W W W

VAvAvAvay

o

Gavle

KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan fér Baggarevarvet

Mellan Gévle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen
och GB 125:2 Fastighets i Givle AB, org. nr 559198-9966, nedan kallad Exploat6ren, har féljande
exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatoren dr dgare till fastigheten Brynds 125:2 i Gavle kommun och avser att uppféra nya bostider
inom det omréde som &r markerat pd bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1 (Exploateringsomradet).
Exploateringsomrédet ingar i forslag till detaljplan for Baggarevarvet, Bilaga 2 (Detaljplanen).

Syftet med detaljplanen &r att inom kv. Baggarevarvet d&ndra markanvéndning fran handel och kontor
till bostads- och centrumidndamal samt att planldgga for allmén plats och vattenomrade kring kvarteret.
For att bidra till ett aktivt stadsliv kan kvarteret med fordel nyttjas for centrumidndamal, det vill siga
handel, service, mindre samlingslokaler, kontor och liknande verksamheter.

Utbyggnation av Baggarevarvet 4r en del i genomfoérandet av FOP Norra Brynis.
Fastigheten avgrénsas i norr av allmén plats for kaj och i séder for GC-vig och gata (Sodra
skeppsbron).

Exploateringsavtalets syfte ar att férdela kostnader for genomforandet av Detaljplanen samt att reglera
andra forhallanden av betydelse f6r Detaljplanens genomforande.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska ldsas tillsammans med nedanstéende bilagor och 6vriga handlingar till vilket detta avtal
och bilagor hdnvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomradet

Bilaga 2. Forslag till detaljplan, planhandlingar
Bilaga 3. Illustrationer

Bilaga 4. Alnarpsmodellen 2.2.

3. SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Exploatoren forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderitter som
lantméterimyndigheten anser vara nodvéndiga.

Exploatdren informeras hdrmed om att fastigheter Bryn#s 125:2 belastas av servitut for, av kommunen
dgda dragstag vilka utgér del av kajkonstruktionen. Vid arbetet med att ta fram Detaljplanen har
framkommit att dessa servitut behdver dndras for att mojliggéra Detaljplanens genomforande. Parterna
ska med anledning av detta ingd en dverenskommelse om fastighetsreglering. Parterna &r eniga om att
Exploatéren ska bekosta lantméteriforrattningen och om att ingen ersittning ska utga for servitutet.
Kommunen svarar for att upprétta en ansdkan om lantmateriforréttning och for att ge in denna till
Lantmaéterimyndigheten.

Exploatoren ansvarar for utredning av ledningsdragningar inom Exploateringsomrédet.
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Exploatéren ansvarar for kontakten med Kommunens ledningségare, Givle Energi AB och Givle
Vatten AB.

4. UTREDNINGAR

Utredning som bekostas av kommunen:
Miljoteknisk markundersékning pé allman plats.

Kommunen ska vidare bekosta utredningar som initieras av Kommunen och som behdvs for
projektering och utbyggnad av allmén plats.

Ovriga utredningar som utgér underlag for detaljplanen bekostats av Exploatéren.

5. ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anldggningar (GATA, TORG,
NATUR) och &vriga atgirder som krévs inom allmén platsmark for genomférande av Detaljplanen.

6. KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR (enligt 6 kap. 40 § PBL)

Den totala kostnaden f6r utbyggnaden av allmén platsmark som aktualiseras i samband med
exploateringen &r kostnadsbedomd till ca 8 450 000 kronor.

6.1. Kostnadserscittning fér anléiggningar inom detaliplan
For anldggningar inom detaljplan som dr nddvandiga for detaljplanens genomférande ska Exploatdren
maximalt std for 2 370 000 kronor, det bedomda exploateringsbidraget inklusive 20% i
fordyringskostnader (1 975 000kr + 395 000 kr).

Exploattr debiteras halvérsvis for uppkomna faktiska kostnader for projektstyrning, projektering och
utbyggnad enligt ovanstéende. Fakturering sker l6pande fran och med byggstart av de allménna
anldggningarna dock maximalt till det 6verenskomna exploateringsbidraget. Ungefirlig tidplan
presenteras i avsnitt 13.

6.2. Kostnadsersdttning fér anldggningar utanfér detaljplanen
Anléggningar som dr nodvandiga for detaljplanens genomférande men som ej anldggs inom detta
exploateringsprojekt ersétts genom en fast erséttning som utgér nér detaljplanen vunnit laga kraft. Den
fasta erséttningen uppgar till 2 550 000kr.

Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses dven eventuellt framtida dgare till
fastighet inom detaljplanomrédet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allmén plats
enligt Detaljplanen. Detta giller inte ersdttning for framtida forbéttringar eller anldggning av gata och
annan allmén plats inom planomréadet som kan komma att utféras.

Exploatéren och Kommunen 4r verens om att Exploatdrens dtgérder star i rimligt férhallande till
dennes nytta av planen.

7. BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK
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7.1. Projektering och utférande

Exploat6ren ansvarar for projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

7.2. Bebyggelsens utformning

Exploatoren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen, bilaga 2.
Aktoren och kommunen &r verens om att majoriteten av parkeringsgaragets fasad mot kajstriket
utformas pa sédant sétt att nivéskillnaden mellan upphéjd gard och kajstréket tas upp med gradinger,
trappor, ramper eller liknande enligt illustrationer, se bilaga 3.

:3: Parkering
Aktoren ska i forsta hand uppféra de anlédggningar som framgér i detaljplanen.

Om aktéren inte har mojlighet att gora detta finns mojlighet att avtala parkeringsldsningen med annan
aktor utanfor detaljplaneomrédet. Avtal om parkeringslosning upprittas separat.

7.4, El och opto
Frégor kring utférande och finansiering av anldggningar for el och opto samt anslutningsavgifter

ansvarar Exploattren for kontakt och samordning med ledningségare. Exploateringsomradet kan
anslutas till Givle Energi ABs elniit.

7.5. Uppvidrmning

Exploateringsomrédet kan anslutas till fjarrvirmenétet, d& det finns befintliga ledningar i omrédet.
Exploatdren ansvarar for kontakten med Gévle Energi AB och kostnader fér detta.

7.6. Vatten och spillvatten

Fragor kring utférande och finansiering av anldggningar for vatten och spillvatten samt
anslutningsavgifter ansvarar Exploattren for med kontakt och samordning med ledningségare (Givle
Vatten AB).

7.7. Dagvatten

Ombhéndertas i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan. Exploatéren forbinder sig att inom
Exploateringsomradet skriftligen redovisa detta for Projekt och exploatering.

Innan genomférandet ska dagvattenldsning med tillhdrande projekteringshandlingar skriftligen delges
Projekt och exploatering, Gavle kommun, tillsammans med eventuell kopia av tillsynsmyndighetens
godkdnnande av 18sningen enligt vattenskyddsforeskrifterna.

7.8. Avfall

Avfallshantering utf6rs av Kommunalférbundet Géstrike Atervinnare och ska ske enligt Gévle
kommuns avfallspolicy. Exploatoren ska samréda med Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare for
lamplig hantering av sopor och framkomlighet for himtningsfordon.
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7.9. Stérningsskydd buller och andra skyddsatgdrder

Exploatdren ska ta hdnsyn till de planbestdmmelser som framgar i detaljplanen.

7.10. Flytt av befintliga ledningar
Kommunen star for kostnader dédr Kommunen initierar flytt eller atgérd av ledning och/eller servis. I
de fall exploatdr initierar flytt eller atgérd av befintliga ledningar och/eller servis ska Exploattren

ansvara for att avtala om ombesdrjande av flytt och kostnadsfordelning mellan exploatdr och ledning-
/servisdgare.

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Beteckning pa kartan Hirskande fastighet/dgare, adress Ovrigt
Cdficizlservitut

Servi

Brymds 86:1 har rétt till Bryndz 86:1 21-84:1241
avlopp inom dgare, adress se avd. Fastichster

Brynds 125:1-2

Serva
Brynds 86:1 har rétt till Brinds 86:1 21-84112.2
elledning inom dgare, adress se avd. Fastigheter

Brynds 125:1-2

Servs
Brynds 86:1 har ratt till Brynds 86:1 21-87:62.1
gang-och cvkelvdg inom dgare, adress se avd. Fastigheter

Brynds 125:2

Utdver de ledningar med réttigheter som upptagits i detaljplanens fastighetsforteckning kan det finnas
andra ledningar utanfor planomradet som péverkas av exploateringen. I enlighet med punkt 3 i avtalet
aligger det Exploatoren att bekosta ledningsutredning,.

8. UNDER BYGGTIDEN

8.1. Byggtrafik

Det éligger Exploatdren att tillse att minimera eventuella storningar for boende, befintliga
naringsidkare och annan pagiende verksamhet i ndromrédena.

8.2. Byggytor och byggetablering
Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska i forsta hand ske inom kvartersmark.
Exploatéren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som

behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.
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8.3. Uppldtelse av allmén plats

Vid upplételse av allmén plats for byggetablering krévs det polistillstnd vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansdks av Exploatéren.

8.4. Aterstdllande

Om Exploatdrens arbeten, transporter, bygg- eller anldggningsarbeten pa kvartersmark orsakar skada
pé allmén platsmark ska Exploatéren bekosta aterstéllande.

9. BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

9.1. Allmén platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tiden exploateringen genomfors som beror pé
Exploatorens arbeten.

Exploattren ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att sténgsla in
entreprenadomrédet och kan &ven brida in de trdd som riskerar att paverkas i nirhet av
entreprenadomrédet. Exploatéren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatéren
anlitar, inte p& ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Kommunen.

Vid overtrddelse ska Exploatdren utge vite enligt Alnarpsmodellen 2.2 (bilaga 4).

Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att reparera skadan eller for att bekosta Kommunens
reparation av skadan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som omfattas av denna
punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for berérda trid och annan
vegetation identifieras. Exploatoren tar fram en skriftlig handling med en beskrivning av hur
eventuella skyddsatgédrder for berdrda trad och annan vegetation ska sékerstillas. Detta ska foljas upp
vid méte beskrivet i punkt 15, Uppféljning.

10. SAKERHET FOR UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Som sékerhet for exploatdrens dtaganden ska exploatdren stilla bankgaranti som kommunen
beddmer vara godtagbar. Sékerhetens storlek ska motsvara exploatdrens finansiella atagande (i
enlighet med avtalet) och vara kommunen till handa innan detaljplanen tas upp for antagande. Stalld
sékerhet lyfts av i takt med att betalning sker.

11. OVRIGA VILLKOR

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

11.1. Overlatelse av avtalet

Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte §verldtas utan Kommunens skriftliga
godkédnnande. Kommunens godkdnnande kan villkoras av att ett tilldggsavtal upprittas dér det framgar
att den nya exploatdren intrétt i avtalsférhallandet samt vid behov kan kommunen stélla krav pé att
den nya exploattren redovisar godtagbar sikerhet.
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11.2. Overldtelse av exploateringsomrédet

Exploattren har ett fortsatt ansvar gentemot kommunen for exploateringsavtalets ritta fullgérande
oavsett om exploatdren &verlater exploateringsomrédet till annan. Exploatérens ansvar giller till dess
att Kommunen finner att den nya fastighetsagaren har redovisat tillrickliga garantier for att kunna
uppfylla sina férpliktelser enligt exploateringsavtalet.

11.3. Andringar och tillidgg

Exploatdren forbinder sig vid ett vite om tva miljoner (2 000 000) kronor att vid dverlatelse av
Exploateringsomrédet tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att
i avtal angédende Gverlételse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig att efterkomma mellan Gavle kommun och GB 125:2 Fastighets i Gavle AB,
org. nr 559198-9966, upprittat exploateringsavtal gillande Detaljplanen som méjliggér nya bostider
géllande ”Baggarevarvet”, dnr 17SBN138, Gévle kommun. Avtalet gillande Baggarevarvet bifogas i
kopia. Koparen ska vid 6verlételsen av dganderitten tillse att varje kdpare som féljer dérefter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgras genom att denna bestimmelse, med i sak oférdndrad text
intages i képehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Gdvle kommun med tv& miljoner (2
000 000) kronor. Motsvarande ska gilla varje ny képare.”

Exploatoren ska i god tid innan 6verlatelsen underrétta Kommunen (Projekt- och exploatering) om den
planerade 6verlatelsen samt, sedan Gverlatelse skett, snarast till Kommunen (Projekt- och
exploatering) dverldmna en bestyrkt kopia av dverlatelsehandlingen.

12. TVIST

Tvist mellan Kommunen och Exploattren i anledning av detta avtal ska avgdras av allmin domstol
om inte parterna avtalat annat.

13. TIDPLAN

Den ungefarliga tidplanen som Kommunen och Exploatdren tillsammans tagit fram &r uppskattade
méltider. Den gemensamma huvudtidplanen tas fram i ett senare skede.

13.1 Tidplan - maltider
Detaljplan forvéntas antas Q1 2023. Utbyggnad av allmén plats paborjas Q4 2023 och beriknas vara
slutfort Q4 2024. Utbyggnad av kvartersmark sker Q3 2023 till Q4 2025.

13.2 Huvudtidplan
Exploatéren ansvarar for att tillsammans med kommunen upprétta en gemensam huvudtidplan for
samordning av Exploattrens och Kommunens atgérder. Exploatéren och Kommunen &r skyldig att
samordna och anpassa sina entreprenader efter den gemensamma huvudtidplanen.

Parternas avsikt &r att ovanstiende dverenskommen tidplan ska foljas. Tidplanen &r végledande for
kommande arbeten. Om ndgon av Parterna bryter mot tidplanen uppstar dock inga erséttnings- eller
kostnadsskyldigheter for endera parten. Information om eventuella avvikelser frén tidplanen ska
snarast delges den andra parten.
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14. SAMORDNING

Kommunen ansvarar f6r samordning vid projektering och utbyggnad av den allménna platsmarken dér
exploatdren blir en viktig part. Exploatéren ansvarar dock for samordning vid ledningsarbete inom
kvartersmark.

15. UPPFOLINING

Exploatoren ska inom tolv manader fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft f6r Kommunen
muntligen redovisa vad som genomforts av Exploatérens dtaganden enligt detta avtal och for statusen
pa de ataganden som &terstar att genomfora. Detta ska ske vid ett méte till vilket Kommunen ska
skicka en skriftlig kallelse. Om Exploattren inte har mottagit ndgon sadan kallelse inom tio manader
frdn det att Detaljplanen har vunnit laga kraft ska Exploatéren inom tva veckor skriftligen
uppmérksamma Kommunen pa detta. Om Kommunen dérefter inte skickar en kallelse inom tv4 veckor
frdn det att en sddan pAminnelse har mottagits ska Exploatdren anses ha uppfyllt sina taganden enligt
denna paragraf.

16. AVTALETS GILTIGHET

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsritt fér ndgondera parten om inte

- Kommunstyrelsen senast vid sitt sammantréde i februari 2023 har godként detta
exploateringsavtal.

- Sambhéllsbyggnadsndmnden i Kommunen efter kommunstyrelsens godkinnande av
exploateringsavtalet har antagit Detaljplan ”Baggarevarvet”, dnr 17SBN138, i februari 2023
och att denna har vunnit laga kraft.

Detta avtal dr upprdttat i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var siit.

Gavle den /2023 Gavle den Jé /] 2023
For GAVLE KOMMUN For GB 125:2 Fastighets i Gdvle AB
Kommunstyrelsen

Asa Wiklund-Léng
Kommunstyrelsens ordférande

Kristina Stistrup
Sektorchef Styrning & Stod
Bitrddande kommundirektor
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