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Fortida uppsagning av arrende

Enligt avtal om lagenhetsarrende (BRY0000-017) arrenderar Industrifast.
Gévle Varv KB ett markomride om ca 7650 kv av fastigheterna Brynis 82:1
mfl av Givle Kommun. Avtalet dr daterad den 8 februari 2011. Avtalet bifogas.

Gévle kommun uppséger hirmed avtalet att upphora den 31 augusti 2022.
Uppségningen innebdr att avtalet upphor att gélla 2 &r och 10 ménader i fortid.

Uppsigningen giller avilyttning.

Skal for uppsidgningen

Anledningen till uppsigningen ir att Duvbackens reningsverk kommer att
beho6va utokas pé ett satt som i framtiden kommer innebira att nu aktuellt
arrende inte kan fortsdtta bedrivas pa aktuell plats.

Ersattning for fortida uppsidgning

Eftersom uppsédgningen sker i fortid har arrendatorn ratt till ersdttning som
kompensation for den arrendetid som annars hade varit garanterad.

Skalig ersédttningsnivd har bedémts i en virdering upprattad av Anders Sjoberg
Fastighetsanalys i PM 2020-06-30, se bilaga. Erséttningen har bedomts till

220 000 kr.

Jordigaren och arrendatorn ir 6verens om foreslagen ersiattningsniva.

Kommunen utbetalas 6verenskommen erséttning till arrendatorn i samband
med arrendets upphdrande, den 31 augusti 2022.

Genom undertecknande av uppsigning godtar arrendatorn att den
overenskomna ersittningen till fullo kompenserar for den skada som den

fortida uppségningen vallat.

Givle kommun 801 84 Gavle - Besdksadress Drottninggatan 22
Kundtjénst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se - www.gavle.se
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Giivle kommun genom dess Tekniska nimnd, 801 84 Givle

Industrifast. Givle Varv KB (969676-2492)
Industrigatan 12
802 83 Gavle

Ett markomrade om ca 7650 kvm av fastigheterna Brynis 82:1 m.fl. i Gdvle kommun.
Arrendestillet har markerats pé bifogad karta.

Jordégaren uppléter till arrendatorn rétt att, p& de villkor som anges i detta avtal, nyttja arrendestéllet p&

foljande sétt och for f6ljande dndamal:
- Materialupplag och trafikering.

Arrendatorn &r skyldig skaffa de tillstind som erfordras for verksamheten pé arrendestéllet. Arrendatorn
har att f6lja gillande bygg- och miljolagstiftning. Arrendatorn skall folja alla de foreskrifter som med-
delas av myndighet eller som fSljer av lag. Arrendatorn svarar for de kostnader, som kan foranledas av

de 4tgirder, som kan pa fordras dérvidlag,

Arrendetiden giller frdn och med 2010-07-01 till och med 2020-06-30. Avtalet skall sdgas upp senast
12 ménader fore arrendetidens utgdng. I annat fall forldngs avtalet med 5 4r i sénder.

Arrendeavgiften dr 10000 (tiotusen) kronor for forsta arrendedret (2010-07-01 — 2011-06-30),
25000 (fjugofemtusen) kronor for andra arrendedret (2011-07-01 — 2012-06-30) samt
50000 (femtiotusen) kronor fram och med tredje arrendedret (fr.o.m. 2012-07-01 — 2013-06-30) och

foljande &r under arrendetiden med indexupprikning enligt nedan.
Avgiften skall betalas i forskott. Kommunen sinder faktura.

Vid for sen betalning tillkommer dréjsmélsranta enligt lag samt erséttning for betalningspdminnelse
enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Arrendeavgiften &r baserad p& konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) for april ménad
2010 och giller under det forsta arrendeéret .

For varje foljande arrendedr skall avgiften justeras sd att den fSljer indexéndringar fram till april ménad
ndrmast fore det aktuella arrendeérets borjan. Utgdende avgift skall dock aldrig séttas ldgre 4n den av-
gift for arrendet som géllde nérmast foregdende &r.

Arrendatorn ansvarar for anskaffning av elkraft till arrendestéllet samt svarar for renhéllnings- och
andra liknande avgifter, som hanfor sig till arrendatorns verksamhet pé arrendestéllet.

Om myndighet dldgger jorddgaren att vidta atgérder inom arrendestéllet eller inom det angrinsande
omrédet och atgirderna foranleds av bland annat arrendatorns nyttjande, dger jorddgaren, genom hoj-
ning av arrendeavgiften, ta ut s& stor del av kostnaderna som, med hénsyn till skilig avskrivningstid

eller forrantning, beloper pa arrendestillet.
Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadsokningar uppkomma for arrendestéllet, p& grund av
inforande eller hojning av sérskild for fastigheten gillande skatt, avgift eller pilaga varom riksdag,

regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frén intrddd
kostnadstkning erldgga ersittning till jorddgaren for pd arrendestillet belopande andel av kostnads-

6kningen genom hojning av arrendeavgiften.

Arrendatorn far inte utan jorddgarens skriftliga samtycke upplédta nyttjanderitt till ndgon del av arrende-
stéllet.

Arrendatorn fAr inte utan jorddgarens skriftliga samtycke dverléta arrendet eller annars sétta annan i sitt
stille.



13. Arrendestillets  Arrendestéllet utarrenderas i det skick det befinnes pa tilltrddesdagen. Arrendatorn &r skyldig att alltid
skick. hélla arrendestillet i ett vardat skick.

Arrendatorn fir inte utan jordigarens samtycke ta bort véxande trdd och buskar. Om jordégaren sa pé-
fordrar dr arrendatorn skyldig ta bort eller beskira trdd och buskar, som ér till uppenbar oldgenhet for

nérboende eller trafiken i omradet.

Arrendatorn fir ej frin det arrenderade omradet bortféra grus, sand, lera, torv, matjord eller darmed
jdmforbart material.

Arrendatorn fir inte anvinda omradet s4 att risk for miljoskada uppkommer. Det erinras om att verk-

14, Miljo
samhetsutévaren (arrendatorn) 4r ansvarig for och bekostar efterbehandling av fororenade omréden (se
dven punkten 5 ovan).

15. Sténgsel Om jorddgaren s& pafordrar 4r arrendatorn skyldig inhéigna arrendestallet pa satt som godkdnns av jord-
dgaren.

16. Reklam P4 arrendestéllet far inte uppséttas anordning for reklam annat 4n for den rorelse, som bedrivs pa omra-
det. Arrendatorn ér skyldig soka erforderliga tillstdnd.

17. Vagar Arrendatorn svarar for allt eventuellt vigunderhall i anledning av arrendatorns nyttjande av arrendeom-
radet.

18. Lednings- Arrendatorn medger att jorddgaren eller annan, som har dennes tillstind, fir dra fram och vidmakthélla

dragning ledningar i eller 6ver arrendestillet med erforderliga ledningsstolpar och inféstningsanordningar &

byggnad, om detta kan ske utan avsevird oldgenhet for arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan
ersdttning tala det intring som foranleds av att ledningarna anléggs och nyttjas, men har rétt till ersatt-

ning for direkta skador i dvrigt.

19. Platsens ater-  Vid arrendets upphorande skall arrendatom ldmna omrédet i val avstddat skick. Arrendator har ansvar
stallande for av honom och hans verksamhet orsakad skada pa arrendestllet aven efter avtalets upphérande.

Arrendatorn forbinder sig att skaffa erforderliga forsakringar for att halla jordégaren skadeslds for skada

20. Sdkerhet
som kan uppkomma genom anordningar och &tgarder enligt detta avtal.

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som hérrér frén arrendatorns verksamhet pd omré-

21. Ansvar
det.
22, Avtrades- Arrendatorn #ger ej i ndgot fall ritt till erséttning for nedlagda kostnader eller annat efter arrendets upp-
ersdtining horande. Nagon skyldighet for jorddgaren att inlosa uppsatta anldggningar foreligger ej.
23. Inskrivnings- Arrenderétten far inte inskrivas.
forbud

. Tvister i anledning av detta arrendeforhallande skall avgéras av skiljemén. Lénets arrendensmnd skall
vara skiljendmnd.

24. Skiljedom

25, Hanvisning till [ gvrigt giller vad i 7 och 8 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas om lagenhetsarrende.

jordabalken

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka jordigaren och arrendatorr fagit var sitt

Gavieden S 12 2011 Gavieden J /] 2011
Industrifastigheten Gavle Varv KB

GAVLE KOMMUN
Tekniska ndmnden
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Niclas Thyr

Tage Blomqvist
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Anders Sjoberg PM 1(2)
Fastighetsanalys 2020-06-30

Brynis 81:2 och 82:1 - fortida uppségning av arrende

Uppdraget
Undertecknad har fatt i uppdrag av Gavle kommun genom Karin Theuer att
bed6ma ersittning till foljd av fortida uppsédgning av arrendeavtal avseende delar

av Brynds 81:2 och 82:1.
Jag har besiktat omradet 2020-06-29.

Bakgrund

Avtal om ldgenhetsarrende tecknades 2011 mellan Industrifastigheten Gévle Varv
KB (arrendator) och Gédvle kommun (jordédgare). Forsta arrendeperioden var
2010-07-01 —2020-06-30. Forlangning sker darefter med fem ar i taget. Detta
innebér att innevarande arrendeperiod gar ut 2025-06-30.

Kommunen avser nu att sédga upp avtalet till 2022-08-31, med andra ord 2 ar och
10 manader i fortid. Kommunen 6nskar fa en bedémning av skilig erséttning till

foljd av den fortida uppsidgningen.

Arrendeuppléitelsen

Arrendeomradet har en areal pa cirka 7 650 kvm och &r upplatet for &ndamalet
”Materialupplag och trafikering”. Vid besiktningen kan jag notera en tdmligen
extensiv anvédndning av omrédet.

Arrendeavgiften uppgick ursprungligen till 50 000 kr per &r med indexjustering
med index for april 2010 (302,36) som bastal. Index for april 2020 &r 332,90
vilket bor innebéra att arrendet fran 2020-07-01 uppgar till 55 050 kr.

Beddémning av ersittning

Inledningsvis bor noteras att det dr ett ldgenhetsarrende vilket innebar att det inte
finns nagot besittningsskydd. Jorddgaren kan dérfor sdga upp avtalet till kom-
mande forfallodag utan att betala ndgon ersittning. Det dr séledes enbart friga om

erséttning for tiden mellan uppségning och huvudforfallodag.

Dagens arrendeavgift motsvarar cirka 7,20 kr/kvm. Jag bedomer detta vara
vésentligt lagre dn ett marknadsméssigt arrende for mark av den beskaffenhet som

omradet har i dag. Ett marknadsmaéssigt arrende for mark med aktuellt ldge och
beskaffenhet uppskattar jag till intervallet 15 - 20 kr/kvm, dvs cirka 10 kr/kvm
mer &n dagens arrende. Detta innebér en skillnad pa 76 500 kr/4r.

Jag bedomer att den skada som den fortida uppségningen véllar i allt vasentligt
motsvarar skillnaden mellan faktiskt arrende och marknadsmaéssigt arrende under
den aktuella tidsperioden om 2 ar och 10 manader. Detta ger totalt, utan nuvérde-
berdkning, nagot avrundat 220 000 kr (2,83 * 76 500 = 216 500). Att jag inte
forslar ndgon nuvirdeberdkning beror pa att arrendatorn tvingas utfora eventuella
kompensationsatgarder i fortid vilket pa det sittet kompenseras.

Betalning forutsitts ske vid frantrddet, dvs 2022-08-31.

Sdédra Kbpmangatan 22 A, 802 51 Gavle, Telefon: 070 - 441 10 26
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com

PM Arrende Norra Brynis
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Kommentar

Skillnaden mellan ett marknadsbedomt arrende och faktiskt arrende beror
sannolikt pa att arrendatorn gjort vissa anldggningsatgarder for att mdojliggéra
pagéende anvindning av marken. Detta har arrendatorn gjort pa egen risk sa till
vida att han inte har ritt till ersdttning vid frantrdde vid huvudforfallodag. Han
skulle ddremot haft mojlighet att nyttiggora sig atgérderna under terstaende
arrendetid vilket indirekt medfor att atgérderna paverkar erséttningens storlek. Det
dr dock inte fraga om ndgon ersédttning for anldggningarna som sidana.

Anders Sjéberg



