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Koncernens förändringar i eget kapital 

Aktie- 
kapital 

Övrigt tillskjutet 
kapital 

Fria reserver och 
årets resultat 

Summa eget 
Icapital 

Eget kapital 2018-01-01 140 000 795 000 -7 756 927 244 
Årets resultat - 105 105 

Eget kapital 2018-12-31 140 000 795 000 -7651 927 349 
Aktieägartillskott 300 000 300 000 
Årets resultat -4 175 -4 175 

Eget kapital 2019-12-31 140 000 1 095 000 -11826 1 223 174 
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Moderföretagets förändringar i eget kapital 

Aktie- 
Tkr kapital 

Reserv- 
fond 

Fritt 
eget 

kapital 

Summa 
eget 

kapital 
Eget kapital 2018-01-01 140 000 5 373 676 101 821 474 
Fusionsdifferens - 4 749 4 749 
Årets resultat - -12 470 -12 470 

Eget kapital 2018-12-31 140 000 5 373 668 380 813 753 
Aktieägartillskott - - 300 000 300 000 
Årets resultat -16 007 -16 007 

Eget kapital 2019-12-31 140 000 5 373 952 373 1 097 746 

Aktiekapitalet består av 280 000 st med kvotvärde 500 kr 
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Kassafiödesanalys 

Den löpande verksamheten 

Koncernen 
2019 2018 

Moderbolaget 
2019 2018 

Rörelseresultat före finansiella poster 44 019 43 500 43 580 43 434 
Avskrivningar 169 133 150 846 161 442 146 571 
Avgår rearesultat vid försäljning av 
anläggningstillgångar -3 386 -4 904 -1 727 -2 772 
Förändring övriga avsättningar 995 -1 267 -62 -372 
Utrangeringar 13 521 5 689 13 521 5 690 
Nedskrivningar 3 953 0 3 953 0 
Erhållen ränta 1 231 1 214 
Erlagd ränta -37011 -37146 -36929 -36894 
Betald skatt -7 882 -7 285 -7 309 -4 081 

Summa 183 343 149 664 176 470 151 790 

Ökning av varulager -746 -1 239 -905 -1116 
Ökning/minskning övriga kortfristiga 
fordringar -27473 116 220 -26871 112 381 
Ökning/minskning övriga kortfristiga 
rörelseskulder 95 596 29 894 112 934 36 849 

Kassaflöde från den löpande 
verksamheten 250 720 294 539 261 628 299 904 

Investeringsverksamheten 
Sålda materiella anläggningstillgångar 13 317 5 772 10 349 3 014 
Investeringar i materiella 
anläggningstillgångar -486 873 -439 245 -451 398 -408 619 
Avyttring dotterföretag 2 282 0 0 0 
Avyttring av finansiella 
anläggningstillgångar 613 2 025 613 5 989 

Kassaflöde från 
investeringsverksamheten -470 661 -431 448 -440 436 -399 616 

J, 
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Kassaflödesanalys 

Finansieringsverksamheten 

Koncernen 
2019 2018 

Moderbolaget 
2019 2018 

Upptagna lån 184 613 152 244 155 000 120 000 
Amortering av skuld -264 726 -15 399 -276 192 -13 990 
Lämnat / Erhållet koncernbidrag 0 0 0 -6 300 
Erhållet aktieägartillskott 300 000 0 300 000 0 
Kassaflöde från 
finansieringsverksamheten 219 887 136 845 178 808 99 712 
Likvida medel vid årets början 54 118 0 0 

Årets kassaflöde 0 54 0 0 

Likvida medel vid årets slut 0 54 0 0 

Likvida medel utgörs av kassa och 
bankmedel. 
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Noter 

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 

Gavlefastigheter Gävle kommun ABs årsredovisning och koncernredovisning har upprättats enligt 
årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Års- och 
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna är oförändrade i jämförelse med föregående år. 

Värderingsprinciper 
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges 
nedan. 

Intäkter 
Hyresintäkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebär att förskottshyror redovisas som 
förutbetalda hyresintäkter. Ränteintäkter redovisas i enlighet med effektiv avkastning. Intäkterna 
redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas med avdrag för 
lämnade rabatter. 

Tjänsteuppdrag 
För tjänsteuppdrag på löpande räkning redovisas inkomsten som är hänförlig till ett utfört 
tjänsteuppdrag som intäkt i takt med att arbete utförs och material levereras eller förbrukas. 

I de fall utfallet av ett uppdrag inte kan beräknas på ett tillförlitligt sätt, redovisas intäkter endast i 
den utsträckning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att 
ersättas av beställaren. En befarad förlust på ett uppdrag redovisas omgående som kostnad. 

Inkomstskatter 
Aktuella skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som gäller på balansdagen. 
Uppskjutna skatter värderas utifrån de skattesatser och skatteregler som är beslutade före 
balansdagen. 

Uppskjuten skatteskuld avseende temporära skillnader som hänför sig till investeringar i 
dotterföretag redovisas inte i koncernredovisningen, då moderföretaget i samtliga fall kan styra 
tidpunkten för återföring av de temporära skillnaderna och det inte bedöms sannolikt att en 
återföring sker inom överskådlig framtid. 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemässiga avdrag 
redovisas i den utsträckning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot överskott vid framtida 
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast när det finns en legal rätt till kvittning. 

Aktuell skatt, liksom förändring i uppskjuten skatt, redovisas i resultaträkningen om inte skatten är 
hänförlig till en händelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av 
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. 

Uppskjuten skatt beräknas enligt balansräkningsmetoden på alla temporära skillnader som 
uppkommer mellan redovisade och skattemässiga värden på tillgångar och skulder. De temporära 

„)
.
31 skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning respektive upp- och nedskrivning 

av fastigheter. 
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Materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. I 
anskaffningsvärdet ingår utgifter som direkt kan hänföras till förvärvet av tillgången. 

När en komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den 
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras. 

Tillkommande utgifter som avser tillgångar och som inte delas upp i komponenter läggs till 
anskaffningsvärdet om de beräknas ge företaget framtida ekonomiska fördelar, till den del 
tillgångens prestanda ökar i förhållande till tillgångens värde vid anskaffningstidpunkten. 

Utgifter för löpande reparation och underhåll redovisas som kostnader. 

I bolaget klassificeras fastigheter som inte används i bolagets rörelse och som innehas för långsiktig 
uthyrning som förvaltningsfastigheter. 

I samband med fastighetsförvärv bedöms om fastigheten väntas ge upphov till framtida kostnader 
för rivning och återställande av platsen. I sådana fall görs en avsättning och anskaffningsvärdet 
ökas med samma belopp. 

Realisationsvinst respektive realisationsförlust vid avyttring av en anläggningstillgång redovisas 
som Övrig rörelseintäkt respektive Övrig rörelsekostnad. 

Materiella anläggningstillgångar skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod. 
När tillgångarnas avskrivningsbara belopp fastställs, beaktas i förekommande fall tillgångens 
restvärde. Bolagets mark har obegränsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjär 
avskrivningsmetod används för övriga typer av materiella tillgångar. 
Följande avskrivningstider tillämpas: 

Stomme och grund 
Byggnad ute (tak och fasad) 
Byggnad inne (vägg, tak, golv) 
Stadigvarande inventarier (kök, WC/badrum, läktare) 
Installationer (el, IT, VVS, ventilation, styr och reg.) 
Övrigt (konsultkostnader, myndighetsavg etc) 
Markanläggningar för kommersiell verksamhet 
Markanläggningar för kommunal verksamhet 
Inventarier, verktyg och installationer 

Inga låneutgifter aktiveras. 

80 år 
40 år 
20 år 
20 år 
20 år 
20 år 
20 år 
20 år 
5-20 år 

Nedskrivn in gar 
När det finns en indikation på att en tillgång eller en grupp av tillgångar minskat i värde görs en 
bedömning av dess redovisade värde. I de fall det redovisade värdet överstiger det beräknade 
återvinningsvärdet och värdenedgången bedöms som bestående skrivs det redovisade värdet 

,..)( 

 
omedelbart ner till detta återvinningsvärde. 



Gavlefastigheter Gävle kommun AB 34(54) 
556009-9581 

Statliga stöd 
Statliga stöd redovisas till verkligt värde när det finns rimlig säkerhet att stödet kommer att erhållas 
och att bolaget kommer att uppfylla alla därmed sammanhängande villkor. Statliga stöd för 
anskaffning av materiella anläggningstillgångar reducerar tillgångens redovisade värde. 

Leasingavtal 
Leasingavtal som innebär att de ekonomiska riskerna och fördelarna med att äga en tillgång i allt 
väsentligt överförs från leasegivaren till leasetagaren klassificeras i koncernredovisningen som 
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medför att rättigheter och skyldigheter redovisas 
som tillgång respektive skuld i balansräkningen. Tillgången och skulden värderas initialt till det 
lägsta av tillgångens verkliga värde och nuvärdet av minimi-leaseavgifterna. Utgifter som direkt 
kan hänföras till leasingavtalet läggs till tillgångens värde. Leasingavgifterna fördelas på ränta och 
amortering enligt effektivräntemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de 
uppkommer. Den leasade tillgången skrivs av linjärt över den bedömda nyttjandeperioden. 

Leasingavtal där de ekonomiska fördelar och risker som är hänförliga till leasingobjektet i allt 
väsentligt kvarstår hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive 
en första förhöjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjärt över leasingperioden. 

Finansiella instrument  i  
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebär att 
värdering sker till anskaffningsvärde. 

Kundfordringar och övriga fordringar  
Fordringar redovisas som omsättningstillgångar med undantag för poster med förfallodag mer än 
12 månader efter balansdagen, vilka klassificeras som anläggningstillgångar. Fordringar tas upp till 
det belopp som förväntas bli inbetalt efter avdrag för individuellt bedömda osäkra fordringar. 

Finansiella fordringar 
Finansiella fordringar som är anskaffade med avsikt att innehas långsiktigt redovisas inledningsvis 
till verkligt värde minskat med eventuell reservering för värdeminskning. 

Låneskulder 
Låneskulder redovisas initialt till anskaffningsvärde efter avdrag för transaktionskostnader 
(upplupet anskaffningsvärde). Skiljer sig det redovisade beloppet från det belopp som ska 
återbetalas vid förfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som räntekostnad över lånets löptid 
med hjälp av instrumentets effektivränta. Härigenom överensstämmer vid förfallotidpunkten det 
redovisade beloppet och det belopp som ska återbetalas. 

Kortfristiga leverantörsskulder redovisas till anskaffningsvärde. 

Likvida medel 
Företagets likvida medel redovisas på separat koncernkonto. I kassaflödesanalysen ingår årets 
förändring i likvida medel i raderna förändring i rörelsekapitalet. 

Varulager 
Varulagret värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och nettoförsäljningsvärdet. 
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Anskaffningsvärdet fastställs med användning av först in, först ut-metoden (FIFU). 

Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod . De redovisade kassaflödena omfattar endast 
transaktioner som medför in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar företaget, förutom 
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut. 

Avsättningar 
Företaget gör en avsättning när det finns en legal eller informell förpliktelse och en tillförlitlig 
uppskattning av beloppet kan göras. 

Ersättningar till anställda 
Kortfristiga ersättningar:  
Kortfristiga ersättningar i koncernen utgörs av lön, sociala avgifter, betald semester, betald 
sjukfrånvaro, sjukvård och bonus. Kortfristiga ersättningar redovisas som en kostnad och en skuld 
då det finns en legal eller informell förpliktelse att betala ut en ersättning. 

Ersättningar efter avslutad anställning:  
I Gavlefastigheter och dess dotterbolag förekommer såväl avgiftsbestämda som förmånsbestämda 
pensionsplaner. Företaget redovisar såväl avgiftsbestämda som förmånsbestämda pensionsplaner i 
enlighet med K3:s förenklingsregler. I bägge planerna betalar företaget fastställda avgifter till ett 
annat företag och har inte någon legal eller informell förpliktelse att betala något ytterligare även 
om det andra företaget inte kan uppfylla sitt åtagande. Koncernens resultat belastas för kostnader i 
takt med att de anställdas tjänster utförts. 

Huvvuddelen av bolagets pensionsförpliktelser täcks genom att försäkring tecknats hos 
försäkringsföretag. Vissa smärre pensionsåtaganden har inte säkerställts genom försäkring. 
Kapitalvärdet för dessa utgörs av nuvärdet för framtida förpliktelser och beräknas enligt aktuariella 
grunder. Kapitalvärdet redovisas som avsättning i balansräkningen. Övriga pensionskostnader 
belastar rörelseresultatet. 

Ersättningar vid uppsägning: 
Ersättningar vid uppsägning utgår då något företag inom koncernen beslutar att avsluta en 
anställning före den normala tidpunkten för anställningens upphörande eller då en anställd 
accepterar ett erbjudande om frivillig avgång i utbyte mot sådan ersättning. Om ersättningen inte 
ger företaget någon framtida ekonomisk fördel redovisas en skuld och en kostnad när företaget har 
en legal eller informell förpliktelse att lämna sådan ersättning. Ersättningen värderas till den bästa 
uppskattningen av den ersättning som skulle krävas för att reglera förpliktelsen på balansdagen. 

Moderföretagets redovisnings- och värderingsprinciper 
Samma redovisnings- och värderingsprinciper tillämpas i moderföretaget som i koncernen, förutom 
i de fall som anges nedan. 

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lämnas till ett 
dotterföretag redovisas dock som en ökning av andelens redovisade värde. 

Aktier och andelar i dotterföretag 
Aktier och andelar i dotterföretag redovisas till anskaffningsvärde efter avdrag för eventuella 
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nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår köpeskillingen som erlagts för aktierna samt 
förvärvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag läggs till anskaffningsvärdet när 
de lämnas. Utdelning från dotterföretag redovisas som intäkt. 

Eventualförpliktelser 
Eventualförpliktelser avser åtaganden som inte redovisas som skuld eller avsättning på grund av att 
det antingen inte är troligt att ett utflöde av resurser kommer att krävas för att reglera åtagandet 
eller att det inte kan göras en tillräckligt tillförlitlig uppskattning av beloppet. 

Nyckeltalsdefinitioner 
Kassalikviditet 
Omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder 

Soliditet 
Justerat eget kapital i förhållande till balansomslutningen. 

Direktavkastning 
Rörelseresultat med tillägg för av- och nedskrivningar i förhållande till fastigheternas bokförda 
värde. 

Avkastning på totalt kapital  
Resultat före avdrag för räntekostnader i förhållande till balansomslutningen. 

Vakansgrad  
Outhyrd lokalyta i förhållande till total uthyrningsbar lokalyta. 

Not 2 Intäkternas fördelning 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

I nettoomsättningen ingår intäkter 
från 
Hyror kommersiella fastigheter 14 155 14 697 14 155 14 697 
Hyror kommunala fastigheter 534 826 517 793 541 019 517 793 
Övriga intäkter 32 840 44 967 29 619 28 446 
Fordons- och maskinhyror 19 358 15 753 0 0 
Försäljning av verksamhet och 
entreprenad 74 819 84 407 0 0 

Summa 675 998 677 617 584 793 560 936 
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Totalt 

Koncernen 
2019 2018 

Moderbolaget 
2019 2018 

4 963 3 645 4 963 3 645 

4 963 3 645 4 963 3 645 

3 
1 

439 
908 

5 
1 

081 
871 

1 727 
0 

2 772 
0 

5 347 6 952 1 727 2 772 

686 308 688 214 591 483 567 353 

Aktiverat arbete för egen räkning 
Aktiverat arbete för egen räkning 

Summa 

Övriga rörelseintäkter 
Realisationsvinster 
Övriga ersättningar 

Summa 

Not 3 Leasing 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

Förfaller till betalning inom ett år 96 000 99 000 90 000 91 000 

96 000 99 000 90 000 91 009 

Operationell leasing 

Nominella värdet av framtida 
minimi-leasingavgifter, avseende icke 
uppsägningsbara leasingavtal fördelar 
sig enligt följande: 
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Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

Leasingkostnader och leasingintäkter 
avseende operationella leasingavtal 
uppgår under året till följande: 
Leasingkostnader 94 152 97 407 91 570 93 443 

Leasingintäkter avseende objekt som 
vidareuthyrs -566 785 -541 070 -554 989 -531 969 

Operationella leasingintäkter avser Gavlefastigheters hyresintäkter. 

Not 4 Transaktioner med Gävle kommun och koncernföretag 

2019 2018 
Med närstående avses även Gävle kommun och de innefattar GSAB-koncernens bolag exkl 
Gavlia-koncernen. 
Uppgifter om moderföretaget 
Moderföretag i den koncern där Gavlefastigheter Gävle kommun AB är dotterföretag och 
koncernredovisning upprättas är Gävle Stadshus AB org nr 556507-1700 med säte i Gävle. 

Inköp och försäljning med närstående 
Nedan anges andelen av årets inköp och försäljning avseende koncernföretag i förhållande till total 
försäljning och totala inköp. 
Inköp (%) 65 62 
Försäljning (%) 99 97 
Vid inköp och försäljning mellan koncernföretag tillämpas samma principer för prissättning som 
vid transaktioner med externa parter. 

Inköp av varor och tjänster från närstående 
Inköp av varor och tjänster 
Gavlia-koncernen 105 585 106 142 
Gävle kommun 107 879 101 203 

Summa 213 464 207 345 

Försäljning av varor och tjänster till närstående 
Försäljning 
Gavlia-koncernen 12 547 11 921 
Gävle kommun 565 442 531 588 

Summa 577 989 543 509 
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2019 2018 

Rörelsefordringar/-skulder avseende närstående 
Nedan anges fordringar/skulder från försäljning/inköp av varor/tjänster. 
Fordringar på närstående 
Gavlia-koncernen 2 943 3 .383 
Gävle kommun 5 647 3 410 

Summa 8 590 6 79'3 

Övriga kortfrista fordringar 
Gävle kommun 42 848 

Summa 42 848 

Leverantörsskuler 
Gavlia-koncernen 11 567 12 174 
Gävle kommun 1 677 11 225 

Summa 13 244 23 399 

Övriga kortfristiga skulder 
Gavlia-koncernen 5 399 4 846 
Gävle kommun 294 028 162 362 

Summa 299 427 167 208 

Lån från närstående 
Lån från Gävle kommun 
Ingående balans 2 075 438 1 909 428 
Förändring övrig långfristig skuld 
Erhållna lån 155 000 220 000 
Amortering av lån -50 000 -50 000 
Kortfristig del av långfristig skuld -207 962 -3 990 

Utgående balans 1 972 476 2 075 438 

Lån från Gavlia AB 
Ingående balans 
Erhållna lån 18 231 
Amortering av lån 

Utgående balans 0 18 231 

Fordringar/-skulder avseende närstående 
Nedan anges övriga fordringar/skulder 
Skulder på närstående 
Koncernbidrag till Gavle Drift och Service AB 1 500 
Koncernbidrag till Gävle Parkeringsservice AB 350 

0 
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Not 5 Ersättning till revisorerna 

40(54) 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

KPMG 
Revisionsuppdraget 206 258 153 108 

Summa 206 258 153 108 

Lekmannarevisorer 
Revisionsuppdraget 185 225 185 225 

Summa 

Not 6 Löner, andra ersättningar och 

185 225 185 225 

soicala kostnader 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

Medelantalet anställda 

Kvinnor 61 63 35 32 
Män 110 111 24 25 

Totalt 171 174 59 57 

Löner och ersättningar 
Styrelsen 765 865 765 865 
Övriga anställda 64 539 61 474 23 219 21 358 
VD 2 575 2 935 1 344 1 322 

67 879 65 274 25 328 23 545 

Sociala avgifter enligt lag och avtal 23 027 25 005 8 475 7 958 
Pensionskostnader för VD 652 609 333 327 
Pensionskostnader för övriga anställda 5 663 4 984 1 932 1 701 

Totalt 97 221 95 872 36 068 33 531j 
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Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

Styrelseledamöter och ledande 
befattningshavare 
Antal styrelseledamöter på balansdagen 
Kvinnor 1 3 1 1 
Män 8 8 6 6 

Totalt 9 11 7 7 

Antal verkställande direktörer och 
andra ledande befattningshavare 

Kvinnor 5 8 5 5 
Män 7 9 2 1 

Totalt 12 17 7 6 

Avtal om avgångsvederlag 
Med verkställande direktören har avtal träffats om avgångsvederlag uppgående till 12 månadslöner. 

Not 7 Övriga rörelsekostnader 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

13 
54 

521 5 
101 
766 13 

0 
521 5 

0 
690 

13 575 5 867 13 521 5 690 

Förlust försäljning 
Utrangeringar vid komponentbyte 

Summa 

Not 8 Bokslutsdispositioner 

Skillnad mellan bokförda 
avskrivningar och avskrivningar enligt 
plan 
Lämnade/Erhållna koncernbidrag 

Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

0 0 -7 500 -2 000 
0 0 0 -1850 
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Koncernen Moderbolaget 
2019 2018 2019 2018 

Förändring av periodiseringsfond 0 0 -7500 -10000 

Summa 0 0 -15000 -13850 

Not 9 Skatt 

Koncernen 
2019 

Koncernen 
2018 

Moderbolaget 
2019 

Moderbolaget 
2018 

Aktuell skatt -5 315 -7 243 -5 156 -7232 
Uppskjuten skatt -5 196 1 489 -1 832 2 583 

Summa -10 511 -5 754 -6988 -4649 

Avstämning av effektiv skatt 
Redovisat resultat före skatt 6 337 5 859 -9 020 -7 821 

Skatt enligt gällande skattesats, 21,4% (22 %) -1 356 -I 289 1 930 1 720 
Skatt hän -318 -318 
- Övriga ej skattepliktiga intäkter 370 576 338 576 
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 
- Temporära skillnader avskrivningar -7 947 -7 353 -7 947 -7 367 
- Temporära skillnader anläggningstillgångar -1 832 2 567 -1 832 2 583 
- Övriga ej avdragsgilla kostnader -8 807 -7 270 -7 594 -6 935 
Effekt av ändrad skattesats 1 728 - - 
Övriga ej bokförda kostnader 9 379 5 287 8 435 4 774 
Summa -10 511 -5 754 -6 988 -4 649 
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Not 10 Byggnader och mark 

43(54) 

Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Byggnader inkl markanläggningar 
Ingående anskaffningsvärden 101 140 18 778 43 383 13 876 
Omklassificeringar 0 82 363 0 29 507 
Genom försäljning av dotterbolag -57 759 0 0 0 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 43 381 101 141 43 383 43 383 

Ingående avskrivningar -6511 -5 319 -5 613 -5 131 
Årets avskrivningar -2 109 -1 193 -1 568 -482 
Genom försäljning av dotterbolag 1 441 0 0 0 

Utgående ackumulerade avskrivningar -7179 -6512 -7181 -5613 

Mark 
Ingående anskaffningsvärden 7 350 6 600 1 350 600 
Inköp 0 750 0 750 
Genom försäljning av dotterbolag -6 000 0 0 0 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 1 350 7 350 1 350 1 350 

Utgående restvärde enligt plan 37 552  101 979  37 552  39 120 

Bolaget skiljer på rörelsefastigheter och förvaltningsfastigheter. Rörelsefastigheter, fastigheter som 
används i rörelse, klassificeras som Byggnader och mark i balansräkningen. Fastigheter som 
bolaget äger i syfte att generera hyresinkomster och värdeökning klassificeras som 
Förvaltningsfastigheter i balansräkningen. 

Not 11 Förvaltningsfastigheter 

Byggnader inkl 
markanläggningar 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 3 246 838 3 031 700 3 246 838 2 921 619 
Inköp 11 546 2 579 11 546 2 579 
Försäljningar och 
utrangeringar -32711 -7284 -32 711 -7284 
Genom fusion av 
dotterföretag 0 0 0 110 082 
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Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

44(54) 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Omklassificeringar 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 

383 817 219 844 383 817 219 844 

3 609 490 3 246 839 3 609 490 3 246 840 

Ingående avskrivningar 
Försäljningar och 
utrangeringar 
Genom fusion av 
dotterföretag 

-754427 

12 152 

0 

-627746 

1 393 

0 

-754427 

12 152 

0 

-619035 

1 393 

-8 866 
Årets avskrivningar -139638 -127923 -139638 -127921 
Korrigeringar 

Utgående ackumulerade 
avskrivningar 

0 -153 0 0 

-881 913 -754429 -881 913 -754429 

Ingående nedskrivningar -9 920 -9 920 -9 920 -9 920 
Årets nedskrivningar 

Utgående ackumulerade 
nedskrivningar 

Mark 

-3941 0 -3941 0 

-13 861 -9920 -13 861 -9 920 

Ingående anskaffningsvärde 235 601 239 250 235 601 231 978 
Inköp 
Försäljningar och 
utrangeringar 
Genom fusion av 
dotterföretag 

4 060 

-1 012 

0 

4 322 

-13 

0 

4 060 

-1 012 

0 

4 322 

-13 

7 271 
Omklassificeringar 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 

Ingående ackumulerade 
nedskrivningar 

Ugående ackumulerade 
nedskrivningar 

Utgående restvärde enligt 
plan 

0 -7 957 0 -7 957 

238 649 

-64 

235 602 

-64 

238 649 

-64 

235 601 

-64 

-64 -64 -64 -64 

2 952 301 2 718 028 2 952 301 2 718 02:),\,( 
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Upplysningar om verkligt värde på förvaltningsfastigheter 

Bolagets fastighetsbestånd kan delas in i två verksamhetsområden. Ett med kommunala 
hyresgäster, som står för ca 99 % av total uthyrningsbar yta, samt ett med övriga hyresgäster, det 
kommersiella verksamhetsområdet. För den kommunala delen gäller principen 
självkostnadsprissättning vilket innebär att hyresmodellen vart tredje år revideras mot 
förvaltningarna inom Gävle kommun. I samband med detta tecknas nya treåriga hyresavtal med 
förvaltningarna inom Gävle kommun. Det bokförda värdena på fastigheterna kan därmed försvaras 
med det treåriga hyreskontraktet som säkerhet. 

De kommersiella fastigheterna värderas post för post. Vid kontrollvärdering tillämpas FAR:s 
rekommendation om avkastningsvärde. Värdet beräknas genom en diskontering av fastighetens 
framtida driftnetto (före administration, räntor och avskrivningar) i företagets verksamhet. Vid 
beräkning av driftnetto räknas intäkterna på framtida hyresintäkter utifrån avtal samt uppskattningar 
av framtida intäkter på idag vakanta lokaler. Vid beräkningen av kostnaderna används både 
genomsnittliga verkliga kostnader (fem senaste åren) för vaije enskild fastighet samt även 
branschspecifika nyckeltal. 

De årliga driftnettona och restvärdet diskonteras till värdetidpunkten med en kalkylränta som 
motsvarar marknadens krav på total avkastning för den aktuella typen av fastighet. I kalkylräntan 
ingår en riskfri realränta, kompensation för inflationsförväntningar samt ett riskpåslag som är 
varierande för olika fastighetstyper och geografiska delmarknader. 

Verkligt värde på koncernens förvaltningsfastigheter överstiger bokfört värde. 
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Not 12 Investeringar i annans fastighet 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 6 788 6 788 6 788 6 788 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 6 788 6 788 6 788 6 788 

Ingående avskrivningar -2 851 -2 537 -2 851 -2 537 
Årets förändringar 
-Avskrivningar -314 -314 -314 -314 

Utgående ackumulerade avskrivningar -3 165 -2 851 -3 165 -2 851 

Ingående nedskrivningar -527 -527 -527 -527 

Utgående ackumulerade 
nedsluivningar -527 -527 -527 -527 

Utgående restvärde enligt plan 3 096 3 410 3 096 3 410 

Not 13 Maskiner och andra tekniska anläggningar 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 28 168 21 019 0 0 
Inköp 34 377 9 090 0 1 004 
Försäljningar och utrangeringar -2 539 -603 0 0 
Omklassificeringar 0 -1 337 0 -1 004 
Genom försäljning av dotterbolag -2 897 0 0 0 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 57 109 28 169 0 0 

Ingående avskrivningar -10 627 -7 367 0 0 
Försäljningar och utrangeringar 1 230 -20 0 0 
Årets avskrivningar -7 078 -3 466 0 0 
Omklassificeringar 0 226 0 0 
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Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Genom försäljning av dotterbolag 1 184 0 0 0 

Utgående ackumulerade avskrivningar -15 291 -10 627 0 0 

Utgående restvärde enligt plan 41 818 17 542 0 0 

Not 14 Inventariet; verktyg och installationer 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 230 674 214 751 229 484 214 135 
Inköp 1 437 672 1 364 0 
Försäljningar och utrangeringar -1125 -78 -1125 -64 
Genom fusion av dotterföretag 0 0 0 1 089 
Omklassificeringar 48 348 15 329 48 267 14 325 
Genom försäljning av dotterbolag -818 0 0 0 

Utgående ackumulerade 
anskaffningsvärden 278 516 230 674 277 990 229 485 

Ingående avskrivningar -97 226 -79 251 -97 006 -79 107 
Försäljningar och utrangeringar 553 41 553 37 
Genom förvärv av dotterföretag 0 0 0 -84 
Årets avskrivningar -19 994 -17 944 -19 923 -17 853 
Korrigeringar 0 -72 0 0 
Genom försäljning av dotterbolag 215 0 0 0 

Utgående ackumulerade avskrivningar -116 452 -97 226 -116 376 -97 007 

Årets nedskrivningar -12 0 -12 0 

Utgående restvärde enligt plan 162 052 133 448 161 602 132 478 
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Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31  

Inventarier som innehas under 
finansiella leasingavtal ingår 
med ett redovisat värde om 34 457 11 403 0 0 

Under övriga kort- respektive långfristiga skulder i koncernen redovisas nuvärdet av framtida 
betalningar avseende skuldförda finansiella leasingförpliktelser. 

Not 15 Pågående nyanläggningar 

Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Ingående nedlagda kostnader 340 349 226 759 339 834 191 076 
Under året nedlagda kostnader 434 428 422 570 434 428 403 699 
Under året genomförda 
omfördelningar -432084 -308980 -432084 -254941 
Genom försäljning av dotterbolag -515 0 0 0 

Utgående nedlagda kostnader 342 178 340 349 342 178 339 834 

Not 16 Andelar i koncernföretag 

Moderbolaget Org nr Säte Kapital- Redovisat 
värde andel (%) 

Gavlia AB 556983-2032 Gävle 100 11 100 

Gavlia AB heläger i sin tur två dotterbolag. 

Dotterbolaget Org nr Säte Kapital- 
andel (%) 

Gavle Drift & Service AB 556935-6875 Gävle 100 
Gävle Flygplats AB 556982-0458 Gävle 100 
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Moderbolaget 
2019 2018 

Ingående anskaffningsvärden 11 100 11 100 

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 11 100 11 100 

Utgående redovisat värde 11  100 11  100 

Not 17 Andelar i bostadsrättsföreningar 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 575 575 575 575 

Utgående ackumulerat 
anskaffningsvärde 575 575 575 575 

Ingående nedskrivningar -102 -102 -102 -102 

Utgående ackumulerade 
nedskrivningar -102 -102 -102 -102 

Utgående redovisat värde, totalt 473 473 473 473 

Not 18 Uppskjutna skatter 

Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 

Uppskjuten skattefordran 
Underskottsavdrag 0 13 0 0 
Anläggningstillgångar 2 639 4 471 2 639 4 471 

Summa uppskjutna 
skattefordringar 2 639 4 484 2 639 4 471 

Uppskjutna skatteskulder 
Anläggningstillgångar 0 -16 0 



Gavlefastigheter Gävle kommun AB 50(54) 
556009-9581 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Övriga temporära skillnader 

Uppskjutna 
skattefordringar/skulder, netto 

-28478 -25426 0 0 

-25839 -20958 2 639 4 471 

Not 19 Övriga långfristiga fordringar 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 1 800 3 825 1 800 3 789 
Avgående fordringar -614 -2025 -613 -1989 

Utgående ackumulerat 
anskaffningsvärde 1 186 1 800 1 187 1 800 

Utgående redovisat värde 1 186 1 800 1 187 1 800 

Not 20 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Förutbetalda hyreskostnader 15 221 18 107 14 727 17 542 
Övriga förutbetalda kostnader 2 860 695 0 0 

Summa 18 081 18 802 14 727 17 542i\d 



Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Avsättningar för pensioner och 
liknande 
Avsättningar pension 1 543 1 929 

Avsättning vid periodens utgång 1  543 1  929 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

1 543 1 605 
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Not 21 • Förslag till disposition av resultatet 

Moderbolaget 
2019-12-31  

Till årsstämmans förfogande står följande vinstmedel: 

Balanserade vinstmedel 968 380 
Årets resultat -16 007 

952 372 

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras så att 
i ny räkning överförs 952 372 

952 372 

Not 22 Obeskattade reserver 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Ackumulerad skillnad mellan bokförda avskrivningar och 
avskrivningar enligt plan 93 490 85 990 
Periodiseringsfond beskattningsår 2015 8 250 8 250 
Periodiseringsfond beskattningsår 2016 8 500 8 500 
Periodiseringsfond beskattningsår 2017 1 400 1 400 
Periodiseringsfond beskattningsår 2018 10 000 10 000 
Periodiseringsfond beskattningsår 2019 7 500 

Summa 129 140 114 140 

Not 23 Avsättningar för pensioner och liknande förpliktelser 
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Not 24 Upplåning 

Långfristiga skulder 
Räntebärande skulder till 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Gävle kommun 1 972 476 2 075 438 1 972 476 2 075 438 

Summa långfristiga 
skulder 1 972 476 2 075 438 1 972 476 2 075 438 

Kortfristiga skulder 
Checkräkningskredit 0 139 609 0 75 539 
Räntebärande skulder till 
Gävle kommun 207 962 3 990 207 962 3 990 
Övriga skulder Gävle 
kommun 88 044 96 008 87 743 94 058 

Summa kortfristiga 
skulder 296 006 239 607 295 705 173 587 

Summa räntebärande 
skulder 2 180 438 2 079 428 2 180 438 2 079 428 

Räntekostnaderna för året uppgår till 37 mkr (37 mkr). Samtliga lån är förmedlade genom Gävle 
kommun. Bolagets genomsnittliga räntesats är 1,72 % (1,34 %) Den övervägande delen av lånen utgörs 
av lån till fast ränta. 

Bolagets limit uppgår till 500 mkr för checkkrediten. 
Koncernens limit uppgår till 550 mkr 

Förfallotidpunkt inom 
två till fem år 
Förfallotidpunkt 
överstigande fem år 

705 

60 

000 

000 

585 000 

0 

705 

60 

000 

000 

585 000 

0 

765 000 585 000 765 000 585 000 
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Not 25 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Koncernen 
2019-12-31 2018-12-31 

Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 

Förutbetalda hyresintäkter 1 748 1 731 1 748 1 731 
Upplupna löner 104 194 20 49 
Upplupna semesterlöner 3 287 3 802 1 366 1 373 
Upplupna sociala avgifter 1 066 1 256 436 448 
Pension 2 517 2 890 934 1 029 
Övriga poster 4 181 9 619 1 512 3 184 

Summa 12 903 19 492 6 016 7 814 

Not 26 Ställda säkerheter 

Koncernen Moderbolaget 
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31  

För egna avsättningar och skulder 

Fastighetsinteckningar 13 421 29 931 13 421 14 861 

Summa ställda säkerheter 13 421 29 931 13 421 14 861 

•3\ 
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Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas årsstämman 2020-05-19 för fastställelse. 
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