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Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Givle kommun

Sammanfattning

Gévle ar regionens snabbast vixande kommun och har passerat 100 000 invé-
nare. Aven om bostadsbyggandet dkat de senaste &ren #r bostadsbristen besvi-
rande. Givles invanare behover bra bostiader for att kunna fungera socialt och
for att kunna ha ett bra vardagsliv. Bra bostider i tillracklig méngd ar ocksa en
vasentlig forutsattning for tillvixt. Eftersom bostadsbyggande och boendet i
sig ger upphov till energianvandning, transporter, ianspréktagande av mark
mm &r det viktigt att hga krav pé hallbarhet stélls pé vid bostadsbyggande och
boende.

Gévle kommun har héga ambitioner avseende bostadsforsorjningen, dels vad

avser att tillgodose behovet for dem som har hogt stédllda forvantningar pé sitt
boende avseende liage, kvalitét och héllbarhet mm, dels fér dem for vilka kom-
munen har ett bostadssocialt ansvar.

Malet for bostadsforsorjningen i Gidvle kommun dr att minst 800 nya bostidder
tillférs bostadsbestédndet arligen. Medlen for att infria malet ar;

» Givle kommuns bostadsbolag AB Gavlegardarna som &dger och forval-
tar ca 30 % av bostadsbestdndet i Géavle och vars inriktning och verk-
sambhet styrs via dgardirektiv.

> En aktuell 6versiktsplan som anger inriktningen for den langsiktiga ut-
vecklingen av den fysiska miljon och hur kommunen avser att tillgo-
dose det langsiktiga behovet av bostdder.

> En god mark- och planberedskap som medfor att nya bostader i forsta
hand lokaliseras inom staden, kollektivtrafiknara och pé redan ian-
spréktagen mark i attraktiva lagen och boendemiljoer med blandade
upplatelseformer.

> En effektiv organisation for att méta marknadens krav och forvint-
ningar med tydliga regler for bl a exploateringsavtal och markanvis-
ningar.

» En god planering och beredskap for de grupper for vilka kommunen
har ett sarskilt bostadssocialt ansvar.

> Riktade insatser avseende exempelvis dldre och studenter.
Genomforandet sikras genom att ansvarig namnd eller férvaltning for respek-

tive aktivitet ar tydligt angiven. Uppfoljning sker genom att utvalda indikatorer
rapporteras.



Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Givle kommun

Inledning

Dessa riktlinjer ar framtagna enligt de krav som stélls i lagen om kommuner-
nas bostadsforsorjningsansvar. Samrad kommer, under forutsittning av Sam-
hillsbyggnadsutskottets beslut, att ske med Alvkarleby, Sandviken, Séder-
hamn, Hofors och Ockelbo kommuner samt lansstyrelsen och Region Gévle-
borg. Politiska partier, intresseorganisationer, foretag pa Givles bostadsmark-
nad etc. foreslas att ges tillfélle att yttra sig 6ver forslaget. Efter samrad och
omarbetning med hinsyn till inkomna synpunkter kommer riktlinjerna for bo-
stadsforsorjningen att via kommunstyrelsen tas upp i Kommunfullméaktige for
antagande.



Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Givle kommun

Syfte

Syftet med dessa riktlinjer for bostadsforsorjningen ar i huvudsak;
e Att uppfylla kravet enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar innebarande bl a att riktlinjer for bostadsforsorj-

ningen ska antas av kommunfullméktige varje mandatperiod.

e  Att bidra till att uppfylla malet om att Gdvle kommun nér 120 000 in-
vénare ar 2030.

e Att ange mél och riktlinjer fér Givle kommuns bostadsbyggande.

e  Att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder
och att sikerstilla att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorj-
ningen forbereds och genomfors.

e  Att de ska utgora underlag for 6versiktsplaneringen.

e  Att riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska utgora underlag for plan-
laggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nir det giller det allménna
intresset bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

e  Att utgora underlag for direktiv till AB Gavlegardarna.

e  Att beskriva hur Gavle kommun ska anvinda de verktyg som stér till
forfogande for bostadsforsorjningen.

e  Att ge en nuldgesbeskrivning av Givle kommuns bostadsmarknad och
bostadsbestand

e Att gbra en bedomning av olika gruppers bostadsbehov.

e  Att bidra till att forbattra platsvarumarket Gavle.



Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Givle kommun

Mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen i Gavle
kommun

Nationella mal for boende och byggande

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmaiteriverksamhet i Sverige dr att ge alla ménniskor i alla delar av landet
en fran social synpunkt god livsmilj6 dar en l&ngsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi frimjas och dir bostadsbyggande och ekonomisk ut-
veckling underlittas. Regeringens mélsittning ar att det fram till ar 2020 ska
byggas minst 250 000 nya bostéder i Sverige. Delmaélet for bostadspolitiken
nationellt ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenter-
nas efterfrigan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven. Delmélet
for byggandet ar 1angsiktigt héllbara byggnadsverk, effektiva regelverk och
andra styrmedel som utifrén ett livscykelperspektiv verkar for effektiv resurs-
och energianvandning samt god inomhusmiljé i byggande och forvaltning
samt en vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektorn.
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Mal for bostadsforsorjningen i Gavle kommun.

Milet for bostadsforsorjningen i Givle ar att minst 800 nya bostider ska
tillforas bostadsbestiandet arligen, vilket ska bidra till att:

e Alla invinare ska kunna erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en
god boendemiljé med bra boendeservice.

e Utbudet av bostidder ska vara attraktivt och bidra till inflyttning i kom-
munen.

e Bostader och bostadsomraden i kommunen utvecklas mot att vara so-
cialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbara, séval vid nybyggnad som vid
insatser i befintliga bostadsomraden.

Beskrivning

Motiven for det foreslagna maélet framgar av dokumentet Riktlinjer for bo-
stadsférsorjningen i Givle kommun - underlag och analyser, i vilket lagstift-
ning, bostadsmarknad demografi och befolkningsutveckling, sociala behov mm
belyses och analyseras. En handlingsplan anger hur maélet avses att infrias.



Handlingsplan

I foljande handlingsplan anges huvudaktiviteter som ar nédvandiga for att infria mélet att minst 800 nya bostider ska tillforas bostadsbestandet

arligen.

Aktivitet

AB Gavlegardarna tillfor
bostadsbestandet, utover i
dagardirektivet angivna bo-
stadssociala uppdrag, 200
hyresritter per ar.

Beskrivning

AB Gavlegérdarna dger och forvaltar 25-30 % av bostadsbe-
stidndet i Givle. Inriktning och verksamhet styrs via dgardirek-
tiv.

Ansvarig namnd for Uppfoljning/in-

genomforande
KS/Kommun-fullmiktige

AB Gavlegérdarnas styrelse

dikator

Antalet nyproduce-
rade hyresratter som
arligen tillfors bo-
stadsbestidndet av AB
Gavlegédrdarna.

Malvirde nyprodukt-
ion av 200 hyresritter
per ar.

En aktuell 6versiktsplan.

Oversiktsplanen presenterar framtidsbilden av Givle kommun
ar 2030 med utblick mot ar 2050.

Oversiktsplanen anger att Givle ska viixa p4 ett Iangsiktigt hall-
bart sitt, bade ur social, ekologisk och ekonomisk synvinkel.

KS/Kommunfullmaiktige

En av kommunfull-
maktige antagen Gver-
siktsplan.




Riktlinjer for bostadsforsorjningen i Gidvle kommun

Det innebér att Gavle 2030 ska vara en av Sveriges basta miljo-
kommuner, erbjuda attraktiva livsmiljéer och vara en tillvixt-
motor i regionen. De tre mélen ar nedbrutna i nio strategier,
med tre strategier for respektive mal. Strategierna beskriver
hur de tre 6vergripande mélen ska uppnés. Inom ramen for
hallbarhetsmaélen finns ett befolkningsmal att Gavle ska vixa
till 120 0oo invanare till 2030.

Malvirde: Antagen
under 2017 och aktua-
litetsprévad varje
mandatperiod.

Genomforandeplan for Genomforandeplanen ar ett kommunovergripande dokument Kommunstyrelsen En av kommunfull-
oversiktsplanen med te- som faststaller vilka insatser och atgiarder som kravs for att na maktige antagen ge-
matiska tilléigg till 6ver- malen i 6versiktsplanen. Genomférandeplanen anger ansvars- nomforandeplan.
siktsplanen. fordelning och en 6vergripande tidplan som ska revideras arli-
gen. Malvirde: Antagande
under 2017.
Tematiska tilligg till 6ver- Arbetet med att ta fram en fortitnings-, omvandlings- och ut- Av kommunfullmak-
siktsplanen - Fortiatnings-, byggnadsstrategi, en gronstrategi samt en infrastrukturstrategi tige antagna tematiska
utbyggnads- och omvand-  har paborjats. De tre strategierna kommer att utformas som te- tillagg
lingsstrategi, Infrastruk- matiska tillagg till 6versiktsplanen och ska visa hur vi ska ut-
turstrategi och Gronstra-  veckla och fortita staden p ett 1dngsiktigt hllbart sitt. Malvirde: Antagna
tegi under 2018
Markberedskap. Gévle kommun har en bra markreserv med vid en hog tillvixt- Kommunstyrelsen

takt 6kar behovet av mark for bostader, verksamheter, infra-
struktur och for kommunens eget behov. Stindig tillgdng pa
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mark maste darfor sikras lopande genom markbyten och stra-
tegiska forvarv.

En god mark- och planbe-
redskap

For att nd mélen och for att sakra bostadsbyggandet 6ver tid
kravs en god mark- och planberedskap och en god framforhall-
ning avseende Gvergripande planering i form av t.ex. program
infor detaljplaner, 6versiktliga utredningar.

Antagna detaljplaner
for bostider i bered-
skap.

Malvarde 1200 (mot-
svarande 1,5 4rs pro-
duktion)

Antalet byggklara
tomter for smahuséan-
damal formedlade i
kommunens tomt- och
sméhusko

Mélvirde 75

En effektiv organisation
for att mota marknadens
krav och forviantningar

En organisationsutredning bl. a avseende grianssnittet mellan Kommunstyrelsen
kommunstyrelsens och Samhéllsbyggnadsnimndens ansvars-

omraden har genomforts under 2016 och en viss forstarkning Samhillsbyggnadsndmn-
av organisationen avseende strategisk planering och exploate-  den

ring genomfors under 2017 och 2018.
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Riktlinjer for exploate- Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal har anta- Kommunstyrelsen. Reviderade riktlinjer
ringsavtal och markanvis- gits av Gavle kommun enligt lagkraven. Revidering av riktlin- antagna av kommun-
ningar. jerna pagar under 2017 fullméktige under
2017.

God planering och bered- En boendeplan upprittas av Omvardnad Gavle och antas arli- Omvardnadsndmnden. Balans mellan behov
skap for de grupper som gen av Omvardnadsndmnden. I planen analyseras tillgang och och utbud.
har behov av s.k. sérskilt behov av bostider enligt SOL och LSS. Kommunstyrelsen fattar Kommunstyrelsen
boende enligt SOL och sedan beslut om behovet ska tillgodoses genom byggande i
LSS. egen regi (AB Gavlegardarna) eller genom upphandling av pri-

vata hyresviardar. Omvardnad Gévle avropar ocksa platser

(Vard och boende) via ramavtal.
God planering och bered-  P3 grund av den bostadsbrist som rader har inte behovet kun-  Socialnimnden

skap for de grupper for
vilka kommunen har ett
sirskilt ansvar enligt Lag
(2016:38) om mottagande

av vissa nyanlinda in-
vandrare for bosétining.

nat tillgodoses fullt ut. Losningen har varit att anvanda tillfal-
liga boenden innan personerna far eget bostadskontrakt.

Under 2016 planerades att Gdvle kommunen skulle ta emot 73
anvisade personer. Gavles kommuntal for 2017 &r enligt Lag
(2016:38) om mottagande av vissa nyanlinda invandrare for
bosittning 72 personer. I april manad hade 50 anvisade perso-
ner kommit till Givle. I nulédget dr bostadsforsorjningen for ny-
anldnda avhangigt mojligheten till social fortur hos AB Gavle-
gardarna.

Nairingslivs- och arbets-

marknadsnamnden
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Riktade bostadssociala
insatser.

Studentbostadsgaranti

Géavle kommun garanterar alla studenter som borjar studera pd Kommunstyrelsen.
hogskolan i Gavle en bostad i samband med terminsstarten.

Garantin har kunnat infrias genom att nya studentbostéader

producerats i takt med att antalet studerande 6kat och genom

att bostdder erbjudits i det ordinarie bestdndet. De senaste

aren har dven privata fastighetsigare byggt studentbostéder.

Garantin har sannolikt bidragit till att Gavle rankats hogt som

studentstad vid flera tillféllen.

Infriande av student-
bostadsgarantin %

Malvarde 100 %

Fortur till bostad

Genom sérskilda regler kan invanare i Givle kommun ansoka Samhaillsbyggnadsnimn-
om fortur till bostad pga. sociala, medicinska eller av narings- den

livsskal. P4 grund av bristen pé bostdder ar det ménga som an-

soker om fortur medan majligheten att bevilja den ar starkt be-

gransad vilket innebar hog arbetsbelastning ur handléggnings-

synpunkt. Regelverket utreds for ndrvarande av Samhéllsbygg-

nad Géavle

Utdelningsmedel fran AB Gavlegiardarna

Enligt Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostads- ~ Kommunstyrelsen
aktiebolag 6verfor Gavle kommun medel, 10 mkr arligen frén
bolaget till kommunen. De anvinds for atgarder som framjar
integration och social sammanhallning eller for atgirder som

12
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tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka kommunen
har ett sarskilt ansvar.

Hyresgarantier.

Géavle kommun har beslutat att inféra hyresgarantier. Syftet ar
att ge stod till hushall som har ekonomisk formaga att klara
kostnaderna for ett eget boende men som trots detta har sva-
righet att etablera sig pa bostadsmarknaden pa grund av till ex-
empel oregelbunden inkomst eller betalningsanméarkningar.
Forslag pa riktlinjer for utstillande av hyresgarantier ar ut-
sdnda pa remiss (juni 2017). Riktlinjerna férvintas beslutas av
kommunfullméktige under hosten 2017.

Kultur och fritidsndmnden
(Enheten for konsument-
radgivning och skuldsane-
ring. )

Bostadsanpassningsbidrag

Bidraget ar avsett for anpassningar av bostadens fasta funkt-
ioner och ska underlitta att bo kvar hemma och for att leva ett
sa sjalvstandigt liv som mojligt. Det kan exempelvis vara an-
passningar som behovs for att kunna ta sig in och ut ur bosta-
den, forflytta sig inomhus, laga mat, sova, vila och skota hy-
gien.

Samhillsbyggnadsndmn-
den
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Nya bostider i Givle
skapar attraktiva livsmil-
joer

Tillgéng till attraktiva bostéader ar en av flera viktiga faktorer Kommunstyrelsen
for Gavles konkurrenskraft och utveckling. En variation av bo-

stadsalternativ - korttidsboende, hyresritter, bostadsritter el-

ler smahus i en rad olika lagen, i olika miljoer med olika arki-

tektur och funktion behover erbjudas. I alla orter och stadsde-

lar efterstravas en blandning av olika former av boende. Nar

nya bostédder byggs bor de komplettera befintligt bostadsutbud

avseende bostadstyp, storlek och upplatelseform

Bostadsbyggandet sker pa
ett ekologiskt hallbart sitt
och bidrar till Givles mal
att bli en av Sveriges bista
miljokommuner infrias

Gévle Kommun arbetar aktivt med att bostadsbyggande sker Kommunstyrelsen
pa ett ekologiskt hallbart satt med 1ag klimatpéverkan och stra-

var efter hog energieffektivitet i hela byggprocessen. (byg-

gande, drift och forvaltning)

Antal uppforda hus
med miljocertifiering.

Antal nyproducerade
hus med s.k. 1dgener-
gistandard.
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