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UPPRATTAD AV FASTIGHETSRATTSLIGT GRANSKAD AV

Johanna Wallstrom-Andersson Johan Wahlstrém Grip
Kart- och matningsingenjor Lantmatare

Upplysning
Detaljplaneomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden

(X800) och bebyggelseomradet ar sarskilt vardefullt enligt
PBL 8:13.

Planen ar framtagen med stod av PBL fore den 1 december 2025.
Den nya lagstiftningen med for utokad lovplikt enligt 37-38 §§ PBL,
vilket innebar att annars undantagna atgarder ar lovpliktiga inom
planomradet.

KUL

For atgarder som beror kulturvarden kan det infor startbesked
stallas krav pa certifierad antikvariskt sakkunnig,
PBL 10:6-7, 10:23.
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Skala (A1): 1:500

f7 Fasader ska huvudsakligen utformas med tegel i rutnatsindelning
med hjalp av hég detaljeringsgrad i teglets mdnstersattning.
Fonsterplacering foljer rutnatsindelningen

f8 Tak ska utformas sa att det upplevs som ett platt tak

fg Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i
takets gestaltning

f10 Balkonger ska vara indragna i forhallande till fasadliv och ha
diskreta balkongracken

Utférande

b1 Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten

b2 Byggnaders kallare ska utféras med vattentat konstruktion minst
upp till nivan +0,4 m (RH2000)

b3 Byggnader ska utformas sa att naturligt 6versvammande vatten
upp till nivan +2,3 m (RH2000) inte skadar byggnadens
konstruktion.

b4 Fasad och fonster mot evenemangsplatsen ska utformas med hog
ljudreduktion

b5 Pa fasader vanda mot Atlasgatan far friskluftsintag ej anordnas

Fordrojningsvolym for dagvatten ska uppga till minst 13 m3

Byggnaders anvédndning

S1 Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas for
centrumverksamhet. Bostadsentréer, trapphus och
bostadskomplement far finnas i mindre omfattning

S5 For bostader som dverstiger 35 m? och vetter mot Atlasgatan ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida eller ha teknisk I6sning for att uppna gallande
riktvarden

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostad forran atgarder som férebygger olagenheter fran
industri- och verksamhetsbuller har vidtagits.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for exteridra andringar av fasad sa som byte av farg, tak- och
fasadmaterial, fonster samt om byggnaders yttre utseende avsevart paverkas pa annat
satt.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar éver hela planomradet och bdérjar galla fr.o.m. laga kraft
datum.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats
eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = == = === Planomradesgrans
—_———————— Anvandningsgrans

R — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

. GATA | Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

‘ BC ‘ Bostader, Centrum

‘ C ‘ Centrum

‘ B,C ‘ Bostader, anvandningen galler fran +11 meter éver nollplanet (RH

2000), Centrum

Parkering, anvandningen galler upp till + 3,2 meter dver nollplanet
(RH 2000). Avgransad vertikalt

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Sténgsel, utfart och annan utgang
bo o o 0( Utfartsférbud

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

‘ ------------------------------ ‘ Marken far inte férses med byggnad.

+ o+ +++++:+:+1 Marken far endast férses med komplementbyggnad.

H6jd pa byggnadsverk

h1 +0’0 Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

h2 +0’0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan.

h3 0’0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Markens anordnande och vegetation

N4 Avskarmande staket, mur, plank far inte anordnas 6ver garden
mellan byggnaderna

Ny Gard ska anordnas som en gardsmiljé med inslag av planteringar

samt ytor for samvaro

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas.

ry Skorsten far inte rivas

Skydd av kulturvérden

(of) Byggnadens utseende far inte férandras. Mot garden kan skarmtak
och utrymning tillkomma

Varsamhet

k1 Byggnaden ska ha roda tegelfasader

k2 Taktackning ska vara papp eller bandplat

k3 Fonster och dorrar ska till form, material, spréjsindelning och
proportioner vara lika befintliga

k4 Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin
huvudsakliga omfattning och utformning och far inte férenklas

k5 Byggnad ska ha trafasad som malas i rod slamfarg

Utformning

f1 Fasader ska klas med trapanel som malas med réd slamfarg

f2 Byggnad ska ha en enkel karaktar utan utsmyckande detaljer med
en diskret fargsattning pa fénster och dorrar

f3 Byggnad ska ha en langsmal form med sadeltak

f4 Sadeltak och takkupa ska vara klatt med rod falsad plat, svart papp
eller lertegel

f5 Takkupa ska ha en langsmal form med pulpettak som stracker sig
over takfallet men vara indragen fran gavlarna

f6 Fonster pa fasad ska vara hégresta och ha en regelbunden

placering




