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Sammanfattning

Planforslaget mojliggor tre byggnader for centrum- och bostadsandamal inom fastigheten
Brynas 27:1. Avsikten ar att skapa forutsattningar for ett attraktivt kvarter med bostader och
centrumfunktioner i ett kulturhistoriskt intressant omrade med vattenkontakt i en stadsdel
under omvandling. Fastighetsagaren avser att ersatta tidigare forrad som omsloét fastigheten
med ny bebyggelse i form av ett punkthus i sex vaningar med indragen sjunde vaning och en

byggnad i tva till tre vaningar mot kajen.

Det kollektivtrafiknara laget och mojligheten att nyttja befintlig infrastruktur och bebyggelse
mojliggor for ett resurseffektivt markutnyttjande och en hog tathet. En god ljudmiljé
sakerstalls genom byggnaders utformning och placering. Evenemangsverksamheten ska

kunna fortsatta utan orimliga begransningar.

Befintlig vardefull bebyggelse skyddas med rivningsférbud och skydds- samt
varsamhetsbestammelser. Den tillkommande bebyggelsens gestaltning, fasadmaterial och
fargsattning anpassas till den befintliga bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.
Da planen syftar till att mojliggéra en fortatning av kvarteret Harven ar bebyggelsens
utformning sarskilt viktig med hansyn till kulturmiljé och stadsbild. Nybyggnation pa platsen
ska utféras med hdog arkitektonisk kvalitet samt vara anpassad till omkringliggande

bebyggelse och miljéer.

Aven om planférslaget bygger vidare pa den befintliga strukturen innebar det en férandring
av den befintliga stadsbilden. Punkthuset blir ett nytt tilldgg i stadsbilden som kommer att
vara synligt och utgdra en referenspunkt fran flera hall i staden. Pa langt avstand bedéms
punkthuset inte paverka befintliga kulturvarlden. Fran medeldistans eller nara avstand
beddms volymen vara en ny karaktar i bebyggelsemiljon som paverkar stadsbilden. Daremot
beddms paverkan pa kulturmiljon vara acceptabla. Planens genomférande bedéms inte
heller ge en pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovard Gavle stad (x800) utifran den

hansyn som tagits i planen.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tilldampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé6 Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemdéts och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut fér granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid samrad.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget 1amnas av handlaggare:

Johanna Sundqvist, Planingenjor
Tel: 026 — 17 83 14
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Tidplan

Preliminar tidplan for framtagande av detaljplanen:

Samrad: februari/mars 2026.
Granskning: september/oktober 2026.
Antagande: december 2026.

Lamna in synpunkter

Under samradstiden 27 februari — 27 mars 2026, ar det majligt att Iamna in synpunkter pa
planférslaget. Las mer pa Gavle kommuns hemsida om hur yttranden under planprocessen

[d&mnas in, www.gavle.se.

Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestdmmelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt

Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse for bostader och centrumandamal

inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Detaljplanen sakerstaller fastighetens och befintlig tegelbyggnads kulturmiljovarden. Da
planen majliggér en fortatning av kvarteret Harven ar den nya bebyggelsens utformning

sarskilt viktig med hansyn till kulturmiljé och stadsbild.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Norra Brynas ligger inom 2,5 km fran centrum, i attraktivt &- och havsnara lage. Omradet har
tidigare praglats av industrier och nu pagar en omvandling av stadsdelen for att utveckla
omradet till en blandad stadsmiljo med bade bostader, foretag, service och kultur.
Fastighetsagaren har ansdkt om att omvandla kvarteret Harven med bostader och
centrumfunktioner i enlighet med fordjupad 6versiktsplan Norra Brynas. Tidigare férrad som
omsl6t fastigheten ersatts med ny bebyggelse i form av ett punkthus och en lagre byggnad

mot kajen.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ligger i Gavle centrum, cirka 2 km fran Stortorget och 1 km fran
centralstationen. Detaljplanen omfattar del av befintlig fastighet som avgransas av

Atlasgatan, Lysgatan samt Steneborgskanalen.
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Figur 2. Karta som visar pIanom_ré.detél Iégé och évgrénsning.

Areal

Planomradet har en total areal pa cirka 0,6 hektar.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns tva fastigheter:

e Fastigheten Brynas 27:1 ags av Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB.

o Fastigheten Brynas 81:1 ags av Gavle kommun.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Kvarteret Harvens historia gar tillbaka till 1913 da en fabrik uppférdes pa platsen. Fabriken
var inrymd i olika typer av byggnader. Mot Atlasgatan uppférdes en mer pakostad byggnad
av tegel medan ett flertal enklare magasins- och forradsbyggnader av tra placerades langs
fastighetens grans mot Steneborgskanalen och Atlasgatan. Vid slutet av 1910-talet var

anlaggningen fullt utbyggd och omslét da hela kvarteret.
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Flgur 3 Fotograﬁ fran 1930- talet som visar att Kv Harven var helt slutet med bebyggelse Foto okand

fran Gavle kommunarkiv.

Tegelbyggnaden mot Atlasgatan ar bevarad. En lagre trabyggnad mot Atlasgatan ar
ateruppford. Skorstenen som uppfordes 1935 finns kvar och visar pa ett tydligt satt att
kvarteret ursprungligt varit en industrifastighet. Befintliga byggnaders kulturhistoriska varden

beskrivs narmre i avsnittet Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

gur 4, I-;bt‘gﬁmév'r b yggelse som finns kvar pa fastigheten idag.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att sarskilt vardefull bebyggelse inom planomradet skyddas fran
foérvanskning. Ny bebyggelse tillats, men med anpassad placering och utformning utifran
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hansyn till platsens kulturhistoriska varden. Reglering kopplad till byggnadernas

kulturmiljévarden beskrivs i avsnittet Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Arkitektonisk idé

Planférslaget bygger pa en arkitektonisk idé som grundar sig i en analys av platsens historia
och dess framtida potential. Byggnaderna placeras likt tidigare bebyggelse i fastighetsgrans
mot Atlasgatan och mot Steneborgskanalen. De nya byggnaderna, tillsammans med befintlig

tegelbyggnad, bildar ett halvslutet kvarter med underbyggt garage.

| den vastra delen av kvarteret placeras ett punkthus som markerar platsen for ett framtida
torg i kanalens ande. Punkthuset ska vara en byggnadsvolym som tar plats och tar hansyn.
Ett vackert landmarke i stadsrummet och bidrar med liv till platsen genom att inrymma
centrumfunktioner i bottenvaningen. Punkthuset forhaller sig med respekt ill
Gasklockeomradet som aven fortsattningsvis ska ha en framtradande plats i stadsrummet sa
som det upplevs fran Atlasgatan, fran vattnet, samt inifran Gasklockeomradet. Byggnadens

Ovre vaningar ar indragna fran kanalen for att tillata en siktlinje mot Gasklockan.

Mot kajen placeras ett kajhus med enkelt formsprak och en lagre byggnadshojd som tar upp
skalan mellan punkthuset och Gasklockeomradet. Ett gemensamt fundament i rétt tegel
fungerar som en bas/sockel for kvarterets nytilkommande bebyggelse. En rdd trad som
haller samman hela kvarteret, istallet for tva distinkt olika individer. Byggnaderna far en
samtida gestaltning med hég omsorg om detaljer som i fasadmaterial anpassar sig till

befintlig tegelbebyggelse inom kvarteret och dess narhet.

iEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Figur 5. lllustrationer som visar byggnadernas placering i kvarteret, byggnadsvolymer och férhallandet
mellan punkthuset och kajhuset. (Kontrollbolaget, 2025).
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Allman plats

En del av marken ar planlagd som allman plats. Den del av Brynas 81:1 som ingar i

detaljplanen planlaggs som GATA.

Konsekvenser
Mark som planlaggs som GATA tas med av plantekniska skal for att utfartsférbud ska galla
mot Atlasgatan dar planbestdmmelsen galler. Detaljplanen innebar ingen férandring for

marken.

Planbestammelser
GATA - Gata

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar inga forandringar for den allmanna platsen.

Kvartersmark

Planférslaget maojliggér for bostader, centrumandamal och underjordiskt garage vilket

innebar en férandring gentemot dagens anvandning.

Befintlig tegelbyggnad ska anvandas fér centrumandamal. Aven punkthusets bottenvaning
ska anvandas for centrumandamal for att bidra till en funktionsblandad och levande
stadsmiljo. Punkthusets andra vaning ska anvandas som centrumandamal pa grund av
bullernivéer. Ovriga delar av tillkommande bebyggelse far utéver centrumandamal dven

anvandas for bostader.

Volymerna som tillats ar tre avgransade byggratter som ar mellan tva och sju vaningar. Totalt
beddms planforslaget utvecklas med cirka 50 lagenheter, byggratt fér centrumandamal samt

ett underjordiskt parkeringsgarage med cirka 72 platser.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseform, darmed ar det mgjligt upplata bostaderna med

hyresratt bostadsratt eller aganderatt.
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KONTROLLBOLAGET

Figur 6.IIIstration som visar mojlig gestaltning av ny bebyggelse inom fastigheten. lllustrationen ar
framtagen av Kontrollbolaget, 2025.

Inom detaljplanen ingar inte den allménna platsen med strandpromenaden som foreslas i
FOP Norra Brynas som angréansar till exploateringen. Hojdséttningen inte &r beslutad for
allman plats, darfér ar det svart att anpassa hojdsattning av kvartersmarken sa att den kan
ansluta mot allman plats pa norra sidan. Nedan visas en illustration for framtida utformning

och hgjdsattning av allman plats som moéter kvarteret.

e——————-

ca 13,8 m

KV HARVEN

&—————:S

ca+15-17

——————

M +0,06 ) ::;;:?ZON STRAK MOBLERINGSZON ~ MOTE KVARTER
> ¢ Oppet, hardgjort 13g plantering
sittgradanger ev ril som historiskt minne  sittplatser
vavat med belysning?

grana partier.

Figur 7. Sektionsskiss dver rekreationsstraket som moéter Kv Harven. (Landskapslaget 2023).
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Planbestammelser

BC — Bostader, Centrum

B1C — Bostader, anvandningen bostad galler fran + 11,0 meter éver nollplanet (RH 2000),

Centrum
C — Centrum

(P1) — Parkering, anvandningen galler upp till + 3,2 meter 6ver nollplanet (RH 2000).

Utformning, placering och gestaltning

Kvarteret bestar av tre huvudvolymer — befintlig tegelbyggnad, ett punkthus och ett kajhus
som tillsammans bildar en sammanhallen men varierad struktur. Byggnaderna placeras i

fastighetsgrans vilket bebyggelsen rent historiskt varit pa platsen.

Bebyggelsen inom kvarteret ska utformas med hansyn till platsens historiska och
arkitektoniska sammanhang. Gestaltningen tar inspiration fran den industriella bebyggelsen
langs Sodra Skeppsbron och anpassas till omradets skala och karaktar. Planomradets
betydelse for kulturmiljon gor att befintliga och tillkommande byggnadsverk behdver visa
hansyn till vardena. Delar av befintlig byggelse skyddas genom rivningsférbud, skydds- och
varsamhetsbestammelser och ny bebyggelse regleras med bland annat

utformningsbestammelser.

Utover de tre huvudvolymerna finns dven byggratt fér en mindre komplementbyggnad som

kan fungera som forrad, cykelférrad eller garage.

Punkthus

Punkthuset utformas i sex vaningar plus en indragen
sjunde vaning. H6jden markerar platsen mot kanalen
och samtidigt tar hansyn till siktlinjer mot

gasklockorna.

Kv Harven har ocksé en speciell form, en trekant,
vilket gor att den vastliga smala spetsen ger kvarteret

en framtradande roll i stadsbilden. Byggnaden ska till

stor del félja byggrattens utbredning.

Figur 8. Punkthusets byggnadsvolym (Kontrollbolaget 2025).
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Bottenvaningen avses innehalla verksamheter som bidrar till att gangstraket mot kajen blir
aktivt och tryggt. | 6gonhojd ska slutna fasader undvikas pa langre strackor. De Gvre
vaningarna planeras for en kombination av bostader eller kontor. Volymerna bearbetas
genom fasadindrag, materialvariation och 6ppningar for att skapa en god skala och samspel

med omgivningen.

Byggnadens volym regleras genom varierad hégsta nockhéjd pa byggnadens olika delar. Det
innebar att del av bottenvaning har en hégsta nockhéjd pa +11,3 (RH 2000). Fasaden ar pa
denna del indragen for att sakerstalla siktlinjen mot Gasklockorna. En annan del har en
hdgsta nockhdéjd pa +22,9 medan takvaningen ar placerad och regleras till en hogsta
nockhdjd pa +26,3 for att knappt vara synlig fran Gasklockeomradet. Héjden har reglerats
utifran paverkan pa narliggande kulturmiljovarden. En indragen vaning mojliggor for
terrass/uteplats och ger ett tilltalande avslut pa volymen som minskar byggnadens volym och
paverkan pa kulturmiljévarden. Inom den reglerade totalhdjden ska aven de tekniska
installationer som kravs inrymmas. Inga tekniska installationer eller byggnadsdelar sa som
flaktar, hisschakt, skorstenar eller annan teknisk utrustning far sticka upp over takliv pa platt
tak.

Kvarteret har bullerbestammelse om att bostader antingen ska vara mindre an 35 m? eller
med en genomgaende planlésning dar minst halften av rummen i varje lagenhet ar mot en

bullerddmpad sida. Tekniska atgarder kan bli nddvandiga for att klara gallande bullerriktlinjer.

Fasaden foreslas vara stramt rutnatsindelad dar rutnatet varieras
for de olika delvolymerna for att bryta ner skala och skapa en
diskret omvaxling. Fasaderna utformas huvudsakligen i rott tegel
med inslag av gult tegel. Materialval och detaljering syftar till en
robust och langsiktig arkitektur med tydlig anknytning till platsens
byggnadstradition.

Fonster har en varierad placering och storlek inskrivna i ett rutnat
av tegelmonster pa fasaden. Fonstren bor ha ett staende format for
att forstarka byggnadens reslighet/vertikalitet. Balkonger ska vara
indragna fran fasad eller som en fransk balkong. Eventuella racken
pa terrass och balkong ska vara genomsiktliga exempelvis ett
smackert pinnracke i metall eller helglasracke. Detta for att

balkongerna ska ge ett sa litet visuellt intryck som mgjligt.

Figur 9. Foreslagen fasadindelning pa punkthuset (Kontrollbolaget 2025).
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Kajhus

Kajhuset utformas med en lagre och langstrackt volym med sadeltak som anknyter till den
historiska magasinbebyggelsen i omradet. Byggnaden ska ha en underordnad roll i

forhallande till 6vrig bebyggelse och ges darfér en enkel och aterhallsam gestaltning med

diskret fargsattning och utan dekorativa inslag.

Figur 10. Bilderna visar tva forslag pa fasad for kajhuset beroende pa om det blir kontor eller bostader.
(Kontrollbolaget 2025).

Byggnadens volym regleras genom hogsta nockhojd pa + 13,0 m. Nockhdéjden regleras for
att uppna byggnadens underordnade roll samt for att inte skymma Gasklockorna. Fasaden
ska klas med trapanel som malas med falurédfarg. Fonster pa fasader ska vara hégsmala

och balkonger ska vara indragna i férhallande till fasadliv.

Inom kajhuset medges bade bostader och centrumverksamheter. Utformningen ar i
huvudsak likartad fér bada anvandningarna, men vid bostadsandamal kan takkupor
tillkomma for att méjliggdra utnyttjande av takvolymen som en tredje vaning. Byggnaden ska
efterlikna en enkel trabyggnad med industrikénsla. Darfér gors takkupan som en enda lang

upplyft byggnadsdel i stéllet for flera sma i syfte att fa en renare gestaltning av taket.

| kajhusets kallarplan ska ett parkeringsgarage finnas som tillgodoser parkeringar till boende

eller verksamma i punkthuset, tegelhuset eller kajhuset.

Figur 11. Kajhusets byggnadsvolym med eller utan takkupor (Kontrollbolaget 2025).
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Komplementbyggnad

Historiskt sett har fastigheten varit omsluten av bebyggelse. Byggratt ges for en lagre
komplementbyggnad for garage, forrad eller cykelférrad i anslutning till befintlig
tegelbyggnads kortsida. Byggnaden ska darfor utformas som en lagre volym med sadeltak
med enkel och aterhallsam gestaltning. Byggnadens volym regleras genom hdgsta nockhdjd
pa 5,0 meter for att inte dolja de tva tegelfasaderna som finns pa vardera sida om
Atlasgatan. Tegelbyggnadens exponerade vastra gavel tillsammans med Atsahusets gavel

utgor ett gemensamt entrémotiv dar tva aldre industribyggnader omsluter gaturummet. Det

bidrar till upplevelsen av omradet och skapar pa sa satt en viktig vardebarare.

SRS 3t

sar eg yggnadens exponerade vastra gavel tillsam s md Assts gavel.

igu

Konsekvenser

Under planarbetet har flera alternativa volymer och uttryck prévats med ambitionen att inte
férandra hierarkin mellan byggnaderna inom Kv Harven och motet med de andra aldre
industribyggnaderna i narheten. Hit raknas framfor allt markesbyggnaderna inom

gasklockeomradet.

Placeringen av nya byggnader foljer kvarterets tidigare bebyggelsestruktur. Uttryck i material
har tagit hansyn till att den aldre tegelbyggnaden ska framsta som en huvudbyggnad med en
sekundar byggnad av tra inne pa garden. Trabyggnaden ska ha en diskret och underordnad

gestaltning. | kvarters vastra del tillats en storre byggratt dar fasaderna ska klas med tegel.

Det ar en anpassning till bebyggelsen i omradet dar byggnader mot gatan har tegelfasader.
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Gestaltningen av tegelfasaderna ska ha en god bearbetning men vara diskreta.
Anpassningen till den aldre tegelbyggnaden och att den nya volymen ar stérre gor det

angelaget att den inte tar éverhand.

Den tillkommande gardsbyggnaden av tra far en lagre hojd for att understryka sin rang i
kvarteret. Den nya byggratten mot vaster har noggrant studerats i hojd for att inte dominera

Over den aldre bebyggelse och framférallt Gasklockorna.

Utifran dessa aspekters bedoms att férandringarna ger mattliga konsekvenser men inte

skadar platsens varden.

Planbestammelser

Placering, hojd och storlek styrs av prickad mark, h4-hs.
Utformningsbestammelser galler nya byggnader.
Varsamhetsbestammelser ar utformningsbestammelser for befintlig tegelbyggnad.

Rivningsférbud och skyddsbestammelser galler for tegelbyggnad och skorsten.

Utemiljo
| dagslaget finns inga goda utemiljokvalitéer inom fastigheten. Marken inom planomradet ar
till storsta delen hardgjorda ytor for fordon och byggnader. Marknivaerna ar férhallandevis

plant men sluttar at norr mot kanalen. Inméatta marknivaer ar mellan +2,4 och +3,6 m (RH
2000).

Marken mellan byggnaderna ar tadnkt som bostadsgard alternativt verksamhetstorg beroende
pa vilkken markanvandning som forverkligas. Eftersom gallande bullerriktvarden inte klaras
Overallt ska en gemensam uteplats ordnas pa innergarden for de bostadslagenheter som inte
klarar egen bullerskyddad uteplats. Se &ven under avsnittet Buller och vibrationer. Da
Oversta vaningen ska vara indragen pa en storre del av byggnaden kan aven takterrass

skapas for utevistelse pa taket.

Planen reglerar att fordréjningsvolym ska uppga till minst 13 m® inom hela planomradet. Stor

andel av dessa bedéms behdva hanteras inom garden.

Fastighetens 6ppna karaktar samt sambandet mellan byggnaderna ar viktig att bevara och
avskarmande staket eller hackplantering far inte anordnas éver garden mellan byggnaderna.
Garden mellan byggnaderna ska anordnas som en grén gardsmiljé med inslag av

planteringar samt ytor fér samvaro.
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Den nya bebyggelsens avtryck har begransats med hansyn till bland annat friyta, dagvatten
och kulturmiljon. Pa de ytor som reglerats med prickmark far inte byggnadsverk uppforas for

att reservera ytor for utemiljo.

Konsekvenser
Planférslaget innebar att stora delar av planomradet kan bebyggas, vilket mojliggor enbart
mindre ytor i markniva for utevistelse. Trots detta beddms detaljplanens genomférande antas

fa positiva sociala konsekvenserna da platser for moten skapas.

Byggnaderna kommer att fungera som skarm for planomradets utemiljoer som majliggor att

en bullerskyddad gardsmiljé kan skapas.

Planbestammelser

n1 - Avskarmande staket, mur, plank far inte anordnas éver garden mellan byggnaderna
nz.Gard ska anordnas som en gardsmiljé med inslag av planteringar samt ytor fér samvaro

Fordrojningsvolym for dagvatten ska uppga till minst 13 m3

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 120 manader (10 ar) fran det att planen vinner laga
kraft. Angiven genomférandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna
genomfora detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock detaljplanen att
galla, fram till dess att den erséatts, andras eller upphavs. Efter tio ar ar kommunen dock inte

langre skyldig att kompensera fastighetsagaren vid exempelvis andring av detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av alilman plats

Anvandningsbestammelser
GATA - Gata
Motiv: Sakerstaller att utfartsforbudet galler mot allman plats. Reglerar befintlig

markanvandning.
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Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

Motiv: Strandskyddet upphavs for allman plats, gata med hanvisning till att marken redan ar
ianspraktagen for gata.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

BC — Bostader, Centrum
Motiv: Anvandningen maojliggor planens syfte att tillata bostader och centrumandamal.

B+1C — Bostader, anvandningen bostad galler fran + 11,0 meter 6ver nollplanet (RH 2000),

Centrum

Motiv: Anvandningen mojliggor planens syfte att tillata bostader och centrumandamal.
Forutom att regleringen gynnar en blandning av funktioner inom planomradet begransas

aven mojligheten att skapa bostader upp till + 11,0 meter dar bullerriktvarden inte klaras.
C — Centrum

Motiv: Planbestammelsen mojliggor for en blandning av centrumverksamheter.

(P4) — Parkering, anvandningen galler upp till + 3,2 meter déver nollplanet (RH 2000).

Motiv: Bestdmmelsen reglerar att kallarplanet vid behov kan styckas av och bildas till en

egen fastighet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjiande

\-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:\ — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Reglerar att placering av ny bebyggelse foljer tidigare struktur i del av omradet.
Marken behdver vara byggnadsfri for att géra det majligt att ha en gemensam bostadsgard

inom omradet samt for att hantera dagvatten.

[++++++++++++++{ — Marken far endast férses med komplementbyggnad

+ + + + 4+ + +

Motiv: Sakerstéller att n6dvandiga mindre byggnader som cykelférrad och miljéhus far
uppféras inom del av garden som beddéms lampliga ur kulturmiljbhanseende samt utifran att

inte ta i ansprak for stor del av garden.
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Hojd pa byggnadsverk

h1 + 0,0 — Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan

Motiv: For att inte paverka stadsbilden och omgivande vardefull bebyggelse negativt regleras
en hogsta totalhdjd pa byggnaden. Totalhdjden regleras utifran angivet nollplan for att
sdkerstalla en exakt hégsta hdjd. Punkthuset har olika totalhéjder +11,8 och +23,9 for att
skapa en indragen fasad mot kanalen for att bevara siktlinjen mot gasklockorna.
Takvaningen ar reglerad till +26,3 pa en mindre del och har dragits in for att minska
synligheten fran Gasklockorna. Nollplanet for byggnader inom planomradet faststalls i
hojdsystem RH2000.

h2 + 0,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Motiv: Hogsta nockhojd ar bestamd till +13,0 meter pa kajbyggnaden for att inte skymma

Gasklockorna. Nollplanet for byggnader inom planomradet faststalls i héjdsystem RH2000.

hs 0,0 — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter
Motiv: Hogsta nockhdéjden for komplementbyggnaden ar 5,0 meter for att inte doélja de tva
tegelfasaderna som finns pa vardera sida om Atlasgatan. Tegelbyggnadens exponerade

vastra gavel tillsammans med Atsahusets gavel ar en viktig vardebarare.

Byggnaders anvandning

s1 - Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas for centrumverksamhet.

Bostadsentréer, trapphus och bostadskomplement far finnas i mindre omfattning.

Motiv: Bottenvaningen ska framst anvandas till verksamheter men bestammelsen majliggor

aven att vissa bostadsfunktioner ska vara tillatna i bottenplan.

s2 - For bostader som overstiger 35 m? och vetter mot Atlasgatan ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida eller ha teknisk 16sning

for att uppna gallande riktvarden.

Motiv: Bestammelsen syftar till att sakerstalla god ljudmiljé mot trafikbuller och

verksamhetsbuller sa att boendemiljon uppfyller gallande riktvarden.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o 0O d Utfartsférbud

Motiv: Syftet med utfartsférbudet ar att styra maojliga anslutningar mellan kvartersmarken och

begransa antalet utfarter mot Atlasgatan av trafiksédkerhetsskal.
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Utférande
b1 - Grundlaggning ska ske genom palning till fast botten.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller stabil grundlaggning da marken bestar av fyllnadsmassor

och bitvis mjuka lerjordar med lag barighet, vilket minskar risken for framtida sattningar.

b, - Byggnaders kallare ska utféras med vattentat konstruktion minst upp till nivan +0,4 m
(RH2000).

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att skydda byggnader mot intrdngande grund- och ytvatten pa

grund av framtida stigande medelhavsnivaer.

bs; — Byggnader ska utformas sa att naturligt dversvammande vatten upp till nivan +2,3 m

(RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Motiv: Regleringen sakerstaller att byggnaders konstruktioner ska kunna klara hdga

havsnivaer.
b4 — Fasad och fonster mot evenemangsplatsen ska utformas med hog ljudreduktion.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att nya bostader ska utformas med stérre
marginal pa isoleringsniva an vad som normalt hade antagits. Detta for att inte begransa
evenemangsomradet i framtiden om antalet spelningar 6kar samt att inte riskera eventuella
storningar for boende. Bestammelsen sakerstaller att bostader far lampliga boendemiljoer

avseende buller.
bs — Pa fasader vanda mot Atlasgatan far friskluftsintag ej anordnas

Motiv: Regleringen sakerstaller en god inomhusmiljé genom att placera luftintagen bort fran

Atlasgatan vars luftkvalitet inte klarar miljokvalitetsmalen.
Fordrojningsvolym for dagvatten ska uppga till minst 13 m3

Motiv: Bestammelsen séakerstaller tillracklig fordrojningskapacitet for att minska belastningen

pa det kommunala dagvattensystemet i gatan och bidra till god vattenkvalitet i recipienten.
Utformning
f1.Fasader ska klas med trdpanel som malas med réd slamfarg

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far en underordnad gestaltning och

aterskapar en rédmalad trabyggnad, gardsbyggnad, pa platsen.
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f2 - Byggnad ska ha en enkel karaktar utan utsmyckande detaljer med en diskret fargsattning

pa fonster och dorrar.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far en underordnad och diskret gestaltning
likt tidigare gardsbyggnad pa platsen. Med diskret menas att kuléren inte ska framtrada och

avvika i forhallande till den réda fasaden.
fs - Byggnad ska ha en langsmal form med sadeltak

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far en traditionell volym och takform likt

tidigare gardsbyggnad pa platsen.
fs - Sadeltak och takkupa ska vara klatt med réd falsad plat, svart papp eller lertegel.
Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far ett traditionellt material pa taket.

fs - Takkupa ska ha en langsmal form med pulpettak som stracker sig éver takfallet men vara

indragen fran gavlarna.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden vid behov kan uppféra takkupa.

Bestammelsen sakerstaller att byggnaden anda far en traditionell utformning med ljusinslapp

pa taket.

Kontrollbolaget 2025).

Figur 13. lllustration som vis takkuporna p kajhuset (
fe - FOnster pa fasad ska vara hogresta och ha en regelbunden placering.

Motiv: Bestammelsen innebar att fonstren ska ha en hégsmal form och ha en placering pa

fasad som ar rytmisk. Det ar ett traditionellt satt att utforma en fasad.

fz - Fasader ska huvudsakligen utformas med tegel i rutnatsindelning med hjalp av hég

detaljeringsgrad i teglets monstersattning. Fonsterplacering foljer rutnatsindelningen
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Motiv: Bestammelsen reglerar att byggnad anpassas till omgivningen (Gasklockorna och
Atsahuset). Som komplement till tegel kan material som puts, sten och stal anvandas.

Rutnatsindelningen ger en diskret och lugn utformning som inte tar dver.
fs —Tak ska utformas sa att det upplevs som ett platt tak

Motiv: Taket ska upplevas som ett platt tak. Kan utformas med en sarg runt ett tak med lag
lutning. Bestammelsen sakerstaller en ren, sammanhallen siluett och undviker visuellt

storande inslag som bryter taklinjen.
fo - Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning

Motiv: Bestammelsen sakerstaller en ren, sammanhallen siluett och undviker visuellt
stérande inslag som bryter taklinjen. Exempelvis kan en sarg uppféras som déljer

installationer sa som flaktar, ventilation, hisschakt, skorstenar etc.
f10 - Balkonger ska vara indragna i foérhallande till fasadliv och ha diskreta balkongracken

Motiv: Eventuella racken pa terrass och balkong ska vara genomsiktligt exempelvis ett
smackert pinnracke i metall eller helglasracke. Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far

ett diskret uttryck utan utsmyckande detaljer.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Avskarmande staket, mur, plank far inte anordnas 6ver garden mellan byggnaderna

Motiv: Bestdmmelsen sakerstaller att fastigheten upplevs som en enhet dar samspelet och

kopplingen mellan byggnaderna fortfarande ar avlasbart.
n2- Gard ska anordnas som en gardsmiljo med inslag av planteringar samt ytor fér samvaro

Motiv: Garden behdvs for att ordna bullerskyddad uteplats for bostader. Miljon behover

utformas for att upplevas som en trivsam utemiljo.

Rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestammelser

ri1 - Byggnaden far inte rivas
Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden bevaras.
r. - Skorsten far inte rivas

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att skorstenen bevaras da den tillfor ett extra varde och

berattar om omradet aldre industriverksamhet.
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d1 - Byggnadens utseende far inte forandras. Mot garden kan skarmtak och utrymning

tillkomma.

Motiv: Bestdmmelsen sakerstaller att byggnadens utseende bevaras.

ki1 - Byggnaden ska ha réda tegelfasader

Motiv: Bestdmmelsen sakerstaller att byggnadens utseende, tegelfasader bevaras.

ka - Taktackning ska vara papp eller bandplat

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnadens tak klas med ett traditionellt material.

ks - Fonster och dorrar ska till form, material, sprdjsindelning och proportioner vara lika

befintliga.
Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnadens fonsterutformning bibehalls.

ks - Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och

utformning och far inte forenklas.
Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnadens dekoration i tegelfasaden bibehalls.
ks - Byggnad ska ha trafasad som malas i réd slamfarg

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att byggnaden far ett underordnat intryck.

Villkor for startbesked

Startbesked for bostad far ges under forutsattning att atgarder som forebygger

oldagenheter fran industri- och verksamhetsbuller har vidtagits

Motiv: Buller fran Smurfit Kappas industrifastigheter orsakar ljudnivaer som 6verstiger
riktvarden enligt Naturvardsverkets bullervagledning. Med férhallandevis enkla bulleratgarder
beddms ljudnivan fran dessa kunna minskas avsevart och gallande riktvarden klaras. Dessa

atgarder ska goras innan startbesked far ges.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs dven for exteriora andringar av fasad sa som byte av farg, tak- och

fasadmaterial, fonster samt om byggnaders yttre utseende avsevart paverkas pa annat

satt

Motiv: Da byggnadernas utformning ar viktig for att vara anpassade till den vardefulla miljon
inférs ocksa utdkad lovplikt for att sékerstélla att detaljplanens bestammelser, (q, k och f)

uppratthalls.
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Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken for att mojliggéra utveckling av bostader

och centrumandamal. Strandskyddets syften paverkas inte av detaljplanens genomférande.

Det sarskilda skalet for upphavande av strandskyddet ar: omradet redan ar ianspraktaget
som privat kvartersmark pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan
Fér omradet géller fordjupad éversiktsplan (FOP) fér Norra Brynas, antagen 2020-06-15.

Aktuellt omrade har i den férdjupade 6versiktsplanen pekats ut som ett utvecklingsomrade
for bade bostader och verksamheter. Norra Brynas ska utvecklas till en stadsdel med
blandad bebyggelse fargad av sin industrihistoria och narheten till vattnet. Bland annat
foreslas: ett rekreativt strak langs Stenborgskanalen, nytt gang- och cykelstrak i Lysgatan

och ett nytt entrétorg vid Stenborgskanalen.

Centrumfunktioner ska framjas i bottenvaningen mot det framtida rekreationsstraket och
torget saval mot Atlasgatan for att skapa stadsliv och rorelse i stadsdelen. | kvarteren kring

platsbildningen vid Stenborgskanalen ges mdjlighet till att bygga enstaka hégre byggnader.

Stadsdelens historia ska synliggéras genom bevarande av vardefulla byggnader,
anlaggningar och miljéer. Kontakten med havet och Gavlean forstarks genom tydliga

siktlinjer i stadsdelens struktur.

Detaljplanen 6verensstdmmer med gallande dversiktsplan men inforlivar inte den fordjupade
oversiktsplanens intentioner med rekreationsstrak pa allman plats. Detaljplanen beror i stort
sett endast kvartersmark och omfattar inte nagon allman platsmark utéver den som tas med

for att reglera utfartsférbud.

Det gang- och cykelstrak som foreslas langs Lysgatan for att knyta samman befintliga kvarter
med Steneborgskanalen, S6dra hamnpirens spets och Gavle strand etapp 3 lamnas utanfér
planomradet eftersom kommunen idag inte tagit stallning i fragan. Ytan ar kvartersmark idag
och ingar inte i planomradet med bedémningen att gallande detaljplan fungerar for

detaljplanens andamal.
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De generella hushoéjderna ar 2-5 vaningar. Enstaka hogre byggnader, 6ver 8 vaningar, kan
placeras i lagen dar: byggnaden markerar en 6ppen plats i form av ett torg/ métesplats, i
narheten av ett stérre 6ppet landskapsrum samt i lagen dar utblicksmajligheterna ar sarskilt
goda. | en helhetsbedémning avseende hojd och exploateringsgrad bedéms planférslaget

folja den fordjupade oversiktsplanen.
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® ® o o Rekreativa strak Gronyta

|:] Fastighetsgranser Funktionsblandad bebyggelse
@ Gronbla stadsgata Kulturandamal

- Verksamheter

Figur 14. Kartbild fran férdjupad oversiktsplan for Norra Brynas som illustrerar markanvandningar och

strak.

Gallande detaljplan

For omradet galler tre detaljplaner, en stadsplan fran 1916-09-25 som inte ger stéd for
onskad markanvandning, bostader och centrumandamal, med aktnummer 2180-1974. Foér
Atlasgatan galler tva detaljplaner 21-76.596 och 2180K-25676 med markanvandning allman
plats gata. De planerna tas med for att lagga in utfartsférbud for del av fastigheten. Ytorna

kommer fortsatt planlaggas som allman plats gata.
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Figur 15. Del av gallande detaljplaner som ersatts. Rod linje visar grans for ny detaljplan.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 29 januari 2020.

Stadsbild

Gestaltningsforslaget for Kv. Harven bidrar till en sammanhallen och samtida stadsbild med
tydlig férankring i platsens industriella historia. Genom att bryta ner volymerna i mindre delar
och variera fasadernas material och uttryck skapas en mansklig skala och en varierad siluett

mot kajen och den omgivande bebyggelsen.

Det roda teglet utgor ett karaktarsskapande basmaterial som knyter an till de historiska
industribyggnaderna i omradet, medan inslag av trapanel och natursten ger en modern och
levande helhet. Fasadutformningen praglas av enkelhet och hég detaljomsorg, vilket ger ny

bebyggelse som tydligt &r samtida men respektfull mot den aldre miljén.

Kvarteret ar val synligt vid Atlasgatan, Lysgatan och Steneborgskanalen. Siktlinjerna mot
Gasklockorna och Gavle strand bevaras genom indragna och vinklade fasader, vilket bidrar
till ett 6ppet och varierat stadsrum. Forslaget starker platsens identitet och bidrar till en
stadsmassig helhet langs det framtida kajstraket. Kv Harven har ocksa en speciell form,
trekant, vilket gor att den vastliga smala spetsen ger kvarteret en framtradande roll i

stadsbilden.
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Planforslag och konsekvenser

Oversiktsplanen pekar ut Norra Brynas som ett utvecklingsomrade med bostad och
verksamheter vilket pa sikt medfér att stadsbilden i omradet kan komma att férandras. Aven
om planforslaget bygger vidare pa den befintliga strukturen innebar det en férandring av den
befintliga stadsbilden. Hoghuset blir ett nytt tillagg i stadsbilden som kommer att vara synligt

och utgora en referenspunkt fran flera hall i staden.

Vystudier har gjorts for att bedéma hur den féreslagna bebyggelsen paverkar omgivningen.
Pa langt avstand bedéms hoghuset inte paverka befintliga kulturvarlden. Fran medeldistans

eller nara avstand beddéms volymen vara en ny karaktar i bebyggelsemiljon som paverkar

stadsbilden. Daremot beddéms paverkan pa kulturmiljon vara acceptabla.

= S el s

: E= — G 7 Rt
Figur 16. Bilder som visar hur den nya bebyggelsen syns vid fyra viktiga siktlin

jer.

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den aktuella fastigheten ingar i riksintresset for kulturmiljé, Gavle stad, och innehaller en
sarskilt vardefull byggnad. Byggnadskategorin industri ar en vardebarare for riksintresset. Se
vidare beskrivning under rubriken Riksintresse. En antikvarisk férundersokning har tagits

fram i samband med planarbetet for att kartldgga kvarterets kulturhistoriska varden.



28

SAMRADSHANDLING

Fastigheten har ocksa karaktaristisk form, avsmalnad kil mot vaster. Mot Steneborgskanalen
angransar fastigheten mot ett omrade dar jarnvagsspar ska aterbyggas och knyta an till
befintliga strackor. Jarnvagssparet behdver i denna del inte vara funktionellt men tydligt

avlasbart.

Omrade

Den aktuella fastigheten ingar i ett omrade med bevarad aldre industribebyggelse pa Brynas
som ar utpekat i den férdjupade éversiktsplanen for Gavle Stad vilken ar antagen av KF
2009. Intilliggande bebyggelse bestar av Gasklockeomradet, Brynas, Atsahuset samt f.d.

Gavle varvsomrade, Brynas.

Bebyggelsen ar ett av fa bevarade koncentrerade omraden som annu har valbevarad
industribebyggelse. Industribebyggelsen ar en viktig och karaktarskapande
bebyggelsekaraktar for stadsdelen Brynas vilken vaxte fram som en industri- och
arbetarstadsdel under senare delen av 1800-talet. Bebyggelsen berattar saledes om

stadsdelens historia.

Bebyggelsen karaktariseras av vackra tegelbyggnader med dekorativa fasader och
sprojsade fonster och enklare trahusbyggnader i réd slamfarg som vanligen har mindre

volymer. Har finns ocksa byggnader med putsade fasader och trabyggnader i andra kulérer.

Ett forstarkande inslag i omradet och som tydliggor kopplingen till ostkustbanan som gar

genom staden ar det stickspar som gar genom Brynas och ut till Gavle varvsomradet.

Brynas 27:1

Kvarteret Harvens historia gar tillbaka till 1913 da Lantmannens Redskapsaktiebolag byggde
sin férsta fabrik pa platsen. D& fanns redan gasverket och Gefle Akerredskap (Atsa) pa
grannfastigheterna sedan knappt tjugo ar. Fabriken uppférdes av tegel och byggdes snart till
samtidigt som ett flertal magasins- och férradsbyggnader av tra placerades langs
fastighetens granser. Vid slutet av 1910-talet var anlaggningen fullt utbyggd och omslé6t da

hela kvarteret.

Pa slutet av 1930-talet gick produktionen éver till tvalar, stearinljus och skdnhetsprodukter i
och med att Elfstrdms Tekniska fabrik évertog fastigheten. P4 1980-talet upphorde

tillverkningsindustrin for att ersattas av kontors- och snickeriverksamhet.
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Magasin/férrad/garage Fabrik/kontor

Uppford: 1913 Uppférd: 1917
Magasin/garage Om-/tillbyggd: 1915 Om-/tillbyggd: 2003 (inr. av kontor)
Uppférd: ca 1916 Arkitekt: E A Hedin, okénd Arkitekt: Okénd, Dekotan, Gavle

Om-tilloyggd: 1948
Arkitekt: Okénd,
H Hammarstrém, Gavle

c
Spanficka g
Uppférd: 2002-03 3
Oom-ftillbyggd: - =

Arkitekt: Okénd (tidigarg
Skutsk
J.""'Qaf-?ﬂ)

Forrad

Uppférd: 1986 Skorsten Fabrik

Om-/tillbyggd: - Uppférd: 1935 Uppférd: 1913

Arkitekt: S Thyr, Gavle Om-/tillbyggd: - Om-/tillbyggd: 1918, 1977 (brand)
Arkitekt: Skorstensbyggnads- Arkitekt: E A Hedin, Géavle,
firman N Lundgren, Gévle J E Eriksson, Gévle, Okénd

Figur 17. Bild som illustrerar kvarterets utbyggnad och arkitekter. Kalla: Antikvarisk férundersdkning,

(Sweco 2021a).

Under planarbetets gang har trabebyggelsen rivits men en mindre del har ateruppbyggts.

Figur 18. Foton pa de tidigare forrdaden/magasinen som omslét fastigheten.

Kvarteret Harven ar i allt vasentligt intakt sedan drygt 100 ar tillbaka vad galler
tegelbyggnaden. Efter en brand byggdes del av takkonstruktionen om pa tegelbyggnaden
samt fonster har bytts. | interiéren har storre férandringar och anpassningar skett. Alla dorrar

och portar ar utbytta med tiden, numera finns inga ursprungliga bevarade.
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Figur 19. Foton pa hur tegelbyggnaden sag ut innan (i rétt) efter renoveringen (i gront).

Exterior
Hela kvarteret kdnnetecknas av en industrimassig enkelhet med fa material. Fabriken ar
byggd av ojamnt brant tegel och fabriksbyggnaden har under de senaste aren aterfatt sina

sprojsade fonster.

Interior
Tegelbyggnaden har under senare ar moderniserats och stallts ordning for kontor.

Interiérens industrikaraktar har lyfts fram.

Kulturvarden

De kulturhistoriska varden som kan knytas till kvarteret finns i férsta hand i fabriken och dess
roll i stadsbilden. De mest framtrédande vardebararna ar byggnadens form och volym,
fasader av tegel samt dess laga hojd och takprofil som samspelar med de omkringliggande
tegelbyggnaderna. Den renovering som har skett de senaste aren har aterskapat
byggnadens varden. Den bevarade skorstenen forstarker byggnadens karaktar som industri.
Fabriken uppfyller flera kriterier for att klassas som sarskilt vardefull enligt plan- och
bygglagens definition.
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att tegelbyggnaden och skorstenen bevaras genom rivningsfoérbud,
skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser. Se mer under rubriken Beskrivning av

planférslaget. Skorstenen kommer fortsatt vara den hégsta punkten inom planomradet +28,5.

Nytillkommen bebyggelse anpassas till platsen och byggnaderna genom
utformningsbestammelser samt bestdmmelser om hojd och placering. Bedomningen ar att

planen kan genomféras utan risk for att den sarskilt vardefulla bebyggelsen férvanskas.

Naturmiljo och landskap

Inom storre delen av planomradet finns inga naturvarden eller nagon gronstruktur. Det
tillskapas ekosystemtjanster inom planomradet eftersom en gemensam bostadsgard med

gréna inslag ska finnas.

Strand och vattenomraden

Planforslag och konsekvenser

Planomradet angransar till Stenborgskanalen. Idag galler inte strandskydd inom omradet da
det omfattas av en stadsplan fran 1916 och vid ny planlaggning ska strandskyddet provas.
Som sarskilt skal for strandskyddets upphavande anges att omradet redan ar ianspraktaget
som privat kvartersmark pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Detaljplanens genomférande férandrar inte livsvillkoren for vaxt- och djurliv eller

allmanhetens tillganglighet till strand och vatten gentemot dagens situation.

Offentlig och kommersiell service

Omradet har god narhet till service. Tva livsmedelsbutiker finns inom 1 km avstand fran
Planomradet, vid Gavle strand och Godisfabriken. Befintliga forskolor finns pa Gavle Strand
och Brynas. Tre grundskolor finns pa Brynas inom 1 km avstand. Omvandlingen av
stadsdelen Norra Brynas kommer pa sikt att 6ka bade den offentliga och kommersiella
servicen i naromradet. Detaljplanen majliggor for centrumandamal dar olika typer av service

ingar.
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Gator och trafik

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

| stravan efter ett hallbart transportsystem ar inriktningen i miljdéstrategiska programmet och
Oversiktsplan for Gavle kommun 2030 att minska totala antalet resor och transporter med bil
och att 6ka andelen resor och transporter med hallbara fardmedel som kollektivtrafik, cykel
och gang. Bostader ska darmed placeras i lagen som stddjer eller skapar forutsattningar for

ett hallbart resande.

Busshallplats ligger precis intill planomradet langs Atlasgatan. Linje 15 trafikerar hallplatsen

med 30 minuters intervall.

Planforslag och konsekvenser

Planomradets centrala lage ger goda forutsattningar for ett hallbart resande da det innebar
en god tillganglighet till kollektivtrafik samt ett valutbyggt gang- och cykelvagnat. Malet i det
miljostrategiska programmet att minska antalet resor och transporter samt att uppmuntra till

hallbart akande uppnas.

Riktlinjerna om restidskvoter for buss/bil respektive cykel/bil bedéms uppfyllas fér omradet.
Restidskvot ar relationen mellan hur lang tid en stracka tar med kollektivtrafik/cykel mot att
koéra bil. Mattet indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken/cykeln ar i férhallande till bilen

i stravan mot ett okat hallbart resande.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelbana som ingar i huvudcykelstraket finns i direkt anslutning till planomradet

intill Atlasgatan.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar ingen storre forandring for gang- och cykelnatet. Planens
genomférande innebar att fler fordon férvantas korsa gang- och cykelbanan. Gang- och
cykelbanan ingar inte i planomradet och i den fordjupade éversiktsplanen for Norra Brynas
pekas ett nytt gang- och cykelstrak ut i Lysgatans strackning. Lysgatan ingar aven den inte i
planomradet och cykelstrackningen kommer darmed inte genomféras genom planarbetet.

Den fordjupade 6versiktsplanens intentioner hindras inte av planens genomférande.

Gatustruktur, gatumiljéo och angoéring
Fran Atlasgatan nas Lysgatan som ar den enda angéringen till fastigheten med bil. Vagen ar
en grusvag med blandtrafik och gatans bredd ar strax éver fyra meter. Lysgatan ligger inom

kvartersmark och driftas av fastighetsagaren.
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att nuvarande angoéring fran Lysgatan ligger kvar. Gatan ingar dock inte
i planomradet. Byggratt ar placerad for att sdkerstalla att yta finns for vandplats. Det bedoms
inte lampligt att andra eller tillskapa nya utfarter och korsningspunkter mot Atlasgatan dar
ocksa huvudcykelstraket passerar. | framtida projektering ar det viktigt att utforma trafiksaker
korsningspunkt eftersom antalet fordon som passerar huvudcykelstraket dkar i och med
planens genomférande. Utfartsforbud laggs vid fastighetsgrans mot Stenborgskajen. Det
beddéms inte [Ampligt att tillskapa ny utfart mot Stenborgskajen och det framtida

torget/platsbildning som pekas ut i den férdjupade dversiktsplanen.

Planbestammelser
b O -0 q - Utfartsforbud

Biltrafik

Atlasgatan trafikeras med ca 6900 fordon/arsmedeldygn pa strackan forbi planomradet.

| FOP Norra Brynas foreslas bland annat att gatan Sddra Skeppsbron ska byggas om till en
gronbla stadsgata i samband med stadsomvandling fran smaskalig industrimark till mer
bostads- och centrumverksamhet. Atlasgatan och Sdédra Skeppsbron kommer vara ett viktigt
kommunikationsstrak for bade fordonstrafik och oskyddade trafikanter. En forprojektering har
tagits fram for att fa ett helhetsgrepp kring utformning, korsningar, dagvattenhantering och

anslutningar.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen ar flexibel och kan vid ett kombinerat genomférande med bade bostader och
kontor innebara ca 50 nya bostader och 7000 BTA kontor. Vid ett genomférande av endast
kontor kan det innebara 13 000 BTA for kontor. Planforslaget innebar en viss 6kad biltrafik till
och fran planomradet, men eftersom planomradet redan idag ar bebyggt med verksamheter
som genererar trafikrorelser i omradet beddms planférslaget inte betyda nagon stor
foérandring av trafikforhallandena i naromradet. Planens intentioner gallande utfarter mot
Atlasgatan foljer den forprojektering som tagits fram. Utfartsforbud férlaggs pa stora delar

mot Atlasgatan for att sakerstélla att trafiken angér planomradet via Lysgatan.

Parkering
Inom fastigheten, langs Lysgatan finns idag en yta som anvéands som parkering. Aven
innergarden har till stor del anvants som parkering. For kontor ar parkeringstalet 10-20

bilparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) och minst 20 cykelparkeringsplatser per
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1000 kvm bruttoarea (BTA). For bostader ar parkeringstalet 0,4-0,9 bilparkeringsplatser per

lagenhet och minst 2,5 cykelparkeringsplats per lagenhet.

Mobilitetshuset Pralinen ligger 650 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Bil

Parkeringsplatser ska som regel ordnas pa kvartersmark. De parkeringar som finns pa
innergarden av fastigheten utgar i och med planens genomférande. Planférslaget innebar ett

Okat behov av parkering inom planomradet.

En berakning pa behov av parkeringsplatser har i detaljplanen gjorts efter en kombination av
bostader och kontor eftersom det ar den mest sannolika anvandningen som platsen kommer
tas i ansprak for. Planforslaget innebar att det behdvs mellan 140-189 parkeringsplatser for
bil. Om platsen tas i ansprak for enbart bostader, kontor eller ndgon annan anvandning

behdver parkeringstalet raknas om i enlighet med Gavle kommuns parkeringsriktlinjer.

Om antalet bostader maximeras inom planomradet behévs mellan 32—63 platser. Behovet av
bilparkering for bostader samt for del av kontoren kan inrymmas inom planomradet. 72
platser kan skapas i ett parkeringsgarage under kajbyggnaden och punkthuset samt ca 12
markparkeringar kan ordnas langs Lysgatan. Denna del regleras till parkering (P1) for att
kunna regleras till egen fastighet vid behov. Ovrigt behov av parkeringsplatser, med eller

utan mobilitetslésningar, avses sakerstallas genom parkeringskop.

Parkering for bostader ska prioriteras for de platser som gar att ordna inom den egna
fastigheten med anledning av att avstandet till parkeringshuset Pralinen ar cirka 650 meter.
Enligt Gavle kommuns mobilitetsnorm ska boendeparkering maste finnas inom 500 meter
fran bostaden och 700 meter fran arbetsplatsparkering. Parkering for rérelsehindrade ska

anordnas inom kvartersmark maximalt 25 meter fran entré.

Parkeringskop kan vara ett alternativ for fastighetsagaren for att I6sa parkeringsefterfragan.
Det skapar forutsattningar for fastighetsagaren att maojliggéra byggande samtidigt som
kostnaden for parkering kan hallas lag. Parkeringskop innebar att fastighetsagaren kdper
parkeringsmdjlighet i befintlig eller planerad parkeringsanlaggning i naromradet.
Parkeringskopet sker genom avtal, eller genom parkeringsservitut. Parkeringskop kan goras

hos det kommunala parkeringsbolaget eller privat aktor.
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Det ar dock ingen rattighet for fastighetsagaren att teckna parkeringskdp hos det kommunala
parkeringsbolaget utan det beror pa om det i naromradet finns befintliga
parkeringsanlaggningar med lediga platser, eller om det kan byggas nya. Avtal gallande

parkeringskop ska vara paskrivet innan bygglov beviljas.

Cykel

Planférslaget innebar att det behdvs mellan 212-247 cykelparkeringar. Parkeringar fér cykel
planeras att ordnas dels i parkeringsgaraget under mark, cykelrum i punkthuset samt
cykelstall pa innergarden. Cykelparkeringar bor placeras narmre byggnadens entréer an
bilparkering och de ska vara tillgangliga, trygga och sakra. Behovet av saker och

vaderskyddad cykelparkering har 6kat med tiden.

Planbestammelser

(P+1) — Parkering, anvandningen galler upp till +3,2 meter 6ver nollplanet (RH 2000).

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom Gastrike Vattens verksamhetsomrade for spillvatten och vatten.
Fastigheten ar ansluten till vatten och spillvatten. Kravs flytt eller skydd av ledningar till foljd

av foreslagen exploatering eller annan andring, bekostas detta av exploatoren.

El, fiber och uppvarmning
Gavle Energi ager elnatet och ansvarar for eldistributionen i omradet. Fastigheten ar
ansluten till fiarrvarme och elledningar samt fiber. Kravs flytt, skydd av ledningar eller kablar

till féljd av féreslagen exploatering eller annan andring, bekostas detta av exploatéren.

Avfall

En vandplats med diameter pa 9 m planeras i slutet av Lysgatan for att moéjliggoéra angoring.
Rum fér avfallshantering planeras inom byggréatt direkt intill vindplatsen. Idag har Gastrike

atervinnare ingen hamtning pa platsen.

Exploatéren ska samrada med Gastrike atervinnare om lamplig avfallshantering.
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Geotekniska forhallanden och radon

Infér planarbetet har en markteknisk undersékning (Sweco, 2022d) samt projekterings PM
fér geoteknik (Sweco, 2022¢) tagits fram for att undersdka de geotekniska forutsattningarna.
Undersokningarna visade att planomradet ar relativt plant med en latt sluttning mot kanalen i
norr. Inmatta marknivaer i fastighetsgrans i norr ligger pa mellan +1,2 till +1,6 m och i syd pa
+2,9 till +3,4 m. Jordlagren bestar éverst av fyllnadsmassor med grus, sand, siltig sand och
inslag av industrirester sdsom sagspan och kol. Fyllningens maktighet uppgick till cirka 2—2,5
meter och under dessa lager finns sulfidhaltig gyttjig och siltig lera. Under leran patraffas

friktionsjord eller moran.
Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Forhallandena i Stenborgskanalen har ocksa undersokts via en provtagningspunkt. Botten
befinner sig pa ca -2 meter och bestar av ca 1 meter fyllning av krossmaterial. Under
fyliningen patraffas sulfidhaltig jord som antas finnas ned till friktionsjord som patraffades ca

6 m under vattenytan.

Planforslag och konsekvenser

Med stdd av den geotekniska undersékningen beddmer kommunen att stabiliteten i omradet
ar tillfredsstallande for den markanvandning som foreslas och att detaljplanen darfor ar
genomférbar. De varierande fylinadsmassorna innebar dock att marken inte ar naturligt
barig, varfor ny bebyggelse bor grundlaggas genom palning till fast botten, antingen med
slagna pélar i moran eller borrade palar till berg. Atgarden minskar risken fér sattningar och
odnskad lastpaverkan mot slanten vid kanalen. Grundlaggningsarbeten for bebyggelsen
inom planomradet bor dimensioneras, planeras, utforas och kontrolleras i Geoteknisk

kategori 2 och sakerhetsklass 2.
Byggnader ska uppféras radonskyddat enligt 6éversiktsplan féor Gavle kommun.

Vid ett genomférandeskede rekommenderas hela omradet mellan fastigheten och kanalen
stangslas in for att férhindra tilltrade for obehdériga samt férhindra att eventuella laster

tilkommer utanfér vad som rekommenderas.

Hydrologiska forhallanden
Planomradets geologiska sammansattning bestar framst av sandig moran och
fyllnadsmassor vilket innebar att infiltrationskapaciteten bedéms vara medelgod. | delar av

omradet forekommer lera och/eller silt som har en begrénsad infiltrationskapacitet.
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Langs planomradets norra grans finns Gavleans utlopp mot den inre fjarden i Gavlebukten
(Bottenhavet).

Medelvattenstandet i Gavlean styrs av havets medelvattenstand i Inre fjarden som idag
beraknas vara +0.1 (RH2000). Havsvattennivaerna varierar naturligt éver aret inom

intervallet -0,9 till +1,5 meter. | ett framtida klimat férvantas havsnivaerna att stiga.

SMHI har beraknat det framtida medelvattenstandet ar 2150 (utslappsscenario SSP5-8,5) till
+0,4 m (RH2000).

Framtida hogvattenstand med 100 ars aterkomsttid berdknades vid arbetet med FOP Norra
Brynas till +1,8 m (RH2000). Dar foreslogs aven att anvanda en sakerhetsmarginal pa 0,5 m

vid planering.

Inga grundvattenrdr har installerats inom planomradet och av denna anledning har nivaerna
antagits vara i h6jd med inmatta nivaer i kanalen vid utloppet, -0.05 (RH2000), vilket i
praktiken ar i héjd med underkant av fyllnadsmassorna. Grundvattennivaerna i omradet kan

forutsattas samvariera med havsvattennivaerna.

Planforslag och konsekvenser

Da grundvattennivaerna inom planomradet samvarierar med havets vattennivaer och
Gavlean sa kommer grundvattennivaerna i framtiden kunna stiga som de framtida
havsvattennivaerna beraknas gora. For att undvika risk for intrangande grundvatten i kallaren
bor hela kallarkonstruktionen uppféras vattentat. Kallarvaning inom planomradet ska utgoras
av vattentat konstruktion som minst upp till berdknad framtida medelvattenniva pa +0,4 meter
(RH2000).

Vid projektering ska hansyn tas till framtida havnivahéjning och éversvamningsrisk. Se
vidare i avsnitt Oversvamning och skyfall. Vid eventuella schaktarbeten under byggtiden

rekommenderas slanter att utféras i enlighet med SGl:s skrift Schakta sékert.

Dagvattenlésningar under mark kommer behdva ta hansyn till grundvattennivaer for att
undvika staende vatten i anlaggningar samt avledning av grundvatten i ledningsnatet. For
framtagen systemldsning ar det vaxtbaddar i Lysgatan som I6per storst risk att traffa pa

grundvatten.

Dagvatten
Planomradet ar cirka 0,6 hektar och ligger inom Gastrike Vattens verksamhetsomrade for
dagvatten. Marken ar till storsta del hardgjort genom byggnader och asfalterade ytor.

Befintlig avvattning sker ytligt mot Stenborgskanalen i norr samt med viss takavrinning mot



38

SAMRADSHANDLING

Lysgatan och Atlasgatan till kommunalt ledningsnat for dagvatten. Nagra lokala férdrojningar

finns inte.

Planforslag och konsekvenser
Dagvattenutredning (Sweco, 2022b) visar att planerad exploatering endast medfor en
marginell 6kning av flédet (fran 136 I/s till 139 I/s vid ett 20-arsregn). For att bibehalla dagens

avledningsniva foreslas att cirka 13 m® dagvatten férdrojs inom kvartersmark.

Dagvattnet fran innergard och tak leds till vaxtbaddar med férdréjning innan avledning mot
Steneborgskanalen. Befintlig tegelbyggnad behaller sin nuvarande avvattning mot
kommunens nat. Vid nybyggnation ska hdjdsattning sakerstalla avledning kan ske mot

Stenborgskanalen aven vid intensiva regn for att inte skapa instdngda omraden.

Ett underbyggt garage tillkommer under den nya huskroppen och darfér kommer innergarden
utformas till delar ovanpa bjalklag. For att hantera dagvatten, fran avrinning av gardsytan och

takvatten fran ny bebyggelse innergarden foreslas vaxtbaddar.
A Wy = —
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Figur 20. Forslag pa systemldsning for dagvattenhantering (Sweco, 2022b)

| och med exploatering av planomradet har marken sanerats och detta, i kombination med de
I6sningar for rening och férdroéjning som foreslas, innebar enligt berakningar att mojligheterna

att uppna foreslagna miljokvalitetsnormer for recipient forbattras jamfért med nulaget.

Sammantaget beddms forslaget forbattra recipientens vattenkvalitet och inte motverka

gallande miljokvalitetsnormer.
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Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ar idag utsatt for flera olika typer av buller. Fran Atlasgatan forekommer
trafikbuller och pa andra sidan Atlasgatan ligger pappersforpackningsindustrin Smurfit
Kappa. Vid planomradets 6stra grans ar aven Gasklockorna belagen som vid vissa
evenemangstillfallen ger upphov till evenemangsbuller utomhus, frimst sommartid. Den
bebyggelse som finns pa planomradet idag anvands endast som kontorsyta men syftet med

detaljplanen ar att aven mojliggéra bostadsbebyggelse.

En bullerutredning har tagits fram av Acouwood AB (2024) som redovisar bullersituationen
fran samtliga bullerkallor. Beraknade bullernivaer visar att gallande riktvarden kommer att

overstigas for tillkommande flerbostadshus om inte atgarder vidtas.

Vagtrafikbuller

Omradet kring kvarteret Harven exponeras for buller fran flera trafikleder, framst Atlasgatan,
Sodra Skeppsbron och Riggargatan. Enligt den genomférda bullerutredningen (Acouwood
AB, 2024-04-11) uppgar de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad till cirka 60-65 dBA, med
maximala nivaer pa upp till 77 dBA vid de mest exponerade fasaderna mot Atlasgatan. Mot
norr beraknas ljudnivaerna ligga mellan 44-54 dBA, och mot dster mellan 50-58 dBA
ekvivalent ljudniva. Berakningarna avser prognosar 2040 och utgar fran en trafikmangd pa
cirka 10 400 fordon/dygn pa Atlasgatan och 14 200 fordon/dygn pa& Sédra Skeppsbron. Ar
2024 uppmattes dygnstrafiken till knappt 6 200 fordon pa Atlasgatan.



40

SAMRADSHANDLING

[ ...<=40
40 < ... <=45
B 45 < ... <=50
[150<..<=55
55 <... <=60
60 <. <=65
s <. <=70
o< <=75
s

Figur XX: Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik prognosar 2040 (Acouwood, 2024)

Bullerutredningen visar att ljudnivaerna vid fasad dverstiger riktvardet 60 dBA enligt
trafikbullerférordningen (2015:216) for delar av byggnaden mot Atlasgatan, men att
riktvardena kan innehallas vid byggnadens skyddade sidor och att dessa uppfyller kraven pa

ljuddampad sida. En god ljudmiljé med laga bullervarden uppnas pa innergarden.

Verksamhetsbuller
En forpackningsindustri (Smurfit Kappa) finns strax s6der/sydvast om planomradet som
genererar buller. Inne pa Smurfit Kappas fastighet har totalt 16 ljudkallor patraffats och

undersokts.

R e T Y
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< Ljudkalla - uppmatt av Sweco 2023-09-19
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Figur 21. Undersokta ljudkallor Smurfit Kap
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Bullret som genereras anses vara konstant (utan avsevarda impulser) och darfér bedéms
endast ekvivalent niva. Det har antagits att samtliga bullerkallor ar aktiva dygnet runt vilket
ger samma beraknade ljudnivaer dygnet runt. | dagslaget pagar inte verksamheten dygnet
runt. De framsta orsakerna till bullret ar ett fatal kallor i form av franluftskaller och flaktar i
fasaden mot Atlasgatan som saknar ljuddampande utrustning. De mest exponerade delarna
av planomradet, de vastra delarna av bostadsbyggnaden som ar vant narmast Smurfit
Kappa, uppvisar ljudnivaer upp till 54 dBA ekvivalent, medan mer skyddade lagen mot norr
ligger mellan 46-50 dBA. Ostra fasaden har beraknats fa laga ljudnivaer orsakade av

verksamhetsbuller, under 40 dBA.

Naturvardsverkets vagledning om industribuller anger 50 dBA dagtid och 45 dBA kvalls- och
nattetid kan accepteras utan vidare atgarder (zon A), medan nivaer upp till 60 dBA dagtid, 55
dBA kvallstid och 50 dBA nattetid kan accepteras om man har tillgang till ljuddampad sida
(zon B). Over dessa nivaer bor bostader inte accepteras alls. Verksamhetsbullret fran Smurfit
Kappa beddms orsaka ljudnivaer som 6verstiger Naturvardsverkets riktvarden fér dag-,

kvalls- och nattetid for zon A och nattetid for zon B.

Evenemangsbuller
Oster om planomradet ligger evenemangsomradet Gasklockorna. Inom Gasklockeomradet
arrangeras festivaler, konserter och andra musikarrangemang aret runt. Vissa tider pa aret,

framst sommartid, arrangeras konserter utomhus.

Vilken ljudniva som alstras varierar beroende pa vilken typ av musik som spelas och vilken
typ av manniskor som ar malgrupp foér konserten (vuxna eller barn). Gasklockorna har
tillstand att genomfdra konserter som uppnar 100 dBA ekvivalent ljudniva som ocksa ar
riktvardena enligt Folkhdlsomyndighetens allméanna rad om héga ljudnivaer. Konsert- och
evenemangsverksamheter omfattas inte av Naturvardsverkets vagledning for industri- och
verksamhetsbuller och darmed finns det inga riktvarden i fasad att forhalla sig till. Daremot
tillampas Folkhalsomyndighetens riktvarden for buller inomhus (FOHMFS 2014:13) nar man
ska beddma om en bullerstorning utgor en olagenhet. For buller fran musik ar det 25 dBA

ekvivalent ljudniva som galler dygnet runt.
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Kv Harven (van 8) Lysgatan (van 2) Scen A (h: 4m) | | Scen B (h: 4m)
(norra position) | | (sédra position)

Figur xx: Undersokta punkter for berdknade ljudnivaer i punkthus van 8 samt befintlig tegelbyggnad

van 2, samt alternativa scenplaceringar A norr och B séder (Acouwood, 2024)

Hur ljudet sprider sig till omgivningen beror ocksa pa hur utomhusscenen placeras inom
Gasklockeomradet och detta innebar i sin tur att inomhusmiljon, i omkringliggande befintlig
och planerad bebyggelse, skiljer sig at bade beroende pa avstand till ljudkallan och vilken
vaning man befinner sig pa. Det ar vid en scenplacering i omradets sdédra del som hogst
ljudnivaer uppstar i planomradet. Berakningar i bullerutredningen visar att inomhusriktvarde
25 dBA riskerar att dverskridas i bostader som vetter mot evenemangsplatsen vid saddana
tillfallen, aven vid anvandning av hogisolerande fonster. Vid scenplacering i norra delen av
omradet fungerar Gasklockorna daremot som en effektiv bullerskdrm och riktvardet kan da

innehallas.

Evenemangsbullret forekommer dock sallan — cirka 1 till 4 kvallar per ar — vilket gor att
paverkan pa den samlade bullerexponeringen ar begransad, men anda boér beaktas i

planeringen.

Planforslag och konsekvenser

Bullersituationen inom planomradet varierar da tre olika bullerkallor paverkar fasaderna
delvis i vaster men framst i séder och dster. | vaster och sdder ar verksamhetsbuller samt
vagtrafikbuller de betydande bullerkallorna medan den &stra fasadens stdrsta bullerkalla ar

evenemangsbuller.

Bullerutredningen visar att det ar mgjligt att innehalla riktvarden fér samtliga bullerkallor

under forutsattning att vissa bullerskyddsatgarder vidtas.
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Végtrafikbuller

For att innehalla riktvarden for trafikbuller rekommenderas atgarder som skiljer sig at for olika
vaningsplan i punkthuset. Pa vaning 1-2 tillats endast verksamhetslokaler och alltsa inga
bostader. Pa vaning 3—7 kravs atgarder for vissa lagenheter beroende hur man utformar

planlésningen.

Godkand utan tekniska bullerskyddsatgérder
| bostad om hogst 35 kvadratmeter innehalls 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasaden.

Figur 22. Orange markering visar exempel pa planlésning dar bullervardena i delar av fasad
Overskrider riktvarden och dar atgarder ar nédvandiga. Gron markering visar var fasadvardena klarar

ljudnivaer for ljuddampad sida (Acouwood, 2024).
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Bullerutredningen visar att det ar lagenheter som vetter mot Atlasgatan i soder dar atgarder

behodver vidtas. Bullerutredningen har exemplifierat ett flertal atgarder som kan vidtas.
Huvudsakligen finns tre alternativ:

- Alternativ 1 — anpassad planlésning. Fér Iagenheter som inte klarar bullerriktvarden
bér minst halften av bostadsrummen i de bostaderna vara vadnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasaden.

- Alternativ 2 — teknisk atgard: t.ex. att de fonster mot den sédra sidan som ska vara
Oppningsbara endast ska kunna dppnas i underkant och placeras bakom en tat
ljudbarriar, t.ex. glasskarm, nedtill. Beddms kunna minska bullernivaer med minst 6
dBA. Den tekniska atgarden minskar risken for bullerstérningar inomhus och ger
maijlighet till vadring.

- Alternativ 3 — lagenheter mindre an 35 m3. Riktvardet for trafikbuller tillater

fasadvarden upp till 65 dBA fér sddana sma lagenheter.

Kajhuset innehaller riktvardet hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta innebar att

det inte finns nagra restriktioner i utformning av planlésningar med avseende pa buller.

Verksamhetsbuller

Vad galler verksamhetsbuller kan varken riktvarden for zon A eller B innehallas utan atgarder
relaterat till Smurfit Kappas industriverksamhet. Detta beror framst pa flaktar och franluftsdon
mot Atlasgatan och samtliga av dessa har vid en okularbesiktning bedomts sakna
ljuddampande utrustning. Genom att installera ljuddampande utrustning vid bullerkallan
beddms ljudsituationen forbattras med 5 till 15 dBA och att Naturvardsverkets riktvarden kan
innehallas i stora delar. For fasader som vetter at syd/sydvast uppnar ljudnivaerna mellan
47-48 dBA kvalls- och nattetid, vilket innebar ett 6verskridande av riktvardena med 2-3 dBA.
Lagenheter har behdver darfor ha tillgang till ljuddampad sida. Fér sma lagenheter, upp till
35 m?, som inte har tillgang till iuddampad sida &r det motiverat att ordna en teknisk atgéard
som foreslas under Vagtrafikbulleravsnittet som ger en sankning av bullret med upp till 6
dBA. Lagenheter vanda mot séder ar paverkade av bade trafik- och industribuller dar

trafikbullret dverstiger industribullret och dominerar bullersituationen.
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Ekvivalenta ljudnivaer fran Smurfit
Kappa upp till 37 dBA. PI
an 3-9

Zon A-riktvarden och Zon
B-riktvdrden for ljuddimpad
baksida innehalls under samtliga

tider. Ekvivalenta

1 ljudnivaer fran

f | Smurfit Kappa
upp till 43 dBA.
Zon A-riktvérden
: innahalias fér

] samtliga tider.

Ekvivalenta ljudnivaer fran Smurfit
Kappa upp till 48 dBA.

Zon A-riktvérden fér dagtid men
dvershkrids med 3 dB under kvélls-
och nattetid.

Ekvivalenta ljudnivaer fran Smurfit
Kappa upp till 48 dBA.

Zon B-riktvdrden innehalls fér samtliga
tider och ldgenheten har tillgang till en
ljudddmpad baksida.

Figur 23. R6d markering visar exempel pa planlésning dar riktvarden i Naturvardsverkets vagledning
om industribuller éverskrids, nar ljudkallor pa Smurfit Kappa har atgardats. Gréon markering visar var

bullerkrav uppnas. (Acouwood, 2024).

Exploatéren och Smurfit Kappa har en éverenskommelse om att installera ljuddampande
utrustning pa samtliga konstaterade ljudkallor pa fasaden som vetter ut mot Atlasgatan och
att exploatoren bekostar detta. Tillsammans med en villkorsbestdammelse pa plankartan som
féljer upp och sakerstaller att erforderlig ljuddampning har installerats innan startbesked for
bygglovet anser kommunen att en tillracklig, och kostnadseffektiv, ddmpning av

verksamhetsbuller uppnas.

Evenemangsbuller

For evenemangsbuller saknas tydliga riktlinjer och det som anvands som utgangspunkt for
att bedéma bullerstorning ar Folkhalsomyndighetens allmanna rad och riktvarden for
maximala ljudnivaer i inomhusmiljén. Nar det galler evenemangsbuller fran musik som
tranger in i narliggande bostader rekommenderas att inte dverskrida 25 dBA ekvivalent
ljudniva. Den maximala ekvivalenta ljudnivan som tillats i evenemangslokaler ar 100 dBA och
bullerutredningens rakneexempel bygger pa ett "varsta tankbara scenario” dar en spelning
anvander maximalt tillaten ljudniva samt spelar rock- och popmusik, vilket inte ar aktuellt alla

konserter som sker under en utomhussasong.
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| bullerutredningen konstateras att spridningen av ljud delvis varierar beroende pa scenernas
placering och att exponeringen ar storre hdgre upp pa (den 6stra) fasaden av planomradet.
Resultatet visar att en placering av scenen i sédra delen av evenemangsomradet innebar att
gallande riktvarden for inomhusmiljé inte kan innehallas medan en kombination av att
placera scenen i den norra delen av evenemangsomradet och nyttjande av tekniska

bullerskyddsatgarder gor att riktvardena innehalls.

Kv Harven (van 8) Lysgatan (van 2) Scen A (h:4m) | | Scen B (h: 4m)
(norra position) | | (sddra position)

'Figur 24. Redovisning mottagningspunkter och placering av ljudkallorna/scen. (Acouwood, 2024).

Nar det kommer till evenemangsbuliret &ar en inomhusmiljé pa 25 dBA ekvivalent ljudniva inte
ett bindande rattskrav i detaljplaneprocessen. Praxis vid detaljplanering ar snarare att
byggnaden ska uppfylla kraven pa ljudklass C vilket motsvarar ca 30 dBA ekvivalent ljudniva
inomhus. Detta for att sakerstélla att boende inte utsatts for ljudnivaer som kan betraktas

vara en olagenhet for manniskors halsa.

| dagslaget bedéms evenemangsbuliret utgdra en tillfallig stérning. Antalet utomhusbelagda
konserter pa ett sommarhalvar ar fa&. Om Gasklockorna skulle utdka antalet
utomhusspelningar per sommar och klagomal inkom till tillsynsmyndigheten finns det dock

en risk for att den bedémningen kan andras.

Bullerutredningen visar att det finns forutsattningar for att nd under 25 dBA ekvivalent
ljudniva péa hela 6stra fasaden av tilltdnkta bostader. Dessa forutsattningar ar att
Gasklockornas utomhusscen placeras pa den norra delen av evenemangsomradet i
kombination med att de mest bullerutsatta delarna av fasadens fonster utrustas med
ljudskyddsfonster som ger har kapacitet att reducera ljud med upp till 46 dB. Stérning kan
fortfarande uppsta vid scenplacering i sddra laget trots hdgisolerade fonster. Denna

placering kan komma att belaggas med restriktioner om klagomal uppstar.
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Gasklockornas verksamhet beddms som viktig for hela kommunen och detaljplanens
genomférande ska inte innebara en risk att begransa deras mojligheter att genomféra
utomhuskonserter. Darfér anser kommunen att det &r motiverat att reglera att fasader och
fonster mot evenemangsomradet uppférs med en hogre ljudreduktion. Detta behdver foljas

upp infor bygglov och startbesked och prévas inom ramen fér Boverkets byggregler.

Sammanfattning
Planforslaget visar att Kvarteret Harven ar utsatt for flera olika typer av bullerkallor som ger

olika effekter i olika vaderstreck och pa olika delar av fasen.

Med anpassningar och de atgarder som foreslas bedéms planforslaget kunna uppfylla
gallande riktvarden for bade trafik-, industri- och evenemangsbuller samt sakerstalla en god

ljudmiljo i bostaderna.

Planférslaget medger bebyggelse i 6—7 vaningar med lokaler i de férsta vaningarna.
Byggnadernas orientering och forslag till planlésningar har anpassats for att uppfylla

gallande riktvarden for buller.

Med hjalp av bullerutredningens berakningar och tillhérande analys drar kommunen
slutsatsen att det med hjalp av ljuddampande samt bullerreducerande tekniska atgarder gar

att mojliggéra en god boendesituation som inte utgér en fara for manniskors halsa.

For industribuller bedoms situationen kunna hanteras genom kombination av atgarder pa
bade industrifastigheten och inom planomradet. Enligt utredningen fran Acouwood kan
Smurfit Kappas ljudkallor i fasad mot Atlasgatan reduceras med 5-15 dBA genom relativt
enkla bulleratgarder. Efter genomférande av dessa beraknas riktvarden kunna innehallas for

huvuddelen av bostaderna, aven vid kvalls- och nattetid.

Hoga ljudnivaer inomhus som uppstar till f6ljd av evenemangsbuller regleras inte i
detaljplaneskedet utan hanteras generellt i Boverkets byggregler. Da kommunen har
identifierat en risk att det kan uppstéa bullerstérningar vid evenemang som till stor del gar att
atgarda med ljudisolerande atgarder anser kommunen att det ar lampligt att stalla krav pa
sadana extra ljudisolerande fasadldésningar mot Gasklockeomradet. Med hansyn till antalet
spelningar utomhus pa ett ar samt antalet spelningar pa den scenplacering som genererar
mest buller pa planomradet (sédra laget) bedéms storningsrisken bli liten. Att bo centralt i en
stadsmiljo innebar viss bullerpaverkan, och hogre ljudnivaer vid enstaka tillfallen bedoms inte

utgdra en halsorisk.

For att sakerstalla god inomhusmiljo ska byggnader uppfylla riktvarden for inomhusbuller

enligt Boverkets byggregler (BBR). For fasader mot Gasklockornas evenemangsomrade
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beddms detta motsvara en ljudisolering i storleksordningen RW 46 dB eller annan likvardig
konstruktion. Eftersom evenemangsbuliret sallan férekommer bedéms det inte paverka
mojligheten att uppna god inomhusmiljé enligt Boverkets byggregler. Kravet prévas i

samband med bygglov och tekniskt samrad.

Kommunen beddmer att planférslaget méjliggér bostadsbebyggelse med god ljudmiljé i

enlighet med plan- och bygglagens krav pa hélsa och sakerhet.

Vibrationer beddms inte utgéra nagon begransning for planférslaget, da inga
vibrationsalstrande verksamheter eller tunga transporter férekommer i direkt anslutning till

omradet.

Planbestammelser
B1C — Bostader, anvandningen bostad galler fran + 11 meter éver nollplanet (RH 2000),

Centrum

sz - For bostader som overstiger 35 m? och vetter mot Atlasgatan ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida eller ha teknisk I6sning

for att uppna gallande riktvarden.

b4 — Fasad och fénster mot evenemangsplatsen ska utformas med hdg ljudreduktion.

Luftkvalitet

Atlasgatan som ligger langs planomradets sddra grans ar idag relativt valtrafikerad vilket kan
ge upphov till luftkvalitetsproblem da en del av gatustrackningen bildar ett slutet gaturum
med samre luftgenomstrdmning. Sjalva planomradet har dock god luftomsattning, och
berakningar fran Ostra Sveriges Luftvardsférbund visar att halterna for kvavedioxid (NO2)
och partiklar inom planomradet ligger under bade gallande MKN och preciseringen for
miljokvalitetsmalet Frisk luft. Inga verksamheter inom eller intill omradet ger upphov till lokala
utslapp. Pa Atlasgatan i anslutning till planomradet 6verskrids miljdmalets preciseringar bade
fér kvavedioxid och partiklar, och fér kvavedioxid ligger halten éver den 6vre
utvarderingstréskeln for miljdkvalitetsnormen vilket innebar att det finns risk att normen

Overskrids. Beraknade halter redovisas i avsnittet om Miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Planen beddms inte ge upphov till 6kad trafik eller andra utslapp som paverkar luftkvaliteten
negativt. Innergardens utformning medger en god luftkvalitet. Planen medger en variation i
byggnadshojd langs Atlasgatan vilket visat sig bidra positivt till luftgenomstrémning. Da

Atlasgatan har mindre god luftkvalitet ar det olampligt att ta in friskluft i huset fran detta hall.
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For att minska halsopaverkan fran férhdjda luftféroreningshalter inomhus bér
friskluftsforsorjningen ske genom mekanisk ventilation. Denna ska da ske bort fran
Atlasgatan.

Givet detta beddmer kommunen att saval miljokvalitetsnormernas som miljomalets
preciseringar for luftkvalitet av bade PM10 och NO2, kommer uppfyllas aven efter

genomférandet av detaljplanen.

Planbestammelser

bs — Pa fasader vanda mot Atlasgatan far friskluftsintag ej anordnas

Fororeningar

Kvarteret Harven har historiskt anvants for industriell verksamhet med bland annat tval- och
stearinljusproduktion samt mekanisk tillverkning. Tidigare undersokningar visade
féroreningar i fylinadsmassor, bland annat polyaromatiska kolvaten (PAH), metaller och
cyanid. Under 2023 genomférdes en fullstandig efterbehandlingsatgard inom fastigheten
Brynas 27:1. Totalt schaktades cirka 8 600 ton foérorenad jord bort till godkand

mottagningsanlaggning och omradet aterfylldes med rena massor.

Miljokontrollen(Tyréns, 2023), visar att alla atgardsmal enligt anmalan enligt 28 §
férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd har uppnatts. De
riktvarden som tillampades var Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig

markanvandning (KM).

Vid tidpunkten for slutbesiktningen aterstod endast mindre mangder férorenad jord under
befintligt garage, som enligt rapporten kommer att aviagsnas i samband med rivning.

Omradet i 6vrigt beddms vara sanerat till nivaer som medger bostader, kontor och handel.

Inomhusluften i befintlig tegelbyggnad har undersokts i tva punkter dar det har bedémts
finnas storst risk for att tidigare anvandning eller intrangande luft fran fororenad mark utanfor
omradet medfér férhdjda varden inomhus (Sweco, 2022c). Bensen och PAH-angor
undersoktes. Fenantren (PAH-M) patraffades i en av punkterna i en halt pa 0,038 ug/m? som
Overskrider Naturvardsverkets riskbaserade koncentrationer. Riskkoncentrationerna ar
framtagna utifran en livstidsexponering. Jamfors den patraffade koncentrationen med ett
potentiellt riktvarde pa 0,24 ug/m?3 for arbetsmiljo i icke-industriella lokaler fran Arbets- och
miljdmedicin Syd sa underskrider den patraffade koncentrationen det med god marginal.

Naftalen patraffades ocksa men under géllande riktvarden.

Sulfidhaltig lera har patraffats i de naturliga jordlagren under fyllnadsmassorna inom

planomradet, se avsnitt Geotekniska forhallanden och radon.



50

SAMRADSHANDLING

Planforslag och konsekvenser

Eftersom marken inom kvarteret Harven har efterbehandlats till nivaer motsvarande kanslig
markanvandning beddéms inga ytterligare saneringsatgarder kravas infér exploateringen. Vid
rivning av det befintliga garaget ska kvarvarande mindre mangd férorenad jord tas bort enligt
tidigare plan, men detta paverkar inte genomférandet av detaljplanen. Efterbehandlingen
medfor ocksa att risken for att PAH-angor fortsatt tranger in i befintlig tegelbyggnad ar

mycket liten.

Planférslaget beddms darmed inte innebara nagra risker kopplade till fororeningar. Vid
eventuella framtida schakt- eller markarbeten ska gallande rutiner for masshantering och
miljokontroll tilldmpas, sarskilt i anslutning till fastighetsgranser dar spar av féroreningar
patraffats utanfor planomradet. Schakt och grundvattensankning i naturligt lagrad sulfidhaltig
lera kan innebara att metaller kan lakas ur nar pH-vardet sanks da sulfidmineralen oxideras
nar leran utsatts for syre. Innan sadant arbete genomfoérs boér en utredning géras med
riskbedémning av forsurande egenskaper samt vilka atgarder som behdéver vidtas. Detta
hanteras genom anmalan till kommunens milj6- och halsoskyddsavdelning enligt §28 i

férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd.

Planen mojliggor darmed bostader och verksamheter pa en sanerad och kontrollerad mark,

vilket uppfyller plan- och bygglagens krav pa halsa och sakerhet.

Oversvamning och skyfall

Planomradet ligger pa cirka +1,2 till 3 meter (RH2000) med narhet till Steneborgskanalen
som anslutet till inre fjarden. | arbetet med FOP Norra Brynas berédknades framtida
hdgvattennivaer med 100-ars aterkomsttid till +1,8 m (RH2000). En sékerhetsmarginal pa 0,5
rekommenderas for att hantera osakerheter i prognoserna, vilket ger en planeringsniva pa
+2,3 m (RH2000).

| den skyfallskartering som kommunen genomférde 2023 kan man se att vid ett 100-arsregn
samlas vatten bland annat pa Atlasgatan. Inga lagpunkter finns inom planomradet. Gatorna

beddms kunna fungera som avledande strak vid intensiva regn.
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Planforslag och konsekvenser

Tillkommande bebyggelse inom planomradet behdver anpassas for att klara framtida risk for
oversvamning fran Stenborgskanalen/Inre fjarden. For att minimera risken for att
oversvammande vatten skadar vitala delar av byggnader ska dessa utféras sa att de klarar
en 6versvamning till minst +2,3 m (RH2000). Vid anlaggning av kallare ar det viktigt att ta
hansyn till detta vid projektering av in- och utfarter da skador kan uppsta om vatten tillats att
rinna ner i kllaren i samband med hoga vattennivaer. Gardarna ska hojdsattas sa att

ytvatten leds mot planerade vaxtbaddar och dagvattenbrunnar.

Skyfallshantering ska sakerstallas genom lutning mot gator och éppna strak sa att vatten kan

rinna bort utan att skada byggnader.

Med reglering bedéms risken for att skada ska uppsta vid éversvamning vara lag.

Riskfragor och farligt gods

Planomradet ligger cirka 1,8 km narmaste transportled for farligt gods pa vag som ar
Hamnleden. Det ar ca 700 m till hamnsparet. Narmaste riskobjekt eller anlaggningar som
hanterar explosiva eller brandfarliga amnen finns inte i direkt anslutning till omradet, narmast

ar Duvbacken avloppsreningsverk som ligger ca 400 m bort.

Det ar dock tillatet att kora transporter med farligt gods pa vagar som inte ar utpekade farligt
gods-leder och da ska narmsta transportstracka tillampas. Transporter av brandfarliga varor
och vatskor sker till narliggande verksamheter. Daribland till och fran bensinstationen pa

Sddra Skeppsbron 15 som sker cirka tva ganger per vecka.

Ovriga identifierade verksamheter med tillstand for brandfarliga och explosiva varor ligger
langre an 30 m fran planomradet och bedéms darfor inte utgéra nagon namnvard risk for
detaljplanens genomférande. Smurfit Kappa ligger ca 18 m fran planomradet. Verksamheten
ar dock varken tillstands- eller anmalningspliktig och enligt den senaste miljérapporten fran
2024 visade det sig att de enda brandfarliga amnen som hanteras ar eldningsolja och
smorjmedel. Verksamheten har inga utomhuscisterner med brandfarlig vatska. |
Myndigheten for civilt forsvars handbok Hantering av brandfarliga vétskor anges lampliga
minimiavstand mellan cisterner med brandfarlig vatska och bostader till 20 m for cisterner
utomhus ovan mark. Inga sarskilda skyddsavstand anges for den hantering som sker hos

Smurfit Kappa.
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Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen ny riskpaverkande verksamhet. Planerad bostadsbebyggelse
ligger pa sakert avstand fran transportleder for farligt gods och bedéms inte paverkas av

eventuella olyckor fran narliggande industrier.

Transporter av farligt gods bedéms inte utgéra nagon namnvard risk for planomradet da
dessa beddms ske saéllan till de relativt narliggande verksamheterna som hanterar sadana
varor. Att ddma av det laga fléde av transporter som sker i narheten av planomradet bedéms
sannolikheten for en olycka lag. Den hantering av brandfarliga &mnen som bedrivs av
Smurfit Kappa (eldningsolja och smérjmedel) bedéms innebara en acceptabel risk utan krav

pa riskreducerande atgarder.

Sammantaget beddms inte planen innebara nadgon oacceptabel risk for manniskors halsa

eller sékerhet enligt 2 kap. PBL.

Brandskydd

Planomradet omfattar befintliga byggnader i tegel samt planerad ny bebyggelse i
kvartersstruktur. Raddningstjansten har tillgang till omradet via Atlasgatan och Lysgatan.
Byggratten ar reglerad for att sdkerstalla att det ar mdjligt att ordna vandplats som fordon kan
vanda pa. Uppstalining kan ske i direkt anslutning till byggnader. Brandposter finns i

anslutning till kommunens ledningsnat.

Avstand till narliggande byggnader ar idag tillrackligt for att forhindra brandspridning mellan

fastigheter.

Planforslag och konsekvenser
Planerad ny bebyggelse ska utformas med brandtekniska I6sningar enligt Boverkets
byggregler (BBR). Raddningsvagar ska sakerstallas fran Atlasgatan. Innergardarnas

utformning ska ske med raddningstjanstens framkomlighet i beaktning.

Befintliga brandposter och vattenférsoérjning bedémes tillrackliga for det planerade antalet

bostader.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Kvarteret Harven ingar i riksintresse for kulturmiljovarden Gavle stad (X 800) enligt 3 kap 6§
miljébalken. Planomradet ligger inom delomrade Alderholmen och Gavleans inlopp.
Atlasomradet omnamns som ett viktigt uttryck fér Brynas industrihistoria och vittnar om

Gavles ursprung som hamn- och industristad.
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Figur 25. Karta som med rdd rastrerad yta visar del av riksintresse for kulturmiljo Gavle stad.

Planomradet ar markerat med bla farg.

Lansstyrelsen Gavleborg har i ett kunskapsunderlag 2015 fortydligat riksintressets

vardebarare:

e Jarnvagsrals i markbelaggning som visar pa ursprunglig funktion.

o Gasverkets byggnader uppférda av den kanda arkitekten Ferdinand Boberg.

e Hamnomradets och Atlasomradets aldre industrikaraktar som vittha om Gavles
ursprung som hamn- och industristad.

¢ Industrikaraktaren pa Brynas och Alderholmen med, fér Gavle, anrika

foretagsetableringar som bl.a. Skoglund & Olsson och Gevalia.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen har genom rivningsférbud och skyddsbestdammelser skyddat den vardefulla
industribyggnaden. Varsamhetsbestammelser tydliggér hur byggnaderna ska underhallas.
Nya byggnader regleras sa att placering och hdjd anpassas till de olika vardebarare som
finns i omradet. Byggratternas markavtryck ar i linje med hur fastigheten historiskt sett varit
bebyggd. Utifran reglering av héjd och volym kommer Gasklockorna fortfarande vara

dominerande och inte den nya bebyggelsen ta fokus eller skymma gasklockorna.

Fortatningen ligger i linje med gallande dversiktsplan dar avvagning mot riksintresset skett.

Karaktaren av bebyggelse inom planomradet samspelar till stor del med vardekarnorna inom

riksintresset.
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Planens genomférande beddms ge viss paverkan pa riksintresset till foljd av den fortatning
och da framst avseende skalan pa det tilkommande punkthuset i férhallande till befintlig
bebyggelse. Daremot bedéms inte paverkan i sadan utstrackning att det finns risk for

pataglig skada.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvatten fran omradet avrinner mot Stenborgskanalen och Inre fijarden som ar en
statusklassad vattenférekomst (WA62477349). Dess ekologiska status ar otillfredsstallande
och dess kemiska status uppnar inte god. Dess norm ar mattlig ekologisk status ar 2039 och
god kemisk ytvattenstatus med senare malar for dioxiner, mindre stranga krav for kvicksilver
och bromerade difenyletrar fran atmosfarisk deposition och tidsfrist till ar 2027 fér kadmium
och bly fran olika punktkallor. Dess status paverkas framst av belastning av naringsamnen

och att dalig bottenfauna.

Luft

Langs Atlasgatan forbi planomradet ligger arsmedelhalten for partiklar pa 15-20 pug/m?,
dygnsmedelhalten mellan 30-35 ug/m3. For kvavedioxid ligger arsmedelhalten 20-26 ug/m?,
dygnsmedelhalten mellan 36—48 ug/m? och timmedelvardet 6072 pg/m?3. Samtliga varden
ligger under miljokvalitetsnormen. For évriga planomradet ligger samtliga halter lagre, under

preciseringarna for miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Konsekvenser
Genom att omradet har sanerats pa férorenande massor paverkar detta positivt pa att klara
miljokvalitetsnormen fér vatten. Med i dvrigt féreslagen dagvattenhantering bedéms inte

planférslaget paverka méjligheten att na uppsatta normer.

Nar det galler luftkvaliteten ar den samre i gaturummet medan god i dvriga planomradet.
Foreslagen byggnadsplacering medfor att luftkvaliteten fortsatt ar god inom kvartersmarken.
Planférslaget beddms inte generera en mycket 6kad biltrafik till och fran omradet jamfért med

dagens situation och beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormen dverskrids.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet omfattar del av fastigheten Brynas 27:1 och liten del av den kommunagda
fastigheten Brynas 81:1. Detaljplanen innebar att del av fastigheten Brynas 27:1 planlaggs
for bostad, centrum och parkeringsdndamal medan del av Brynas 81:1 planlaggs for allman
plats GATA.

Detaljplanen medfér att en eller flera nya fastigheter kan avstyckas fran fastigheten Brynas
27:1. En gemensamhetsanlaggning fér gemensam gard foreslas bildas for nyttjande och for
att drifta ytan. | kallarplan pa kajhuset mojliggors kvartersmark for parkering (P+1) som vid

behov kan avstyckas till egen fastighet genom 3D-fastighetsbildning.

Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta nédvandig fastighetsbildning for att
genomféra detaljplanen. Om flytt av ledningar kravs ska det bekostas av den som initierar

atgarden.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.
Gemensamhetsanlaggning bildas om fastigheten styckas av och flera olika fastigheter ska
nyttja mark. Blir det en fastighet behdvs ingen gemensamhetsanlaggning. Inom kvartersmark
kan det darfor bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning fér gemensamma andamal
sasom gemensam innergard, infart, handikapparkeringar och sophus. Delagare i dessa
gemensamhetsanlaggningar blir de fastigheter som har nytta av anlaggningen. Omprévning

och bildande av gemensamhetsanlaggningar provas i lantmateriforrattning.

Servitut

Idag finns inga servitut i omradet.

Ledningsratter
Inom planomradet finns inga ledningsratter. Fastigheten Brynas 27:1 stracker sig utanfor
planomradet och dar finns ledningsratter for el, vatten och varme. Eventuell ledningsréatt ska

sodkas och bekostas av ledningshavare.
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Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan
beddémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

e Brynas 27:1
Fastigheten planlaggs for bostad, centrum och parkeringsandamal. Fastigheten kan
delas upp i flera fastigheter. 3D-fastighet majliggors for parkeringsgarage i kallarplan.
Gemensamhetsanlaggning for gemensam gard behdver bildas om fastigheten delas
upp i flera fastigheter. Servitut eller gemensamhetsanlaggning ska upprattas dar
utfart ska ske med syftet att ge alla fastigheter ratt att anvanda utfarten. Pa del av
strackan mot Atlasgatan galler utfartsférbud.
Pa fastigheten infors varsamhetsbestdmmelser for befintlig bebyggelse. Ny
bebyggelse regleras med flertalet utformningsbestammelser. Bostader ska ha tillgang
till en uteplats som uppfyller gallande riktvarden for buller. Startbesked for bostad far
ges under forutsattning att atgarder som forebygger olagenheter fran
verksamhetsbuller fran Smurfit Kappa. Fasad och fonster i punkthuset mot
Gasklockorna ska utformas med hog ljudreduktion.
Strandskyddet ar upphavt.

e Brynas 81:1
Del av fastigheten planlaggs som allman plats (GATA). Kommunen &r fortsatt
huvudman. Att fastigheten ingar i detaljplanen ar en planteknisk atgard for att dels

sakerstalla att utfartsférbudet galler mot allman plats.

Tekniska fragor

Byggherren ar ansvarig for att ordna teknisk infrastruktur till fastigheten om det kravs, i den
ordning som kravs for att takta med byggnationer. Anslutning till ledningsnat for vatten,
spillvatten, elnat och fiber sker i samrad mellan exploatéren och ledningsdgarna Gavle vatten
AB och Gavle Energi AB.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer upprattas mellan Gavle kommun och exploatdren. Avtalet
reglerar ansvarsfragor i genomférandeskedet som bland annat fastighetsregleringar och

utbyggnad av allmén plats.
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Det sékerstaller aven att exploatdren atar sig att bekosta ljuddampande atgarder pa Smurfit

Kappa.

Avtalet kommer aven innebara att fastighetsagaren accepterar planbestammelserna
gallande skyddsbestammelser gallande kulturvarden och rivningsférbud utan att stalla nagra
ersattningskrav pa kommunen. Avtalet undertecknas av bada parter innan detaljplanen

antas.

Ersattningsansprak p.g.a. skyddsbestammelse och rivningsforbud

Vid upprattande av detaljplan dar syftet ar att sakerstalla ett bevarande av byggnader och
tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ratt till ersattning enligt 14 kap 7§ och
14 kap 10§ PBL. Detta galler nar byggnadsverk och tomter omfattas av skyddsbestammelser

och rivningsférbud.

Avgorande for fragan om fastighetsagaren har ratt till ersattning ar om
skyddsbestammelserna fororsakar sadan skada att pagaende markanvandning av
fastigheten avsevart forsvaras eller om rivningsforbud medfér en skada som ar betydande i
férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av fastigheten ar ofta
liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestammelser innebar inte ratt till ersattning. Krav
pa ersattning ska stallas till kommunen inom tva ar fran den dag planen far laga kraft om inte

annat avtal eller férelaggande upprattats innan planen antagits.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan exploatér och Livsmiljé Gavle, Gavle

kommun

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter
De intakter som kommunen har i samband med detaljplanearendet har koppling till de
kostnadsposter som regleras via exploateringsavtalet. Utover detta har kommunen inga

ovriga intakter da planforslaget inte innebar nagon férsaljning av kommunal mark.

Kostnader
Planens genomférande innebar inga kommunala kostnader. Kostnader for atgarder pa

allman plats regleras i exploateringsavtal med exploatér.
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Exploatérens kostnadsansvar i genomfoérandet

Exploatéren bekostar anslutningsavgifter for dricksvatten, spillvatten, dagvatten, el och fiber
samt de lantmateriforrattningar som kravs for ett genomférande av planen. En VA-anmalan
ska goras i god tid infor exploatering, det galler bade flytt av befintlig ledning och VA till

fastigheten eller blivande fastigheter om de styckas om.

Ersattningsansprak p.g.a. skyddsbestammelse och rivningsférbud

Vid upprattande av detaljplan dar syftet ar att sdkerstalla ett bevarande av byggnader och
tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsagaren har ratt till ersattning enligt 14 kap 7§ och
14 kap 10§ PBL. Detta géller nar byggnadsverk och tomter omfattas av skyddsbestammelser

och rivningsférbud.

Avgorande for fragan om fastighetsagaren har ratt till ersattning ar om
skyddsbestammelserna fororsakar sadan skada att pagaende markanvandning av
fastigheten avsevart forsvaras eller om rivningsforbud medfér en skada som ar betydande i
férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av fastigheten ar ofta
liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestammelser innebar inte ratt till ersattning. Krav
pa ersattning ska stallas till kommunen inom tva ar fran den dag planen far laga kraft om inte

annat avtal eller férelaggande upprattats innan planen antagits.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfor ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas.

Beddmningen motiveras av att miljéfragor som ar aktuella kommer att hanteras under
planarbetet. | planarbetet ska fragor om dagvattenhantering, férorenad mark, strandskydd,

geoteknik, trafik-, evenemang- och verksamhetsbuller vidare hanteras.
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Nya byggnader kommer att behdva ta hansyn till riksintresse fér kulturmiljép Gavle stad samt

omgivande kulturvarden som till exempel Gasklockorna.

Lansstyrelsens stédllningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stéllningstagande i yttrande daterat 2020-10-28.

Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.

Sweco (2021a). Antikvarisk forundersokning. 2021-06-23.
Sweco (2022b). Dagvattenutredning. 2022—06—-02.

Sweco (2022¢). PM Inomhusluftprovtagning. 2022-06-14.
Sweco (2022d). MUR Geoteknik. 2022-12-16.

Sweco (2022¢). PM Geoteknik. 2022-12-19.

Tyréns (2023). Slutrapport miljokontroll Kv Harven. 2023-12-19.
Acouwood AB (2024). Bullerutredning. 2024-04-11.
Kontrollbolaget (2025). Gestaltningsforslag. 2025-05-21.

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

Kartlaggning av luftféroreningshalter i Sédermanlands- och Gavleborgs lan,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, 2009-08-19, WSP Sverige AB.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av Johanna Sundqvist, planingenjér. Dessutom har féljande

tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

. Robin Andersson, miljéutredare.

o Mirja Tornquist, miljoutredare.

° Rebecca Marcher, trafikplanerare.
° Brita Bugge, stadsarkitekt.

. Elin Bystrom, t.f. stadsarkitekt

. Lena Boox, kommunantikvarie

Planhandlingarna har granskats av Petter Jonegard, planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna Sundqvist

Planchef Planingenjor



