Behov av utbyggnad av kok och lastkaj Gavle Konserthus

Nar konserthuset byggdes 1998 dimensionerades restaurangkoket utifran en tankt funktion for
enklare servering i samband med konserter. Det innebar att koket inte ar anpassat som
tillagningskok. Under aren har verksamheten kraftigt expanderat inte minst inom omradet
kongresser, moten och event. Volymaokningen har lett till ett kraftigt slitage och under senare ar flera
anmarkningar om underdimensionerade ytor i férhallande till verksamhetens volym.

Behovet av atgarder for att fa till logistik och ett anpassat kok for den verksamhet som bedrivs ar
tidskritisk. Hot om foreldggande kopplat till arbetsmiljéo och kommunens myndighetssyn kopplat
miljo och hélsa ar éverhangande.

Koket har inte atgardats sedan 1998 och nar behovet av renovering blev akut fattades beslut om att
projektera for en verksamhetsanpassning. Under projekteringen uppdagades dven ett behov av en
ytterligare lastkaj da konserthus och restaurang idag delar samma lastintag. Nagot som inte &r
forenligt med god livsmedelshantering.

Ur ett bygglovsperspektiv var det nddvandigt placera den nya lastkajen pa bekostnad av befintliga
ytor bakom scenen vilket leder till ytterligare anpassningsbehov inom ramen fér projektet.

Gavle Konserthus ar forutom regionens framsta musikscen en av Géavles viktigaste kongress/motes
och konferenslokaler. Betydelsen av motesindustrin ar oomtvistad. Férutom att vara en viktig del av
en vaxande stad sa genererar motesindustrin idag intdkter som vida 6verstiger den reella intdkt som
sjalva bokningen av lokal innebar, da det till ett konferensbesdk ofta ar kopplat restaurang och
hotellbokningar.

For att skapa en béttre bild av vad en nationell kongressdeltagare genererar har den svenska
organisationen Swedish Network of Convention Bureaus (SNCVB) genomfort matningar pa
kongresser som arrangerats pa olika destinationer i Sverige. Resultatet visar att en nationell
kongressdeltagare spenderar ca 3 500 kr inkl. moms per 6vernattat dygn. Merparten i summan
tillfaller lokala aktérer som tex hotell, métes- och middagsanlaggningar.

En stor del i att vara en attraktiv motes och konferensstad innebar att kunna erbjuda arenor som ar
lampliga for andamalet. Gavle Konserthus har sedan 2009 varit partner till Gdvle Convention Bureau
som aktivt arbetar med inforsaljning av hela Gavles utbud till kongressarrangorer.

For att initialt bibehalla och i ndsta steg expandera och utveckla Konserthusets motesverksamhet &r
det av yttersta vikt att mojliggdra en verksamhetsanpassning enligt ovan. Moétesverksamheten ar en
viktig grundparameter fér den sa kallade sjélvfinansieringsgraden och incitament for att méta
kommande effektiviseringar.

Motesdelen vid Gavle Konserthus bringar idag intakter pa ca 2 mnkr vilket uppskattas innebéra
ytterligare 12-15 mnkr till lokala naringsidkare.

Utredningar av stabilitet visar att strandlinjen vid fastigheten behéver ses 6ver. Marken vid
utrymningstrappan har sjunkit. Markatgarder kopplat till slanten intill fastigheten ar nédvandig.

Forandrade forutsattningar i projektet kopplat till lagstiftning inom livsmedel och bygglov, med mer
komplicerad och omfattande byggnation som f6ljd. Detta i kombination med varldslaget kring
materielleveranser samt stigande materialpriser i samband med Corona innebér en kostnadsokning
for investeringen kok och lastkaj fran 15 mnkr till ca 35 mnkr. Tillkommande hyra pa grund av 6kad
investeringsniva, for projekt kok och lastkaj, med 20 mnkr ger ca 1,8 mnkr i hogre hyra.

Investeringen i kok och lastkaj mojliggor 6kade intdkter fran motes och konferensverksamheten.



Den projekterade utbyggnaden leder till en viss 6kning av hyresintakt kopplat till 6kad
kvadratmeteryta om + 180 kvm fran restaurator till Konserthus. Resterande hyresdkning fran GFAB
till konserthus ryms inte inom ram och maste salunda hyreskompenseras.



