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1. Sammanfattning

Varderingsobjekt

Uppdragsgivare

Syfte

Vardetidpunkt

Sarskilda
forutsattningar

Marknadsvarde

Del av fastigheterna Gavle Skogmur 4;1, Hemlingby 19:1.

Uppdragsgivare ar Kriminalvarden, genom Anna Westman.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare
under avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning"). Enligt upp-
dragsgivaren skall varderingen anvandas som beslutsunderlag vid forvarv.

2026-09-01.

Se sarskilda forutsattningar i avsnitt 2.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutladtandet beddms marknadsvardet
av varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

135 000 000 kronor
dvs ca 600 kr’lkvm TA
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt
Del av fastigheterna Gavle Skogmur 4;1 och Hemlingby 19:1.

Inom aktuellt omrade forutsatt byggratt som tillater mindre stérande industri, verksamheter och kontor samt
andamal som medger kriminalvard/anstalt.

Kélla: Lantméateriet, MinKarta

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Kriminalvarden, genom Anna Westman.

Syfte

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som besluts-
underlag vid forvarv.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2026-09-01.
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Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allméanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstan-
diga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2025 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utférts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskdnnedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar
Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Allmanna forutsattningar

Vid vardering av byggratt galler féljande forutsattningar:

- Kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark (galler aven da privat markagare initierar utveckl-
ing av nya byggratter).

- Exploator férutsatts bekosta projektering, byggnation och markarbeten inom kvartersmark.

- Bedomt varde forutsatter att eventuella kostnader for gator o0.d. som utgér allman platsmark ingar
(att de inte kommer att belasta képaren av marken).

- Anslutningsavgifter tillkommer och forutsatts bekostas av exploator.

- Fordelningen av eventuella dvriga kostnader mellan kommun och exploator-/er forutsatts regleras i
exploateringsavtal och har inte vidare beaktats i varderingen.

- Det forutsatts att det inte finns nagra miljébelastningar, riksintressen, fornlamningar, extraordinara
geotekniska forhallanden eller dylikt som paverkar genomférbarheten i en kommande exploatering.

- Eventuella servitut, gemensamhetsanlaggningar, arrenden o.d. har inte beaktats. Det forutsatts att
det inte finns nagra belastande rattigheter av betydelse fér genomférbarheten av, och for ekonomin
i, en exploatering.
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Sarskilda forutsattningar

Utover ovanstaende galler, i samrad med uppdragsgivaren, foljande for detta uppdrag:

- Varderingen forutsatter att den gallande detaljplanen kompletteras med en anvandning som medger
anstalt/kriminalvard samt att évriga delar av detaljplanen inte tillater stérande verksamheter.

- Vidare forutsatts en justering av en annu ej anlagd lokalgata till ett lage strax norr om varderingsob-
jektet.

- Kommunen férutsatts bekosta nddvandiga justeringar av detaljplanen.
- | ovrigt utgar varderingen fran den byggratt som anges i den detaljplan som antogs 2023-06-14.

- Den nuvarande bergtaktens arrende i séder kommer att justeras sa att taktverksamheten med sa-
kerhetsavstand inte ska paverka varderingsobjektet och den planerade anstaltsetablering for Krimi-
nalvarden i nagon av etapperna. Nytt avtal ar under framtagande och ska ersatta det gamla.

- Marken forutsatts vara obebyggd och klar for exploatering ("byggklar mark”).
- Parkering forutsatts 16sas inom kvartersmark pa mark.
- Varderingsobjektet forutsatts vara fastighetsbildad och utgéra en fristaende fastighet.

- Om verksamheten inom varderingsobjektet kraver utbyggnad av VA forutsatts kostnaden for detta
tas av exploatoren.

Besiktning och varderingsunderlag
Besiktning genomférdes av undertecknad 2026-09-17.

Till underlag for varderingen har uppdragsgivaren tillhandahallit:

- Detaljplanehandlingar samt behov av justeringar.
- Uppgifter avseende planerad exploatering och etappvis utveckling mm.
- Uppgifter avseende arrende for bergtakt

Aktuella planhandlingar har inhamtats fran Gavle kommun.

Uppgifter om genomférda markanvisningar-/6verlatelser av ramark och byggratter har inhamtats genom lag-
farna register, kommunala protokoll och genomforda bolagsforvarv, fastighetsregleringar, m.m.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp
Del av fastigheterna Gavle Skogmur 4;1 och Hemlingby 19:1.

Inom aktuell del av fastigheterna forutsatts byggratt for mindre stérande industri och verksamheter som aven
innefattar kriminalvard/anstalt. Marken forutsatts vara obebyggd och klar for exploatering ("byggklar mark”).
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Lage
Varderingsobjektet ar belaget i Ersbo i Gavle kommun.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av industri och verksamheter med néarhet till E4. Service finns ndrmast i
anslutning till Gavle Bro vid E4 och Hemlingby képcentrum inom ca 3 km. Ovrig service finns i Gavle centrum
inom ca 7 km. Allmanna kommunikationer finns i form av buss narmast pa Skogmursvagen och vid Hemlingby

képcentrum.

Mark

Tomtarean uppgar enligt uppgift fran uppdragsgivaren till ca 226 000 kvadratmeter och utgors av grovterra-
serad mark i ett omrade dar infrastruktur byggs ut av kommunen.

Varderingsobjektet beddms vara relativt plangjort vid en dverlatelse.

Enligt SGU:s geologiska karta utgérs undergrunden huvudsakligen av moran med inslag av berg (rétt) och
sand (gult).
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ivardsoms s

Kélla: SGU
Markens lamplighet for exploatering bedoms Oversiktligt som relativt god, vilket torde medféra relativt normala
kostnader i samband med exploatering.

Potentiellt fororenad mark

Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.

| detaljplan anges att det inte finns nagra kdnda omraden med férorenad mark inom planomradet.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomférts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella milj6-

belastningar inom varderingsobjektet.

Oversvamningsrisk

Vid avstdmning gentemot MSB:s Oversvamningsportal framgar att vérderingsobjektet inte &r beldget inom
ett riskklassat omrade fér Gversvamning av storre vattendrag de narmaste 200 aren.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomférts nagon ytterligare kontroll avseende éversvamningsrisk,
eller eventuella kostnader i samband med erforderliga atgarder.

Lagfaren agare

Lagfaren agare ar Gavle Kommun.
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Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Adressuppgifter

e Planforhallanden

e  Servitut med mera
e Inteckningar

e Taxeringsuppgifter

Eventuella servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, arrenden o.d. har inte beaktats.

Det forutsatts att det inte finns nagra belastande rattigheter av betydelse for genomférbarheten av, och for
ekonomin i, en exploatering.

Planforhallande

Detaljplan

Gallande detaljplan antogs 2023-06-14 och anger andamalet industri samt verksamheter, kontor, drivmedels-
forsaljning och restaurang i delar av planomradet. Stérsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetens area med
en hogsta hojd av 25 meter, vilket normalt ger 4-6 vaningar. Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Varderingen forutsatter laga kraftvunnen detaljplan enligt ovan med en justering for icke stdrande verksam-
heter/industri samt tillagg for anvandningen kriminalvard och en flytt av en lokalgata till ett IAge norr om var-
deringsobjektet.

= s AT ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
% ‘ i i\ & Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, «xss.«s

st2p.
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NATUR Naturomrade.

—

Utdrag ur detaljplan
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Planerat projekt

Planerad exploatering uppgar till 45 000 - 50 000 kvadratmeter BTA for en klass 2 anstalt i etapp 1 och
liknande storlek och forutsattningar for etapp 2. Tomtarealen ar 120 000 respektive 106 000 kvm. Byggna-
derna har krav pa inhagnad tomtyta, sdkerhetsavstand och parkering i anslutning till anlaggningen.

En anstalt ska kunna ta emot minst 500 intagna och berdknas da ge ca 250 arbetstillfallen. Utbyggnad forut-
satts ske i etapper med en exploateringsgrad om 0,4 - 0,5 BTA av markarealen.

100 m

4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi ar fortsatt i Idgkonjunktur, men utvecklingen ar positiv. BNP for 2025 noterade relativt svaga
1,5 procent, men Konjunkturinstitutets prognos (aug-26) indikerar tillvaxt om 2,4 procent respektive 2,8 pro-
cent for 2026 och 2027 (i Q1 noterades emellertid en utveckling om -0,2 procent jamfért med Q4 2025).

Lagkonjunkturen vantas avta under 2026 da svensk ekonomi gar in i "neutralt” I1age som vantas besta under
2027/2028. Osakerheten ar emellertid fortsatt stor till foljd av geopolitiska, ekonomiska och militara konflikter.

Konjunkturbarometern har utvecklats positivt under varen och indikerade i juli-26 ett starkare lage @an normailt
i svensk ekonomi.
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Kdlla: Konjunkturinstitutet

Inflationen enligt KPI var 0,2 procent i juli, med KPIF pa 0,7 procent (som vantas stabiliseras kring Riksban-
kens langsiktiga mal om 2,0 procent férst 2029/2030).
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Kélla: SCB

Riksbanken valde i augusti att Iamna styrrantan oférandrad pa 1,75 procent. Osakerheten ar stor, inte minst
pa grund av geopolitiska konflikter, med risk for stigande inflation och negativa effekter pa svensk ekonomisk
utveckling. Prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitutet och de svenska storbankerna indikerar en styr-
ranta om 1,75-2,0 procent till slutet av 2026.

Sverige star infor en stor militdr upprustning, och stora investeringar i totalférsvaret. En utmaning ar att ba-
lansera erforderliga sdkerhetspolitiska investeringar mot den langsiktiga samhallsutvecklingen, till exempel
beaktat demografiska utmaningar som svag befolkningstillvaxt och nédvandiga investeringar i vard/omsorg
till foljd av en aldrande befolkning. Anslagen till det militara férsvaret uppgar totalt till 175 mdkr fér 2026,
motsvarande 2,8 procent av BNP (malet ar att na 3,5 procent till 2030). Pa sikt kan sa mycket som 5,0 procent
av BNP ga till forsvars- och sakerhetsutgifter, vilket d& inkluderar 1,5 procent till civilt férsvar och infrastruktur.

Med stora investeringar i forsvar och infrastruktur ses det som troligt med en mer restriktiv finanspolitik fram-
Over, sannolikt saval hojda skatter som omférdelning av offentliga medel.
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Arbetsmarknaden var fortsatt svag under 2025, men under 2026 har utvecklingen varit svagt positivt. Ater-
hamtningen vantas ta fart under senare delen av 2026 och under andra halvaret 2027 beddoms arbetsldsheten
vara tillbaka pa samma niva som fore lagkonjunkturen. Arbetsférmedlingens prognos (juni-26) indikerar en
fortsatt positiv utveckling under 2026/2027 med arbetsloshet (enligt AKU) om 8,5 procent respektive 8,0 pro-
cent (8,8 procent 2025).

Naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt, vilket trots lagkonjunktur och stigande arbetsldshet medfort brist
pa kompetent arbetskraft, aven inom offentlig sektor och inom yrken med traditionellt laga kvalifikationskrav.
Det finns en strukturell obalans pa arbetsmarknaden som vantas kvarstéd aven i en starkare konjunktur. Ar-
betslésa som saknar gymnasial utbildning, personer fodda utanfér Europa, 55+ och personer med funktions-
nedsattning som medfér nedsatt arbetsformaga har stor risk att hamna i langtidsarbetsloshet.

Under senare ar har svensk arbetsmarknad praglats av att manga arbetssdkande saknar de kompetenser
som arbetsgivare efterfragar. Utbildningsnivan har forvisso 6kat, men det har aven arbetsgivarnas krav. Ut-
bildning och kompetensutveckling ar darmed centralt f6r en varaktig etablering pa arbetsmarknaden, men
samtidigt behdver arbetsgivarna anpassa sina ofta for hogt stallda krav.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Investeringsmarknaden 2025 noterade, trots osakerhet och svag konjunktur, en relativt positiv utveckling.
Transaktionsvolymen uppgick totalt till 150 mdkr, en 6kning med cirka 6 procent jamfort med 2024.
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Kdlla: Svefa

Den positiva utvecklingen har fortsatt under 2026, med en transaktionsvolym om cirka 111 mdkr under H1
(+40 procent jamfort med H1 2025, och i niva hogkonjunkturens 2021 och 2022). Sarskilt positivt ar transakt-
ionsvolymen i juni som uppgick till drygt 36 mdkr.

Internationella investerare utgjorde cirka 11 procent av képarna under H1 2026, men cirka 19 procent av
saljarna (negativt transaktionsnetto om cirka 4,4 mdkr).
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Det var stort intresse for Specialfastigheter under H1 (15 procent), till viss del pa bekostnad av Bostadsfas-
tigheter (24 procent). | 6vrigt kan noteras Lokaler (34 procent), Industri / Lager / Logistik (23 procent), samt
Mark & Ovrigt (4 procent).

Helar 2024 Helar 2025 H1 2026
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Kdlla: Svefa

Kreditmarknaden ar i huvudsak stabil, och fastighetsbolagen har god tillgang till saval bankfinansiering som
obligationsmarknaden. Bolag med starka balansrakningar och langsiktigt hallbara investerings- och forvalt-
ningsstrategier premieras, likasa "lagriskfastigheter”. Fokus ar pa langsiktigt driftnetto, snarare an kortsiktig
spekulation om vardedkning pa grund av lagre direktavkastningskrav.

De stora forsvarsinvesteringarna stimulerar svensk ekonomi och medfor stor potential pa fastighetsmark-
naden, saval vad galler direkt fastighetsutveckling som relaterade investeringar i infrastruktur. Det kan redan
noteras inom regionala delmarknader som Karlskoga, Linkdping, med flera.

Miljo- och hallbarhetsfragor har tagit en obestridlig plats pa fastighetsmarknaden, med stort fokus pa energi-
effektivitet och en trend mot social hallbarhet. Energiprestanda och klimatrisker har blivit allt viktigare para-
metrar vid fastighetsbolagens investeringsbeslut, saval vid férvarv som vidareutveckling av befintligt bestand.
"Grona” investeringar har en direkt vardeinverkan genom sankta driftskostnader, men paverkar aven langsik-
tig marknadshyra och vakans-/hyresrisk samt direktavkastningskrav. Miljo- och hallbarhetsrelaterade risker
ar ocksa av stor betydelse vid finansiering, vilket medfor att fastigheter med hég energieffektivitet och trans-
parens har battre forutsattningar pa en mer selektiv finansmarknad.

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling och ses alltjamt som stabila investeringar. Di-
rektavkastningskraven ar fortsatt hogre an de som noterades 2021/2022, men den negativa pris- och mark-
nadsvardesutvecklingen har dampats av hyreshdjningar (och férvantningar om fortsatt relativt stark hyresut-
veckling). Det senaste aret har noterats stabila till nagot sjunkande direktavkastningskrav, men investerarna
ar fortsatt selektiva. Nyproduktion / moderna fastigheter och fastigheter i attraktiva lagen premieras. Trans-
aktionsaktiviteten stabiliserades 2024-2025, men beddms fortsatt som avvaktande. Forutsatt en stabil kapi-
talmarknad beddms transaktionsaktiviteten 6ka under 2026, men prognosen fér de kommande 3—-6 mana-
derna ar i huvudsak stabila direktavkastningskrav. Pa lokala delmarknader kan emellertid den svaga, och till
och med negativa, befolkningsutvecklingen utgéra en risk for bostadsmarknaden, sarskilt da aven arbets-
marknaden ar svag.

Det finns ett stabilt investeringsintresse for kvalitativa fastigheter inom vard/skola/omsorg. Fokus ar pa mo-
derna objekt med hyresgast fran offentlig sektor pa langt (10+ ar) hyresavtal. Hyresmarknaden ar i praktiken
oberoende av konjunkturen, utan kortsiktiga upp-/nedgangar och med lag vakans-/hyresrisk, vilket premieras
av investeringsmarknaden. Trots en svagare befolkningsutveckling finns ett stort behov av nyproduktion samt
modernisering av befintligt bestand i syfte att sakerstalla langsiktigt funktionella lokaler. Vidare finns ett stort
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investeringsbehov knutet till sdkerhetspolitik och utveckling av totalférsvar och rattsvasende. Investerings-
marknaden bedéms i huvudsak som stabil, med viss potential till sjunkande direktavkastningskrav pa 3—6
manaders sikt.

Kvalitativa kontorsfastigheter utgor stabila investeringar, men marknaden ar tydligt fokuserad till Stockholm.
Det finns en relativt stor osékerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling, vilket klart ar negativt for investe-
ringsmarknaden. Den svaga konjunkturen har medfort att investerarna fokuserar pa stabila hyresgaster och
langsiktigt kassaflode. For kvalitativa objekt ar det 14g risk for stigande direktavkastningskrav, men marknaden
vantas vara fortsatt polariserad med svag efterfragan pa fastigheter med vakanser och investeringsbehov.
Prognosen fér de kommande 3-6 manaderna ar en stigande transaktionsaktivitet med i huvudsak stabila
direktavkastningskrav.

Externhandel med fokus pa lagpris och livsmedel star sig starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade ex-
ternhandelsomraden och om det dessutom finns nagon “dragare” som till exempel Systembolaget. Vakans-
/hyresrisken ar lag och projektaktiviteten hog, vilket medfor relativt stark efterfragan pa investerings-mark-
naden. Direktavkastningskraven de kommande 3-6 manaderna vantas i huvudsak vara oférandrade.

For detaljhandeln i stort, framfor allt sallankdp, ar marknaden fortsatt svag. Minskad och andrad konsumtion
till foljd av lagkonjunktur, men ocksa e-handelns paverkan pa hur/var kunderna handlar och stigande kostna-
der har medfért en anstrangd ekonomi for manga hyresgaster. Vakans-/hyresrisken ar fortsatt relativt hdg
och marknadshyresutvecklingen vantas vara svag, vilket minskar efterfragan pa investeringsmarknaden. Di-
rektavkastningskraven de kommande 3—-6 manaderna vantas i huvudsak vara oférandrade.

Logistikfastigheter har noterat stark tillvaxt till féljd av e-handelns utveckling och investerarnas fokus pa mo-
derna fastigheter med langa hyresavtal (triple-net). Stockholm, Géteborg och Oresunds-/Helsingborgs-reg-
ionen har stabila forutsattningar for fortsatt tillvaxt, men det finns ett antal starka regionala delmarknader. Den
hdga projektaktiviteten, inklusive spekulationsprojekt, har emellertid medfért 6kande vakanser, vilket i sin tur
dampat investeringsmarknaden nagot. Efterfragan pa moderna fastigheter i anslutning till strategisk infra-
struktur vantas vara stabil med i huvudsak oférandrade direktavkastningskrav de kommande 3—6 manaderna.
Fastigheter med solida hyresgaster pa langa hyresavtal premieras med potential for lagre direktavkastnings-
krav. Logistikfastigheter vantas gynnas av kommande investeringar i totalférsvaret.

For industri- och lagerfastigheter kvarstar ett starkt investerarintresse, drivet av stabila kassafléden och at-
traktiva direktavkastningskrav. Transaktionsmarknaden aterhamtade sig under 2025, och har noterat ett
starkt Q1/Q2. Utvecklingen drivs av svensk industri som ar i en expansiv fas. Inom orter med koppling till
férsvarsindustrin vantas de stora investeringarna ytterligare stimulera efterfragan pa bade produktions- och
lagerlokaler. Investerarna efterfragar i huvudsak rationella objekt med langa hyresavtal, starka hyresgaster
och/eller attraktiva delmarknader. Direktavkastningskraven for kvalitativa objekt bedoms i huvudsak som sta-
bila de kommande 3-6 manaderna.

Hoga kapital- och exploateringskostnader i kombination med osékerhet pa bostads- och arbetsmarknaden
har medfort fortsatt svag projektaktivitet. Samtidigt har det langsiktiga behovet av nyproduktion reviderats till
foljd av den svaga befolkningsutvecklingen. Detta har lett till uppskjutna projekt, f& nya markanvisningar samt
aterlamnade avtal. Marknaden ar alltmer selektiv, med svag utveckling i sekundara lagen respektive stabil till
Okande efterfragan pa kvalitativa objekt i attraktiva omraden. Projektmarknaden vantas vara fortsatt avvak-
tande pa 3—6 manaders sikt, och pa byggrattsmarknaden kvarstar en diskrepans mellan kdparnas och sal-
jarnas prisforvantningar vilket begransar aktiviteten.

Sammantaget vantas investeringsmarknaden bli mer polariserad under 2026, med selektiva investeringar i
kvalitativa objekt och fortsatta utmaningar fér svagare objekt.
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Marknadsforutsattningar — Industri

Industrikonjunkturen

Svensk industri fortsatter att utvecklas starkt under Q1 av 2026, detta trots en mer osaker global omvarld.
Inképschefsindex (PMI) steg i mars till 56,3, upp fran 56,0 i februari, och har darmed legat dver det historiska
genomsnittet (54,3) i nio manader i rad. Utfallet innebar ocksa att PMI under forsta kvartalet 2026 var hogre
an under fjarde kvartalet 2025, vilket bekraftar en fortsatt forstarkning av industrikonjunkturen.

Samtidigt finns tecken pa en viss avmattning i efterfragan vilket syns i industribolagens orderingang pa kort
sikt. Till skillnad fran tidigare manader drevs uppgangen i mars framst av langre leveranstider, samt 6kningar
i sysselsattning och lagerinkdp, medan orderingangen bidrog negativt for forsta gangen efter en positivt sti-
gande trend sedan mitten av 2023. Delindex for orderingang foll till 54,6 i mars, ned fran 59-nivaer tidigare
under aret, vilket indikerar en viss inbromsning aven om den langa trenden fortsatt pekar uppat.

Orderstockarna har som namnt forsvagats nagot och noterades till 52,9 i mars, efter tvd manaders nedgang
fran toppnivaerna i januari. Detta tyder pa att det tidigare mycket starka efterfragelaget gradvis normaliseras,
eller att foretag i hdgre utstrackning betar av befintliga order. Utifran den langsiktiga trenden ar det dock svart
att gora langtgaende bedémningar enbart med denna information.

Sysselsattningsutvecklingen visar tecken pa viss aterhamtning. Delindex for sysselsattning steg till 53,5 i
januari, en uppgang med 2,9 indexenheter jamfort med december och den hdgsta nivan pa ett ar. Det &r dock
for tidigt att tala om ett tydligt trendbrott. Historiskt tenderar foretagen att initialt mota en okad efterfragan
genom att utnyttja befintlig personalstyrka innan mer omfattande nyanstallningar sker.

Sysselsattningen visar en stark aterhamtning mot tidigare manad. Delindex steg till 57,9 i mars, den hogsta
nivan pa ett ar som nu okat tre manader i rad. Detta indikerar att fler foretag nu i stérre utstrackning borjar
Oka personalstyrkan i takt med att konjunkturen starks, &ven om osakerheten i omvarlden fortsatt kan paverka
nyanstallningsviljan.

Industrins framtidstro ar fortsatt stark. Index for planerad produktion det kommande halvéaret steg till 67,8 i
mars och ligger darmed kvar pa hoga nivaer. Det signalerar att en majoritet av industriféretagen planerar att
Oka eller bibehalla produktionen, trots geopolitisk oro och handelspolitiska spanningar.

Avseende leveranstiderna har dessa 6kat markant, med ett index pa 58,7 i mars, vilket i detta fall snarare
tolkas som ett tecken pa stérningar i globala leveranskedjor an enbart hdg efterfragan. Bakgrunden ar bland
annat det geopolitiska laget, inklusive stérningar kopplade till Mellanéstern och transportfléden via Hor-
muzsundet och Rdda havet. Detta har ocksa gjort ett tydligt avtryck i prisbilden pa ravaror vars index stigit
kraftigt till 67,2 i mars vilket kan konstateras vara den hdgsta nivan sedan oktober 2022. Uppgangen drivs
framst av stigande globala energipriser men aven 6kade kostnader for 6vriga industrikritiska metaller, ravaror
och transporter. Detta innebar ett tydligt 6kat kostnadstryck i producentledet, vilket pa sikt kan riskera inflat-
ionsdrivande effekter.

| ett internationellt perspektiv utvecklas den svenska industrin fortsatt mycket starkt, men den globala bilden
ar mer splittrad. Samtidigt som eurozonen visat viss aterhamtning och ater klivit dver 50-nivan, praglas om-
varlden av 6kad geopolitisk osékerhet, stigande energipriser och handelspolitiska spanningar. Sammantaget
gar svensk industri vidare in i 2026 i en fortsatt expansiv fas, men med en mer komplex riskbild. En avmattning
i orderingangen, 6kade leveransstorningar och stigande kostnadstryck innebar att utvecklingen framover i
hogre grad paverkas av externa faktorer, inte minst geopolitik och energimarknader.
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Inképschefsindex for industrin (PMI) i olika regioner
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Transaktionsmarknaden

Efter ett 2025 praglat av 6kad aktivitet har marknaden inlett 2026 med god likviditet och ett tydligt intresse for
segmentet. Transaktionsvolymen for industrifastigheter det forsta kvartalet uppgick till ca 12 mdkr. Detta kan
jamforas mot samma period féregaende ar uppgaende till ca 6,6 mdkr. Den hdga transaktionsvolymen beror
till viss del av ett fatal stora transaktioner, men den generella transaktionsvolymen ar andock forhéjd med
hansyn tagen till detta.

Investerare fortsatter att prioritera objekt med langa, indexerade hyresavtal och starka hyresgaster, vilket ger
inflationsskydd och stabila kassafléden. Riksbankens successiva rantesankningar under 2025 har férbattrat
finansieringsférutsattningarna och bidragit till nagot lagre avkastningskrav. Direktavkastningen i A-lagen har
stabiliserats, medan B-lagen uppvisar storre variation beroende péa lage, hyresgaststyrka och teknisk stan-
dard. Marknaden har under 2025 och vidare i 2026 rort sig mot en mer langsiktigt hallbar prissattning, vilket
den 6kade transaktionsvolymen tydligt talar for.

Det forekommer vid ingangen av 2026 flera stora nationella portfoljaffarer. En av de mer intressanta affarerna
ar NP3s forvarv av 23 industrifastigheter fran Anguli Fastigheter. Den totala uthyrningsbara ytan uppges till
ca 141 000 kvadratmeter med en genomsnittlig aterstdende 16ptid pa hyresavtalen om 5,2ar. Bestandet har
relativt normala vakansnivaer om 7 % och 6verlats under april till en képeskilling om ca 1,2 miljarder kronor.

Under forsta kvartalet har det aven skett en del "sale and leaseback” affarer med publika bolag som kdpare.
Bland annat har valkanda aktérer som Emilshus, Logistea, SLP samt NP3 varit stora nettokdpare under arets
forsta kvartal. Sammantaget ar bedémningen att investeringar i moderna, energieffektiva anlaggningar med
stark ESG-profil premieras fortsatt med lagre avkastningskrav, vilket starker efterfragan pa hogkvalitativa
industrifastigheter.

Nyproduktion

Nyproduktion och etablering av storre industrier fortsatter att praglas av langa processer dar infrastruktur,
tillstand, lokal forankring och kompetensforsorjning ar avgoérande.

De storsta bestanden aterfinns i Géteborg, Malmo och Stockholm, medan den procentuella tillvaxten ar mest
pataglig i Skane, Vasterbotten och Uppsala lan. Tillvaxten drivs av bade expansion i befintliga industrier och
nya anlaggningsinvesteringar. | norra Sverige fortsatter de stora grona industrisatsningarna att satta avtryck
i planering och byggstarter, aven om flaskhalsar inom elférsérjning och kompetens paverkar tidplanerna.
Northvolts konkurs satte stopp for mycket av nyproduktionen i och kring Skelleftea. Marknaden vantar spant
pa hur och om projektet ska fortsatta med de nya amerikanska &garna Lyten. Stegra far istallet stodet som
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Northvolt saknade, till stor del av Wallenbergsfaren vilket bidragit till ett férnyat hopp fér marknaden i och
kring Boden samt Lulea.

Hyresmarknaden

Hyrorna for industrifastigheter har under 2025 varit stabila, med fortsatt stark utveckling i Stockholm, Gote-
borg och Malmé. Vakansnivaerna har 6kat marginellt nationellt men ar fortsatt Iaga for moderna och specia-
lanpassade objekt.

Efterfragan ar sarskilt hog for fastigheter med tekniska specifikationer som hdg takhojd, flexibla portlésningar,
markytor och god el- och ventilationskapacitet. Inom férsvarsindustrin, dar efterfragan okat i bland annat
Karlskoga, Linkdping, Ornskéldsvik och Karlskrona, driver specialiserade krav upp hyresnivaerna ytterligare.

Trender

Hallbarhet och ESG ar numera sjalvklara faktorer vid investeringar. For investerare innebar detta ett okat
fokus pa fastigheter som uppfyller hogt stallda krav pa energieffektivitet, miljocertifieringar och social hallbar-
het, alternativt fastigheter som ar mdjliga att stalla om. Kraven drivs inte enbart av lagstiftning och politiska
mal, utan aven av hyresgasters och kapitalmarknadens férvantningar. Industrifastigheter som inte klarar
denna omstallning riskerar att tappa i attraktivitet och vardeutveckling, medan moderna och hallbara objekt
rimligtvis har potential att premieras med lagre direktavkastningskrav.

Vidare paverkas industrin av EU:s "Clean Industrial Deal” som syftar till att starka industriell konkurrenskraft,
energiomstallning och elektrifiering fram till 2030, vilket kan paverka industrins investeringsprofil och fastig-
hetsbehov for gréna produktionsanlaggningar.

Okad efterfragan pa datacenter, driven av Al, molntjanster och digitalisering, forvantas dka efterfragan av
nyproduktion utav dessa, men aven paverka efterfragan pa befintliga industrifastigheter vilka kan vara attrak-
tiva for konvertering tack vare generdsa ytor, barighet och befintlig infrastruktur. Detta kan minska tillgangligt
industriutbud och 6ka konkurrensen om mark med god elférsorjning och natkapacitet.

Digitalisering och automatisering ar fortsatt hogt prioriterade utvecklingsomraden inom industrin. Regeringens
strategi Framtidens industri betonar vikten av att starka konkurrenskraften genom digital omstallning, 6kad
automatisering och smart produktionsteknik. For industrifastigheter innebar detta ett vaxande behov av an-
passhningar for avancerad produktion, hogre elkraftskapacitet, robust IT-infrastruktur och hégre krav pa sa-
kerhet. En 6kad automatisering (robotik) kan ocksa komma att férandra lokalbehov och dess utformning.

| Sverige marks en tydlig trend dar totalférsvar och civil beredskap far storre genomslag aven i fastighets-
marknaden. Staten och naringslivet investerar i 6kad lagerkapacitet, redundanta forsdrjningssystem och in-
hemsk produktionsférmaga. Detta driver efterfragan pa flexibla industrifastigheter med god tillgang till infra-
struktur, energi och transportnat. Fastigheter som kan stdédja samhaliskritiska funktioner — exempelvis livs-
medelsforsorjning, energilagring, forsvarsindustri och logistik beddms ha sarskilt stark framtida efterfragan.

Varderingsobjektets marknads-/exploateringsforutsattningar

Ersbo har under senare ar utvecklats till ett av Gavles viktigaste expansionsomraden for industri, lager, lo-
gistik och annan verksamhet. Efterfragan pa verksamhetsmark var stark under bérjan av 2020-talet, da kom-
munen hade begransad tillgang till planlagd verksamhetsmark. Genom utbyggnaden av Ersbo syd har utbu-
det 6kat vasentligt. Trots ett svagare konjunkturlage under senare ar har flera tomtférsaljningar, nybyggnat-
ioner och verksamhetsetableringar genomforts. Efterfragan bedéms fortsatt vara god, sarskilt pa andamals-
enliga mindre och medelstora verksamhetslokaler, medan storre projekt generellt har langre etablerings- och
uthyrningstider.

Utvecklingen ska aven ses mot bakgrund av de storre offentliga investeringar som planeras i Gavles vastra
och sydvastra delar. | Vastra Kungsback planeras ett nytt polishus om cirka 33 000 kvm och i anslutning till
omradet planeras aven en ny brandstation i anslutning till trafikplats Hagastrom. Etableringarna bedéms med-
fora ett Okat antal arbetsplatser och bidra till fortsatt utveckling av verksamhetsomradena i denna del av

FA
17 Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Géavle E
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2026-09-22 Ordernummer: 196 830

Del av Gavle Skogmur 4;1, Hemlingby 19:1

Gavle. Det 6kade utbudet av planlagd verksamhetsmark innebar samtidigt att marknaden ar mer selektiv an
under den tidigare bristsituationen.

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna Overlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig mark-
nadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Metodik

Marknadsvardebeddomningen av ramark/byggratter sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jamforelser
gors med noterade priser vid forsaljningar av sa langt maojligt jamforbara objekt. | det har fallet ligger varde-
ringsobjektet i ett industriomrade och markens alternativa nyttjande ar industri/verksamheter varfor ett ortspris
tas fram for denna anvandning men kompletteras med forsaljningar av mark fér den aktuella markanvand-
ningen for kriminalvard/anstalt.

Som komplement anvands ofta en exploateringskalkyl, dar slutsatser om objektets varde dras utifran dess
varde i fardigstallt skick minskat med beraknade exploateringskostnader och vinst. | det aktuella fallet bygger
verksamheten pa en sjalvkostnads resonemang varfor det inte bedoms aktuellt att stalla upp en exploatering-
skalkyl.

6. Vardering

Ortsprismetod

Sedan januari 2023 har 30-talet obebyggda industrifastigheter salts i Gavle kommun. Efter en gallring pa
storlek och anvandning aterstar 17 objekt som bedéms utgdra en normal industritomt. Priserna varierar nor-
malt mellan 350 och 550 kr/kvm TA (tomtareal) och ger ett genomsnitt om drygt 410 kr/kvm TA. De lagre
noteringarna avser huvudsakligen mer perifera lagen. Ett fatal noteringar finns ocksa fére 2023 med hogre
inslag av handel pa nivaer pa 600 kr/kvm TA.

Fastighet Adress Képedatum Képare Siljare Pris Tkr Kr/kvm Areal
SKOGMUR 4:10 "Adress saknas" 2026-02-23 Gavleterminalen AB GAVLE KOMMUN 18427 560 32906
SKOGMUR 4:3 Johannesbergsvéagen 39 2024-08-21 Gasum AB GAVLE KOMMUN 2059 560 3677
SKOGMUR 4:16 Grusslingan 48 2026-08-14 HEMA Utvecklings AB GAVLE KOMMUN 4224 560 7 543
HOLMSUND 3:17 "Adress saknas" 2026-03-10 Amoella Fastigheter i Gefle AB GAVLE KOMMUN 487 152 3196
VARVA 2:190 "Adress saknas" 2026-03-09 A. Eriksson Bygg AB AlH Fastighets AB 1750 250 7003
SKOGMUR 4:23 Grusslingan 10 2026-02-09 NP3 Andberget AB GAVLE KOMMUN 7006 560 12511
SKOGMUR 4:21 "Adress saknas" 2025-08-18 EgenLokal i Gévle AB GAVLE KOMMUN 2659 560 4749
SKOGMUR 3:14 Johannesbergsvagen 31 2023-10-24 Ersbo Park AB GAVLE KOMMUN 8675 334 25943
SKOGMUR 3:20 Johannesbergsvagen 36 2023-05-04 Skogmur 3:1 AB GAVLE KOMMUN 6772 352 19241
SKOGMUR 3:15 Johannesbergsvéagen 21 2023-03-10 CBW Fastigheter AB GAVLE KOMMUN 2010 400 5025
SKOGMUR 3:5 Bakvretsgatan 4 2023-02-08 Kovacic Fastigheter AB GAVLE KOMMUN 3840 400 9600
SKOGMUR 3:4 Bakvretsgatan 6 2023-02-08 Thomas Christiansson Férvaltning 2 / GAVLE KOMMUN 4021 399 10071
SKOGMUR 3:6 Bakvretsgatan 2 2023-01-18 Sundin Fastigheter i Gavle AB GAVLE KOMMUN 2437 250 9747
4951 411 11632

Merparten av noteringarna ovan avser markkop i den norra delen av varderingsobjektets planomrade eller
Ersbo Syd etapp 2 strax norr om detta. Ersbo Syd etapp 2 ar i till stor del utbyggt idag och det med byggnader
i tva vaningar om ca 8-10 meter, ofta med en hogre vaningshojd for verksamhet eller butik i botten och kontor
pa 6vre plan. Det innebar att planens maximala bygghéjd om 20 meter normalt endast ar utnyttjad till halften.
Detaljplanen ar vad det galler anvandningsandamal och byggnadshdjder mycket lika den som galler for var-
deringsobjektet.
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Befintlig bebyggelse inom omradet som normalt utgdr tva vaningar bedéms motsvara en genomsnittlig ex-
ploateringsgrad om cirka 0,5-0,6 BTA/TA. Fér de mer intensivt utnyttjade fastigheterna férekommer exploa-
teringsgrader omkring 0,8—1,0 BTA/TA.

Utover ovanstaende noteringar av kdp av industrimark har féljande markanvisningar skett pa Vastra Kungs-
back, som har en detaljplan som har det huvudsakliga &ndamalet centrum, utbildning och verksamheter, dvs
mer avsedd for kontorsverksamhet med en maximal bygghojd om 33 meter:

Gavle kommun har under 2026 godkant markanvisningsavtal med Intea Fastigheter AB for mark till ett nytt
polishus pa Vastra Kungsback. Det planerade polishuset omfattar cirka 30 000 kvm BTA. Utdver huvudbygg-
naden planeras garage under mark samt ett annex. Tomten fér huvudbyggnaden ar ca 13 000 kvm och priset
ar satt till 1 000 kr/kvm ljus BTA, vilket ger ca 30 mkr, vilket ger ca 2 300 kr/kvm TA och en exploateringsgrad
om 2,3 BTA/kvm TA.

Vidare har Gavle Kommun godkant markanvisning med motsvarande villkor (d.v.s. 1 000 kr’lkvm BTA) for
totalt ca 10 000 kvadratmeter mark inom vilken Intea avser uppféra ett hakte om ca 12 000 kvadratmeter BTA
sant till Kriminalvarden, vilket ger ca 1 200 kr/kvm TA och en exploateringsgrad om 1,2 BTA/TA.

Under 2026 har Gavle kommun aven uppréattat ett markanvisningsavtal med Trafikverket avseende ca 5 300
kvm mark inom Kungsback 2:10, avsedd for kontorsbebyggelse. Képeskillingen har beraknats till 5,7 mkr
utifran detaljplanens maximala byggratt om ca 7 000 kvm BTA, vilket motsvarar ca 1 000 kr/kvm TA och en
exploateringsgrad om 1,3 BTA/TA. Priset utgar fran ett varde pa byggratten om ca 800 kr/kvm BTA.

Vidare planeras en ny brandstation pa Kungsback 2:10, narmare trafikplats Hagastrom. Gavlefastigheter ar
den som far uppgiften att uppféra den nya brandstationen pa en tomt om ca 20 000 kvm. Detaljplan ar under
framtagande. KS godkande nyligen markanvisningsavtalet som anger ett pris om ca 500 kr/kvm TA for de-
taljplanelagd mark.

Resultat

Utifran ortspriset ovan kan konstateras att mark i omradet saljs f6r 560 kr/kvm TA och att priset har tagit ett
rejalt kliv uppat under senare ar. Kommunen ar i dagslaget den enda séljaren i det aktuella omradet och har
efter ett par aldre noteringar pa Sorby Urfjall av privata saljare gjort en kraftigare justering av sina priser. Att
Gavle kommun i huvudsak utgar fran faststallda priser kan till viss del vara prisddmpande.

Markomradet for den nya brandstationen som planeras strax norr om Ersbo med liknande lage mot E16 saljs
till det kommunala fastighetsbolaget fér 500 kr/kvm TA. Har bedéms verksamheten vara liknande som i Ersbo.
Nar inslaget av handel 6kar som tex for anvandning for bilférsaljning tenderar priserna att ga upp mot 600
kr/kvm TA. Dar anvandningen ar mer inriktad pa centrumandamal och kontor 6kar nyttjandegraden av BTA
och priset per TA 6kar. Varderingsobjektets exploateringsgrad beddms vara relativt 1ag och inte 6verskrida
0,6 BTA/kvm TA och bor utifran relationerna for specialfastigheterna ovan ligga inom intervallet 400 — 600
kr/kvm TA.

Vardet for mark i omradet bedéms med ledning av underlaget ovan uppga till 500 — 600 kr/kvm TA.

Genomfoérda forsaljningar av specialfastigheter

Som en komplettering av det lokala ortspriset ovan har en sokning gjort pa genomférda férsaljningar av om-
raden av specialfastigheter och da huvudsakligen med anvandningsandamalet anstalt i ett stérre omrade
som omfatta Mellansverige.

e Trelleborgs Kommun tecknade i feb-24 ett markanvisningsavtal med Specialfastigheter avseende
fastigheten Trelleborg Dalképinge 2:50 (drygt 403 000 kvadratmeter). Inom fastigheten avser Speci-
alfastigheter, som upphandlats av Kriminalvarden, uppféra en Klass 2-anstalt med 800 platser. Pris,
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da lagfaret forvarv fullfdljdes i dec-25, uppgick till ca 550 kr/lkvm TA (BTA ej faststalld, men sannolikt
110 000 kvadratmeter BTA).
Alternativanvéndning; Industrimark.

Varnamo kommun har i markanvisningsavtal fran 2025 dverenskommit om att salja ca 30 ha mark
av fastigheten Varnamo-torp 4:11 till Intea for att uppféra en anstalt at Kriminalvarden. Priset ar enligt
uppgift 380 kr/lkvm TA. Omradet ligger ca 5 norr om tatorten Varnamo.

Alternativanvédndning skogsmark.

Norrtalje kommun har tecknat ett markanvisningsavtal fér ny kriminalvardsanstalt for del av fastig-
heten Sika 4:37 och anger att framtida kvartersmark for kriminalvard om ca 38 ha ska dverlatas med
aganderatt for 1 000 kr/kvm TA i 2025 ars prisniva, indexerat till tilltrade. Hela planomradet ska inte
behandlas som prissatt kvartersmark. Anslutnings-/infrastrukturavgifter for bland annat VA, el och
fiarrvarme ingar inte i angivet markpris. Omradet ligger strax sdder om Norrtélje i anslutning till ater-
vinningsstation och mindre industriomrade.

Alternativanvéndning industrimark.

Kalmar Kommun tog i okt-24 beslut om att avyttra fastigheten Kalmar Glasbruket 1 i Halltorp (ca
261 900 m? TA) till Specialfastigheter. Inom fastigheten avser Specialfastigheter, som upphandlats
av Kriminalvarden, uppfora en anstalt med ca 430 platser. Férvarv genomfordes jan-25, till ett pris
motsvarande 95 kr/kvm TA alternativt 500 kr/kvm BTA (ca 50 000 m? BTA).

Fastigheten &r strategiskt beldgen vid av-/péafart till E22, och kan pa sikt méjligen vara aktuell fér Industri.

Kalmar Kommun tog i okt-24 beslut om att avyttra fastigheten Kalmar Tvattbjornen 2 i Oxhagen (ca
4 470 m? TA) till Skandrenting. Inom fastigheten avser Skandrenting, som upphandlats av Kriminal-
varden, uppféra ett hakte med ca 60 platser. Férvarv genomférdes nov-24, till ett pris motsvarande
2 250 kr/lkvm BTA (ca 15 000 m2 BTA) + ca 750 kr/kvm BTA for p-kop.

Alternativanvéndning Kontor / Centrum. Mikroldge i anslutning till befintligt polishus bedéms ha varit pris-
péverkande.

Vaxj6 Kommun tog i mars-20 beslut om att avyttra fastigheterna Vaxjo Rappe 7:3 och Rappe Star-
kelsefabrik 2:1, totalt ca 99 200 kvadratmeter. Kbpare var Region Kronoberg som avser uppfora ett
akutsjukhus. Forvarv genomfordes mars-22, till ett pris motsvarande 450 kr/lkvm TA + ca 300 kr/kvm
TA for omlokalisering av befintliga fotbollsplaner. Projektet ar pausat. Fastigheterna ar belagna vaster
om Vaxjo, i nara anslutning till av-/pafart till Vag 23/25.

Alternativanvéndning fér Rappe Stérkelsefabrik 2:1 &r Industri.

Kristianstad kommun beslutade den 12 december 2023 att salja cirka 265 000 kvm av Kristianstad
Va 147:2 till Intea Fastigheter AB. Marken ligger vaster om Sigridslundsvagen, i anslutning till befint-
liga Va-anstalten som ar belagen strax utanfor tatorten. Syftet ar en utveckling av den befintliga
kriminalvardsanlaggningen. Kopeskillingen sattes till 350 kr/kvm tomtmark. 2025 beslutades om for-
saljning av ytterligare cirka 10 975 kvm till samma pris, 350 kr/lkvm TA. Kommunens handlingar
anger uttryckligen att den tillkommande marken behdévs fér de markanlaggningar som Intea behéver
for projektet.

Alternativanvéndning jordbruksmark.
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| vissa fall kan det vid kdp av stora markomraden férekomma en storleksfaktor; i praktiken en pris-revidering
som kompensation for exploatérens langsiktiga atagande (risk) samt att det i tidigt skede kravs relativt stora
initiala investeringar, dvs stora objekt asatts ett Iagre pris/kvm.

En eventuell storleksfaktor beror pa ett antal faktorer:
- Infrastruktur: Det kravs investeringar i teknisk infrastruktur for att mojliggora (etappvis) exploatering.

- Etappvis utveckling: En exploator fordrar rimligen viss kompensation for att en etappvis exploatering
langsiktigt "laser” kapital, sarskilt beaktat att exploateringen kan vara férknippad med stora initiala
investeringar.

- Prisutveckling: En etappvis utveckling av stora objekt medfér potential till positiv prisutveckling, men
ocksa risk for negativ prisutveckling.

- Mindre kvalitativ mark: stora objekt omfattar vanligen en del "mindre kvalitativ’ mark.

- Marginalnytta: Det finns en avtagande marginalnytta for tomter som ar stérre an vad som kravs for
den planerade exploateringen (det finns inte motsvarande betalningsvilja for "6verfldédig” tomtarea da
den inte ar ndédvandig for aktuell verksamhet, atminstone inte pa kort sikt).

Pa delmarknader med langsiktigt starka marknadsforutsattningar ar storleksfaktorn av mindre vikt. Pa starka
delmarknader, som t.ex. inom storstadsregionerna i nara anslutning till strategisk infrastruktur, finns ett relativt
stort "djup” pa efterfragan, med ett relativt stort antal potentiella aktérer &ven for stora objekt, och utbudet av
stora objekt kan vara begransat, vilket da ar prispaverkande och ger en hégre betalningsvilja. Samtidigt kan
betalningsformagan fran en storre aktor ge ett hogre pris pa en svag delmarknad da den storre aktorens
behov av stora markomraden ger kommunen moéjlighet att ta betalt for etablering av infrastruktur mm, vilket
de annars inte kan gora. Vidare finns det potential till positiv vardeutveckling i takt med att planerade projekt
genomférs och marknaden blir alltmer etablerad.

Baserat pa tillgangligt ortspris for Gavle gar det inte att faststalla en eventuell storleksfaktor. Noteras kan att
det inte férekom nagon prisrevidering nar Microsoft etablerade sig pa stora ytor i omradet en tid tillbaka, men
har spelar tillgang till elkraft en roll. Det rader i dagslaget ingen brist pa lamplig mark, varfor det inte direkt
beddms vara aktuellt med en prisrevidering i det aktuella fallet. Samtidigt ar det inte helt enkelt att hitta mark
som ar lamplig for den aktuella verksamheten som ar planlagd med utbyggd infrastruktur. Det faktum att
varderingen forutsatter en vidgning av detaljplanen for kriminalvard som méjliggér en bredare anvandning an
industri och verksamheter innebar inte direkt att exploateringsgraden i det aktuella laget okar, da omradet
huvudsakligen efterfragas av verksamheter som har ett behov av den stérre markytan.

Resultat

Utifran ortspriset for specialfastigheter kan konstateras att mark med en alternativ anvandning som indu-
stri/kontor eller centrumandamal saljs hogre an omraden i mer perifera lagen dar anvandningen ar skogs-
eller jordbruk. Samtidigt bedéms centrala lagen med anvandning polishus eller hakten med en hég exploate-
ringsgrad inte heller vara direkt jamférbara.

Noteras kan att priset i Norrtalje ar betydligt hdgre an de évriga jamférelseobjekten. Marknaden i Norrtélje
beddms vara nagot starkare an Gavle men anda relativt jamforbar. Det mest jamforbara objektet vad det
galler lage och alternativ anvandning beddms vara forvarvet i Trelleborg i december 2025 dar priset uppgick
till drygt 550 kr/lkvm TA. Sammantaget beddms noteringarna ovan ge ett intervall mellan 400 och 800 kr/kvm
TA for specialfastigheter i liknande 1agen som varderingsobjektet.

FA
21 Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Géavle E
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2026-09-22 Ordernummer: 196 830
Del av Gavle Skogmur 4;1, Hemlingby 19:1

7. Slutsatser

Resultat

Ortsprismetod Gavle ca 500 — 600 kr/kvm TA
Ortsprismetod specialfastigheter ca 400 — 800 kr’kvm TA
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten till:

135 000 000 kronor
dvs ca 600 kr’lkvm TA

Gavle, 2026-09-22 AUKTORISERAD

h FASTIGHETSVARDERARE ) AUKTORISERAD
AN L:J]_j W% W FASTIGHETSVARDERARE
aria Sundkvist samHALLsBYGGARNA  Mikael Jonsson AR Mne
av Samhallsbyggarna auktoriserad av Samhallsbyggarna auktoriserad SAMHALLSBYGGARNA
fastighetsvarderare fastighetsvarderare
Bilagor
Bilaga 1 Kommunindex
Bilaga 2 Foton
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande
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Kommun
Huvudgrupp
Kommungrupp

Storre stdder och kommuner nara storre stad Poang:

Storre stad

52/100
: | Rk

cl < dal e Od .
edia
= Folkmangd, ar 2025 104 108 @ 5 2241 16 237 999 239
% Befolkningsutveckling, 10 &r 5,3% 9] 6 -18,2% 1,8% 29,3%
§ Befolkningsprognos, 10 ar 0,3% [ ] 2 -12,8% 0,0% 16,3%
Medel&lder 42,8 Q 5 37,8 44,9 53,3
Arbets|oshet, % 7,4% [ ] 3 1,7% 4,5% 11,7%
.i%‘ g Medelinkomst, tkr 378 (9] 5 301 362 762
< E Eftergymnasial utbildning, % 38,0% @ 6 19,8% 30,4% 65,7%
Etableringsfrekvens 8,8 @ 4 4,8 10,4 19,5
_ Nettoinvestering per inv. 3 ar 7 404 9] 5 1146 6998 44 363
§ g Kommunal skattesats, % 33,8% [ ] 2 28,9% 33,6% 35,7%
§ % Arets resultat perinv. 3 ar 3003 (9] 5 -19 868 3127 20 827
Soliditet, % 17,1% Q 4 -38,7% 25,0% 75,0%
Smahuspriser, mkr 3,47 Q 6 0,49 2,26 15,67
-g E Bostadsrattspriser, kr/kvm 23 467 (9] 6 1669 14 980 88 634
§ E Bostadsmarknadsenkaten Underskott (0] 10 1,00 10,00 10,00
Prognos bostadsbehov, 10 ar 173 @ 5 -1721 -4 13 693
— Nettoinpendling 3,1% Q 6 -62,8% -11,2% 134,7%
'% E Tillvaxt antal arbetstillfdllen, 3 &r 0,5% @ 5 -15,4% 0,5% 23,4%
E g Andel kontorsintensiva naringar 29,8% 9] 7 5,4% 15,4% 57,8%
2 Handelsindex 114 (9] 6 25 79 830
Genomshnittlig podang Q 5,2
FA
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
. allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

GAVLE SKOGMUR 4:1 2026-03-19 2025-05-09 10:43 2026-09-21

Nyckel: 210016121
UUID: 909a6a7d-011b-90ec-e040-ed8f66444c3f

ADRESS

Adress
Bergtéktsvagen 1
Skogmursvagen 99
805 91 Gavle
Distrikt: Valbo

Nr: 316008

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6722133.4 617320.3

AVSKILD MARK

Beteckning
GAVLE SKOGMUR 4:5, 4:6, 4.7, 4:8, 4:9, 4:10, 4:11, 4:12, 4:13, 4:14, 4:15, 4:16, 4:17, 4:18, 4:19, 4:20, 4:21, 4:22, 4:23, 4:24, 4:25, 4:26, 4:27

AREAL

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 632 663 kvm 632 663 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2338 11 1975-10-29 75/1687
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Ovriga fangeshandlingar: 1969-08-07 Andel: 1/1

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat Akt: 82/11613

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten &r gravationsfri.

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

Elektronisk kommunikation Last Ledningsratt 2024-04-08 2180K-2019/136.1

Senast andrad: 2025-05-07

Elektronisk kommunikation Last Ledningsratt 2024-01-08 2180K-2023/137.2
) Senast andrad: 2024-03-27

STARKSTROM Last Ledningsratt 2010-05-11 2180K-25616.1
) Senast andrad: 2025-11-05

STARKSTROM Last Ledningsréatt Senast andrad: 2024-05-07  21-92:427.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

detaljplan: Skogmur 4:1 m.fl, Ersbo syd etapp 4 géllande 2023-06-14 2180K-P2023/16

Laga kraft: 2023-07-14

Genomf. start: 2023-07-15

Genomf. slut: 2033-07-14

Registrerad: 2023-08-08

Senast ajourforing: 2026-01-30
Ovriga bestammelser Datum Akt
takttillstdnd: Bergtakt gallande 2018-10-04 2180K-P2022/4

Laga kraft: 2018-10-04

Registrerad: 2022-02-23

Senast ajourforing: 2023-02-09

Naturvardsbestammelser Datum Akt
naturreservat: Almkarret géllande 2026-06-15 2180K-P2026/25
Laga kraft: 2026-07-22 Géavle kommun 25SBN368
Registrerad: 2026-09-08 NVR-ID/OVR-ID: 2201509
Fornlamningar Datum Akt
gallande fornlamning L2021:5023

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
67222374370  617051.6630
67222374370  617051.6630

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar

OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2026

242315-3

Taxvarde Taxvarde mark Areal

72 083 000 SEK 72 083 000 SEK 13010476 kvm

Ing&ende varden Varde Areal

Tomtmark 6 120 000 SEK

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE SKOGMUR 4:1 Sidan 1 av 4

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-09-22 16:45



TAXERINGSINFORMATON

Skogsmark 64 410 000 SEK 1135 ha
Skogsmark avvr. 68 000 SEK 12 ha
Skogsimpediment 228 000 SEK 80 ha
Akermark 783 000 SEK 25 ha
Betesmark 474 000 SEK 32 ha
Ovrig mark 25 ha

Samtaxering for registerenheter
GAVLE FURUVIK 18:1

GAVLE FURUVIK 18:2

GAVLE HEMLINGBY 19:1
GAVLE HEMLINGBY 20:1
GAVLE HEMLINGBY 21:1
GAVLE HEMLINGBY 21:2
GAVLE HEMLINGBY 23:1
GAVLE HEMLINGBY 23:2
GAVLE HEMLINGBY 23:11
GAVLE HEMLINGBY 49:5
GAVLE HEMLINGBY 49:7
GAVLE HEMLINGBY 52:2
GAVLE HEMLINGBY 52:3
GAVLE HEMLINGBY 54:1
GAVLE HEMSTA 2:4

GAVLE HEMSTA 13:1

GAVLE HEMSTA 13:10
GAVLE HEMSTA 16:4

GAVLE HEMSTA 16:5

GAVLE HEMSTA 16:6

GAVLE HOLMSUND 3:9
GAVLE HOGSTA 43:3

GAVLE JARVSTA 16:5
GAVLE JARVSTA 16:7
GAVLE JARVSTA 16:8
GAVLE JARVSTA 16:10
GAVLE JARVSTA 16:11
GAVLE JARVSTA 16:12
GAVLE JARVSTA 16:15
GAVLE JARVSTA 16:16
GAVLE JARVSTA 16:19
GAVLE JARVSTA 24:1
GAVLE JARVSTA 24:2
GAVLE KRISTINELUND 17:1
GAVLE KRISTINELUND 28:1
GAVLE KRISTINELUND 33:1
GAVLE KALLO 35:1

GAVLE KALLO 35:2

GAVLE KALLO 35:3

GAVLE KALLO 35:4

GAVLE KALLO 35:5

GAVLE KALLO 45:1

GAVLE KALLO 45:2

GAVLE NYVALL 24:1

GAVLE SKOGMUR 4:1
GAVLE SKOGMUR 5:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:2
GAVLE SORBY URFJALL 11:3
GAVLE SORBY URFJALL 11:4
GAVLE SORBY URFJALL 12:1
GAVLE SORBY URFJALL 15:5
GAVLE SORBY URFJALL 19:1
GAVLE SORBY URFJALL 20:1
GAVLE SORBY URFJALL 22:1
GAVLE SORBY URFJALL 24:1
GAVLE SORBY URFJALL 25:1
GAVLE SORBY URFJALL 31:1
GAVLE SORBY URFJALL 32:1
GAVLE SORBY URFJALL 33:1
GAVLE SORBY URFJALL 34:1
GAVLE SORBY URFJALL 34:2
GAVLE BJORSJO 39:1
GAVLE BRYNAS 81:5

GAVLE BRYNAS 82:1

GAVLE FURUVIK 17:1

GAVLE FURUVIK 17:2

GAVLE FURUVIK 17:3

GAVLE FURUVIK 17:4

Taxerad &agare Andel Agartyp
212000-2338 1/1

GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

Varderingsenhet skog 343084432026

Taxvarde Areal Riktvardeomréde
64 410 000 SEK 1135 ha 2114

Varde fore ev. justering Bonitet

70 000 000 SEK 5.2

Virkesforrad, barr Virkesforrad, 16v Godhetsklass

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE SKOGMUR 4:1
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 2 av 4
2026-09-22 16:45



TAXERINGSINFORMATON

159 kbm/ha 26 kbm/ha (C) Normal godhet
Varderingsenhet skogsimpediment 343094432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
228 000 SEK 80 ha 2114
Varde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
248 000 SEK
Varderingsenhet akermark 343104432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
783 000 SEK 25 ha 21003
Varde fore ev. justering Brukningsvérde Dranering
851 000 SEK (4) Sédmre an normalt (1) Tillfredstéllande
Varderingsenhet betesmark 343114432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
474 000 SEK 32 ha 21003
Varde fore ev. justering Beskaffenhet
515 000 SEK (4) 30 % lagre avkastning och
kvalitet &n normalt i
vardeomradet
Skog med avverkningsrestriktioner 3013184582026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
68 000 SEK 12 ha 2114
Varde fore ev. justering
74 000 SEK

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 110024432026
Taxvérde

6 120 000 SEK

Varde fore ev. justering

6 120 000 SEK

Riktvardeomrade
2180123
Justeringsorsak

Antal lika varderingsenheter
68

Areal Vatten och avlopp Belagenhet
200 kvm Kommunalt/Enskilt Ej strand- eller strandnara
sommarv./Avlopp saknas tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar

Taxeringsenhet

OBEBYGGD TAKTENHET (610)
760558-8

Samtaxering for registerenheter
GAVLE SKOGMUR 4:1

GAVLE SKOGMUR 5:1
Taxerad agare

212000-2338

GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Andel
1/1

Agartyp

Taxeringsar
2025

Juridisk form
Primarkommuner, borgerliga

Varderingsenhet taktmark 3019542712025
Taxvarde

Typ av brytvard fyndighet
Berg

Ar innan brytning kan bérja
0 ar

Riktvardeomrade
2102

Aterstdende brytvard
fyndighet

0 kbm

Brytning vantas paga
24 ar

Justeringsorsak

Samfélligheter

GAVLE HEMLINGBY S:1
GAVLE HEMLINGBY S:3
GAVLE HEMLINGBY S:7
GAVLE HEMLINGBY S:8
GAVLE HEMLINGBY S:9

Andel

00,02%
00,02%
00,26%
00,02%

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Skattetal i Hemlingby 0:237/1280 OP

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder
beslut om fastighetsindelning
ledningsrattsatgard
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
anlaggningsatgard

Datum

1924-10-25
1997-10-16
2010-05-11
2010-10-15
2019-01-24
2020-11-03
2024-03-27
2024-05-13
2024-08-30
2025-05-07
2026-03-19

Akt
2180-2240
21-97:238
2180K-25616
2180K-25664
2180K-2019/4

2180K-2020/100

2180K-2024/25
2180K-2024/19

2180K-2024/109

2180K-2025/45

2180K-2023/136

Beteckning
X-GAVLE STG 1247

TIDIGARE BETECKNING

Omregistreringsdatum
1979-05-01

Akt
21-79:128

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE SKOGMUR 4:1
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 3 av 4
2026-09-22 16:45
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

GAVLE HEMLINGBY 19:1 2026-03-19 2026-03-04 07:56 2026-09-21

Nyckel: 210007200
UUID: 909a6a7c-de42-90ec-e040-ed8f66444c3f

Adress

Gubbéacksvagen 70, 72

802 57 Gavle

Distrikt: Gavle Staffan

Nr: 316010

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6724925.2 617966.3
3 6726692.0 618070.7
5 6726569.5 618272.1
6 6726883.7 618378.3
8 6725822.5 618508.3
9 6725483.0 618132.5
10 6723940.3 617884.4
11 6726156.4 618257.2
12 6722936.3 619586.3
13 6724577.9 618925.4
14 6724498.8 618434.4
16 6725204.0 618044.9
17 6724320.2 618299.7
18 6723552.3 618772.0
19 6723705.6 619122.0
20 6722283.8 617734.8
21 6725467.2 618308.7
27 6722740.1 619068.9
28 6725860.0 618132.9
36 6726618.3 618581.4
43 6725866.0 618135.8
46 6725554.8 618032.7
48 6725956.1 618146.6
49 6725860.7 618118.9
50 6724213.9 618830.9
51 6725481.8 618034.6
52 6725438.7 618024.1
54 6725323.7 618022.4
55 6725296.9 618035.8
56 6723986.9 618173.9
57 6726468.4 618665.3
58 6720945.8 618042.3
59 6720439.3 618112.5
60 6725144.6 618409.7
61 6724808.7 618496.1
62 6724536.4 618556.3
63 6724985.3 621336.9
64 6726729.6 618263.7

AVSKILD MARK

Beteckning

GAVLE ANDERSBERG 11:1, 11:2, 11:3, 11:4, 11:5, 11:6, 11:7, 11:8, 11:9, 11:10, 11:11, 11:12, 11:13, 11:14, 11:15, 11:16, 11:17, 11:18, 11:19, 11:20,
11:21, 11:22, 11:23, 11:24, 11:25, 11:26, 11:27, 11:28, 11:29, 11:30, 11:31, 11:32, 11:33, 11:34, 11:35, 11:36, 11:37, 11:38, 11:39, 11:40, 11:41, 11:42,
11:43, 11:44, 11:45, 11:46, 11:47, 11:48, 11:49, 11:50, 11:51, 11:52, 11:53, 11:54, 11:55, 11:56, 11:57, 11:58, 11:59, 11:60, 11:61, 11:62, 11:63, 11:64,
11:65, 11:66, 11:67, 11:68, 11:69, 11:70, 11:71, 11:72, 11:73, 12:1, 12:2, 12:3, 12:4, 12:5, 12:6, 12:7, 12:8, 12:9, 12:10, 12:11, 12:12, 12:13, 12:14, 12:15,
12:16, 12:17, 12:18, 12:19, 12:20, 12:21, 12:22, 12:23, 12:24, 12:25, 12:26, 12:27, 12:28, 12:29, 12:30, 12:31, 12:32, 12:33, 12:34, 12:35, 12:36, 12:37,
12:38, 12:39, 12:40, 12:41, 12:42, 12:43, 12:44, 12:45, 12:46, 12:47, 12:48, 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 13:5, 13:6, 13:7, 13:8, 13:9, 13:10, 13:11, 13:12, 13:13,
13:14, 13:15, 13:16, 13:17, 18:1, 18:2, 18:3, 18:4, 18:5, 18:6, 19:1, 19:2, 19:3, 19:4, 19:5, 19:6, 20:1, 20:2, 20:3, 20:4, 20:5, 21:1, 21:2, 21:3, 21:4, 21:5,
22:1, 22:2, 22:3, 22:4, 22:5, 22:6, 22:7, 22:8, 22:9, 22:10, 22:11, 22:12, 22:13, 22:14, 30:1, 31:1, 33:1, 33:2, 33:3, 33:4, 33:5, 33:6, 33:7, 33:8, 33:9, 33:10,
33:11, 33:12, 33:13, 33:14, 33:15, 33:16, 33:17, 33:18, 33:19, 33:20, 33:21, 33:22, 33:23, 33:24, 33:25, 33:26, 33:27, 33:28, 33:29, 33:30, 33:31, 33:32,
33:33, 33:34, 33:35, 33:36, 33:37, 33:38, 33:39, 33:40, 33:41, 33:42, 33:43, 34:1, 35:1, 36:1, 36:2, 36:3, 36:4

GAVLE HEMLINGBY 19:3, 19:4, 19:5, 19:6, 19:7, 19:8, 19:9, 19:10, 19:11, 19:13, 19:14, 19:15, 19:16, 19:17, 19:18, 19:19, 19:20, 19:21, 21:22, 47:10,
47:11, 47:12, 47:13, 47:14, 47:15, 48:10, 49:29, 49:30, 50:26, 50:27, 50:28, 50:29, 52:11, 55:20, 55:21, 55:22, 55:23, 55:24, 55:25, 55:26, 55:27, 55:28,
55:29, 55:30, 56:2, 56:3, 56:6, 56:7, 56:8, 56:10, 57:1, 57:2, 57:3, 58:1, 58:2, 58:3, 58:4, 58:5, 58:6, 58:7, 58:8, 59:1, 59:2, 59:3, 59:4, 59:5, 59:6, 59:7, 59:8,
59:9, 59:10, 59:11, 59:12, 59:13, 59:14, 63:1, 63:2, 63:3, 63:4, 63:5, 64:1, 64:2, 64:3, 64:4, 65:1, 65:2, 65:3, 65:4, 65:5, 66:1, 66:2, 66:3, 66:4, 66:5, 66:6,
66:7, 67:1, 67:2, 67:3, 68:1, 68:2, 68:3, 68:4, 68:5, 69:1, 70:1, 70:2, 70:3, 70:4, 70:5, 70:6, 70:7, 70:8, 70:9, 70:10, 70:11, 70:12, 70:13, 70:14, 70:15, 70:16,
70:17, 70:18, 70:19, 70:20, 71:1, 71:2, 71:4, 71:5, 71:6, 73:1, 73:3, 74:1, 75:1, 75:2, 76:1, 76:2, 76:3, 77:1, 77:2, 77:3, 77:4, 775, 77:6, 77:7, 778, 78:1,
78:2,78:3,78:4, 78:5, 78:6, 78:7, 78:8, 78:9, 78:10, 78:11, 78:12, 78:13, 78:14, 78:15, 78:16, 79:1, 79:2, 79:3, 79:4, 79:5, 79:6, 79:7, 79:8, 79:9, 79:10
GAVLE HEMSTA 9:4, 12:12, 12:13, 12:15, 14:2, 17:21, 20:1

AREAL

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 3596 689 kvm 3596 689 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

212000-2338 1/1 1894-06-04 94/129

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE HEMLINGBY 19:1 Sidan 1 av 10
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GAVLE KOMMUN
EKONOMI

801 84 GAVLE

Kdp: 1894-03-21

Ingen kopeskilling redovisad.

Lagfartsanmérkning: ID-nummer kompletterat Akt: 82/7690

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR
Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM 1990-12-05 90/13113
Forordnande enligt fastighetshildningslagen: 14/14342
RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt
VAG Last Officialservitut 2180-10519.1
VAG Forman Officialservitut Senast andrad: 2015-11-10 2180-10521.1
VAG Forman Officialservitut 2180-9717.1
VAG Last Officialservitut Senast andrad: 2006-03-21  2180-9800.1
VAG Last Officialservitut 2180-9916.1
VAG Last Officialservitut Senast andrad: 2004-10-22  2180-9916.2
GANGVAG Forman Officialservitut 2011-04-29 2180K-11/23.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 2012-06-26 2180K-11/29.1
Senast andrad: 2023-04-24
Utrymme Last Officialservitut 2019-06-17 2180K-2019/55.1
Vag Last Officialservitut 2022-02-28 2180K-2021/123.1
Utrymme Last Officialservitut 2022-02-28 2180K-2021/123.2
Vatten- och Férméan Officialservitut 2023-04-13 2180K-2023/25.1
spillvattenledningar
Vatten- och Férméan Officialservitut 2023-04-13 2180K-2023/25.2
spillvattenledningar
AVLOPP Forman Officialservitut 1998-06-04 2180K-21832.1
Senast andrad: 2023-04-13
VA Forman Officialservitut 1998-06-04 2180K-21832.2
Senast andrad: 2023-04-13
VAG Last Officialservitut 1998-10-16 2180K-21989.2
AVLOPP Last Officialservitut 1998-10-16 2180K-21989.3
VAG Férméan Officialservitut 1999-03-02 2180K-22080.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 2010-05-11 2180K-25616.1
Senast andrad: 2025-11-05
FJARRVARME Forman Officialservitut 21-84:1303.1
VA Forman Officialservitut 21-84:1303.2
STARKSTROM Last Ledningsratt Senast andrad: 2025-11-06  21-85:1087.1
STARKSTROM Last Ledningsratt Senast dndrad: 2024-11-21  21-85:163.1
AVLOPP Forman Officialservitut 21-85:423.1
TELE Last Ledningsratt Senast andrad: 2015-02-20  21-88:834.1
UTRYMME Last Officialservitut 21-89:464.1
VA Forman Officialservitut 21-89:995.1
VAG Last Officialservitut 21-91:473.1
VAG Last Officialservitut 21-91:955.1
STARKSTROM Last Ledningsratt Senast dndrad: 2021-03-22  21-92:879.1
BIL-OCH BATPLATS Last Officialservitut 21-92:908.1
Vag Last Officialservitut 1995-01-13 21-94:832.8
STARKSTROM Last Ledningsratt 1997-10-16 21-97:238.1
Senast andrad: 2026-02-09
VATTENLEDNING MM Last Avtalsservitut Senast andrad: 2014-07-29 21-IM1-90/13113.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-1161.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-1602.1
VATTENLEDNING Forman Officialservitut 21-VAL-1938.1
AVLOPPSLEDNING
VAG Last Officialservitut 21-VAL-1938.2
VAG Last Officialservitut 21-VAL-1939.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-2000.1
VAG Last Officialservitut Senast andrad: 2006-03-21  21-VAL-2158.1
VAG Last Officialservitut Senast andrad: 2006-03-21  21-VAL-2159.1
VAG Forman Officialservitut 21-VAL-2386.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-2393.1
VAG Last Officialservitut Senast andrad: 2006-03-21  21-VAL-2763.1
VATTENTAKT Last Officialservitut 21-VAL-2954.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3026.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3044.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3045.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3061.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3063.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3093.1
VAG Last Officialservitut 21-VAL-3124.1
se beskrivning Férmén Avtalsservitut 2023-07-14 D202300223899:1.1
Planer Datum Akt
detaljplan: Skogmur 4:1 m.fl, Ersbo syd etapp 4 géllande 2023-06-14 2180K-P2023/16
Laga kraft: 2023-07-14

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE HEMLINGBY 19:1
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Genomf. start: 2023-07-15
Genomf. slut: 2033-07-14
Registrerad: 2023-08-08
Senast ajourféring: 2026-01-30

stadsplan: HEMLINGBY 26:1, 26:3, 26:4 M FL gallande 1980-10-14 21-80:1218
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 15254
Senast ajourféring: 2022-03-16

stadsplan: HEMSTA VILLAOMRADE gallande 1985-05-23 21-85:465
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 17456

Senast ajourforing: 2013-10-04

detaljplan: HEMLINGBY 19:1 géllande

2016-06-29

Laga kraft: 2016-07-29
Genomf. start: 2016-07-30
Genomf. slut: 2021-07-21
Registrerad: 2016-09-12
Senast ajourforing: 2024-09-05

2180K-26314

stadsplan: HEMLINGBY 56:10 M.FL., KV.PERILJAN, DILLEN M.FL. gallande 1983-07-07 21-83:722
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16668
Senast ajourféring: 2023-04-13

stadsplan: STG 1110, 3085 M.FL., ANDERSBERG Il géllande 1972-02-01 2180-10710

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 2180K-26189)SE(AKT 2180K-26204)

Genomf. start: 2013-09-28
Genomf. slut: 2018-01-10
Senast ajourforing: 2023-06-30

andring av detaljplan: KV ELDKULAN géllande

Anmaérkning: URSPRUNGLIG PLAN SE(AKT 2180-10710)

2013-08-28

Laga kraft: 2013-09-27
Genomf. start: 2013-09-28
Genomf. slut: 2018-09-27
Registrerad: 2013-10-04
Senast ajourforing: 2023-06-30

2180K-26189

stadsplan: STG 3316, 3363 M.FL., ANDERSBERG lII géllande 1976-03-02 21-76:523
Senast ajourforing: 2015-02-06

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 1245, 3316 M.FL., ANDERSBERG |V gallande 1974-12-19 21-74:1439
Senast ajourforing: 2022-02-18 2180 11972

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

detaljplan: Del av Hemlingby 19:1 m.fl., utdkning av Hemlingby handelsomrade
gallande

2023-03-22

Laga kraft: 2023-04-24
Genomf. start: 2023-04-24
Genomf. slut: 2028-04-23
Registrerad: 2023-05-05
Senast ajourforing: 2026-03-02

2180K-P2023/7

detaljplan: HEMLINGBY KOPCENTRUM ETAPP lIl géllande

2008-10-22

Laga kraft: 2008-11-21
Genomf. start: 2008-11-22
Genomf. slut: 2013-11-21
Registrerad: 2009-01-14
Senast ajourforing: 2016-09-12

2180K-25353

detaljplan: DEL AV SODRA HEMLINGBY géllande

2000-12-13

Laga kraft: 2001-04-27
Genomf. start: 2001-04-28
Genomf. slut: 2006-04-27
Senast ajourféring: 2022-08-08

2180K-22832

detaljplan: MATBANDET, HEMLINGBY 52:1 géllande

Anmarkning: ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 2180K-25228)

2007-04-25

Laga kraft: 2007-05-25
Genomf. start: 2007-05-26
Genomf. slut: 2012-05-25
Registrerad: 2007-06-19
Senast ajourforing: 2008-06-05

2180K-24683

detaljplan: DEL AV HEMSTA 17:4 M.FL., GAVLEGARDARNAS HUVUDKONTOR
gallande

2015-05-20

Laga kraft: 2015-06-24
Genomf. start: 2015-06-25
Genomf. slut: 2020-06-24
Registrerad: 2015-09-01
Senast ajourféring: 2021-08-09

2180K-26270

stadsplan: HEMLINGBY 19:1 M FL gallande 1982-04-05 21-82:425
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16017
Senast ajourféring: 2000-09-13

stadsplan: HEMSTA 2:4, 18:2 M.FL. gallande 1982-12-07 21-83:239
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16356
Senast ajourféring: 2022-03-16

detaljplan: UTANGARNA, DEL AV KV | SORBY URFJALL GAVLE géllande 1989-06-21 21-P89:172
Genomf. start: 1989-07-21 2180 19179
Genomf. slut: 1999-12-31
Senast ajourféring: 2016-01-27

stadsplan: ANDERSBERG 36:1, HEMLINGBY 19:1(DEL AV) gallande 1986-07-30 21-86:661
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 17909
Senast ajourforing: 1986-09-19

detaljplan: SODRA HEMLINGBY INDUSTRIOMRADE | GAVLE gallande 1990-08-27 21-P90:226
Genomf. start: 1990-09-27 2180 19638

Genomf. slut: 2005-09-26
Senast ajourforing: 2026-05-07

detaljplan: HEMSTAPLAN géllande

2004-06-16

2180K-23835

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE HEMLINGBY 19:1
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Laga kraft: 2004-07-16
Genomf. start: 2004-07-17
Genomf. slut: 2009-07-16
Senast ajourféring: 2021-08-09

stadsplan: STADSPLAN FOR HEMLINGBY 50:1 M.FL. gallande 1981-06-05 21-81:714
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 15588
Senast ajourféring: 2000-09-13

stadsplan: HEMLINGBY 2:28, STG 1110 M.FL., KV.SAGEN M.FL. gallande 1968-11-20 2180-10168

Senast ajourforing: 2022-10-15

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 3363, SPANGERSLEDEN, ANDERSBERG gallande 1974-11-08 21-74:1407
Senast ajourféring: 1990-11-14 2180 11926

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

detaljplan: ANDERS-LARSGARDEN géllande 2000-06-14 2180K-22576
Laga kraft: 2000-07-14
Genomf. start: 2000-07-15
Genomf. slut: 2010-07-14

stadsplan: STG 3253, 3260 M.FL., HEMLINGBY gallande 1975-08-01 21-75:974
Senast ajourforing: 2013-04-15

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
stadsplan: KV.MANUFAKTUR STG 1102, HEMLINGBY 1:13 M.FL. gallande 1967-10-27 2180-9888
Senast ajourforing: 2022-10-15

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: HEMLINGBY 44:2, 48:2 M FL géllande 1980-11-18 21-80:1479
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 15320
Senast ajourforing: 2000-09-13

detaljplan: KV SKALAN gallande 2007-06-20 2180K-24795

Laga kraft: 2007-10-19
Genomf. start: 2007-10-20
Genomf. slut: 2012-10-19
Registrerad: 2007-11-06
Senast ajourforing: 2016-09-12
detaljplan: DEL AV HEMLINGBY 19:1, PARKERING VID FRIDALSVAGEN gallande 2018-12-19 2180K-P2019/3
Laga kraft: 2019-01-21
Genomf. start: 2019-01-22
Genomf. slut: 2024-01-21
Registrerad: 2019-02-01

stadsplan: KV DOMKRAFTEN, HEMSTA 12:8, 12:16 MM géllande 1987-03-05 21-86:1126
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 18113
Senast ajourforing: 2010-08-11

detaljplan: TRADGARDEN KV, HEMLINGBY 19:1, HEMSTA 2:4 géllande 1998-08-19 2180K-21972

Laga kraft: 1998-09-21
Genomf. start: 1998-09-22
Genomf. slut: 2008-09-21
Senast ajourféring: 2003-08-20
detaljplan: VASTERAKERN INOM HEMLINGBY | GAVLE géllande 1988-12-19 21-P89:186
Genomf, start: 1989-09-22 2180 18995
Genomf. slut: 1994-12-31
Senast ajourféring: 1990-11-14

stadsplan: HEMLINGBY X gallande 1984-10-25 21-84:880
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 17147
Senast ajourféring: 2022-03-16

stadsplan: HALSOCENTRAL ANDERSBERGS CENTRUM géllande 1982-06-02 21-82:567
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16167
Senast ajourféring: 2017-01-19

stadsplan: STG 1110 M.FL., SORBY gaéllande 1965-10-27 2180-9516

Senast ajourféring: 2024-07-03

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 1110, 1229 M.FL., ANDERSBERG | géllande 1972-07-12 2180-10838
Senast ajourforing: 2024-06-05

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: ANDRING OCH UTVIDGNING AV SPL FOR STG 3120, 3135 OCH 3196 1979-02-13 21-79:745

M FL INOM HEMLINGBY géllande Genomf. slut: 1992-06-30 2180 14078
Senast ajourféring: 2022-03-16

stadsplan: HEMSTA 12:13, 14:2 M.FL., KV.SAGEN OCH SVARVEN gallande 1983-02-17 21-82:1076
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16314

Senast ajourforing: 2022-03-16

Anmaérkning: LANSSTYRELSENS FASTSTALLELSEDATUM 1982-10-04

detaljplan: HEMSTA CIRKULATIONPLATS gallande 2017-10-18 2180K-26370
Laga kraft: 2017-11-24
Genomf. start: 2017-11-25
Genomf. slut: 2022-11-24
Registrerad: 2017-12-11

stadsplan: STG 3209, 3231, M.FL., HEMLINGBY géallande 1972-08-24 2180-11236
Senast ajourforing: 2024-04-03

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Ovriga bestammelser Datum Akt

végplan: GAVLE SODRA géllande 2011-06-09 2180K-25881
Giltig till: 2016-12-31
Registrerad: 2012-01-27

Naturvardsbestammelser Datum Akt
naturreservat: Almkarret géllande 2026-06-15 2180K-P2026/25
Laga kraft: 2026-07-22 Géavle kommun 25SBN368
Registrerad: 2026-09-08 NVR-ID/OVR-ID: 2201509
naturvardsomrade: HEMLINGBY gallande 1989-05-12 21-P89:74
Senast ajourforing: 2026-02-09 NVR-ID/OVR-ID: 2001182
Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING GAVLE HEMLINGBY 19:1 Sidan 4 av 10
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Fornlamningar Datum Akt
gallande fornlamning L2021:1778
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6725202.7722 617638.1975

6725202.7722 617638.1975

géllande fornlamning L1951:5690
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6726080.1000 618235.2000

6726080.1000 618235.2000

géllande fornlamning L1951:5835
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6725752.4000 618247.2000

6725752.4000 618247.2000

gallande fornlamning L1951:5786
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6725645.5000 618173.5000

6725645.5000 618173.5000

géllande fornlamning L2021:1777
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6725155.5380 617622.2940

6725155.5380 617622.2940

géllande fornlamning L1951:5706
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6726043.2000 618239.6000

6726043.2000 618239.6000

géallande fornlamning L1951:5707
N (SWERF 99) E (SWEREF 99)

6726052.2000 618241.5000

6726052.2000 618241.5000

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2026
242315-3

Taxvarde Taxvarde mark Areal

72 083 000 SEK 72 083 000 SEK 13010476 kvm
Ingdende varden Varde Areal

Tomtmark 6 120 000 SEK

Skogsmark 64 410 000 SEK 1135 ha

Skogsmark avvr. 68 000 SEK 12 ha

Skogsimpediment 228 000 SEK 80 ha

Akermark 783 000 SEK 25 ha

Betesmark 474 000 SEK 32 ha

Ovrig mark 25 ha

Samtaxering for registerenheter
GAVLE FURUVIK 18:1
GAVLE FURUVIK 18:2
GAVLE HEMLINGBY 19:1
GAVLE HEMLINGBY 20:1
GAVLE HEMLINGBY 21:1
GAVLE HEMLINGBY 21:2
GAVLE HEMLINGBY 23:1
GAVLE HEMLINGBY 23:2
GAVLE HEMLINGBY 23:11
GAVLE HEMLINGBY 49:5
GAVLE HEMLINGBY 49:7
GAVLE HEMLINGBY 52:2
GAVLE HEMLINGBY 52:3
GAVLE HEMLINGBY 54:1
GAVLE HEMSTA 2:4
GAVLE HEMSTA 13:1
GAVLE HEMSTA 13:10
GAVLE HEMSTA 16:4
GAVLE HEMSTA 16:5
GAVLE HEMSTA 16:6
GAVLE HOLMSUND 3:9
GAVLE HOGSTA 43:3
GAVLE JARVSTA 16:5
GAVLE JARVSTA 16:7
GAVLE JARVSTA 16:8
GAVLE JARVSTA 16:10
GAVLE JARVSTA 16:11
GAVLE JARVSTA 16:12
GAVLE JARVSTA 16:15
GAVLE JARVSTA 16:16
GAVLE JARVSTA 16:19
GAVLE JARVSTA 24:1
GAVLE JARVSTA 24:2
GAVLE KRISTINELUND 17:1
GAVLE KRISTINELUND 28:1
GAVLE KRISTINELUND 33:1
GAVLE KALLO 35:1
GAVLE KALLO 35:2
GAVLE KALLO 35:3
GAVLE KALLO 35:4
GAVLE KALLO 35:5
GAVLE KALLO 45:1
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TAXERINGSINFORMATON

GAVLE KALLO 45:2
GAVLE NYVALL 24:1

GAVLE SKOGMUR 4:1
GAVLE SKOGMUR 5:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:2
GAVLE SORBY URFJALL 11:3
GAVLE SORBY URFJALL 11:4
GAVLE SORBY URFJALL 12:1
GAVLE SORBY URFJALL 15:5
GAVLE SORBY URFJALL 19:1
GAVLE SORBY URFJALL 20:1
GAVLE SORBY URFJALL 22:1
GAVLE SORBY URFJALL 24:1
GAVLE SORBY URFJALL 25:1
GAVLE SORBY URFJALL 31:1
GAVLE SORBY URFJALL 32:1
GAVLE SORBY URFJALL 33:1
GAVLE SORBY URFJALL 34:1
GAVLE SORBY URFJALL 34:2
GAVLE BJORSJO 39:1
GAVLE BRYNAS 81:5

GAVLE BRYNAS 82:1

GAVLE FURUVIK 17:1

GAVLE FURUVIK 17:2

GAVLE FURUVIK 17:3

GAVLE FURUVIK 17:4

Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2338 1/1 Primarkommuner, borgerliga
GAVLE KOMMUN
EKONOMI
801 84 GAVLE
Varderingsenhet skog 343084432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
64 410 000 SEK 1135 ha 2114
Varde fore ev. justering Bonitet
70 000 000 SEK 5.2
Virkesforrad, barr Virkesforrad, 16v Godhetsklass
159 kbm/ha 26 kbm/ha (C) Normal godhet
Varderingsenhet skogsimpediment 343094432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
228 000 SEK 80 ha 2114
Varde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
248 000 SEK
Varderingsenhet akermark 343104432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
783 000 SEK 25 ha 21003
Varde fore ev. justering Brukningsvarde Dranering
851 000 SEK (4) Samre &n normalt (1) Tillfredstallande
Varderingsenhet betesmark 343114432026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
474 000 SEK 32 ha 21003
Varde fore ev. justering Beskaffenhet
515 000 SEK (4) 30 % lagre avkastning och

kvalitet &n normalt i

vardeomradet
Skog med avverkningsrestriktioner 3013184582026
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
68 000 SEK 12 ha 2114
Varde fore ev. justering
74 000 SEK

Vvarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 110024432026
Taxvérde

6 120 000 SEK

Varde fore ev. justering

6 120 000 SEK

Riktvardeomrade
2180123
Justeringsorsak

Antal lika varderingsenheter
68

Areal Vatten och avlopp Belagenhet
200 kvm Kommunalt/Enskilt Ej strand- eller strandnara
sommarv./Avlopp saknas tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar

Taxeringsenhet
SPECIALENHET (800)
248648-3

Taxeringsar
2025

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

212000-2338 1/1 Primarkommuner, borgerliga
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET (800) 2025

746869-8

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

556678-4160 1/1 Ovriga aktiebolag
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TAXERINGSINFORMATON

Bionar Narvarme AB
BOX 783
801 29 GAVLE

Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET, METALL- OCH MASKININDUSTRI (423)
248649-3

Taxvarde

2 249 000 SEK

Taxerad agare

212000-2338

GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Taxvarde byggnad
1649 000 SEK
Andel

1/1

Taxeringsar

2025
Taxvarde mark Areal
600 000 SEK 2000 kvm
Agartyp Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Varderingsenhet industrimark 143274432025
Taxvéarde

Riktvardeomréade

Justeringsorsak

Gavlefastigheter Gavle kommun AB
KUNGSBACKSVAGEN 54
802 67 GAVLE

600 000 SEK 2180004
Areal Riktvarde tomtareal Riktvarde byggratt
2000 kvm
Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 143284432025
Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
897 000 SEK 2180004
Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1986 1986
Lokalyta Standardpoang Saneringsmogen
294 kvm 20 Nej
Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 143294432025
Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
227 000 SEK 2180004
Vardear Nybyggnadsar Tilloyggnadsar
1975 1975
Lokalyta Standardpoéng Saneringsmogen
100 kvm 20 Nej
Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 143304432025
Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
525 000 SEK 2180004
Vardear Nybyggnadsar Tilloyggnadsar
1984 1984
Lokalyta Standardklass Saneringsmogen
170 kvm Enkla Nej
Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498) 2025
248643-3
Taxvarde Areal
11696 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2338 1/1 Primarkommuner, borgerliga
GAVLE KOMMUN
EKONOMI
801 84 GAVLE
Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET (800) 2025
724074-8
Taxvarde Areal
1000 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
556009-9581 1/1 Ovriga aktiebolag

Gemensamhetsanlaggningar
GAVLE JARVSTA GA:27
GAVLE HEMLINGBY GA:26
GAVLE HEMLINGBY GA:2
GAVLE HEMLINGBY GA:3
GAVLE HEMLINGBY GA:21
GAVLE HEMSTA GA:5
GAVLE HEMLINGBY GA:25
Samfalligheter

GAVLE HEMLINGBY S:1
GAVLE HEMLINGBY S:3
GAVLE HEMLINGBY S:4
GAVLE HEMLINGBY S:5
GAVLE HEMLINGBY S:6
GAVLE HEMLINGBY S:7
GAVLE HEMLINGBY S:8
GAVLE HEMLINGBY S:9

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Andel

25,14%
25,11%
19,72%
50,00%
64,71%
19,43%
24,36%

SKATTETAL

Skattetal
1:20 397/640

Typ av skattetal
oresland/penningland

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder
gransbestamning

Datum
1933-08-31

Akt
21-VAL-1234
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ATGARDER

sammanléggning

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

fastighetsbestamning

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering

fastighetsreglering SERVITUTSATGARD

1972-03-22
1974-08-23
1974-08-30
1975-04-01
1975-07-03
1975-10-20
1976-05-31
1976-10-18
1976-12-27
1977-04-04
1978-04-10
1979-01-08
1979-03-12
1979-07-26
1980-03-19
1980-10-22
1980-11-27
1981-03-30
1981-06-11
1981-10-06
1981-10-07
1981-10-15
1981-10-30
1981-11-16
1982-03-03
1982-03-22
1982-07-28
1982-07-30
1982-09-21
1982-12-10
1983-03-09
1983-03-16
1983-11-10
1983-11-15
1984-01-31
1984-08-17
1984-09-18
1984-11-14
1984-12-21
1985-01-09
1985-01-10
1985-01-22
1985-01-29
1985-04-04
1985-04-12
1985-04-19
1985-06-03
1985-06-24
1985-06-27
1985-11-18
1986-01-03
1986-01-31
1986-02-07
1986-03-24
1986-08-07
1987-02-11
1987-04-14
1987-04-28
1987-07-31
1987-11-20
1988-01-14
1988-06-09
1988-06-17
1988-08-02
1988-11-08
1989-01-20
1989-04-10
1989-06-22
1989-08-25
1989-09-26
1989-10-10
1990-02-01
1990-02-06
1990-05-16
1990-09-12
1991-12-10
1992-10-28
1993-01-13
1993-01-21
1993-04-01
1993-12-03
1994-07-12
1995-01-31
1996-06-28
1997-10-16
1998-06-04
1998-10-16

2180-10726
2180-11682
2180-11683
21-75:427
21-75:733
21-75:2029
21-76:593
21-76:1099
21-76:1370
21-77:367
21-78:520
21-79:30
21-79:259
21-79:969
21-80:362
21-80:1053
21-80:1393
21-81:329
21-81:460
21-81:941
21-81:995
21-81:980
21-81:1098
21-81:1101
21-81:1522
21-81:351
21-82:401
21-82:432
21-82:828
21-82:1335
21-82:1319
21-83:230
21-83:1150
21-83:1132
21-83:1331
21-84:174
21-84:152
21-84:1105
21-84:1225
21-84:1303
21-84:1157
21-84:1275
21-84:1079
21-85:163
21-85:316
21-85:291
21-85:423
21-85:538
21-85:477
21-85:787
21-85:789
21-85:1081
21-85:1083
21-86:33
21-86:594
21-87:84
21-87:241
21-87:291
21-87:430
21-87:803
21-87:999
21-88:371
21-88:370
21-88:511
21-88:801
21-88:834
21-89:266
21-89:464
21-89:502
21-89:615
21-89:660
21-89:1049
21-89:1051
21-90:419
21-90:739
21-91:885
21-92:664
21-92:908
21-92:879
21-93:151
21-93:747
21-94:173
21-94:712
21-96:367
21-97:238
2180K-21832
2180K-21989
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ATGARDER

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering

fastighetsreglering
anlaggningsatgard
anlaggningsatgard

nymatning

ledningsrattsatgard SERVITUTSATGARD

Overenskommelse enligt anlaggningslagen

fastighetsbestamning

Tekninska atgarder

1999-03-02
2000-02-22
2000-02-23
2000-10-26
2001-05-03
2002-03-11
2002-11-13
2003-06-03
2004-05-27
2004-07-02
2005-01-13
2005-10-27
2006-07-07
2007-03-12
2007-06-28
2008-06-19
2008-11-13
2009-01-15
2009-01-27
2010-05-07
2010-05-11
2010-10-15
2010-10-20
2011-03-30
2011-04-29
2011-05-13
2011-10-25
2012-05-22
2012-06-26
2013-08-30
2013-09-10
2013-10-07
2013-12-04
2014-07-29
2015-11-10
2016-03-14
2016-08-25
2018-04-10
2018-11-26
2019-06-05
2019-06-17
2020-07-08
2021-03-22
2022-02-28
2023-02-22
2023-04-13
2023-10-13
2023-10-16
2024-05-13
2024-08-30
2025-01-13
2025-12-15
2026-03-02
2026-03-03
2026-03-19
Datum

1984-09-18

2180K-22080
2180K-22417
2180K-22420
2180K-22664
2180K-22810
2180K-23026
2180K-23238
2180K-23342
2180K-23681
2180K-23724
2180K-23979
2180K-24141
2180K-24404
2180K-24593
2180K-24701
2180K-25235
2180K-25325
2180K-25343
2180K-25361
2180K-25614
2180K-25616
2180K-25664
2180K-10/93
2180K-11/26
2180K-11/23
2180K-11/39
2180K-11/107
2180K-25894
2180K-11/29
2180K-13/47
2180K-13/49
2180K-13/67
2180K-13/90
2180K-14/63
2180K-15/102
2180K-16/12
2180K-16/80
2180K-2018/23
2180K-2018/144
2180K-2019/47
2180K-2019/55
2180K-2020/27
2180K-2021/21
2180K-2021/123
2180K-2023/10
2180K-2023/25
2180K-2023/112
2180K-2023/111
2180K-2024/19
2180K-2024/109
2180K-2024/148
2180K-2025/94
2180K-2025/47
2180K-2024/37
2180K-2023/136
Akt

21-84:152

Beteckning

X-GAVLE STG 3363

TIDIGARE BETECKNING

Omregistreringsdatum

Akt
21-79:128

GAVLE HEMLINGBY 18:1, 18:2, 18:4, 185, 18:18, 18:19, 18:20, 18:24, 18:25, 18:26, 18:27, 18:28, 18:29, 18:30, 18:31, 18:32, 18:33, 18:35
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.
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