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Gavle

KOMMUN

Dnr: 26KS256

Mellan Gévle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Bygma AB (org. nr 556627-4493), nedan kallad K&paren, gemensamt
kallad Parterna, har tréffats foljande Avtal om Markoverlatelse.

MARKOVERLATELSEAVTAL HEMLINGBY 52:16
§1. BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen har genom direktanvisning anvisat mark inom fastigheten Hemlingby 52:16 till
Kd&paren for utveckling av verksamhet inom ramen for detaljplanen Del av Hemlingby 19:1
m.fl., Utdkning av Hemlingby handelsomrade, dnr 21SBN79 ("Detaljplanen”).

Parterna ingick den 20 januari 2025 ett markanvisningsavtal avseende Fastigheten.
Markanvisningsavtalet gav Kdparen ritt, men inte skyldighet, att forvérva Fastigheten inom
tolv (12) manader fran avtalets undertecknande. Genom sérskilt tilldggsavtal forlangdes
markanvisningstiden till och med den 5 augusti 2026.

Markanvisningsavtalet samt de skisser, koncept och forslag som K&paren presenterat inom
ramen for markanvisningsforfarandet utgér underlag for Parternas fortsatta genomférande av
exploateringen.

Syftet med detta mark6verlatelseavtal dr att reglera villkoren for Kommunens &verlatelse av
fastigheten Hemlingby 52:16 i Gévle kommun (”Fastigheten”) till KSparen samt att reglera
Parternas réttigheter och skyldigheter avseende genomforandet av exploateringen inom
Fastigheten.

§2. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verlater hdrmed till Koparen fastigheten Hemlingby 52:16 i Gévle kommun med
dganderitt pa de villkor som foljer av avtalet.

§3. AVTALSOMRADET
Markéverlatelsen omfattar fastigheten Hemlingby 52:16 i Gavle kommun (”Avtalsomradet™).

Avtalsomréadet omfattas av detaljplanen Del av Hemlingby 19:1 m.fl., Ut6kning av
Hemlingby handelsomrade, dnr 21SBN79 ("Detaljplanen™).

Avtalsomréadet dr markerat pa Bilaga 1 (Avtalsomradet). Fastighetens areal uppgar till 38 400
kvadratmeter.

Kommunen ansvarar for och bekostar samtliga skatter, avgifter och andra kostnader
hénforliga till Fastigheten fram till tilltrddesdagen. Fran och med tilltrédesdagen ansvarar och
bekostar Koparen samtliga skatter, avgifter och andra kostnader hénforliga till Fastigheten.
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§4. BILAGOR

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Avtalsomradet

Bilaga 2 — Vérdering

Bilaga 3 — Bygglovshandling

Bilaga 4 — Fasadritning

Bilaga 5 — Checklista dagvattenhantering
e Bilaga 6 — Avvattningsplan

Vid motstridiga uppgifter mellan detta avtal och bilagorna ska avtalet dga foretrdde, om inte
annat uttryckligen anges.

§5. KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till 875 kronor per kvadratmeter tomtyta, i enlighet
med Bilaga 2 (Virdering).

Den totala kopeskillingen uppgar till trettiotre miljoner sexhundratusen (33 600 000) kronor.
I kopeskillingen ingér ersdttning for gatukostnader avseende allmén plats inom Detaljplanen.

Kopeskillingen omfattar dock inte framtida kostnader hénforliga till tillkommande eller
forbattrade omradesanlidggningar, gator eller andra allménna platser som kan komma att tas ut
enligt vid var tid géllande lagstiftning eller kommunala beslut.

§6. HANPENNING

K&paren ska erldgga handpenning motsvarande tio (10) procent av kdpeskillingen senast
trettio (30) dagar efter Parternas undertecknande av detta avtal. Kommunen fakturerar
handpenningen.

Om handpenningen inte erldggs i rdtt tid, och Parterna inte skriftligen har kommit 6verens om
annat, dr avtalet forfallet i sin helhet utan ritt till erséttning fér ndgondera Parten. Detta géller
dock inte om fGrseningen &r av ringa betydelse.

Om kopet atergér till foljd av att Koparen inte uppfyller skyldigheten enligt §11 avseende
paborjad byggnation, eller annars till f61jd av avtalsbrott frdn K&parens sida, har Kommunen
rétt att tillgodogora sig erlagd handpenning som erséttning for skada.

§7. RESTERANDE KOPESKILLING
Resterande del av kdpeskillingen ska erldggas senast trettio (30) dagar efter att Koparen

uppfyllt skyldigheten avseende paborjad byggnation enligt §11. Kommunen fakturerar den
resterande kopeskillingen.
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Om resterande kopeskilling inte erldggs i ritt tid, och Parterna inte skriftligen har kommit
dverens om annat, har Kommunen ritt att hdva kopet. Erlagd handpenning ska dérvid tillfalla
Kommunen som ersittning for skada. Detta géller dock inte om forseningen 4r av ringa
betydelse.

Utover vad som anges ovan har ingen av Parterna ritt till ytterligare erséttning med anledning
av att kopet dtergar enligt denna paragraf.

§8. KOPEBREV
Kopebrev ska upprittas nér:

1. skyldigheten avseende paborjad byggnation enligt §11 har uppfyllts, och

2. full kopeskilling har erlagts.
Koparen ska ddrefter ansoka om lagfart med stod av kopebrevet.
Samtliga kostnader hdnforliga till lagfartsansékan och lagfart ska bekostas av Kdparen.
Ansokan om lagfart ska goras inom den tid som f6ljer av 20 kap. 2 § jordabalken.

§9. TILLTRADE

Tilltrade till Fastigheten ska ske nér foljande villkor har uppfyllts:

1. Kdoparen har erlagt handpenning och full kopeskilling i enlighet med §§6—7.

2. Kdoparen har uppfyllt skyldigheten avseende paborjad byggnation enligt §11

Parterna ska gemensamt faststilla tilltradesdagen skriftligen nédr ovanstaende villkor ar
uppfyllda.

Om villkoren for tilltrdde inte har uppfyllts senast tvé (2) ar frdn avtalets undertecknande, har
vardera Part ritt att frantrdda avtalet utan ritt till erséttning fran den andra Parten, om inte
Parterna skriftligen kommer Gverens om annat.

Risken for Fastigheten dvergar frain Kommunen till Kparen pa tilltrddesdagen i enlighet med
4 kap. 11 § jordabalken.

Kommunen ansvarar for skatter, avgifter och andra kostnader hénforliga till Fastigheten fram
till tilltridesdagen. Fran och med tilltrddesdagen ansvarar Koparen for sddana kostnader samt
uppbér eventuella inkomster fran Fastigheten.
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§10. FORTIDA TILLTRADE

Koparen har ritt att vid behov och efter skriftligt godkédnnande frdn enheten Projekt- och
exploatering pa Givle kommun tilltrdda fastigheten i fortid. Om avtalet darefter havs eller att
képet annars atergar ska KSparen i sddant fall i mojligaste mén aterstélla fastigheten till
ursprungligt skick, om inte parterna 6verenskommer om annat.

§11. PABORJAD BYGGNATION INOM 18 MANADER

Koparen ska senast arton (18) manader fran avtalets undertecknande ha péborjat byggnation
inom Fastigheten genom att firdigstélla grundldggning for huvudbyggnad i enlighet med
beviljat bygglov.

Koparen ska skriftligen underritta Kommunen nér grundlédggningen har férdigstéllts.
Kommunen ska utan oskiligt drojsmal kontrollera att grundldggningen dverensstimmer med
beviljat bygglov.

Om Koparen inte uppfyller skyldigheten enligt forsta stycket har Kommunen ritt att héva
kopet. Erlagd handpenning ska dirvid tillfalla Kommunen som ersittning for skada.

Om kopet hévs enligt denna paragraf ska Koparen pA Kommunens begédran medverka till att
Fastigheten &tergar till Kommunen. Vardera Part svarar for sina egna kostnader till f61jd av
atergdngen, om inte annat foljer av detta avtal.

Kommunen far, efter skriftlig begéran fran Kparen, medge forlangning av tidsfristen med
hogst sex (6) manader. Sddan forldngning far medges vid ett tillfille.

Begiran om forldngning ska inkomma skriftligen innan tidsfristen enligt forsta stycket har
16pt ut.

§12. FASTIGHETENS SKICK
Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte belastas av penninginteckningar
eller inskrivna réttigheter, utéver vad som framgar av detta avtal eller av officialservitut,

ledningsritter eller andra réttigheter som framgér av fastighetsregistret.

Koparen forklarar sig ha beretts mojlighet att undersoka Fastigheten och godtar Fastighetens
skick med de forutséttningar som foljer av detta avtal.

Koparen ansvarar for och bekostar samtliga atgérder inom Fastigheten som krévs for
genomfbrandet av exploateringen och Detaljplanen, om inte annat uttryckligen anges i detta

avtal.

Koparen far inte utféra markundersdkningar eller andra arbeten inom Fastigheten fore
tilltrddesdagen utan Kommunens skriftliga godkédnnande.

Savitt Kommunen kénner till forekommer inga markfororeningar eller fornldmningar inom
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Fastigheten.

Om markfGroreningar eller fornlimningar patriffas inom Fastigheten och dessa medfor
kostnader for utredning, sanering eller andra tgérder som krivs for att Fastigheten ska kunna

anvindas i enlighet med Detaljplanen, ska Parterna svara for sddana kostnader med hilften
vardera.

K6paren ansvarar for utférandet av erforderliga atgérder. Samrad ska dock ske med
Kommunen innan dtgérderna pabdrjas.

I 6vrigt 6verlats Fastigheten i befintligt skick.
§13. UTREDNINGAR

K&paren ansvarar for och bekostar samtliga projektspecifika utredningar som krévs for
projektering, byggnation och genomforande av exploateringen inom Fastigheten.

Detta omfattar bland annat, men dr inte begrénsat till, geotekniska undersdkningar,

miljdutredningar, dagvattenutredningar, bullerutredningar, trafikutredningar och andra
tekniska eller myndighetsrelaterade utredningar som krivs fér genomforandet av projektet.

§14. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Kommunen har utfort utbyggnad av allmén platsmark inom Detaljplanen i den omfattning
som krévs for exploateringen av Fastigheten.

Kostnader for utbyggnad av allmén platsmark och gator enligt Detaljplanen ingér i
kopeskillingen enligt §5.

Kdparen har inte ritt till erséttning eller avdrag pé kopeskillingen med anledning av utférda

eller framtida atgérder inom allmén platsmark, utdver vad som uttryckligen framgér av detta
avtal.

§15. BYGGSAMORDNING

Koparen ska pd Kommunens begiran delta i erforderlig byggsamordning inom planomréidet.

Koparen ska p4 Kommunens begéran uppritta och tillhandahalla trafikanordningsplan (TA-
plan), etableringsplan eller annan handling som behdvs f6r samordning av byggproduktionen.

K&paren ansvarar for att byggnation, transporter och etableringar sker pa ett sddant sitt att
skador p4 kommunala anldggningar undviks. Eventuella skador som orsakas av Koparen eller
Koparens entreprendrer ska bekostas av Koparen.
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§16. ATGARDER INOM KVARTERSMARK SAMT BYGGNADENS UTFORMNING OCH
GESTALTNING

Ko&paren ansvarar for och bekostar samtliga atgirder inom kvartersmark som krévs for
projektering, byggnation och genomforande av exploateringen.

Kd&paren ansvarar for att byggnation sker i enlighet med beviljat bygglov, Detaljplanen samt
tillampliga myndighetskrav.

Koparen ska uppfora bebyggelsen i huvudsaklig Gverensstimmelse med de
bygglovshandlingar och gestaltningshandlingar som framgér av Bilaga 3
(Bygglovshandlingar) samt Bilaga 4 (Fasadritning).

Kommunen har tagit del av och validerat bygglovshandlingarna infér K6parens inldmnande
av bygglovsansokan.

Visentliga avvikelser fran handlingarna enligt Bilaga 3 och Bilaga 4 ska valideras skriftligen
av Kommunen innan séddana @ndringar genomfors.

§17. HALLBARHET

K&paren forbinder sig att projektera och uppfora byggnaden sé att den minst uppfyller
certifieringsnivan Miljobyggnad Silver enligt Sweden Green Building Councils vid var tid
gillande kriterier, eller annan likvérdig miljdcertifiering saisom BREEAM péa motsvarande
niva.

Koparen ska pA Kommunens begéran tillhandahalla handlingar och dokumentation som visar
att projektet projekteras for att uppné angiven certifieringsniva.

Slutligt certifieringsintyg ska 6verldmnas till Kommunen senast tolv (12) ménader efter att
slutbesked meddelats for byggnaden.

Om Kdparen inte uppfyller skyldigheterna enligt denna paragraf har Kommunen ritt att ta ut
vite om femhundratusen (500 000) kronor, om K&paren inte visar att avvikelsen beror pa
omstéindigheter utanfor Koparens kontroll som Képaren skiligen inte kunnat forutse eller
undvika.

§18. ANSLUTNING TILL VA, FIBER, EL OCH FJARRVARME
Erforderliga anslutningspunkter for vatten, avlopp, dagvatten, el, fiber och fjérrvdrme &r
utbyggda till fastighetsgrins. Koparen ansvarar for och bekostar samtliga anslutningsavgifter
och dvriga kostnader for anslutning av Fastigheten till vatten och avlopp, dagvatten, el, fiber,

fjarrvirme samt andra tekniska forsorjningssystem.

K6paren ansvarar for att erforderliga abonnemang, anslutningar och atgérder bestills frin
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respektive ledningsdgare eller nétédgare.

Anslutningar ska utforas i samrad med respektive ledningségare och i enlighet med vid var tid
géllande tekniska krav och taxor.

§18S. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

Om befintliga ledningar, serviser eller andra tekniska anlédggningar inom eller i anslutning till
Fastigheten behover flyttas, dndras eller skyddas till f6ljd av Koparens exploatering, ansvarar
Koparen for och bekostar samtliga sddana atgérder.

Atgirder enligt fSrsta stycket ska utforas i samrad med berord ledningsigare och i enlighet
med dennes krav och anvisningar.

Kd&paren ansvarar dven for samordning och eventuella f6ljdkostnader som uppkommer till
foljd av séddana étgérder.

§20. FASTIGHETSBILDNING OCH SERVITUT

Om Fastigheten eller del dérav i framtiden avstyckas, Gverlats eller pa annat sitt
fastighetsbildas, ska Koparen medverka till att erforderliga réttigheter sékerstills genom
servitut, ledningsritt, gemensamhetsanldggning eller annan lamplig réttighetsform.

Sédana rittigheter ska sdkerstillas i den omfattning som krévs for ett &ndamalsenligt
nyttjande av Fastigheten och avstyckad fastighet i enlighet med Detaljplanen samt de tekniska
handlingar som ligger till grund for exploateringen, inklusive Bilaga 6 (Avvattningsplan).

Rittigheter enligt forsta stycket kan bland annat avse:

rétt till utfart och tillgang till vég,

rétt till ledningar och tekniska anlédggningar,

rétt till anslutning, avledning och fordrdjning av dagvatten,
samt ritt till &tkomst for drift och underhall.

K&paren ska inom ramen for exploateringen anlédgga de dagvattenserviser och 6vriga
dagvattenanldggningar som framgar av Bilaga 6 (Avvattningsplan), inklusive sddana
anldggningar som syftar till att méjliggéra framtida anslutning och avledning av dagvatten
fran framtida fastighetsbildning inom Fastigheten.

Ko&paren ansvarar for och bekostar erforderliga lantméteriforréttningar samt upprittande av
servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanldggningar.

Rittigheter for dagvattenanldggningar och dagvattenserviser som framgar av Bilaga 6
(Avvattningsplan) ska sékerstillas i samband med framtida fastighetsbildning eller annan
atgird som paverkar Fastighetens indelning eller nyttjande.

Om fastighetsbildning for 6verlatelse av del av Fastigheten till tredje man sker innan K&paren
erhéllit lagfart, ska Parterna tréffa sérskild skriftlig verenskommelse om detta.
7 \\\
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§21. DAGVATTEN

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Koparen ansvarar for och bekostar projektering, anlédggande, drift och underhall av samtliga
dagvattenanliggningar inom Fastigheten som krévs for exploateringens genomfrande och for
att Fastigheten ska uppfylla géllande krav enligt Detaljplanen och tillimpliga myndighetskrav.

Dagvattenhanteringen ska utforas i enlighet med Bilaga 5 (Checklista dagvattenhantering) och
Bilaga 6 (Avvattningsplan).

Koparen ska inom ramen for exploateringen anldgga de dagvattenserviser och Ovriga
dagvattenanlidggningar som framgér av Bilaga 6 (Avvattningsplan), inklusive sédana
anldggningar som syftar till att mojliggora framtida anslutning och avledning av dagvatten frén
framtida fastighetsbildning inom Fastigheten.

Andringar av dagvattenlosningen i forhallande till handlingarna enligt Bilaga 5 och Bilaga 6
far endast ske efter Kommunens skriftliga godk&nnande.

Erforderliga rittigheter for dagvattenanldggningar, dagvattenserviser och framtida
dagvattenanslutningar ska sikerstillas genom servitut, ledningsritt eller annan ldmplig
rittighetsform i samband med framtida fastighetsbildning eller annan atgérd som péverkar
Fastighetens indelning eller nyttjande.

§22. GEOLOGISK UNDERSOKNING

Kommunen har 1atit utfora Sversiktliga geotekniska undersdkningar inom Fastigheten.
Koparen dr medveten om att undersékningarna dr av versiktlig karaktér och att Kommunen
inte ldmnar ndgon garanti avseende markens beskaffenhet, barighet eller lamplighet for
Ko&parens planerade exploatering.

Koparen ansvarar for och bekostar de geotekniska undersdkningar och 6vriga
markundersdkningar som krévs for projektering, grundldggning och genomftrande av
exploateringen.

Koparen ansvarar dven for val av grundldggningsmetod samt for samtliga kostnader och
atgirder hinforliga till markens geotekniska forhallanden, om inte annat uttryckligen framgar
av detta avtal.
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§23. PARKERING

Koparen ansvarar for att erforderligt antal parkeringsplatser anldggs och vidmakthalls inom
Fastigheten i enlighet med Detaljplanen, beviljat bygglov och Bilaga 3 (Bygglovshandling).

Parkeringsldsningen enligt Bilaga 3 har godkénts av Kommunen inom ramen for
exploateringen och bygglovsprocessen.

Visentliga forandringar av parkeringslosningen eller antalet parkeringsplatser enligt Bilaga 3
ska godkinnas skriftligen av Kommunen innan sadana foréndringar genomfors.

§24. TVIST

Tvist med anledning av detta avtal, dess tillkomst, giltighet, tolkning eller tillimpning ska
avgoras av allmén svensk domstol med Gévle tingsritt som forsta instans.

§25. OVERLATELSE

K&paren fér inte utan Kommunens skriftliga godkédnnande Sverlata detta avtal eller 6verlata
Fastigheten innan skyldigheterna enligt detta avtal har fullgjorts.

Vid dverlatelse av Fastigheten eller del dérav ska K&paren sikerstélla att den nye dgaren
skriftligen 6vertar samtliga skyldigheter enligt detta avtal i den del de fortfarande &r aktuella.

K&paren ska senast i samband med 6verlatelsen till Kommunen &verldmna handling som visar
att den nye #dgaren har dvertagit skyldigheterna enligt detta avtal.

Om Koparen inte uppfyller skyldigheten enligt denna paragraf har Kommunen ritt att ta ut
vite om femhundratusen (500 000) kronor.

Koparen ska skriftligen underrétta Kommunen innan 6verlételse sker.

§26. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal &r giltigt under forutséttning att:

1. Kommunstyrelsen i Gévle senast den 31 december 2026 godkénner avtalet genom
beslut som vinner laga kraft, och
2. Koparen erldgger handpenning i enlighet med §6.

Om forutsittningarna enligt forsta stycket inte uppfylls forfaller avtalet i sin helhet utan ratt
till ersdttning for ndgondera Parten.
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Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Givle den / 2026 Sollentuna den Zé / ( 2026

Fér GAVLE KOMMUN For BYGMA AB
Kommunstyrelsen
Asa wlklund_Lang .............. < /
Kommunstyrelsens ordférande / VD

Katarina Stistrup

Sektorchef Styrning och stod
Bitrddande kommundirektor
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Bilaga 1 - Avtalsomradet




Biléga 2 - Virdering

Anders Sjéberg PM | 12)
Fastighetsanalys 2023-11-28

Byggriittsvirde inom Hemlingby handelsomrade

Uppdraget

Giévle kommun har genom Ellinor Térnell, Livsmiljo Gévle, ldmnat uppdrag till
undertecknad att bedéma ett marknadsmissigt byggrittsvérde inom Hemlingby
handelsomrade och da mera specifikt fyra tdnkta tomtplatser inom omrade med
detaljplan med laga kraft 2023-04-24.

Viardetidpunkt dr 2023-12-01.

Bakgrnnd

Hemlingby handelsomrade har successivt utvecklats under en tidsperiod av cirka
25 &r och innehéller i dag ett brett spektrum av handelsetableringar. Utvecklingen
har i allt vésentligt skett pA kommunal mark. Undertecknad har i PM 2021-05-23
lamnat forslag pa ett pris motsvarande 2 500 kr/kvm BTA inom aktuellt omréade.

Bedémning grundades pa da foreliggande planforslag.

Kommunen dnskar nu f3 en uppdatering grundad pa lagakraftvunnen detaljplan.
Virdebeddmningarna avser primért fyra tomtplatser med arealer pa 11 000 till
14 000 kvm.

Férnyad virdebeddmning
Jamfort med féregdende bedomning bér ndgra saker beaktas:

- Utvecklingen av det angrinsande bostadsomradet S6dra Hemlingby har
fortskridit vilket bér stirka omrédets attraktivitet. Aven den fortsatta
utvecklingen inom Ersbo verksamhetsomrade stidrker den sddra delen av
Gévle tétort.

- Rent allmént har fastighetsmarknaden varit turbulent under tidsperioden efter
foregiende vérdering. Inledningsvis steg fastighetsvérdena for att under senare
delen av 2022 vianda nedét t1il 161jd av stigande rdntor och en 6kad osdkerhet 1
samhallet.

Mot bakgrund till det sagda finner jag det inte motiverat med ndgon justering av
prisnivén utan foreslar &ven nu en prisniva motsvarande

2 500 kr/kvimn BTA

Exploateringsgrad

Detaljplanen medger att hogst 35 % av tomtytan bebyggs. Hogsta byggnadshéjd
4r 14 meter. Mitt forslag #r att priset pd tomterna sétts utifrdn att maximal
byggnadsyta p4 marken utnyttjas. Med byggnad i ett plan innebér det att
byggnadsyta och bruttoarea (BTA) blir lika. Jag vill dock notera att en

Sédra Kdpmangatan 22 A, 802 51 Gavle, Telefon: 070 - 441 10 26
E-post: sjoberg. fastiohetsanalys@telia.com
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byggnadshojd pa 14 meter sannolikt mojliggér att loft/entresolplan byggs vilket
skapar majlighet till ett effektivi utnyttjande av byggnadsvolymen.

En exploateringsgrad pa 0,35 och ett byggrittsvirde pé 2 500 kr/kvm BTA ger ett
virde motsvarande 875 kr/kvm tomtarea.

Sammanfattning

Utifran det ovan sagda foreslar jag att markpriset sitt till 875 kr/kvm tomtarea.
Detta innebir att det ar detaljplanens byggritt som #r avgorande, inte vad som
koparen faktiskt &mnar bygga.

s
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Bilaga 5 - Checklista dagvattenhantering

Checklista for dagvattenhantering inom
kvartersmark for Hemlingby handel etapp 4

For att sékerstalla en hallbar och godkand dagvattenhantering pa kvartersmark har Gavle Kommun i
samarbete med Géstrike Vatten tagit fram denna checklista. Checklistan riktar sig till fastighetségare
och aktérer som avser att kdpa eller utveckla mark i omradet.

Krav infor bygglovsansékan
Féljande ska skickas in och godké&nnas av Enheten for Projekt och Exploatering, Tekniska
forvaltningen, Gavle kommun, innan bygglovsansdkan ldmnas in:

1. Ifylld checklista fér dagvattenhantering (se nedan)
2. Plan/ritning som visar dagvattensystemets utformning, inklusive:
e Hojdsattningsplan
e VA-plan for kvartersmark
e Placering och utformning av dagvattenanlaggningar, rinnvigar och anslutningar till
kommunalt system.

Grundldggande krav pa dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen inom fastigheten ska uppfylla féljande:

1. Genomsléapplig mark
e Minst 10 % av marken ska vara genomslapplig for att dagvattnet ska kunna renas
och fordrojas innan det leds vidare. Det kravs dven marklov for atgérder som
forsamrar markens genomslapplighet
2. Foérdrdjningsvolym och rening
e Dagvattenanlaggningen ska ha en férdrdéjningsvolym som minst kan hantera 20
mm nederbord fran egen tomtmark. Huvudsyftet med detta &r att rena
dagvattnet. Avtappningen fran anldggningen ska ske langsamt, med en
tdmningstid p4d minst 6-12 timmar, for att sékerstélla en god reningseffekt.
3. Hojdséattning och avledning
e Fastighetens hdjdséattning ska anpassas till bilaga 1 (hdjdséattning allmén plats) och
sékerstélla
o anslutning till det allm&nna dagvattensystemet via anvisad
forbindelsepunkt.
o avrinning mot gata och/eller naturmark vid skyfall
4. Oppen dagvattenhantering
e FoOrdrojning och hantering av dagvatten och skyfall ska ske genom dppna l&sningar,
helst vegetationstéickta for att bidra till rening
Exempel pa sddana losningar ar svackdiken, makadamdiken och regnbaddar
5. Oljeavskiljande atgarder
e Fortrafikerade ytor ska atgarder vidtas for att rena dagvatten frén oljeféroreningar.
Detta behdver inte vara en traditionell oljeavskiljare, utan naturbaserade losningar
kan anvdndas, exempelvis vegetationsfilter eller grasbekléddda ytor.



Uppgifter att lAmna in:
For att underldtta bedémningen och sékerstélla att dagvattenlésningen uppfyller kraven, ska
féljande uppgifter ldmnas in och redovisas.

1. Uppgifter att redovisa: markanvandning och dimensionering

For att sékerstélla korrekt dimensionering av dagvattenldsningen ska foljande uppgifter fyllas i
och lamnas in:

Marktyp Area for Avrinnings | Reducerad | Dimensionerande | Fordrojnings-
Marktyper inom marktyp | koefficient | area(ha) flode (Us) volym (m3). Fér
fastigheten, t.ex. (ha) for Se berakningsstod 1. 20 mm

tak, parkering, marktyp nederbérd.
gata, grusplan Se berékningsstod 2
Tak 0,71 0,9 0,64 262 128
Grényta 0,61 0,1 0,06 25 12
Hardgjort 1,28 0,8 1,02 420 205
Avjdmnad 1,24 0,2 0,25 102 50
naturmark

Summa 3,84 0,5 1,97 809 395

Berdkningsstod

1. Dimensionerande nedberbérdsintensitet valjs utifrdn dagvattnets rinntid
(varaktighet). Regnintensiteten vid 30-arsregn och varaktighet 10 minuter ar
exempelvis 328 l/s, ha. Exempel: Dimensionerande flédde, Qdim=0,25ha* 0,8 *
328 /s, ha * 1,25 (klimatfaktor) = 82 /s

Dimensionerande flode berdknas med féljande formel (Svensk Vatten 2016):
Qaim = A @ - i(te)  kf

Dér

Qaim = dimensionerande flode [m/s)

A = avrinningsomrddets area [haf

@ = avrinningskoefficient [-]

i(t,) = dimensionerande nederbérdsintensitet

kf = klimatfaktor

2. Fordrojningsvolymen beréknas utifrdn reducerad area (d.v.s. area for marktypen *
avrinningskoefficient) inom fastigheten.
Exempel: 20 mm * 0,2 ha * 10 = 40 m3. Obs! 20 mm motsvarar 20 I/m2, faktor 10 ger

enhet m3

Summera samtliga marktyper for att redovisa total férdréjningsvolym och
dimensionerade fléde




1. Beskrivning av dagvattenlosning inom fastigheten:

Beskriv nedan hur dagvatten hanteras inom fastigheten, inklusive vilka typer av
dagvattenanldggningar som anvands, sdsom regnbaddar eller svackdiken. Redogor for
systemets placering och funktion samt hur dagvatten leds vidare till det kommunala
dagvattensystemet

Majoriteten av aktuell fastighet ar téankt att exploateras i detta skede. Men den vastra
delen av fastigheten pa totalt 1,24 ha kommer endast avjiamnas med fall 6sterut i
detta skede.

Enligt bifogad ritning R-51-1-001 kommer flera svackdiken samt en torrdamm
konstrueras pa tomten.

Héardgjorda ytor som kérytor och parkeringsplatser kommer utformas med fall ut fran
byggnaden mot gronytor som omger tomten. | dessa grénytor konstrueras svackdiken
med dammen av kross (fraktion 63-100 mm) for att utnyttja den fulla kapaciteten av
svackdikena. Svackdikenas totala fordréjningskapacitet ar 267 m® med planerad
utformning och omhéandertar saledes fordrojningsbehovet fran hardgjorda ytor. |
detaljprojekteringsskedet bor det ses dver om rannstensbrunnar kopplade till
svackdikena ska séattas uti hardgjorda ytor for att ansamla dagvatten och forkorta
rinnstrackor fér att minska halkrisken.

| svackdikenas lagpunkter placeras kupolbrunnar ut. Kupolbrunnarnas 6verdel
utformas upphojd i forhallande till dikesbotten for att nyttja fordréjningen i dikena
maximalt. Brunnarna ar sedan kopplade till ett internt dagvattennat som avleds mot
en torrdamm i fastighetens sydéstra horn.

Taken kopplas till stuprér som via markférlagda ledningar avleds till fastighetens
interna system. Att ha utkastare bedéms inte (&mpligt pa grund av halkrisk.
Férdréjningen av takdagvattnet sker i stallet i torrdammen.

Torrdammen i fastighetens syddstra horn utformas med en bottenniva pa +37,00 och
med slantlutning 1:3. Den lagsta slantkronsnivan ar pa +38,61 vilket betyder att
dammen kan fordroja ca 255 m? innan ytlig braddning sker frdn dammen. For att
fordrdja takdagvattnet behovs en volym om 128 mé. Denna volym uppnés vid niva ca
+38,12. For att reglera nivan samt flodet ut fran dammen konstrueras en munkbrunn
med séattor upp till niva +38,12 samt en genomforing i botten pa 70 mm for att
uppfylla tomningskravet om att sldppa ut ca 12 l/s under ca 9 timmar.

Grundvattennivan i omradet &r uppmatt till ca +36,4 och jordarten ar av sandig moran
vilket indikerar att det finns goda forutsattningar for infiltration i omradet.
Svackdikena och dammen kommer darfor att utféras utan drénering och dagvatten
kommer att tillatas att infiltrera i s& stor grad som mojligt.




2. Beskrivning av hur anlaggningen uppfyller reningskraven, inklusive hur
oljeavskiljning sker:

Beskriv nedan hur anlaggningen uppfyller reningskraven. Inkludera vilka reningsatgérder som
anvands, sdsom oljeavskiljning eller naturbaserade lésningar, och ange vilka ytor som
ansluts till respektive reningsanlaggning. Redogor ocksa for hur krav pa tomningstid (6-12
timmar) och reningseffekt sakerstélls.

For att uppfylla reningskraven kommer kérytor och parkeringar avledas mot
grasbekladda svackdiken dar dagvattnet kan ansamlas, renas och fordrdjas.
Svackdikena har tillracklig kapacitet att omhanderta 20 mm kravet for hardgjorda
ytor. Men som ett extra steg for att sékerstélla god fordrdjning och rening ér dessa
svackdiken kopplade till en torrdamm med flodesreglering.

Enligt gastrike vattens hemsida krévs en oljeavskiljare nar en ny hardgjord
utomhusparkering med plats fér mer an 20 fordon per fastighet konstrueras. Pa
aktuell fastighet planeras det for totalt 62 parkeringsplatser fordelade i tre
parkeringsflak. Trots att antalet parkeringsplatser dverskrider gastrike vattens
riktvdrde beddms ingen oljeavskiljare behdvas da samtliga parkeringar kommer
hdjdséattas mot grasbeklddda svackdiken kopplade till torrdammen.

De grasbekladda svackdikena och den grasbekladda torrdammen kommer rena
dagvattnet fran oljan genom att oljan fastnar i graset och det dversta jordlagret dar
det bryts ner av mikroorganismer. P4 grund av att svackdikena och dammen har
overkapacitet for fordréjning samt en tdmningstid pa 9 timmar bedéms denna rening
kunna ske och behovet av oljeavskiljare kan utga.

Dagvattnet fran taken bedoms vara rent och behéver endast fordréjas. Darfor ar
dessa ytor kopplade direkt till torrdammen.

Dagvattnet fran den vastra ytan som endast jAmnas ut anses som rent och samlas
upp i svackdiken och kupolbrunnar. Férdréjning sker antingen i svackdikena eller
torrdammen.

Kravet pa tdmningstid sakerstélls med en munkbrunn vilket beskrivs under avsnitt 2.

For att svackdikena och dammen ska bibehalla sin funktion och renande effekt
behovs drift och underhall. Typ av underhalli form av till exempel rensning av in- och
utlopp, grasklippning och tdémning av sandfang samt ungeféarlig intensitet for dessa
atgarder behdver beskrivas i en drifts- och underhéllsplan som tas fram vid
detaljprojektering.




3. Beskrivning av skyfallshanteringen inom fastigheten:

Fastigheten utformas med planerad byggnad som hogpunkt pa fastigheten. Direkt
vast om byggnaden hdjdséatts marken med fall norrut och sdderut. Vid ett skyfall
kommer svackdikena norr om byggnaden bradda norrut mot befintligt dikessystem.
Omradet séder om byggnaden kommer avledas till torrdammen som i sin tur braddar
mot gatan. Svackdiket 6st om byggnaden kommer bradda 6sterut mot gatan.

Den véastra delen av tomten som jamnas ut hojdsatts med fall dsterut med en
hojdrygg genom mitten av ytan. Detta innebar att skyfallsvatten kommer bréadda ut i
den nord6stra och sydostra delen av ytan. Darifran foljer skyfallsvattnet den dstra
delen av fastighetens hojdséattning och braddar norrut mot befintligt dikessystem
samt osterut mot gatan via torrdammen.

Torrdammen har enligt avsnitt 2 kapacitet for att omhanderta 255 m? vatten innan
braddning sker mot gatan. Svackdikena kan totalt ansamla 267 m?® dagvatten. Fér att
uppfylla 20 mm kravet krévs totalt 395 m?3. Detta innebér att fastigheten har 127 m?
extra kapacitet for att omhanderta skyfall.

Avrinningsvagar for skyfall presenteras i bifogad ritning R-51-1-001.
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