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DETTA KOPEAVTAL (Avtalet) &r traffat pa dagen foér undertecknande av Avtalet
(Avtalsdagen) mellan:

Gavle kommun, org.nr 212000-2338, 801 84 Géavle, genom dess kommunstyrelse (Séljaren)
och Orbiglobe AB, org.nr. 556584-4312, Inverness Strand 2 b, 182 76 Stocksund (K&paren).

Saljaren och Kdparen benamns var for sig "Part” och gemensamt "Parterna”.

1. BAKGRUND

Detta Avtal syftar till att reglera de slutliga villkoren fér Saljarens overlatelse av fastighe-
ten Skogmur 4:18 i Gavle kommun (Fastigheten) till Képaren.

Séljaren ar civilrattslig och ensam lagfaren &gare till Fastigheten Skogmur 4:18 i Gavle
kommun. Fastigheten &r obebyggd.

Fastigheten omfattas av detaljplan Skogmur 4:1 m.fl., Ersbo Syd etapp 4, dnr 20SBN317,
som vann laga kraft 2023-07-14 (Detaljplanen), bilaga 1.

Koparen har efter genomférd utredning av Fastigheten meddelat Séljaren att de vill kopa
Fastigheten i syfte att exploatera den for det &ndamal som anges i Detaljplanen.

Koparen har till Saljaren infér kdpet inkommit med en beskrivning av den filltankta
verksamheten och nyttjandet av marken inom Fastigheten (Férslaget), bilaga 2.

Koparen ar inférstadd med Séljarens urvalsprocess och férstéar vikten av att den avsedda
byggnationen och verksamhet bedrivs pa Fastigheten. Kdparen &r inférstadd med att Salja-
ren vill undvika marknadsspekulation, det vill sdga att Fastigheten blir féremal fér spekulativa
kép. Mot denna bakgrund har Parterna kommit 6verens om att reglera eventuell vidareforsalj-
ning av Fastigheten eller del av Fastigheten.

Parterna ar 6verens om att Kdparen, pa de villkor och forutsattningar som framgar av Avtalet,
ska forvarva Fastigheten i syfte att efter forvarvet exploatera och genomféra byggnation pa
Fastigheten. Parterna har déarfor aven ingatt ett genomférandeavtal avseende exploateringen
i syfte att reglera Parternas ansvarsomraden.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt Avtalet.

2. OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

2.1. Overlatelseforklaring

Saljaren 6verlater harmed fastigheten Skogmur 4:18 till Képaren pa de villkor som anges
i Avtalet. Fastigheten omfattar 12 062 kvm. Fastigheten &r markerad med svart kantlinje
pa karta, se bilaga 3.

2.2. Kopeskilling

Kopeskillingen ar SJUMILJONERTVAHUNDRATRETTIOSJUTUSENTVAHUNDRA
(7 237 200) kronor.



2.2.1. Handpenning

Koparen erlagger tio procent av kdpeskillingen som handpenning senast 30 dagar efter
att kommunstyrelsen i Gavle kommun godként avtalet enligt punkt 4.1 (a). Séljaren
skickar faktura.

For det fall handpenningen inte erlaggs forfaller Avtalet till alla delar, utan ersattnings-
skyldighet for nagon Part.

2.2.2. Resterande képeskilling och likvidavrdkning

Resterande del av kdpeskillingen ska vara Séljaren tillhanda senast pa Tilltradesdagen.
Séaljaren skickar faktura.

Infér erlaggande av resterande del av képeskilling och ovriga kostnader i enlighet med
punkt 13 upprattas en likvidavrékning av Saljaren dar det framgar vad Képaren totalt ska
erlagga.

Har resterande del av kopeskillingen inte erlagts senast pa Tilltrédesdagen, ager Sélja-
ren ratt att hava Avtalet, varvid redan erlagd handpenning tillfaller Saljaren som ersatt-
ning for skada. | 6vrigt foreligger ingen ytterligare ersattningsskyldighet fér ndgon Part.

3. TILLTRADE

Koparen ska tilltrada Fastigheten den vardag som intraffar trettio (30) dagar efter att
samtliga villkor i punkt 4.1 har uppfylits eller pa den dag som Parterna skriftigen kommer
overens om (Tilltrddesdagen).

4. VILLKOR

4.1 Avtalets giltighet ar villkorat av att:
a) Kommunstyrelsen i Gavle kommun godkénner Avtalet och att beslutet darefter vinner
laga kraft och att

b) Képaren beviljas bygglov i huvudsak i enlighet med Forslaget, och att beslutet daref-
ter vinner laga kraft senast 12 manader efter Kommunstyrelsen i Gavle kommun god-
kant Avtalet och det beslutet vunnit laga kraft

4.2 For det fall villkoret enligt punkt 4.1 a) inte uppfyllits inom fem (5) ménader fran Av-
talsdagen &r Avtalet forfallet. Eventuella prestationer ska da aterga och Avtalet arialla
delar forfallet med undantag for bestammelserna i punkt 19 (tillamplig lag och tvistlos-
ning). Parter ska dérefter inte ha nagra ytterligare ansprak mot varandra i anledning av
Avtalet.

4.3 For det fall villkoret i punkt 4.1 b) inte &r uppfyllt senast tolv (12) manader fran Avtals-
dagen ar Avtalet forfallet. Saljaren har da ratt att tillgodogéra sig erlagd handpenning.
Eventuella prestationer ska i dvrigt d& aterga och Avtalet &r i alla delar forfallet med un-
dantag for bestammelserna i 19 (tillamplig lag och tvistiésning). Parter ska darefter inte
ha nagra ytterligare ansprak mot varandra i anledning av Avtalet.

5. KOPEBREV

Nar alla punkter i 4.1 ar uppfyllda och kdpeskillingen erlagd ska Séljaren uppratta kdpe-
brev vilket undertecknas av bada parter.



6. LAGFART

Koparen ansdker snarast om lagfart efter erhallet kdpebrev. Képaren betalar alia kostna-
der hanforliga till ansdkan om lagfart.

7. INTECKNINGAR

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten dverlates utan belast-
ning av penninginteckningar pa Tilltradesdagen.

8. PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

- Saljaren ska férvalta Fastigheten pé ett sedvanligt och aktsamt satt fram till Tilltrddesda-
gen, savida inte annat Gverenskommes skriftligt. Saljaren forbinder sig att inte séga upp,
andra eller tréffa nya avtal eller fatta nagra vésentliga beslut rérande Fastigheten och
dess drift och férvaltning utan Képarens skriftliga godkénnande.

9. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kostnader for anslutningsavgifter avseende el, vatten- och aviopp, dagvatten, optofiber,
fidrrvdrme m.m. ar nagot som Kdparen ansvarar for, oavsett om detta sker fore eller efter
Tilltradesdagen. Kostnaderna for dessa anslutningar debiteras Képaren direkt av de aktuella
bolagen. Képaren ansvarar sjalv for att bestélla anslutningarna.

10. SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar att fdljande sakforhallanden och onﬂsféndigheter ar riktiga pa
Avtalsdagen och Tilltradesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag.

o Fastigheten besvaras inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderatter eller andra tredjemansrattigheter som kan goéras gaéllande i
Fastigheten utdver de som framgar av Avtalet eller av bifogade utdrag ur
fastighetsregistret, bilaga 4.

o FOr Fastigheten géller inga hyresavtal, arrendeavtal eller andra nyttjanderéttsavtal.

e Det pagar inte rattegang, skiljeférfarande, medlingsforfarande, eller annat liknande
forfarande rérande Fastigheten, och det finns, enligt Séaljarens vetskap, ingen
anledning att anta att sadant forfarande kommer att inledas. Inga krav har framforts
som kan férvantas utvecklas till sadan tvist och, enligt Saljarens vetskap, finns det i
ovrigt ingen sarskild anledning att befara att sadan tvist uppkommer rérande
forhallanden som hanfér sig till tiden fore Tilltradesdagen.

11. FASTIGHETEN

11.1 Undersokningsplikt & Friskrivning »

Koparen har beretts tillfalle att noggrant besiktiga Fastigheten och dess skick och i dvrigt
undersdka forhallanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller varde. Képaren fri-
skriver Saljaren fran allt ansvar for eventuella fel och brister i omradet av vad slag det an
ma vara, s&val synliga som dolda. Képeskillingen har faststéllts med beaktande av detta.

“\
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11.2 Férorening
Fastigheten innehaller inga fér saljaren kanda féroreningar.

Kdparen har haft mojlighet att undersdka markens skick. Képaren utfér och bekostar
eventuella atgarder som kravs for att genomfora detaljplanen. Om K&paren 6nskar tiligang till
Fastigheten i fortid for att genomfora markundersokningar krévs Séljarens skriftliga
godkénnande.

Om markféroreningar, som var okanda for Parterna vid Avtals ingaende, anda upptackas i
halter éver Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning inom
Fastigheten, ersatter Saljaren upp till 50 % av Koparens saneringskostnader. Erséttningen
omfattar kostnader fér nédvandiga utredningar och atgérder till foljd av hantering av
markféroreningar inom Fastigheten. Séljarens kostnadsansvar begrénsas till de atgéarder
som ar motiverade utifrdn andamalet enligt detaljplanen och tillsynsmyndighetens beslut och
anvisningar.

Koparens ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Séljaren avseende utredningar och
atgarder rérande markfdroreningar enligt ovan upphor 12 ménader efter Tilltradesdagen.
Séljarens atagande avser enbart sadana féroreningar som uppkommit fére Képarens tilltrade

till Fastigheten.

Koparen bar dock kostnader som uppstar vid eventuella avbrott i arbete eller i avtal gentemot
tredje part, oavsett vad avbrottet beror pa. Képaren ansvarar for ytterligare undersdkningar
som kravs fér byggnation inom Fastigheten.

11.3 Fornlamning
Inga kénda fornlamningar har av séljaren patraffats inom Fastigheten.

Koparen har haft mojlighet att undersdka markens skick. Kdparen utfér och bekostar
eventuella atgarder som krévs fér att genomfora detaljplanen. Om Képaren 6nskar tillgang till
Fastigheten i fortid for att genomfora markundersokningar kravs Saljarens skriftliga
godka&nnande.

Om fornldmning, som var okanda for Parterna vid Avtals ingéende, dnda upptacks inom
Fastigheten, erséatter Saljaren upp till 50 % av Kdparens merkostnader. Ersattningen omfattar
kostnader fér nédvandiga utredningar och atgarder till foljd av hantering av fornlamningen
eller fornlamningarna inom Fastigheten.

Koparens rétt att rikta ersattningsansprak gentemot Séljaren avseende utredningar och
atgarder rérande fornlamningar enligt ovan upphér 12 manader efter Tilltradesdagen.

Koparen bér dock kostnader som uppstar vid eventuella avbrott i arbete eller i avtal gentemot
tredje part, oavsett vad avbrottet beror pa. Képaren ansvarar for ytterligare undersdkningar
som kréavs for byggnation inom Fastigheten.

12. KOPARENS GARANTIER M.M
Koparen garanterar att:

12.1  Fastigheten har bebyggts med gjuten platta pa mark eller annan av Séljaren skaligen
godtagbar pabdrjad byggnation i enlighet med Forslaget och kommande bygglov,
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inom arton (18) manader fran Tilltrddesdagen. Detta ansvar kvarstar aven om
Saljaren medger dverlatelse till annan enligt punkt 15.

Koparens ansvarar att kontakta Séljaren och redovisa att ovanstaende har gjorts i tid.
Koparen ska i god tid underratta Saljaren, Enheten Projekt- och exploatering, Teknis-
ka, nar Koparen har fardigstallt ovanstadende byggnation inom Fastigheten och nar
den finns tillganglig for besiktning.

12.2 Detaljerad geoteknisk undersoékning har genomforts for att sakerstalla att lamplig
grundlaggning genomfors for byggnader respektive anlaggningar inom Fastigheten.

13. KOSTNADER FOR OCH INTAKTER FRAN FASTIGHETEN

Kostnader for och intékter fran Fastigheten, med undantag for det som anges i punkt 9,
for tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och in-
takter for tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Koparen.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift utgor kostnad for Fastigheten. Koparen ska utéver
Kopeskillingen for Fastigheten ersatta Saljaren for sadan kostnad till den del den uppgar
till tid efter Tilltraédesdagen.

14. FASTIGHETEN DRABBAS AV SKADA PA ELLER FORE TILLTRADES-
DAGEN

Skulle Fastigheten drabbas av skada fore eller pa Tilltrédesdagen ska Parternas skyldig-
heter att genomféra dverlatelsen enligt Avtalet &ndé sta fast. Saljaren ska bitrada Kopa-
ren gentemot eventuellt férsakringsbolag om sédan skada intraffar. Saljaren ska ersatta
Koparen for eventuell kostnad for sjélvrisk samt ett belopp motsvarande den skada som
Koparen drabbas av i anledning av skadan och som inte ersatts av forsakringen.

15. OVERLATELSEFORBUD

Utan Saljarens skriftliga medgivande far Koparen inte dverlata Fastigheten eller del av
Fastigheten inom tva (2) &r fran Tilltradesdagen eller till dessa att slutbesked beviljats,
tillika interimistiskt, enligt 10 kap. 34-36 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eller
vid tidpunkten motsvarande lagstiftning, har beviljats.

16. VITEN

16.1  Om Koparen bryter mot punkt 15 ska Koéparen, till Séljaren betala ett vite om 20% av
Kdpeskillingen. Betalning ska ske inom fijorton (14) dagar fran anfordran till av
Saljaren anvisat bankkonto.

16.2 Om Koparen bryter mot punkt 12.1 ska Koparen, betala ett vite till Saljaren om 30%
av Kopeskillingen. Betalning ska ske inom fijorton (14) dagar fran anfordran till av
Saljaren anvisat bankkonto.

16.4 Atagandena enligt denna punkt 16 ska sakerstéllas via bankgarantier som Saljaren

kan godta eller moderbolagsborgen. Bankgarantins storlek &r 100% av respektive
vitesbelopp.



17. PARTS RATT ATT HAVA AVTALET

Part har ratt att hava Avtalet om motparten begéar vasentligt avtalsbrott. Som vasentligt
avtalsbrott réaknas alltid att inte erlagga kopeskilling enligt punkt 2.2.2.



18. KONTRAKT/INNEHALL

Avtalet med dess bilagor utgér Parternas fullstandiga reglering av samtliga fragor som
Avtalet berdr. Avtalet erséatter samtliga tidigare skriftliga eller muntliga éverenskommel-
ser mellan Parterna avseende de fragor som Avtalet beror.

Tillagg och andringar till detta avtal ska for att anses géallande mellan Séljare och Kopa-
ren ske skriftligen och undertecknas av behdériga foretradare for Parterna.

Skulle ndgon bestadmmelse i Avtalet eller del av visa sig ogiltigt, ska detta inte innebara
att Avtalet i dess helhet ar ogiltigt. Utan ska i sadant fall, i den man ogiltigheten vasentli-
gen paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skélig jAmkning av Avtalet
ske.

19. TVIST

Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgoras av svensk allman domstol
med Gavle tingsratt som forsta instans.

20. MEDDELANDE & PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER
Alla meddelanden under detta Avtal ska vara skriftliga och pa svenska.
Séljaren:

E-post: gavle.kommun@gavle.se

Kontaktpersoner: Hanne-Marie Borg Alva Egebrand
Exploateringsingenjér Projektledare
hanne-marie.borg@gavle.se alva.egebrand@gavle.se
026-17 82 26 026-17 50 78

Kdparen:

Kontaktperson: Marc Skarman

VD

marc.skarman@gmail.com
0709-56 97 33

21. SIGNATURER
Detta avtal &r uppréttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Gavle den / 2026 Stocksund den 8 maj 2026

GAVLE KOMMUN Orbiglobe AB
Kommunstyrelsen

(/)
1’/“ A

.....................................................................

Asa Viklund Lang Marc Skarman
Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare

Katarina Stistrup
Sektorchef Styrning och Stéd



