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MARKANVISNINGSAVTAL
del av Kungsback 2:10

Mellan Gévle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Intea Fastigheter AB (org. nr 559027-5656) nedan kallad Bolaget, gemensamt
kallad Parterna, har triffats foljande avtal om markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Givle kommun arbetar med att utveckla det nya verksamhetsomrade Vistra Kungsback etapp 2. 1
januari 2025 antogs en ny detaljplan for omrédet (Bilaga 1). Detaljplanen syftar till att omvandla och
utoka ett sedan tidigare planlagt industriomrade till ett modernare verksamhetsomrade med inriktning
pa service, tjanster och kunskap, snarare dn industriproduktion, logistik och bearbetning.

Inom omréadet avser Bolaget uppfora lokaler for Polismyndighetens rdkning. Markanvisningsavtal
upprittas for tre tomter pd omradet, dar detta avtal avser mark for huvudbyggnad och det andra avtalet
avser mark for parkering och annexbyggnad.

Syftet med detta Markanvisningsavtal (“Avtal”) &r att reglera forutsittningarna infér en
markoverlatelse av det kommunédgda markomradet (Bilaga 2). Detta markanvisningsavtal ger Bolaget
en rétt men inte en skyldighet att inom 18 manader frén undertecknandet forvérva avtalsomradet

2. BILAGOR

Bilaga 1: Detaljplanen

Bilaga 2: Avtalsomradet

Bilaga 3: Vardering

Bilaga 4: Gestaltningsprogram

Bilaga 5: Dagvattenutredning

Bilaga 6: Dagvattenblankett

Bilaga 7 Blankett for hallbarhetsambitioner

3. AVTALSOMRADET

Avtalet omfattar markomrade inom del av fastigheten Kungsbéack 2:10 i Gdvle kommun som framgar i
Bilaga 2.

e Avtalsomradet ar cirka 13 000 kvm

Bolaget dr medvetet om att Avtalsomraddenas avgransning kan komma att justeras i kommande
lantméteriforrattning.

4. MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt &r att detta Avtal om markanvisning ska leda till ett markdverlatelseavtal for
Avtalsomradet.

Parterna &r dverens om att Bolaget far forvédrva Avtalsomradet till en kopeskilling som baseras pé den
oberoende virdering som Kommunen latit utfora. (Bilaga 3)
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Kopeskillingen ar faststalld till:
1000 kr/kvm BTA

I képeskillingen ingér
e Avstyckad fastighet som vad avser yta och ldge motsvarar Avtalsomradet i Bilaga 2, med de
smérre jamkningar av grdnserna som lantméteriet kan komma att anse vara erforderliga.
e Utbyggd allmin plats enligt Detaljplan

Kommunen tilldmpar tilldggskopeskilling for detta avtalsomrdde. Det innebédr att den slutliga
kopeskillingen bestdms utifran den ljusa BTA som redovisas i det bygglov som Bolaget lamnar in.

Om Bolaget i framtiden ansdker om att utnyttja ytterligare byggritt inom omrédet, ska en justering av
kopeskillingen goras. Vid sadan justering indexeras markpriset.

Den totala kopeskillingen faststdlls 1 markoverlatelseavtalet. Vid undertecknande av
markoverlitelseavtalet ska Bolaget betala en handpenning motsvarande 10 procent av kopeskillingen
till Kommunen.

Kopeskillingen (markpriset) inkluderar inte kostnader for anslutning till el, fiber, fjarrvirme,
dagvattenanslutningar samt kostnaden for VA-anslutning.

Foljande ska vara uppfyllt for att markoverlatelseavtal ska kunna tecknas mellan Parterna:

e Bolaget uppvisar en skéligen godtagbar dagvattenldsning, se punkt 11, som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gdvle kommun godkanner

e Bolaget uppvisar en skéligen godtagbar héllbarhetslosning, se punkt 12 som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gidvle kommun godkanner

e Bolaget har erhallit beviljat bygglov

Markoverlatelsen kommer att innehalla ett krav pa att grundlaggning for huvudbyggnad fardigstills
inom 18 manader fran tilltradesdagen, med mgjlighet for bolaget att pa skriftlig begidran erhalla en
forlangning upp till 6 ménader. Om grundldggning inte fardigstills inom avtalad tid, inklusive
eventuell forlingning, dger kommunen rétt att hiva kopet och behélla den inbetalda handpenningen.
Skatter och andra avgifter som utgir for Avtalsomradet fore tilltridesdagen ska betalas av Kommunen.
Skatter och andra avgifter som utgir for Avtalsomradet fran och med tilltrddesdagen ska betalas av
Bolaget.
5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning for Avtalsomradet.

Bolaget ansvarar for att ansdka om och bekosta den fastighetsbildning som krévs inom Avtalsomradet
efter att markoverlatelsen genomforts.

Bolaget &r medvetet om och accepterar att Avtalsomradets grinser kan komma att justeras om
lantméteriet finner detta nddvéandigt for att fastigheten ska bli lamplig for sitt &ndamal.

6. MARKENS SKICK

Avtalsomradet kommer att vara avverkat men ej stubbrutet vid 6verlatandet.
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Bolaget kommer innan tilltrdde beredas tillfdlle att besiktiga Fastigheten och dess skick och i 6vrigt
undersoka forhallanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller varde.

Bolaget ansvarar for ytterligare undersdkningar som krévs for byggnation inom Fastigheten.

7. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allmédnna anldggningar och 6vriga atgirder
som kréavs inom allmén platsmark fér genomférande av Detaljplanen.

8. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete samt att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soks och f6ljs i
samband med byggnation inom Avtalsomradet. Bolaget bér kostnader som kan bli en f6ljd av avbrott i
arbete eller i avtal gentemot tredje man, oavsett vad avbrottet beror pa.

Bolaget ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen och
gestaltningsprogrammet som é&r kopplat till Detaljplanen (Bilaga 4). Ansvaret giller vid savil
projektering, upphandling och utférande av bebyggelsen.

Forhandskopia pd bygglov ska godkénnas av Projekt och Exploatering, pd Gévle kommun, innan
ansdkan om bygglov skickas in i. Kommunen ska hantera fragan om godkénnande av férhandskopian
pa bygglovet skyndsamt.

9. GESTALTNING

I samband med detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram (Bilaga 4) tagits
fram som ska vara vigledande for detaljplanens framtida genomforande. Bolaget atar sig att f6lja de
riktlinjer som finns i gestaltningsprogrammet for aktuell byggnadszon.

10. ANSLUTNING TILL ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ansvarar for att ansluta sig till de allminna ledningsnit (vatten, avlopp, dagvatten och
elektricitet) som kommunen tillhandahéller. Bolaget ska betala eventuella anslutningsavgifter i
enlighet med kommunens gillande taxa vid anslutningstillfallet.

Det éligger Bolaget att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella befintliga
ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Bolaget ska
bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Avtalsomradet. Om flytt av ledningar
dven behdvs utanfor Avtalsomrédet som beror pé utbyggnad inom Avtalsomréadet ska Bolaget bekosta
dven dessa flyttningskostnader, inklusive arbete, material och andra relaterade utgifter, i enlighet med
ledningségarens villkor.

11. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomradet iordningstélla samt bekosta anldggning for behandling
och fordrojning av dagvatten enligt dagvattenutredning kopplad till detaljplanen, (Bilaga 5).
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Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig. For att ytterligare rena dagvattnet och
samtidigt fordrdja vattnet behover dven atgiarder vidtas inom kvartersmark i form av makadamdiken,
svackdiken, regnbdddar eller tradplanteringar i skelettjordar i anslutning till parkeringar och gator. I
anslutning till stérre parkeringar ska dagvatten renas i anldggning med oljeavskiljande funktion innan
det leds vidare 1 dagvattensystemet.

Trog avledning i 6ppna system forordas for att dagvattnet ska bromsas och utjaimnas. Kvartersmark
ska ha en rening och férdréjningsvolym péa 20 mm.

Innan bygglovsansdkan ldmnas in ska dagvattenlosning med tillhdrande projekteringshandlingar och
ifylld checklista for dagvattenlosning (Bilaga 6) skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering,
Tekniska, Gadvle kommun. Kommunen tillsammans med Gaéstrike vatten granskar och godkinner
dagvattenlosningen samt checklistan.

12. HALLBARHET

Bolaget ska redovisa hur de avser att arbeta med hallbarhet. Blankett for hallbarhetsambitioner (Bilaga
7) ska fyllas i och l1dmnas in till Projekt och Exploatering, Tekniska, Gdvle kommun innan ansékan om
bygglov skickas in.

13. PARKERING

Bolaget ansvarar for att ta fram en sérskild parkeringsutredning och att parkeringsbehov tillgodoses i
enlighet med denna. Parkeringsutredningen ska skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering,
Tekniska, Gévle kommun, innan bygglovsansokan skickas in.

14. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Bolaget ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att
sdkerstdlla att ldmplig grundlidggning genomfors for byggnader respektive anldggningar inom
kvartersmark.

15. TILLTRADE

Kommunen arbetar for att fardigstdllda allmdnna anldggningar i hela omrédet till Q3 2027.
Kommunen arbetar ddrmed for att Bolaget ska kunna tilltrdda markomrédet i Bilaga 2 under Q3 2027.
Om tidplanen fér kommunens utbyggnad av allminna anldggningar forsenas ska kommunen utan
drojsmal underrétta bolaget och vidta rimliga atgérder for att minimera forseningen. Bolaget kan dock
inte gora ansprak pa kommunen till foljd i forseningar i dessa arbeten.

16. MARKANVISNIGNSAVGIFT

Givle kommun tillimpar markanvisningsavgift enligt Gévle kommuns riktlinjer for
markanvisningsavtal (dnr 24KS187). Bolaget ska erldgga en markanvisningsavgift om 2 prisbasbelopp
12026 ars prisldge vid tecknande av detta Avtal. Markanvisningsavgiften ér en samlad avgift for detta
markanvisningsavtal samt markanvisningsavtal kopplat till mark for parkering samt annexbyggnad.
Avgiften dr en engéngskostnad dér moms tillkommer och avser de 16pande kostnader som uppstar for
kommunen under anvisningstiden.

Avgiften avriknas inte fran den totala kopeskillingen for marken och avgiften aterbetalas inte, oavsett
om markanvisningen leder till ett markoverlatelseavtal eller om avtalet upphor att gélla innan sddan
overlatelse sker. Kommunen utsénder faktura inom 30 dagar efter att Kommunen godkénner Avtalet.
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17. OVERLATELSE AV AVTAL

Bolaget har endast ratt att dverldta avtalet till Intea Gévle 2 AB (org nr 559530-6373). I Gvrigt har
bolaget ingen rétt att overlata Avtalet till annan aktor. Ny ansvarig part for genomforandet kraver nytt
avtal.

18. ATERTAGEN MARKANVISNING

Kommunen har rétt att aterta en markanvisning under vissa forutsittningar.

Kommunen har rétt att aterta markanvisningen under avtalstiden om Bolaget inte aktivt samarbetar
enligt de villkor som framgér av Avtalet och inte vidtar rittelse inom 30 kalenderdagar efter det att
Kommunen skriftligen dels har informerat Bolaget om i vilket avseende Bolaget brister i &tagande
enligt Avtalet, dels har uppmanat Bolaget att vidta rattelse. Markanvisningen/Avtalet kan dven bli
atertagen om det blir uppenbart att Bolaget inte har for avsikt att fullfolja sitt atagande. Bolaget och
Kommunen stér dé for sina egna nedlagda kostnader.

Kommunen har dven rétt att aterta markanvisningen om Polismyndigheten meddelar att de ¢j ldngre
har for avsikt att uppfora lokaler for Polisen pa omradet.

Atertagen markanvisning ger inte byggaktdren ritt till ersittning eller ny markanvisning som
kompensation.

19. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén svensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.

20. GILTIGHET

Detta avtal blir giltigt for parterna under forutsittning att:
Kommunen godkénner avtalet senast 2026-06-30
Bolaget betalar markanvisningsavgift inom 30 dagar fran att Kommunen utsénder faktura.

Om ovanstdende forutsittningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet utan ersittningsskyldighet
for ndgondera parten.

Markanvisningen é&r giltig till och med arton ménader réknat fran undertecknande.

I den man ett projekt blir forsenat av hiindelser som Bolaget inte rdder dver finns mojlighet till
forldngning av tiden for markanvisningsavtalet. Mgjligheten till forlingd avtalstid blir bedomt i de
enskilda fallen och blir stillt i forhéllande till vad som é&r orsak till forsening. Om Kommunen
bedomer att det &r rimligt att forlinga avtalet ska det ske genom skriftligt tilliggsavtal.
Kommunstyrelsen ar ytterst ansvarig for beslut om forldngning.
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Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gévle den / 2026 Gavle den / 2026
GAVLE KOMMUN

Intea Fastigheter AB
Kommunstyrelsen

Asa Viklund-Léng

Kommunstyrelsens ordférande Peter Jacobsson

Katarina Stistrup Charlotta Wallman Horlin
Sektorchef Styrning och Stod
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