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1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgdrs av tomtratten till fastigheten Gavle Naringen 10:1 som ar beldgen inom industri-
omradet pa Naringen. Enligt fastighetsregistret uppgar tomtarealen till ca 9 492 kvadratmeter. Omradet ut-
gors av huvudsakligen av mindre stérande industri och kontor med inslag av handel. Avstandet till Gavle
centrum ar drygt 1 kilometer.
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Varderingsobjektet ligger pa Naringen som har direkt narhet till centrum. Fastigheten ligger direkt intill ge-
nomfartsleden Stromsbrovagen och erbjuder ett gott skyltlage. Langsmed genomfartsleden finns bygghan-
del, fargbutik och bensinstationer. Varderingsobjektet som utgdr en bensinstation med livsmedel och biltvatt
har huvudsakligen asfalterade ytor for kommunikation och parkering/uppstallining. Ca 20 procent av fastig-
heten ar bebyggd.

Flygfoto, Minkarta Lantméteriet

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle, Tfn: 010-603 86 00 EFA
2 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2025-12-10 Ordernummer: 194129
Fastighetsbeteckning: Gavle Naringen 10:1

Agare till fastigheten &r Gavle kommun som upplater den som tomtrétt till NEMA Fastigheter AB. Enligt fas-
tighetsdata ar avgalden fran 1986-11-06 58 850 kronor per ar. Enligt tomtrattsavtalet ar avgalden inte index-
erad.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Gavle kommun genom Karin Theuer.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde och det mest sannolika priset vid frikdp
av tomtratten.

Ett frikdpspris ar en férhandling mellan tva parter med beroendestallning till varandra genom avtal varfor det
inte direkt ar att jAmféra med en forsaljning pa den allmadnna marknaden. Tomtrattsinnehavare till smahus
har en juridisk ratt att frikdpa marken, vilket dock inte galler for kommersiella fastigheter och flerfamiljshus
utan det maste ske efter en dmsesidig 6verenskommelse.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 1 december 2025.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsforetagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, foérutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allmanna villkoren galler i alla delar for sdval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare som
for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/fastighets-
agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstéandiga.

Besiktning och varderingsunderlag
Omradet har inte besiktats sarskilt for varderingen men omradet ar valkant sedan tidigare. Fdljande material

och information har inhamtats som varderingsunderlag:

° Utdrag ur fastighetsregistret
° Uppgift om tomtrattsavgald och avtalsperiod
o Uppgifter ur ortsprisdatabas avseende kdp av jamforbara objekt
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Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

Planforhallanden

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan antagen 2014-05-28. Planen anger andamalet industri och bil-
service med en hogsta byggnadshdjd om 7 meter. Enligt detaljplanen far 40 procent av tomtarealen bebyggas,
vilket innebar att det teoretiskt finns en outnyttjad byggratt.

ANVANDNNG AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna platser

| NATUR | Naturomr8de

Gata med genomartstrafik
[IKALGATA ] Gatan med lokal trafik

HUVUOGATA (1 Huvudgata som f3 overbyggas med jarmvag
Kvartersmark

2. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Konjunkturinstitutets prognos (sept-25) indikerar en forsiktig aterhamtning inom svensk ekonomi, med BNP
om 1,1% for 2025 resp. 2,4% for 2026. Den utdragna lagkonjunkturen sin inleddes 2023 vantas emellertid
besta — sannolikt till 2027 — och geopolitiska, ekonomiska och militara konflikter medfor stor osakerhet.

BNP fér Q1 och Q2 2025 6kade 0,9% resp. 1,4% jamfért med Q1/Q2 2024.

Konjunkturbarometern har noterat en fortsatt stark utveckling, och indikerar nu ett "normal” lage fér svensk
ekonomi (for forsta gangen sedan aug-22). Hushallen har blivit alltmer positiva, dven vad géller arbetsmark-
naden, med det kvarstar en relativt negativ syn vad galler bostadsinvesteringar.
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Kdlla: Konjunkturinstitutet

Inflationen 6kade under sommaren (i huvudsak en normal sasongsvariation), men sjonk nagot i sept/okt till
0,9% (med KPIF pa 3,1%).
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Kdlla: Svefa, Data fréan SCB

For att ge stimulera den svaga konjunkturen och stabilisera inflationen valde Riksbanken i sept-25 att séanka
styrréntan med 25 punkter till 1,75%. | nov-25, i linje med tidigare prognos, ldmnade Riksbanken styrrantan
oférandrad till féljd av de alltmer stabila konjunkturs-/inflationsutsikterna.

Prognoser frén Riksbanken, Konjunkturinstitutet och de svenska storbankerna indikerar i huvudsak en styrrénta
om 1,75% i Q4 och under 2026.
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Sverige star infor en stor militdr upprustning. Till 2025 ska potentiellt 5% av BNP ga till forsvars- och saker-
hetsutgifter (vilket inkluderar civilt férsvar och infrastruktur). En stor utmaning ar att balansera erforderliga
sakerhetspolitiska investeringar mot den langsiktiga samhallsutvecklingen i stort, t.ex. beaktat demografiska
utmaningar som svag befolkningstillvaxt och nédvandiga investeringar i vard/omsorg till féljd av en aldrande
befolkning.

Sverige har fortsatt relativt starka offentliga finanser, och budgeten fér 2026 omfattar ofinansierade atgarder
om 80 mdkr. Med stora investeringar i forsvar och infrastruktur ses det emellertid som troligt med en mer
restriktiv finanspolitik framdver, sannolikt da saval hdjda skatter som omférdelning av offentliga medel.

Arbetsmarknaden férsvagades tydligt under 2024 (AKU 15-74 &r uppagick till 8,4 %, +0,7 procentenheter jam-
fort med 2023). Arbetslosheten har 6kat mest i storstadslanen — Stockholm, Vastra Goétaland och Skane —
medan arbetslosheten ar fortsatt Iag i norra Sverige. Senaste prognosen fran Arbetsformedlingen indikerar
en arbetsloshet om 8,7 respektive 8,4 % for 2025 och 2026.

Naringslivet har blivit alltmer kunskapsintensivt, vilket trots lagkonjunktur och stigande arbetsloshet medfort
brist pa kompetent arbetskraft, aven inom offentlig sektor och inom yrken med traditionellt laga kvalifikations-
krav. Det finns en strukturell obalans pa arbetsmarknaden som vantas kvarsta aven i en starkare konjunktur.
Arbetslésa som saknar gymnasial utbildning, utom-europeiska invandrare, 55+ och personer med funktions-
nedsattning som medfér nedsatt arbetsformaga har stor risk att hamna i langtidsarbetsloshet.

Fastighetstaxering

Enligt fastighetstaxeringen 2025 har industritomten ett asatt taxeringsvarde om 4 746 000 kr for industrienhet,
bensinstation (typkod 430). Taxeringen skall generellt sett motsvara 75 procent av marknadsvardet vilket i
detta fall blir ca 6 300 000 kronor fér den aktuella tomten. Detta varde ska dock rensas fran markanlaggningar
och VA, vilket da indikerar ett marknadsvarde foér obebyggd industrimark om ca 5 000 000 kr.

3. Vardering

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den 6ppna marknaden.

Marknadsvardebeddomningen sker genom en kombination av tva metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder goérs en sammanfattande bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper, ex-
empelvis utifran objektstyp, lage och standard. Hansyn tas till den vardeutveckling som skett mellan forvarvs-
och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende pa en eller flera vardeba-
rande egenskaper, exempelvis kr/kvm eller taxeringsvarde.

Ortsprismaterial

Nar det galler forsaljning av obebyggda industritomter i Gavle har de varit férsvinnande fa under senaste
aren och det ar i princip endast kommunen som har salt mark. Kommunen genomférde under 2022 en pris-
hojning pa sina tomter och det gav en hundraprocentig 6kning fran 200 kr/kvm till 400 kr/kvm, som dock har
verifierats av marknaden dar det forekommer annu hégre nivaer. Den hdgsta transaktionen om knappt 600
kr/kvm avser dock en tomt dar aven bilhandel tillats.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle, Tfn: 010-603 86 00 @FA
6 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2025-12-10

Ordernummer: 194129
Fastighetsbeteckning: Gavle Naringen 10:1

Pris Tkr

Kr/kvm

Areal

Kopedatum

Kopare

Séljare

NYBO 8:5 "Adress saknas" 2020-07-30 Gavle Vatten AB FASTIGHETSAKTIEBOI 750 314 2390
FREDRIKSSKANS 15:22  Fraktvagen 18 2021-03-24 Gavle Logistikfastighet AB GAVLE KOMMUN 3025 200 15126
ANDERSBERG 14:55 Johannesbergsvagen 5 2021-05-26 SOREN THYR AB GAVLE KOMMUN 2431 200 12154
SKOGMUR 3:9 Johannesbergsvagen 30  2021-09-22 Fastighets AB Ersbohallarna  GAVLE KOMMUN 5801 362 16 003
SORBY URFJALL 36:5 Blomsterangsvagen 3 2022-02-08 NP3 Projekt Sorby Urfiall AB GAVLE KOMMUN 4083 550 7423
ANDERSBERG 14:58 Gavle Brovagen 13 2022-03-23 Andersberg Fastighets AB GAVLE KOMMUN 4879 200 24 393
SKOGMUR 3:10 Johannesbergsvagen 29  2022-06-21 Skogmur Fastigheter Gavle AB GAVLE KOMMUN 7 596 345 21987
ANDERSBERG 14:37 Ersbogatan 2 2022-07-08 Ersbotrean AB GAVLE KOMMUN 7 000 596 11742
SKOGMUR 3:16 Johannesbergsvagen 23 2022-10-03 TS Industrihus AB GAVLE KOMMUN 2620 400 6551
SKOGMUR 3:11 Johannesbergsvégen 15 2022-10-25 Ersbo Sédra Fastighet i Gévle . GAVLE KOMMUN 1995 400 4988
SKOGMUR 3:7 Bakvretsgatan 3 2022-12-13 TJA Fastigheter AB GAVLE KOMMUN 5305 370 14351
SKOGMUR 3:6 Bakvretsgatan 2 2023-01-18 Sundin Fastigheter i Gavle AB GAVLE KOMMUN 2437 250 9747
SKOGMUR 3:4 Bakvretsgatan 6 2023-02-08 Thomas Christiansson Férvaltn GAVLE KOMMUN 4021 399 10071
SKOGMUR 3:5 Bakvretsgatan 4 2023-02-08 Kovacic Fastigheter AB GAVLE KOMMUN 3840 400 9600
SKOGMUR 3:15 Johannesbergsvagen 21 2023-03-10 CBW Fastigheter AB GAVLE KOMMUN 2010 400 5025
SKOGMUR 3:20 Johannesbergsvagen 36 2023-05-04 Skogmur 3:1 AB GAVLE KOMMUN 6772 352 19 241
SKOGMUR 3:14 Johannesbergsvagen 31 2023-10-24 Ersbo Park AB GAVLE KOMMUN 8675 334 25943
SKOGMUR 4:21 "Adress saknas" 2025-08-18 EgenLokal i Gavle AB GAVLE KOMMUN 2 659 560 4749

4217 368 12305

Sammanfattningsvis indikerar ortspriset ovan priser varden fér obebyggd industrimark pa nivaer om 400 —
600 kr/kvm. Laget for noteringarna ovan ar mer perifert an varderingsobjektet men samtidigt med direkt
narhet till E4. Vardet for det aktuella omradet bedéms ligga inom samma harad och det faktum att planen
tillater bilservice/bensinstation indikerar ett varde i den Ovre delen av intervallet vilket ger 4 700 000 —
5700 000 kr.

Frikopspriser for tomtratter och arrenden

Nar ett marknadsvarde beddéms ska detta ske med utgangspunkt fran férsaljningar pa den allmanna mark-
naden dar antalet intressenter och mojliga kopare inte ar begransade. Situationen vid frikdp av arrende- och
tomtratter skiljer sig fran den normala forsaljningssituationen pa sa vis att arrendatorn och tomtrattsinneha-
varen har en form av monopolsituation, bade fran saljaren och kdparens sida. Antalet presumtiva kopare av
tomten begransas da arrendatorn normalt sett utgér den ende presumtiva képaren vid en forséljning och
tomten belastas av en byggnad agd av arrendatorn. Arrendatorn ar ocksa mer bunden att kdpa just den
tomten eftersom byggnaden, agd av denne, ar placerad dar.

Med dessa forutsattningar tenderar priserna att sjunka till en nivd som normalt ligger under marknadsnivan.
Det finns exempel pa frikbpspriser som ligger under 50 procent av marknadsvarde till 100 procent av mark-
nadsvardet. Vilket pris markagaren valjer att Iagga sig pa beror av hur angelagen denne ar av att en forsalj-
ning kommer till stdnd inom snar framtid. Intresset for frikdp av arrendetomt och tomtréatt ar naturligtvis starkt
forknippat med arrendeavgiftens/tomtrattsavgéldens storlek och nominell réanteniva. Ar avgiften 1ag ar incita-
mentet att frikdpa ocksa lagt och frikdpspriset maste sattas betydligt Idgre an marknadsnivan for att en 6ver-
enskommelse ska nés.

For frikdp av bostadsarrenden finns det en praxis att det anses skaligt att priset bor ligga nagonstans mellan
50 - 100% av marknadsvardet i obebyggt skick. | Hudiksvall finns exempel pa frikdpsnivaer om 50 — 75
procent av taxeringsvardet och i Gavle har ett storre antal arrendetomter salts ut de senaste 10-20 aren efter
diverse 6verklaganden och prévningar i domstol. Grunden for berakningarna for dessa frikbpsnivaer har i
stort sett varit taxeringsvardena och 75 procent av dessa. | S6derhamn finns exempel pa frikdp av tomter
bade for rabatterade nivaer och fulla marknadsvarden. Dar Séderhamns kommun ger en viss rabatt och den
privata markagaren har fattat ett beslut om att endast sélja for fullt marknadsvarde. Den aktuella tomtens
taxeringsvarde ar 6 300 000 kr, 50 - 75 % av detta ger ett intervall om 3 000 000 — 5 000 000 kr. Manga av
avgalderna och avgifterna for bostader har da bade i Gavle och Hudiksvall legat pa en relativt lag niva som
succesivt hojts under de senaste 10-15 aren.
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Regler kring tomtratt och arrende finns i jordabalkens 13 och 10 kap och har sitt ursprung i 1907 ars lag om
nyttjanderatt till fast egendom. Nar en tomtrattsavgald ska faststallas sager jordabalkens 13 kapitel att "ratten
pa grundval av det varde marken ager vid tiden fér omprovningen bestamma avgiften fér den kommande
perioden. Vid beddmande av markvardet ska hansyn tas till &ndamalet med upplatelsen och de narmaste
foreskrifterna som ska tillampas i fraga om fastighetens anvandning och bebyggelse”. Markvardet ska i prin-
cip antas motsvara ett tankt saluvarde pa marken i avrojt skick vid omprévningstillfallet. For arrendeavgiften
sags att den ska utga med ett skaligt belopp, vilket antas motsvara arrenderattens varde med hansyn till
avtalets innehall och omstandigheter i 6vrig. | forsta hand ska jamforelser ske med likvardiga arrenden eller
tomtratter, men da antalet provningar i arrendenamnden ar forsvinnande fa ar det svart att hitta ett mark-
nadsmassigt jamforelsematerial.

En marknadsmassig tomtrattsavgald lag enligt tidigare vagledande domar i Stockholm och Géteborg pa om-
kring 3 procent avkastning (rénta och risk) av fastigheternas marknadsvarden med bortseende fran géllande
avtal. Den senaste tidens kraftiga ranteuppgang bér paverka avkastningsrantan uppat, aven om detta endast
ar marginellt. Dock kom en dom nyligen fran Mark och Miljddomstolen (MMD) som fastslog att avkastnings-
rantan bor vara under 2 % for bostader beaktat den mycket laga marknadsrantan som vi haft under lang tid.
Denna laga niva férvanade nog manga i branschen och med ett mojligt 6verklagande av domen halls nivan
pa avkastningen mellan den gamla och nya nivan. Utifran detta beddoms avkastningsrantan for bostader ftill
2,5 procent och rantan for kommersiella fastigheter och industri bér vara hogre och bedéms ligga pa 3 — 3,5
procent.

Nyttjas samma berakningssatt for varderingsobjektet skulle det motsvara ca 180 000 kronor per ar med ett
bedémt marknadsvarde for varderingsobjektet om 5 500 000 kronor. | aktuellt fall ar tomtrattsavgalden idag
104 000 kronor per ar. Kapitaliseras den aktuella avgalden med en ranta om 3,25 % erhalls ett varde for
varderingsobjektet om ca 2 700 000 kronor.

Avkastningsvardet ar vad en opartisk investerare skulle vara villig att betala for tomten utifran det befintliga
avtalet. En tomtrattsinnehavare kan dock tillgodorakna sig eventuell mellanskillnad mellan avkastningsvarde
och marknadsvarde om byggnad och mark kommer i samma &gares hand. Den nuvarande avgalden bedoms
ligga under den marknadsmassiga nivan, varfor det ar rimligt att géra en viss héjning vid nasta avtalsperiod
2027. Det ar inte sannolikt att en hojning kan goras till fulla marknadsvardet i ett steg, men en hdjning till
130 000 kr bedéms vara rimligt for att narma sig en mer marknadsmassig niva. Med en avgald om ca 130 000
kr ger det ett avkastningsvarde om 3 400 000 kr. Avkastningsvardet beraknas utifran detta ligga inom inter-
vallet 2 700 000 och 3 400 000 kronor.

Resultat

Marknadsvardet for varderingsobjektet beddms utifran materialet ovan, fastighetens storlek, lage och beskaf-
fenhet uppga till ca 5 500 000 kronor.

Marknadsmassig tomtrattsavgald bedéms utifrdn ortspriset ovan och det faktum att den bor strava efter att
utgodra ca 3,25 % av marknadsvardet till ca 180 000 kr/ar.
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4. Slutsatser

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddms marknadsvardet for del av fastigheten Gavle
Naringen 10:1, vid vardetidpunkten uppga till nedan angivet belopp:

5 500 000 Kronor

Fem miljoner femhundra tusen Kronor
Med hansyn till det begransade ortspriset ar osékerhetsmarginalen storre an normalt.

Avkastningsvardet bedoms utifran gallande tomtrattsavtal till nedan angivet belopp:

2 700 000 Kronor

Tva miljoner sjuhundra tusen Kronor

Ett frikdpspris ar en férhandling mellan tva parter med beroendestallning till varandra genom avtal varfor det
inte direkt ar att jamféra med en forsaljning pa allmanna marknaden. | det aktuella fallet har tomtrattsinneha-
varen ingen ratt att frikdpa marken utan det maste ske efter en émsesidig éverenskommelse mellan bada
parter. Om tomtrattsavgalden ar lagre an marknadsmassig niva bedoéms frikdpspriset vara lagre an mark-
nadsvardet, men samtidigt har tomtrattsinnehavaren en majlighet att realisera hela marknadsvardet vid en
vidareférsaljning av fastigheten varfor betalningsviljan bor vara nagot hégre an avkastningsvardet.

Trots att arrendeavgiften ar relativt lag och ger ett lagt avkastningsvarde ar det utifran resonemanget ovan
inte sannolikt att ett frikdpspris understiger 50 % av marknadsvardet utan att en dverenskommelse mellan
parterna utifran nagon form av vinstférdelning skulle landa inom intervallet:

3 000 000 — 3 500 000 Kronor

Tre miljoner - Tre miljoner femhundratusen Kronor

Gavle 2025-12-10 AUKTORISERAD

AUKTORISERAD %
FASTIGHETSVARDERARE FASTIGHETSVARDERARE

e st S~ e

Maria Sundkvist SAMHALLSBYGEARNA Mikael Jonsson SAMHALLSBYGGARNA

av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare ~ av Samhéallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
Bilaga 1 Foton
Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande
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LANTMATERIET

Fastighet

Beteckning
Géavle Naringen 10:1

Gévleborgs lan, X, 21
Givle kommun, 80
Nyckel: 210014967

Adress

Adress
Krickvigen 1
803 09 Gavle

Areal

Omrade

Totalt

Lage, karta

Omrade

1

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag
1986-11-06
Andamal

Bilverkstad mm
Avgaldsperiod

10 ar

Upplatelsen giller till
2017-01-01

Senaste dndringen i
allménna delen
2019-06-17

Stromsbrovégen 24
803 09 Gavle

Totalareal
9492 kvm

N, E (SWEREF 99 TM)
6729823.7 617615.3

Akt

86/17926

Avgald

58.850 SEK

Perioddatum fran

1987-01-01

Efterfoljande uppsagningsperiod
20 ar

Anmirkning: Ny avgéld 97/948, Omprdovning av avgéld D-2015-00611766:1

Tomtrattsinnehav

Innehavare
559201-5902

NEMA Fastigheter AB
Beckasinvigen 7

803 09 Gavle

Fusion: 2019-12-19
Avser hela fastigheten

Overlaten fran akt: 86/17927

Lagfart

Agare
212000-2338
Gévle Kommun

Ekonomi

Andel
1/1

Andel
11

Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation

29 oktober 2025

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-28

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2023-12-13 11:54

Darav landareal Darav vattenareal

9492 kvm

N, E (SWEREF 99 16 30)
6730765.8  185717.1

Upplatelsedag
1986-07-01

Ursprungligt perioddatum fran
1987-01-01

Inskrankningar

Annan rittighet dn pantrétt eller
nyttjanderatt far ej upplatas

Inskrivningsdag Akt
2019-12-20 D-2019-00559187:1

Inskrivningsdag Akt
1902-01-07 02/2



Agare Andel Inskrivningsdag
801 84 Gavle
Kop: 1902-01-02
Ovrigt fing
Akt: 60/129
Ovrigt fing
Akt: 55/107
Lagfartsanmérkning: ID-nummer kompletterat, 82/4410

Tidigare tomtrdttsinnehavare

Tidigare innehavare Inskrivningsdag
556215-4541 1986-11-06
Jocaw Fastigheter AB

Stromsbrov 24
803 09 Gavle
Upplatelse av tomtritt: 1986-08-14, Andel: 1/1

Overlaten andel: 1/1 Forvirvad av akt: D-2019-00559187:1

Tidigare lagfarna dgare

Nagra tidigare lagfarna dgare ir ej registrerade i fastighetsregistret.

Fastighetsiagandeforandringar

Inskrivningsdag Forvarvad andel Akt Forvarvad av Overlaten andel

2019-12-20 1/1 D-2019-00559187:1 D-2019-00559187:1 1/1
Avser hela fastigheten

1986-11-06 1/1 86/17927 86/17927

1902-01-07 02/2 02/2

Saknas 60/129 02/2

Saknas 55/107 02/2

Inteckningar (Datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 6.295.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 1.400.000 SEK 1986-11-06
2 100.000 SEK 1987-11-12
3 1.100.000 SEK 1994-02-10
4 500.000 SEK 1997-12-05
5 1.619.000 SEK 2001-09-17
6 781.000 SEK 2019-12-23
7 795.000 SEK 2023-12-04

Avtalsrittigheter och Anteckningar

Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsréttighet.

Rattigheter

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstidndig.

Akt

Akt
86/17927

Overlaten fran
86/17927

Akt
86/17928

87/14176

94/1650

97/10216

01/13956
D-2019-00560541:1
D-2023-00385862:1



Planer, bestaimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: ~ Naringen Beslutsdatum: 2014-05-28 2180K-26232
Lagakraftdatum: 2014-06-30
Genomforande start: 2014-07-01
Genomforande slut: 2024-06-30
Registreringsdatum: 2014-08-21
Senast ajourford: 2019-10-07
Berorda registerenheter
Ovriga bestimmelser
Jarnvégsplan:  Fredriksskansbanan Beslutsdatum: 2015-01-07 2180K-26255
Lagakraftdatum: 2015-01-06
Registreringsdatum: 2015-03-09
Senast ajourford: 2023-05-11

Berorda registerenheter

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar
Industrienhet, bensinstation (430) 254543-3 2025
Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

8.537.000 SEK 3.791.000 SEK 4.746.000 SEK

Taxerad agare Andel Juridisk form
559201-5902 1/1 Ovriga aktiebolag
NEMA Fastigheter AB

Beckasinvigen 7

803 09 Gavle

Varderingsenhet lager varderad enligt avkastningsmetoden 3004023022025

Byggnadsvirde Virdeomrade

1.062.000 SEK 2180002

Yta Standardklass Aterstiende (ekonomisk) livslingd <10 ar
250 kvm Normala (klass 3 av 5) Nej

Nybyggnadsar Viardear

2006 2006

Viarderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 553544432025

Byggnadsvarde

617.000 SEK

Byggnadskategori Ateranskaffningskostnad Aterstiaende (ekonomisk) livslingd <5 ar
Bensinstation 4.118.000 SEK Nej

Nybyggnadsar Virdear Under uppforande
1986 1990 Nej
Varderingsenhet industrimark 272484432025

Markvirde Virdeomrade

4.746.000 SEK 2180002

Areal tomtmark

9492 kvm

Virderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 553554432025

Byggnadsvarde

862.000 SEK

Byggnadskategori Ateranskaffningskostnad Aterstaende (ekonomisk) livslingd <5 ar
Bensinstation 5.750.000 SEK Nej



Nybyggnadsar Virdear Under uppférande

1993 1993 Nej

Varderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 553564432025

Byggnadsvarde

347.000 SEK

Byggnadskategori Ateranskaffningskostnad Aterstaende (ekonomisk) livslingd <5 ar
Bensinstation 2.319.000 SEK Nej

Nybyggnadsar Virdear Under uppférande

1997 1997 Nej

Varderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 572854432025

Byggnadsvarde

903.000 SEK

Byggnadskategori Ateranskaffningskostnad Aterstaende (ekonomisk) livslingd <5 ar
Bensinstation 4.635.000 SEK Nej

Nybyggnadsar Virdear Under uppférande

2001 2001 Nej

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar

Industrienhet, bensinstation (430) 254544-3 2025

Omfattar byggnad pé ofri grund
Industritillbehdr saknas

Taxeringsvarde darav byggnadsvirde darav markvarde

809.000 SEK 809.000 SEK

Taxerad agare Andel Juridisk form
556072-6977 1/1 Ovriga aktiebolag
Preem Aktiebolag

C/O Juridikavdelningen

Warfvinges Vig 45

112 80 Stockholm

Varderingsenhet industribyggnad varderad enligt produktionskostnadsmetoden 272524432025

Byggnadsvarde

809.000 SEK

Byggnadskategori Ateranskaffningskostnad Aterstiende (ekonomisk) livslangd <5 ar
Bensinstation 5.399.000 SEK Nej

Nybyggnadsar Virdear Under uppférande

1987 1987 Nej

Atgird

Fastighetsrattsliga atgirder Datum Akt
Tomtmétning 1964-09-24 2180-9308
Sammanlidggning 1964-10-14 2180-9308
Fastighetsreglering 1985-01-09 21-84:1227
Fastighetsreglering 1992-06-04 21-92:448
Fastighetsreglering 2018-01-12 2180K-2017/173
Fastighetsreglering 2019-06-17 2180K-2019/50
Ursprung

Gévle Néringen del av 1:41, 1:114



Tidigare beteckning

Beteckning
X-Gévle Buskskvittan 1

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivningskontor
Lantmiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

Omregistreringsdatum
1979-05-01

Akt
21-79:128

Telefon
0771-63 63 63

© Lantmateriet 2025



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.

2023-04-06






