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MARKANVISNINGSAVTAL
del av Kungsback 2:10

Mellan Giivle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Intea Fastigheter AB (org. Nr 559027-5656) nedan kallad Bolaget, gemensamt
kallad Parterna, har tréffats foljande avtal om markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Gidvle kommun arbetar med att utveckla det nya verksamhetsomrade Vistra Kungsbick etapp 2. |
januari 2025 antogs en ny detaljplan for omradet (Bilaga 1). Detaljplanen syftar till att omvandla och
utdka ett sedan tidigare planlagt industriomréade till ett modernare verksamhetsomrade med inriktning
pé service, tjdnster och kunskap, snarare dn industriproduktion, logistik och bearbetning.

Inom omradet avser Bolaget uppftéra hikteslokaler for Kriminalvardens rikning. Markanvisningsavtal
uppréttas for tvd tomter pad omradet, dér detta avtal avser mark for parkering och det andra avtalet
avser mark for huvudbyggnad.

Syftet med detta Markanvisningsavtal (“Avtal®) &4r att reglera forutsittningarna infér en
markdoverlatelse av det kommunégda markomradet (Bilaga 2). Detta markanvisningsavtal ger Bolaget
en rétt men inte en skyldighet att inom 18 manader fran undertecknandet forvérva avtalsomradet

2. BILAGOR

Bilaga 1: Detaljplanen

Bilaga 2: Avtalsomradet
Bilaga 3: Virdering

Bilaga 4: Gestaltningsprogram
Bilaga 5: Dagvattenutredning
Bilaga 6: Dagvattenblankett

3. AVTALSOMRADET

Avtalet omfattar markomréde inom del av fastigheten Kungsbick 2:10 i Gdvle kommun som framgér i
Bilaga 2.

e Avtalsomradet dr cirka 2000 kvm

Bolaget 4r medvetet om att Avtalsomradenas avgrénsning kan komma att justeras i kommande
lantméteriforrattning.

4. MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt &r att detta Avtal om markanvisning ska leda till ett markdverlatelseavtal for
Avtalsomradet.

Parterna dr 6verens om att Bolaget far forvirva Avtalsomradet till en képeskilling som baseras pa den
oberoende vérdering som Kommunen latit utféra. (Bilaga 3)
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Kopeskillingen &r faststélld till:
600 kr’kvin BTA

Parkeringen kommer att vara placerad pa mark dér det idag finns en deponi. Bolaget ska iordningstilla
marken sa att parkering kan anldggas. Kommunen har uppskattat kostnaden f6r iordningstillande av
marken for parkering till ca 446 000 tkr. Denna summa ska dras av pé det totala slutgiltiga markpriset
som kompensation for att Bolaget ska kunna iordningstilla marken for parkering. Baserat pa
nuvarande kvm-storlek pa tomten blir slutpriset ca 1,7 milj kr.

| kopeskillingen ingar
e Avstyckad fastighet som vad avser yta och ldge motsvarar Avtalsomradet i Bilaga 2, med de
smérre jamkningar av granserna som lantmiéteriet kan komma att anse vara erforderliga.
e Utbyggd allméin plats enligt Detaljplan

Den totala kopeskillingen faststills i markoverlatelseavtalet. Vid undertecknande av
markdverlatelseavtalet ska Bolaget betala en handpenning motsvarande 10 procent av kdpeskillingen
till Kommunen.

Kopeskillingen (markpriset) inkluderar inte kostnader f6r anslutning till el, fiber, fjarrvdirme,
dagvattenanslutningar samt kostnaden for VA-anslutning.

Féljande ska vara uppfyllt for att markdverlatelseavtal ska kunna tecknas mellan Parterna:

e Bolaget uppvisar en skiligen godtagbar dagvattenldsning, se punkt 11, som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gévle kommun godkinner

e Bolaget uppvisar en skiligen godtagbar hallbarhetslosning, se punkt 12 som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gédvle kommun godkinner

e Bolaget har erhallit beviljat bygglov

Markdverlatelsen kommer att innehélla ett krav pa att tomten firdigstills enligt vissa forutbestimda
villkor inom 18 ménader fran tilltraidesdagen, med méjlighet f6r bolaget att pa skriftlig begéran erhalla
en forlangning upp till 6 manader. Om tomten inte firdigstillts inom avtalad tid, inklusive eventuell
forlangning, dger kommunen rétt att hdva kopet och behdlla den inbetalda handpenningen.

Skatter och andra avgifter som utgar for Avtalsomradet fore tilltridesdagen ska betalas av Kommunen.
Skatter och andra avgifter som utgar fér Avtalsomradet fran och med tilltrddesdagen ska betalas av
Bolaget.

5. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for Avtalsomrédet.
Bolaget ansvarar for att ansdka om och bekosta den fastighetsbildning som krivs inom Avtalsomradet

efter att markdverlatelsen genomfbrts.

Bolaget 4r medvetet om och accepterar att Avtalsomradets grdnser kan komma att justeras om
lantmateriet finner detta nddvandigt for att fastigheten ska bli [dmplig for sitt &ndamal.
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6. MARKENS SKICK

Avtalsomradet kommer att vara avverkat men ¢j stubbrutet vid 6verlatandet.

Bolaget kommer innan tilltride beredas tillfille att besiktiga Fastigheten och dess skick och i &vrigt
undersdka férhédllanden av betydelse for Fastigheten och dess skick.

Bolaget kommer att beredas tillfélle att besiktiga Fastigheten och dess skick och i vrigt underséka
férhallanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller virde.

Med undantag for Siljarens ansvar for avvikelse fran Séljarens Garantier respektive for vad Séljaren i
Ovrigt uttryckligen atagit sig enligt Avtalet har Séljaren inget ansvar under eller i anledning av Avtalet
eller annars med anknytning till Sverlatelsen av Fastigheten av vad slag det ma vara (inklusive for fel i
Fastigheten av vad slag det vara ma; som exempelvis faktiska fel savil kdnda som s.k. dolda fel).

Koparen avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot Siljaren pa grund av fel i Fastigheten, med
undantag for fel som Séljaren ska svara for i enlighet med Séljarens Garantier. Saljaren friskriver sig
ifran allt annat ansvar som Siljaren i §vrigt skulle kunna ha enligt lag, réttsliga principer eller
liknande, inklusive men inte begrinsat till jordabalken, plan- och bygglagen, avtalslagen och
koplagen. Koparen friskriver &ven Siljaren fran allt eventuellt miljoansvar inklusive s.k. regressansvar
enligt 10 kap. miljébalken.

Kd&paren bdr kostnader som kan bli en foljd av avbrott i arbete eller i avtal gentemot tredje man,
oavsett vad avbrottet beror pa.

Kdparen ansvarar for ytterligare undersékningar som krévs for byggnation inom Fastigheten.

7. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allminna anldggningar och dvriga atgérder
som krdvs inom allmén platsmark for genomforande av Detaljplanen.

8. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete samt att erforderliga tillstand, lov och godkédnnanden séks och foljs i
samband med byggnation inom Avtalsomrédet. Bolaget bér kostnader som kan bli en foljd av avbrott i
arbete eller i avtal gentemot tredje man, oavsett vad avbrottet beror pa.

Bolaget ansvarar for att utformning sker i enlighet med Detaljplanen och gestaltningsprogrammet som
dr kopplat till Detaljplanen (Bilaga 4). Ansvaret giller vid sdvdl projektering, upphandling och
utforande.

Forhandskopia pd bygglov ska godkdnnas av Projekt och Exploatering, pd Gédvie kommun, innan
ans6kan om bygglov skickas in i. Kommunen ska hantera fradgan om godkéinnande av forhandskopian
pa bygglovet skyndsamt,

9. GESTALTNING

I samband med detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram (Bilaga 4) tagits
fram som ska vara végledande for detaljplanens framtida genomforande. Bolaget atar sig att folja de
riktlinjer som finns i gestaltningsprogrammet. Bolaget atar sig att arbeta med grénska och gestaltning
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for att markparkeringen ska bli ett sa positivt inslag i omradet som mojligt.

10. ANSLUTNING TILL ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ansvarar for att ansluta sig till de allménna ledningsnét (vatten, avlopp, dagvatten och
elektricitet) som kommunen tillhandahaller. Bolaget ska betala eventuella anslutningsavgifter i
enlighet med kommunens géllande taxa vid anslutningstillfillet.

Det aligger Bolaget att hos respektive ledningségare, i god tid forvissa sig om eventuella befintliga
ledningars ldge och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Bolaget ska
bekosta eventuell flytt av ledningar till f6ljd av utbyggnad inom Avtalsomradet. Om flytt av ledningar
dven behovs utanfor Avtalsomridet som beror pé utbyggnad inom Avtalsomradet ska Bolaget bekosta
dven dessa flyttningskostnader, inklusive arbete, material och andra relaterade utgifter, i enlighet med
ledningségarens villkor.

11. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomradet iordningstédlla samt bekosta anldggning for behandling
och férdréjning av dagvatten enligt dagvattenutredning kopplad till detaljplanen, (Bilaga S).

Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. For att ytterligare rena dagvattnet och
samtidigt férdréja vattnet behver dven atgirder vidtas inom kvartersmark i form av makadamdiken,
svackdiken, regnbdddar eller tridplanteringar i skelettjordar i anslutning till parkeringar och gator. |
ansiutning till stérre parkeringar ska dagvatten renas i anliggning med oljeavskiljande funktion innan
det leds vidare i dagvattensystemet.

Trog avledning i 6ppna system forordas for att dagvattnet ska bromsas och utjamnas. Kvartersmark
ska ha en rening och fordrgjningsvolym péa 20 mm.

Innan bygglovsansokan ldmnas in ska dagvattenlgsning med tillhdrande projekteringshandlingar och
ifylld checklista for dagvattenlosning (Bilaga 6) skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering,
Tekniska, Gidvle kommun. Kommunen tillsammans med Gistrike vatten granskar och godkénner
dagvattenlgsningen samt checklistan.

12. PARKERING

Bolaget ansvarar for att ta fram en sérskild parkeringsutredning och att parkeringsbehov tillgodoses i
enlighet med denna. Parkeringsutredningen ska skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering,
Tekniska, Gévle kommun, innan bygglovsansékan skickas in.

13. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Bolaget ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att
sdkerstdlla att ldmplig grundldggning genomfors for byggnader respektive anldggningar inom
kvartersmark.

/M
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14. TILLTRADE

Kommunen arbetar for att fdrdigstdllda allmdnna anldggningar i hela omradet till Q3 2027.
Kommunen arbetar ddrmed for att Bolaget ska kunna tilltrida markomrédet i Bilaga 2 under Q3 2027.
Om tidplanen for kommunens utbyggnad av allménna anldggningar forsenas ska kommunen utan
drojsmal underrdtta bolaget och vidta rimliga atgédrder for att minimera forseningen. Bolaget kan dock
inte gbra ansprak pa kommunen till f6ljd i férseningar i dessa arbeten.

15. MARKANVISNIGNSAVGIFT

Gidvle kommun tillimpar markanvisningsavgift enligt Gidvle kommuns riktlinjer for
markanvisningsavtal (dnr 24KS187). Bolaget ska erldgga en markanvisningsavgift om 2 prisbasbelopp
i 2026 ars prisldge. Avgiften dr en engangskostnad ddr moms tillkommer och avser de l6pande
kostnader som uppstar fér kommunen under anvisningstiden.

Markanvisningsavgiften #r en samlad avgift for detta markanvisningsavtal samt markanvisningsavtal
kopplat till mark for huvudbyggnad.

Avgiften avrdknas inte fran den totala kdpeskillingen for marken och avgiften aterbetalas inte, oavsett
om markanvisningen leder till ett markdverlatelseavtal eller om avtalet upphor att gilla innan s&dan
overlatelse sker. Kommunen utsénder faktura inom 30 dagar efter att Kommunen godkénner Avtalet.

16. OVERLATELSE AV AVTAL

Bolaget har endast ritt att 6verldta avtalet till Intea Gévle | AB (org nr 559519—4597). | 6vrigt har
bolaget ingen ritt att dverlata Avtalet till annan aktor. Ny ansvarig part for genomforandet krdver nytt
avtal.

17. ATERTAGEN MARKANVISNING
Kommunen har ritt att dterta en markanvisning under vissa férutséttningar.

Kommunen har ritt att aterta markanvisningen under avtalstiden om Bolaget inte aktivt samarbetar
enligt de villkor som framgar av Avtalet och inte vidtar rittelse inom 30 kalenderdagar efter det att
Kommunen skriftligen dels har informerat Bolaget om i vilket avseende Bolaget brister i atagande
enligt Avtalet, dels har uppmanat Bolaget att vidta réttelse. Markanvisningen/Avtalet kan dven bli
atertagen om det blir uppenbart att Bolaget inte har for avsikt att fullflja sitt atagande. Bolaget och
Kommunen star da for sina egna nedlagda kostnader.

Kommunen har dven ritt att terta markanvisningen om Kriminalvarden meddelar att de ej ldngre har
for avsikt att uppfora hikteslokaler pa omréadet.

Atertagen markanvisning ger inte byggaktdren ritt till ersittning eller ny markanvisning som
kompensation.

18. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén svensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.
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19. GILTIGHET

Detta avtal blir giltigt for parterna under forutséttning att:
Kommunen godkidnner avtalet senast 2026-06-30
Bolaget betalar markanvisningsavgift inom 30 dagar frdn att Kommunen utsdnder faktura.

Om ovanstiende forutsittningar inte uppfylls dr avtalet forfallet i sin helhet utan ersittningsskyldighet
for ndgondera parten.

Markanvisningen &r giltig till och med arton ménader riknat fran undertecknande.

I den mén ett projekt blir forsenat av hindelser som Bolaget inte rader 6ver finns mdojlighet till
férlangning av tiden for markanvisningsavtalet. Mgjligheten till forldngd avtalstid blir bedomt i de
enskilda fallen och blir stédllt i forhallande till vad som &r orsak till forsening. Om Kommunen
bedémer att det #r rimligt att forldnga avtalet ska det ske genom skriftligt tilldggsavtal.
Kommunstyrelsen &r ytterst ansvarig for beslut om forldngning.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholim
Givle den / 2026 “Gavieden 76 / | 2026
GAVLE KOMMUN Intea Fastigheter AB

Kommunstyrelsen

Asa Viklund-Lang
Kommunstyrelsens ordférande Peter Jacobsson

Katarina Stistrup Yhdrlotta Watlman Horlin
Sektorchef Styrning och Stéd
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Vardeutlatande
Fastigheten Gavle Kungsbéck 2:10, del av
Annex

Svefa AB Hlamiltongatan 88} 802 66 Gavie
Org.nr: 556 '3".“":__ 3434, Styfélgens sate: Stockholm
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Ordernummer: 187 626
Fastigheten Gavle Kungsback 2:10, del av

1. Sammanfattning 3
2. Uppdragsbeskrivning 4
3. Varderingsobjekt 6
4. Marknadsanalys 8
5. Varderingsmetodik 16
6. Vardering byggratt, kontor 16
s Slutsatser 19

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gévle
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2024-03-19

Ordernummer: 187 626
Fastigheten Gavle Kungsback 2:10, del av

Véarderingsoh-

jekt

Uppdragsgivare

Objekistyp

Marknadsvé

Fastigheten Gavle Kungsback 2:10, del av.

Uppdragsgivare ar Gavle kommun (org.nr. 212000-2338), genom Hanna Gustavs-
son.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare
under avsnitt 5 "Definition av marknadsvéarde och metodtillampning"). Enligt upp-
dragsgivaren skall varderingen anvéandas som beslutsunderlag vid férsaljning.

Vardetidpunkt ar 2024-03-01.

Se sérskilda forutsattningar i avsnitt 2.

Inom vérderingsobjektet inryms byggratt for rattscentrum.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet beddms marknadsvéardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sadte: Stockholm
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Fastigheten Gavle Kungsback 2:10, del av

Fastigheten Gavle Kungsback 2:10, del av.

Uppdragsgivare ar Gavle kommun (org.nr.212000-2338), genom Hanna Gustavsson.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas som besluts-
underlag vid en eventuell férsaljning.

Vérdetidpunkt &r 2024-02-01.

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor fér vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begréansningar i vardeutlatandets omfattning, férutsattningar for vardeutlatandet
vad géller datafangst och tillférlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och forutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller ofullstan-

diga.

Uppdraget har utférts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2022 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utférts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tiliracklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Svefa har inte vérderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Svefa AB. Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
4 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Det bedémda vardet férutsatter att kostnader fér gator/vagar och dylikt pa allman platsmark ingar, det vill
séga att de inte kommer att belasta képaren-/arna av marken. Anslutningsavgifter fér VA ingar daremot inte

i det beddémda vardet.

Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploatér-/er forutséatts regleras i exploate-
rings-/markanvisningsavtal och har inte vidare beaktats i vérderingen.

Utéver de allmanna villkoren géller féljande sarskilda férutsattningar:
o | enlighet med uppdragsgivarens énskemal vérderas byggratterna inom varderingsobjektet utifran

den teoretiska férutsattningen att objektet vid vardetidpunkten ar obebyggt exklusive eventuella be-
fintliga bebyggelser och markanlaggningar.

o | enlighet med uppdragsgivarens énskemal varderas blivande byggréatter inom vérderingsobjektet
utifran den teoretiska férutsattningen att ny detaljplan antagits och vunnit laga kraft. | dagsléget sak-
nas dock laga kraftvunnen detaljplan fér den i varderingen avsedda bebyggelsen.

o | varderingen forutsatts dven att det inte finns belastande rattigheter av stor betydelse for genomfér-
barheten av och for ekonomin i en exploatering.

o | enlighet med uppdragsgivarens 6nskemal varderas byggratterna inom varderingsobjektet utifran
den teoretiska férutsattningen att byggratten avser andamal Rattscentrum och att hyreskontrakt

finns.

o | varderingen forutsatts att samma

o | vardebedémningen har inte hansyn tagits till nagon eventuell kostnad pa grund av miljébelastning
(se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

Besiktning av varderingsobjektet utférdes 2024-02-21 av Ida Staffas pa Svefa.
Uppdragsgivaren har lamnat uppgifter avseende bedémd exploatering, aktuell plansituation och dylikt som
anses vara relevant for varderingen.

Foljande uppgifter har inhamtats som varderingsunderlag:

o Utdrag ur fastighetsregistret

e Karta och information géllande deponikostnad

o  Utdrag ur taxeringsregistret

o  Kartor och officiellt tillgéngliga gatubilder

e  Uppgifter ur Svefas egna samt externa fastighets- och hyresmarknadsdatabaser

Vidare har underlag inhdmtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
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JF

Inom varderingsobjektet inryms byggrétt for rattscentrum.

Lagfaren &gare till vérderingsobjektet ar Gavle Kommun.

Lage
Y

Vérderingsobjektet &ar belaget i omradet Kungsback, cirka 2,5 kilometer sydvast om Gavle centrum. | kartbil-
den nedan illustreras varderingsobjektets lage.

N s

Omgivningen utgérs huvudsakligen av skogsomraden, storre trafikled samt Mackmyra Whiskys verksamhets-
omrade. Strax nordost om omradet ligger Gavles hgskoleomrade med bade bibliotek, matsal/restaurang,
undervisningslokaler samt ett flertal studentbostader i bade privat och kommunal regi. Gavle kommun har for
avsikt att exploatera i det aktuella omradet med framférallt centrumbebyggelse, sa galler dven ett omrade
strax norr om varderingsobjektet, men med framforallt bostader. Service i form av mat- och kiadbutiker finns
narmast i Gavle centrum. Allmé&nna kommunikationer finns i form av buss. Stérre trafikleder (E4) finns intill

varderingsobjektet, dock utan pafart.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
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Varderingsobjektet utgérs vid vardetidpunkten av ett obebyggt omrade om cirka 6 000 kvm, bestaende av
blandskog. Eventuella mindre byggnader férutsatts i vardebedémningen vara rivna och marken vara avrojd.
Markomradet &r flackt och grundlaggningsférutsattningarna forutsatts vara normala fér omradet. Undergrun-
den bedéms utgdras av sandig moran.

Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.

7~

O

Polisens annexbyggnad ska anldggas pa mark som ligger pa en gammal deponi. Utredning om iordningstal-
landet av marken har genomférts av Tyréns under 2023. Kostnaden for sanering berdknas uppga till 973
kr/kvm TA, vilket ger en total kostnad pa cirka 5 800 000 kronor.

Inom ramen fér detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljé-
belastningar inom varderingsobjektet.

Ohvarevamninaericl

Vid avstdmning gentemot MSB:s Oversvamningsportal framgar att varderingsobjektet ej ar belaget inom ett
riskklassat omrade for 6versvamning av vattendrag de narmaste 200 aren.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomférts nagon ytterligare kontroll avseende éversvamningsrisk,
eller eventuella kostnader i samband med erforderliga atgarder.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
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I bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

o Lagfaren &gare
e  Adressuppgifter
o  Planférhallanden
o  Servitut med mera
o Inteckningar
o  Taxeringsuppgifter
Nedan beskrivs varderingsobjektets planférhallande mer detaljerat.

Planférhallande
| varderingen forutsatts att omradet ar planlagd och omfattas av detaljplan Del av Kungsbéck 2:10 m.fl. Verk-
samhetsmark véaster om E4.

Certrum

* Restaurang, kontor, konferens och fabnksbuzk

Teknsha anlsanrgar

fordrojning,
e

B

Parkenrgshus

Beutksanlag:

Gyrrnase- oth yuxen:

Verizamneter, of upelag

Planbestdmmelserna anger &ndamal Centrum, gymnasie- och vuxenutbildning och verksamheter.

Enligt uppdragsgivaren skall tomten varderas utifran att marken kommer bebyggas med rattscentrum.

ChiBnhelr AlEARARAT
>VENSK eKonaimi

Svensk ekonomi befinner sig i lagkonjunktur. BNP vantas forvisso notera en positiv utveckling under 2024
(+1,0%) och 2025 (+2,8%), men Konjunkturinstitutets prognos (dec-23) indikerar att lagkonjunkturen fordju-
pas 2024 — och att den bestar till 2026.

Konjunkturbarometern har noterat kortsiktiga upp-/nedgangar under 2023, men en relativt stor uppgang i jan-
24 har medfort att stamningen i svensk ekonomi nu for férsta gangen sedan sept-22 endast ar "svagt”.

Svefa AB. Hamiltongatan 38, 802 66 Gavie
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Kélla: Konjunkturinstitutet

Under 2023 har det exceptionellt héga KPI dampats; fran 11,7% i jan-23 till 4,4% i dec-23 (med KPIF 2,3%).
Trots den positiva utvecklingen vantas penningpolitiken vara fortsatt restriktiv under 2024 i syfte att na inflat-
ionsmalet om KPIF 2,0%, och i februari lamnade Riksbanken styrrantan oférandrad pa 4,0%. Riksbanken
indikerade att en sankning kan vara aktuell redan i H1 2024 (KPIF om 3,3% i jan-24 kan dock medfora att en
sankning skjuts pa framtiden). Prognoser fran Konjunkturinstitutet och de stora svenska bankerna indikerar
en styrrénta kring 2-0 — 2,5% till slutet av 2025.

Trots den svaga ekonomiska utvecklingen har arbetsmarknaden varit relativt motstandskraitig, och arbets-
I6sheten ar kvar pa en Iag niva (6,5%, 16—65 ar, nov-23). Lagkonjunkturen medfor stor osakerhet, men arbets-
I6sheten vantas 6ka under 2024 (for att ater sjunka under 2025). Arbetslésheten vantas 6ka mest i storstads-
regionerna p.g.a. den konsumtionsberoende privata tjanstesektorn.

Offentlig sektor — som star for ca 1/3-del av arbetsmarknaden — ses som stabil, men inom delar av det privata
naringslivet kommer sysselsattningen minska (som bygg/fastighet och "konsumtionskénsliga” verksamheter
som hotell/restaurang och handel).

Naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt, vilket medfort brist pa kompetent arbetskraft som i sin tur riskerar
att halla tillbaka utvecklingen. Utan erforderlig kompetens finns det risk att investeringar skjuts pa framtiden,
som t.ex. "grona investeringar” for att mojliggéra omstéllningen till ett mer klimat-/miljdanpassat naringsliv.
Bristen pa utbildad arbetskraft &r sarskilt tydlig inom vard/skola/omsorg dar den demografiska utvecklingen
medfor stor efterfragan.

Langtidsarbetslosheten ar fortsatt hog, vilket pa en oséker arbetsmarknad riskerar att bli permanent (150 000
arbetslésa >12 manader). Utbildning &r en viktig parameter till en varaktig etablering pa arbetsmarknaden,
sarskilt med hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar, framfor allt p.g.a. den aldrande befolkningen. Till 2030
kommer ca 21% av befolkningen vara >65 ar. Befolkningen inom den "yrkesaktiva” kategorin 20-65 ar véntas
6ka med ca 3,3% till 2030, medan antalet 65+ ar vantas 6ka med ca 11,1% och 85+ ar med ca 40,7%.

De offentliga finanserna &r relativt starka, vilket maéjliggor investeringar i vard/skola/omsorg. Pa sikt &r en
okande foérsorjningskvot, d.v.s. andelen personer i "icke-arbetsfor” alder, en stor utmaning. Sannolikt kommer
det att krévas en atstramning av de offentliga utgifterna och finanspolitiken.

Svefa AB. Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
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olkning
olkningen i Gavle uppgick vid arsskiftet 2022/2023 till 103 493 invanare, en 6kning med 0,3% sedan fére-
gaende ar. Flyttnettot under 2022 var 335 invanare inom kommunen.

Bef

Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i tabellen nedan.

kning kommunen 97236 98314 98 877 99788 100603 101455 102418 102904 103136 103493

Befol

Befolkning 20-64 ar 56446 56 761 56799 57208 57352 57526  5/823 58074 58139 58392
Tillvaxt kommunen 1.1% 1,1% 0.6% 0,9% 0.8% 0,8% 0,9% 0.5% 0.2% 03%
Tillvaxt 20-64 ar 0,6% 0,6% 0,1% 0.7% 0,3% 0,3% 0,5% 0,4% 0.1% 0,4%
Tillvaxt Sverige 0,9% 1,1% 11% 1,5% 1,3% 1.1% 1.0% 0,5% 0,7% 0,7%
Kélla: SCB

Befolkningsuive
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o ©
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97 000 +— —
- 0,4%
96 000 +— —]
95 000 — | - 0:2%
94 000 T — T — T T — T T 0,0%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
' Befolkning kommunen  esss Tillvéxt kommunen  <«-+s«. Tillvixt Sverige
Kdlla: SC8

| nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen fér olika aldersgrupper samt deras an-
delar av den totala befolkningsméngden. Noterbart ar att aldersférdelningen generelit foljer riket i stort men
att andelen personer som ar mellan 0-9 ar, 30-39 ar och 40—49 ar ar nagot lagre an riket i dvrigt.
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Aldersférdelning
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0'0% Al i B k| TE AN PR 8 ol
0-9 ar 10-19ar  20-29ar 30-39ar 4049ar 50-59ar 60-69ar  70-79ar 80+

nGéavle = Sverige
Killa: SC8
Medelinkomsten i Gavle ar generellt lagre &n riket i stort, nagot som géller inom samtliga alderskategorier.

[tkr] Lanet[tkr] | Riket[tkr]

20-24 T 1872 178.2 165.8

25-29 ar 265,8 263,6 270,3
30-44 ar 356,3 338,4 374,0
45-64 ar 424 1 395,3 440,3
65+ ar 269,9 257,5 279,1
Totalt 20+ ar 332,6 315,7 346,1
Kdlla: SCB

Arbetsidshet

Ser man till Arbetsféormedlingens statistik for 2022 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar 6ppet
arbetsldsa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslésheten i Gavle till 9,4 % vilket kan jamféras med
Gévleborgs lan som har en arbetsléshet om 8,9 % och riket i stort som har en arbetsloshet om 6,8%.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle L J
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Kdlla: Arbetsformedlingen
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1 Géavle Sverige

Kdilla: SCB

| Svenskt Néringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Gavle pa
plats 271 i rankingen for 2022, vilket &r samma plats som féregaende ar.
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2 Stelingsinalkil

Efter en historiskt stark utveckling pa den svenska fastighetsmarknaden har det sedan Q3/2022 noterats
stigande direktavkastningskrav inom i praktiken samtliga segment och delmarknader.

o)

LS

Transaktionsaktiviteten har varit exceptionellt Iag da képare/séljare inte haft samsyn om vare sig kort- eller
langsiktiga marknadsforutsattningar. Under 2023 noterades en total transaktionsvolym om ca 95 mdkr, en

minskning med drygt 50% jamfért med 2022.
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Kélla: Svefa

Intresset fran utlandska investerare har 6kat och stod 2023 for ca 25% av den totala transaktionsvolymen.
Narvaron av utlandska investera ar dock &n storre genom tillskjutet kapital hos svenska fastighetsfonder som
utgor de klart stérsta képarna pa fastighetsmarknaden 2023.

En relativt stor andel av de transaktioner som genomférts har i praktiken varit "tvingande”, d.v.s. att séljaren
inte skulle valt att salja satillvida det inte funnits ett behov av att stérka bolagets finansiella position.

Transaktionsmarknaden véntas vara fortsatt avvaktande under inledningen av 2024, med risk for stigande
direktavkastningskrav (k6pare/séljare har fortsatt inte samsyn om de Kortsiktiga marknadsforutsattningarna,
men det bedéms som sannoalikt att transaktionsaktiviteten ater tar fart mot slutet av 2024).

Kreditmarknaden stabiliserades under 2023 och det finns viss forvantan fran marknadens aktérer om en po-
sitiv utveckling 2024 (med saval sjunkande rantor som mer férdelaktiga finansieringsvillkor i stort).

Miljé-/hallbarhetsfragor, och nu dven social hallbarhet, har tagit en naturlig plats pa fastighetsmarknaden. Det
ar aven tydligt pa kreditmarknaden dar aktorer i "framkant” kan erhalla mer férmanliga finansieringsvillkor. De
fysiska klimatriskerna paverkar investerings-/fastighetsmarknaden i allt hégre utstrackning. Klimatrelaterade
risker medfor finansiella risker, som i sin tur paverkar férutsattningarna — och kostnaderna — pa forsakrings-

/kreditmarknaderna.
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Miljscertifiering &r i nyproduktion i praktiken ett "skall-krav”, likasa "narproducerad” energi som solceller. Tren-
den gar mot hallbarhet i ett socialt perspektiv, dven fér bostadsfastigheter dar de ekonomiska fordelarna inte
ar lika tydliga (p.g.a. begransningar i hur bruksvardes-/presumtionshyra faststalls).

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsregionerna, men
till féljd av (i huvudsak) stigande kapitalkostnader har det noterats en trend med stigande direktavkastnings-
krav de senaste 18 manaderna. Med stigande direktavkastningskrav féljer sjunkande marknadsvarden, trots
relativt hdga hyreshojningar 2023 och 2024 (och férvantan om relativt hég héjning aven till 2025). De lang-
siktiga marknadsforutsattningarna ar starka, men under Q1/Q2 bedéms marknaden som avvaktande med
risk for stigande direktavkastningskrav. For att realisera forsaljningar (som kan vara "tvingande”) ses det som
mest sannolikt att det &r saljarna som maste revidera sin syn pa aktuella direktavkastningskrav, och den
kortsiktiga marknadsutvecklingen.

Kvalitativa kontorsfastigheter utgér fortsatt intressanta investeringar, men det har noterats en polarisering mot
mindre kvalitativa fastigheter. En stor fordel har varit att hyresavtalen &r knutna till KPI vilket "realvarde-sakrar”
investeringen. Det finns en osékerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling i lagkonjunktur, likval som hy-
resgésternas dkande fokus pa "hybridarbete” och flexibla lokaler/hyresavtal (minskad lokalefterfragan medfor
aven oséakerhet pa investeringsmarknaden). Vakans-/hyresrisken har ékat under 2023, och bedéms 6ka yt-
terligare under 2024. Det kvarstar en tydlig risk for fortsatt stigande direktavkastningskrav i Q1/Q2.

Extern-/livsmedelshandel star relativt starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade externhandelsomraden.
For detaljhandeln i stort — och for café/restaurang, hotell och dylika verksamheter vars omsattning traditionelit
minskar i lagkonjunktur — har det noterats stigande direktavkastningskrav och 6kande vakans-/hyresrisk un-
der 2023. Den svaga utvecklingen vantas fortsatta i Q1/Q2. Detta sé&rskilt med hansyn till att manga hyres-
géster har haft svart att hantera stigande kostnader i kombination med sjunkande omséttning.

Det finns ett investeringsintresse for kvalitativa samhallsfastigheter, men undantaget SBB och en intressant
trend med "aterkop” av offentlig sektor har transaktionsaktivitet varit relativt lag. Efterfragan pa lokalhyres-
marknaden &r i huvudsak "konjunktur-oberoende”, utan tydliga (kortsiktiga) upp-/nedgéngar. Men med sti-
gande kapitalkostnader har noterats stigande direktavkastningskrav 2023 och den politiska risken bedéms
ha ¢kat. Prognosen fér Q1/Q2 ar en fortsatt 1ag transaktionsaktivitet, med i huvudsak stabila direkt-avkast-
ningskrav. Det finns ett stort behov av nyproduktion och modernisering av befintligt bestand (i syfte att saker-
stélla det langsiktiga lokalbehovet av vard/skola/omsorg), vilket talar fér en langsiktigt positiv utveckling.

Logistikfastigheter har under senare ar utgjort ett intressant segment med stark tillvéxt till f6ljd av e-handelns
utveckling och investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal (vanligen triple-net). Under
2022/2023 har noterats tydligt stigande direktavkastningskrav, men efterfragan kvarstar pa kvalitativa fastig-
heter ("strategisk” infrastruktur, langa hyresavtal, solida hyresgéster). Pa projektmarknaden &r det fortsatt en
del "spekulationsprojekt”, d.v.s. projekt som startats utan tecknade hyreskontrakt. Marknaden bedéms i hu-
vudsak som stabil under Q1/Q2, med potential till en positiv utveckling senare under 2024.

Pa projektmarknaden har stigande kapitalkostnader och héga bygg-/exploateringskostnader, i kombination
med en svag marknad fér nyproduktion, medfort lag projektaktivitet (sarskilt pa bostadsmarknaden, trots stort
behov av nyproduktion). Det har noterats en prisjustering pa ramark/byggratter under 2022/2023 (beroende
pa marknads-/objektsspecifika foruts&ttningar ar projektekonomin p& manga delmarknader i praktiken "nega-
tiv", och &ven pa relativt starka delmarknader har den tidigare starka marknaden tydligt férsvagats). Det finns
fortsatt en stark langsiktig efterfragan pa ramark/byggratter och kvalitativa projekifastigheter inom storstads-
/regionstadsregionerna, men marknaden vantas vara avvaktande under 2024.

Marknadsforutsatiningar - Kontoi

Kontorssegmentet har paverkats av bade Corona-krisen och den radande lagkonjunkturen, saval vad galler
investeringsmarknaden som hyresmarknaden, och bedéms ha paverkats i varierande grad beroende pa lage,
soliditet (avseende branschtillhérighet hos hyresgasterna m.m.) och langsiktighet i underliggande kassaflode.
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Tillsammans med underliggande fundamenta ar bedémningen att kontorssegmentet avseende moderna lo-
kaler hittills har klarat sig bra under radande lagkonjunktur. Inom delmarknader med hég andel nyproduktion
(t.ex. Goteborg) ar dock forutsattningar klart samre.

De 6kande finansieringskostnaderna sedan kvartal tva 2022 har medfért att marknaden har stannat av. Ké-
pare och siljare har i flera fall legat relativt langt ifran varandra. De transaktioner som skedde fére sommaren
2022 speglade relativt aggressiva laga nivaer avseende avkastningskrav fran tidigare under varen. Sedan
halvarsskiftet 2022 har antalet relevanta affarer varit fa. Framst har det varit svenska aktérer som visat in-
tresse att forvarva men ett dkat intresse fran utlandska aktérer har noterats. Lagavkastande fastigheter borde
vara korrelerade med ranteldget, men i manga fall utgér de aven sakra placeringar. Det som talar fér konto-
rens férdel &r de inflationsskyddade avtalen genom KPI-index, vilka medfor en fortsatt bra totalavkastning.
Dock har kraftigt 6kande hyresnivaer till foljd av KPl-justeringar i kombination med héga el/energipriser och
en 6kad fastighetsskatt fran 2022 kommit att paverka hyresgasternas betalningsférmaga, sarskilt nar det
kombinerats med en svagare konjunktur. Detta kan medféra 6kade vakansnivaer eller en sattning i hyresni-
véerna framdver. Marknadsmassiga hyror bedéms dock inte ha ¢kat i samma takt som senaste ars kraftiga
KPI-indexering (ca 18% &ver tva ar).

Vid nytecknande av hyresavtal dr det snarare regel &n undantag att hyresgasten erbjuds nagon typ av hyres-
lattnad, t.ex. hyresrabatter eller inflyttningsbidrag. Pa sa satt haller fastighetsédgaren uppe bashyrorna men i
praktiken kan rabatterna fa en stor effekt, dven utslaget 6ver hela avtalsperioden. Bland andra bestammelser
som ar till férdel for hyresgésterna vid nytecknande av hyresavtal &r generellt kortare och mer flexibla hyres-
avtal, initialt 1agre indexupprakning, ensidig ratt till fortida frantrade m.m.

Utvecklingen mot aktivitetsbaserade arbetsplatser ifragasatts delvis under pandemin och &r heller inte lika
tydlig i narférorter, regionstéder och perifera lagen dar hyresnivan méjliggér stérre lokalarea och egna arbets-
rum. Steget till aktivitetsbaserade kontor ar i vissa fall for stort och da ar det istéllet andrad planl6sning for att
effektivisera lokalerna som efterfragas. Trots pandemin &r det fortfarande aktivitetsbaserade kontor som &r
det priméra i storstadsregioner. "Hybridarbete”, som utgérs av en blandning av arbete pa kontoret och arbete
hemifran, har ocksa ékat. Tillgang till parkering &r en viktig fraga och numera ocksa tillgang till laddplatser for
elbilar som nyttjas som service- eller tjanstebilar.

Pa grund av mer yteffektiva lokaler, och minskad lokalarea per anstalld som konsekvens, har otillracklig kyla
och ventilation blivit ett 6kande problem. Hyresgéasterna har darfor borjat uppméarksamma luftkvalitén i loka-
lerna efter pandemin och kvalitetsfaktorer sasom godkand obligatorisk ventilationskontroll och WELL-certifi-
ering — vilket idag snarare &r regel an undantag i nyproduktion — har ékat i betydelse. En utmaning, framfor
allt i det befintliga bestandet, ar nar hyresgaster sjalva anpassar sina lokaler med nya konferens- och grupp-
rum, dar detta ofta ar en faktor som forbises och senare kan orsaka problem.

Hyresmarknaden har blivit mer polariserad vad galler marknadsforutséttningar mellan nyproduktion/
moderna lokaler respektive det dldre bestandet. Fastigheter i "mellanlage” — saval vad galler teknisk standard
och flexibilitet som lage — bedéms vara mindre intressanta pa hyresmarknaden med konkurrerens fran saval
nyproduktion (moderna lokaler med hég standard och flexibilitet) som fran det aldre bestandet (laga hyror).
Denna typ av objekt kan krdva betydande investeringar vad galler modernisering/ombyggnad fér att vara
intressanta, alternativt rabatter eller hyressankningar. Fér den som vél har uppgraderat sina kontorslokaler i
en aldre fastighet finns en ny potential for betydande hyresutveckling, da hyresgéster i hogre grad soker
profilerade lokaler som dels starker varumarket, dels skall férséka locka in personalen till kontoret.

Beddmningen &r att hyresmarknaden har bromsat in pa grund av radande konjunktur och risken for vakanser
under kommande ar beddéms vara éverhangande. Dock galler att utformningen av framtidens kontor kommer
paverkas av hur behovet kommer att se ut framéver. Detta bedoms komma att paverka saval investerarmark-
naden som hyresmarknaden pa saval lang som kort sikt.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Géavle
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[Srutsdtiningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Gavle avseende kontorsfastigheter har som i stérre delar
av dvriga Sverige bromsat in och en forsiktighet finns bland investerare. Projektaktivitet avseende fastigheter
generellt inom varderingsobjektets ndromrade bedéms vara relativt hdg inom de narmaste 10 aren.

Vérderingsobjektet har ett mindre bra lage, vilket bedoms som ett C-lage f6r kontorsfastigheter.

dsvérde

Definition av marki
Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa den éppna marknaden.

Metodtiliampning

Marknadsvardebedémningen av denna typ av objekt sker vanligen genom en direkt ortsprismetod, dar jam-
forelser gérs med noterade priser vid férséljningar av sa langt méjligt jamforbara objekt. | vardebedémningen
tas hansyn till varderingsobjektets specifika egenskaper sasom lage, storlek, exploateringsgrad, planférut-
sattningar, eventuella kvarvarande exploateringskostnader och sarskilda planférutsattningar i férhallande till
ortsprismaterialet sdval som en bedémd prisuppgang (eller nedgang) av detsamma sedan respektive objekts
képetidpunkt.

Som komplement anvénds ofta en indirekt ortsprismetod (exploateringskalkyl), dar slutsatser om objektets
varde dras utifran dess varde i fardigstallt skick minskat med berdknade exploateringskostnader och vinst.

| sammanvégningen av metodernas resultat laggs i normalfallet stérst vikt vid den direkta ortsprismetoden,
medan bedémningen enligt exploateringskalkylen ar behiftade med stérre osdkerheter och i huvudsak far

ses som en kontrollmetod.

Planbestammelserna anger andamal centrum, gymnasie- och vuxenutbildning, bestksanlaggning och verk-
samheter. Vardet for byggratten for rattscentrum bedéms vara inom samma niva som det bedémda vardeniva

fér byggratter av kontor.

Salda fastigkhieter med byggratter avseende annat andamal &n industri och bostader &r under senaste aret
nést intill obefintligt i Gavle med omnejd. Nedanstaende féljer nagra noteringar. Till képeskillingarna i orts-
prismaterialet tillkommer i normalfallet kostnader fér markanlaggningar och anslutning till VA om inget annat
anges.

Fastigheten Tullen 1 i Karlstad saldes 2016-10-03 till en képeskilling om 9 900 000 kronor. Inom fastigheten
uppfordes sedermera en kontorsbyggnad om ca 8 600 kvm som numera i sin helhet hyrs av MSB. Séljare
var Karlstad kommun och priset bedéms till cirka 1 050 kr/lkvm BTA. Taxerad byggrétt var 9 370. Laget be-
déms generellt som ett A-lage for kontor.

Fastigheten Fanfaren 5 i Karlstad upplats med tomtratt under 2018 till ett avgaldsgrundande pris om 14 250
000 kr motsvarande 2 500 kr/kvm BTA. Inom fastigheten uppforde Maxfastigheter ett kontorshus i sex va-
ningar som férutom kontor inrymmer restaurang- och gymilokaler fordelat pa sammanlagt 5 200 kvadratmeter
uthyrbar area. Objektet har ett vélexponerat Iage nara genomfartsled och E 18 i Karlstad.

Svefa AB, Hamiltongatan 38, 802 66 Gavle
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Fastigheten Pappersbruket 11 i Orebro saldes i juni 2019 till Orebroporten AB. Saljare var Mondi Orebro AB.
Képeskillingen uppgick till 6,6 mkr motsvarande ca 1 750 kr/kvm BTA. Byggratten medger uppférande av
kontor och handelslokaler och laget klassas generellt som ett battre C-lage for kontor.

Del av fastigheten Orebro Nikolai 3:287 saldes under 2015 av kommunen till Aspholmen Fastigheter genom
fastighetsreglering till fastigheten Tagmastaren 25. Kdparen uppférde sedermera en kontorsbyggnad om ca
4 300 kvm omfattande kontor med inflyttning varen 2016. BTA-priset som lag till grund &r 2 000 kr/kvm (2 822
m2 BTA). Laget bedéms som ett mycket bra B-lage med lage mot stadens s6dra centruminfart. Hyresnivan
fér kontorslokalerna bedéms éverstiga 2 000 kr/m2.

Ett markanvisningsavtal har under 2017/2018 tecknats mellan Umea kommun och Hemsd Fastighets AB
Ost pa stan, avseende fastigheterna Renen 3 och 4 samt Umeé 8:3, del av. Av Hemso foreslagen exploate-
ring uppgar till ca 16 500 kvm BTA kommersiella lokaler for kontor, butiker, sporthall, gym, café och p-ga-
rage. Overenskommet markpris var 2 000 kr/lkvm BTA i prisldge maj 2019 och galler ifall bygglov vunnit

lagakraft.

Norrporten forvarvade i september 2016 del av Sundsvall Stenstaden 1:4 av Sundsvalls kommun. Markare-
alen var cirka 1 700 kvadratmeter och képeskillingen baserades pa ett pris om 2 000 kr/kvm ljus BTA avse-
ende mark for centrumverksamheter/kontor. Utgangspunkten var att 2 200 kvadratmeter BTA ska bebyggas
och kopeskillingen reglas om stérre ytor bebyggs. Laget bedoms vara battre an varderingsobjektet.

Resultat
Hyresutvecklingen pa kontors- och centrumfastigheter och prisutvecklingen for bebyggda sadana fastigheter
har varit relativt avvakiande i mindre och medelstora stéder under den senaste tiden vilket leder till ett avvak-
tande intresse fér byggratter. Okade entreprenadkostnader under perioden motverkar till viss del en mark-
nadsuppgang. Férsald mark fér kontors- och centrumandamal ar klart begransat och de kép som finns visar

pa relativt stor spridning, vilket gor resultatet mer oséakert.

Med beaktning av ovanstdende forséljningar samt genom statistik och erfarenhet bedéms vardet av mark
belagna i mer ocentrala lagen bedéms nivan ligga mellan 1 000 — 1 500 kr/kvm BTA.

Med ett nyttjande av marken i form av rattscentrum har en kalkyl stéllts upp. | kalkylen férutsatis det att det
ar samma forutsattningar och hyresavtal som galler som for den intilliggande verksamheten och att avtalet ar
kopplat till varandra. Marknadshyra for liknande anlaggningar ligger i nivan 2 500 — 3 000 kr/kvm pa jamfor-
bara orter. Hyresnoteringarna avser dock &ldre lokaler, placerade en i mer centralare l&age &n varderingsob-
jektet. Delar av polisens ytor utgdrs av garage och innergardar som &r billigare att producera, men till detta
ska laggas ett hégre krav pa hakte, sékerhet och skalskydd som 6kar kostnaden. Ett fatal aldre noteringar pa
produktionskostnader fér speciallokaler har hittats pa nivaer som varierar mellan 30 000 och 40 000 kr/kvm

BTA.

Dock tecknas ofta eventuella "externa” hyresavtal fér denna typ av specialfastigheter med allmént &ndamal
pa atminstone 15 — 20 ar dar hyran faststalls utifran den totala investeringskostnaden, inklusive markforvarv
(och vinst/risk), vilket medfor ett visst cirkelresonemang. Det gor att exploateringskalkylen inte blir helt rattvi-
sande. Men med bristande ortspris ger det anda en indikation pa ett beraknat varde. Den exploateringskalkyl
som redovisas nedan utgar fran en generell bedémning av intakter och kostnader utifran den statistik som
finns att tillga applicerad pa de férutsattningarna som har redovisats ovan. Nedan i kalkylen har en hyra om
2 800 kr/kvm LOA férutsatts, en drift- och underhallskostnad om cirka 325 kr/kvm LOA. | varderingen har det
forutsatts att ett och samma hyreskontrakt skrivs fér Annexet och polishuset. Med samma hyra och kontrakts-

langd.
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| Tyrens utredning 2023 som omfattar iordningsstéllande av marken som tidigare har utgjort deponiomrade
uppgar till en saneringskostnad om 973 kr/kvm mark, vilket motsvarar en kostnad om cirka 5 800 000 kronor

foér marken.

Erfarenhetsméssigt brukar liknande utredningar och saneringskostnader p& mark som ska bebyggas bli dy-
rare &n vad man fror fran bérjan, vilket medfér en osékerhet fér en képare till marken och som tar hojd for det
vid ett kép. Med anledning av saneringskostnaden bedéms avkastningskravet uppga till 6 %. Med ett langt
avtal samt en byggkostnad om ca 31 000 kr/kvm och en projektvinst om 10% uppgar vardet till ca 600 kr/kvm
BTA. Kostnaden ar satt utifran utbildningslokaler/kontorslokaler och med en hégre sakerhet n normalt.

Kategori/Etapp | . ttscentrum - Annex
Hyra (kr/kvm LOA) 2 800
Vakans/hyresrisk (%) 0,0%
D&U (kr’lkvm LOA) 325
Fastighetsskatt (kr/kvm LOA) 0
Direktavkastningskrav (%) 6,00%
Marknadsvérde efter (kr/lkvm LOA) 41 250
Omrakningstal LOA/BTA =~~~ = 085
+ Projektvdrde efter (kr/kvm BTA) 35063
Anlaggningar inom kvartersmark (kr/kvm BTA) -100

0 0

Entreprenad- och byggherrekostnader (kr/kvm BTA) -31 000
Marknadsféring/férsaljning/uthyrning (kr/lkvm BTA) 0

- Summa produktionskostnader (kr/lkvim BTA) -31 100
= Netto (kr/kvm BTA) ' " ' - 3963
- Projektvinst /risk (kikvm BTA) o 3368
= Byggrittsvirde (kr/kvm BTA) 594

Utifran ovan angivna parametrar ger exploateringskalkylen en indikation pa ett varde om cirka 600 kr/kvm
BTA. Fran ovan angivna véarde skall d&ven en kostnad om ca. 5 800 000 kronor dras av for deponikostnad.
Kostnad deponi

Som ar skrivet ovan kommer polisens annexbyggnad anlaggas pa mark som ligger p& en gammal deponi.
Utredning om iordningstallandet av marken har genomférts av Tyréns under 2023. Kostnaden fér sanering
berédknas uppga till 973 kr/kvm TA, vilket ger en total kostnad pa cirka 6 000 000 kronor.

Fran det bedomda marknadsvardet pa 600 kr/kvm BTA ska darmed en kostnad pa ca. 6 000 000 kronor dras
av fran totalbeloppet. For att vardet innan avdraget ska éverstiga saneringskostnaden maste byggnadsarean
dverstiga 10 000 kvadratmeter. Om inte saknar marken ett positivt varde.
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Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2024-03-01 Hill:

Gavle, 2024-03-19

3 7/ AUKTORISERAD t
NS/ // . FASTIGHETSVARDERARE [\a g f
( LA \ 2 (.4’..,’:,7/:;1’ . n‘;", ) (l .!. i Y
, NS AN . o aas?y
Ida Staffas Maria Sundkvist
Civilingenjor Fastighetsekonom
av Samhallsbyggarna auktoriserad av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare fastighetsvarderare
Bilagor
Bilaga Kassaflodesanalys, hyresgastforteckning samt tabeller
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande
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VarderingsData @

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
. allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
GAVLE KUNGSBACK 2:10 2024-02-09 2019-01-22 15:26 2024-02-12
Nyckel: 210022900

UUID: 909a6a7d-1b93-90ec-e040-edBf66444c3f

Registerenheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen

Socken: Valbo

Kolonnvagen 7

Kungsbéacksvagen 68, 75, 81
Kungséngsvégen 75
Nobelvagen 3

802 67 Gavle
Distrikt: Gavle Heliga Trefaldighet

Nr: 316014

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6728030.6 614315.1

2 6727892 614426.8

3 6728171 615573.1

4 6726546.6 613631.5

5 67264954 613564.1

Urholkas av

GAVLE KUNGSBACK 2:26 2

AVSKILD MARK

Beteckning
GAVLE KUNGSBACK 2:9, 2:11, 2:12, 2:13, 2:14, 2:15, 2:16, 2:17, 2:18, 2:19, 2:20, 2:21, 2:22, 2:23, 2:26, 2:27, 2:28, 4:1, 4:2, 4:3, 4:4, 4:5, 4:6

Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2439 708 kvm 2 439 708 kvm 0 kvm

Inskrivningsdag

212000-2338 1955-02-02
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Ko6p: 1954-09-16 Andel: 1/1

Ingen képeskilling redovisad.

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat Akt: 82/11613

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
X-VALBO BACKA 1:6 1941-07-02 2180-4782
X-GAVLE STG 1680 1979-05-01 21-79:128
GAVLE VALL 10:3 1998-05-13 2180K-21818

INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad avtalsréttighet eller inteckning.

Inskrivningsdag Akt
2018-11-30 D-2018-
00641880:1

Innehall

Férelaggande

Foreldggande att riva byggnad och att avldgsna container
Galler i:

GAVLE KUNGSBACK 2:26

GAVLE KUNGSBACK 2:27

GAVLE KUNGSBACK 2:28

Anmadrkning: Frist: 8 veckor fran laga kraft

Redovisning av réattigheter kan vara ofulistéandig

Andamal Rittsférhallande  Rattighetstyp Datum Akt
VAG Last Officialservitut 2010-10-20 2180K-10/94.1
VAG Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.1
UTRYMME Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.10
UTRYMME Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.11
UTRYMME Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.12
UTRYMME Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.13
VATTENLEDNING Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.2
VATTENLEDNING Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.3
VATTENLEDNING Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.4
VATTENLEDNING Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.5
VATTENLEDNING Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.6
AVLOPP Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.7
AVLOPP Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.8
AVLOPP Last Officialservitut 2011-06-23 2180K-11/53.9
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PROCESSVATTENLEDNING Last Officialservitut 2012-12-03 2180K-12/77.1
UTRYMME Last Officialservitut 2018-12-07 2180K-2018/111.2
Elektronisk kommunikation Last Ledningsratt 2023-04-19 2180K-2022/63.1
AVLOPP Last Officialservitut 1998-05-28 2180K-21829.3
Se akt Last Officialservitut 2000-04-17 2180K-22424.1
AVLOPP Férman Officialservitut 2002-05-28 2180K-23092.1
. Senast éndrad: 2009-02-25
VAG Férman Officialservitut 2002-05-28 2180K-23092.2
Senast andrad: 2009-02-25
SVAGSTROM Last Ledningsratt 2002-05-28 2180K-23092.3
Senast andrad: 2009-02-25
FJARRVARME Last Ledningsratt 2002-05-28 2180K-23092.4
Senast @ndrad: 2009-02-25
VA-LEDNINGAR Férman Officialservitut 2006-05-15 2180K-24349.1
AVLOPP Férman Officialservitut 2009-02-25 2180K-25388.1
GANGVAG Last Officialservitut 2010-10-05 2180K-25661.2
PARKERINGSPLATS Last Officialservitut 2010-10-05 2180K-25661.3
STARKSTROM Last Ledningsrétt Senast dndrad: 2022-08-08  21-85:163.1
TELE Last Ledningsratt Senast andrad: 2022-11-17  21-88:614.1
TELE Last Ledningsratt Senast dndrad: 2012-02-10  21-88:615.1
TELE Last Ledningsratt Senast dndrad: 2015-02-20  21-88:829.1
TELE Last Ledningsratt Senast andrad: 2015-02-20  21-88:834.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 1997-10-07 21-97:262.1
Senast dndrad: 2019-01-03
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR
Planer Datum Akt
omradesbestammelser: BACKA BY géllande 1991-04-29 21-P91:198
2180 19899
Anmérkning: BEROR AVEN SAMF BACK FOR BACKA OCH VALL BYAR
1999-03-17 2180K-22188

detaljplan: KUNGSBACK 2:10 M FL géllande

Laga kraft: 1999-04-19
Genomf. start: 1999-04-20
Genomf. slut: 2004-04-19
Senast ajourféring: 2019-02-11

stadsplan: STG 1310, 1680 M.FL., VALL, KUNGSBACK géllande

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

1973-04-06
Senast ajourfoéring: 2010-11-22

2180-11155

detaljplan: STORA VALL géllande

2010-09-29

Laga kraft: 2010-10-26
Genomf. start: 2010-10-27
Genomf. slut: 2020-10-26
Registrerad: 2010-11-22
Senast ajourféring: 2019-05-06

2180K-25671

detaljplan: KUNGSBACK 2:10, HINDERBANAN géllande

2018-04-28

Laga kraft: 2023-04-27
Genomf. start: 2018-04-28
Genomf. slut: 2023-04-27
Registrerad: 2018-05-18
Senast ajourféring: 2020-12-22

2180K-P2018/10

stadsplan: TRAFIKPLATS OSTER OM VALBO KYRKA géllande

1982-09-08
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourféring: 2020-04-16

21-82:884
2180 16246

detaljplan: DEL AV KUNGSBACK 2:10, TANKSTATION FOR BIOGAS géllande

2017-11-15

Laga kraft: 2018-11-20
Genomf. start: 2018-11-21
Genomf. slut: 2023-11-20
Registrerad: 2019-02-11

2180K-P2019/4

detaljplan: HINDERBANAN DEL AV KUNGSBACK 2:10 gallande

2014-04-23

Laga kraft: 2014-05-23
Genomf. start: 2014-05-24
Genomf. slut: 2019-05-23
Registrerad: 2014-05-27
Senast ajourféring: 2018-05-18

2180K-26220

detaljplan: KUNGSBACKS TEKNIKPARK, ETAPP B gallande

Anmérkning: ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 2180K-26210)

2000-09-20

Laga kraft: 2000-10-19
Genomf. start: 2000-10-20
Genomf. slut: 2019-02-28
Senast ajourféring: 2014-03-06

2180K-22679

detaljplan: HOGSKOLAN G/S, KUNGSBACK | GAVLE géllande

1993-12-09

Laga kraft: 1993-12-09
Genomf. start: 1993-12-10
Genomf. slut: 2008-12-31
Senast ajourféring: 2009-01-14

21-P94:50
2180 20580

detaljplan: LILLA FALTET géallande

2008-09-24

Laga kraft: 2008-10-28
Genomf. start: 2008-10-29
Genomf. slut: 2013-10-28
Registrerad: 2009-01-14

2180K-25351

omradesbestdmmelser: VALBO KYRKA gallande

1991-04-29

21-P91:202
2180 19899

detaljplan: MACKMYRA WHISKY géllande

2010-03-24

Laga kraft: 2010-04-21
Genomf. start: 2010-04-22
Genomf. slut: 2025-04-21

2180K-25632

Kalla: Lantmaéteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-ED8F66444C3F
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Registrerad: 2010-08-11
Senast ajourféring: 2019-09-25

detaljplan: KUNGSBACK 2:14, KV BRITA BEHM géllande

2007-11-21

Laga kraft: 2007-12-21
Genomf. start: 2007-12-22
Genomf. slut: 2012-12-21
Registrerad: 2008-01-07
Senast ajourféring: 2011-01-27

2180K-24854

detaljplan: TEKNIKPARKEN ETAPP C gallande

2001-08-29

Laga kraft: 2001-09-27
Genomf. start: 2001-09-28
Genomf. slut: 2011-09-27
Senast ajourféring: 2008-01-07

2180K-22956

detaljplan: KUNGSBACKSVAGEN géllande

2014-02-26

Laga kraft: 2014-04-04
Genomf. start: 2014-04-05
Genomf. slut: 2019-04-04
Registrerad: 2014-04-08

2180K-26213

stadsplan: JOHANNESLOT géllande

Senast ajourforing: 2020-04-16

detaljplan: JOHANNESLOT, TRAKFIKPLATS, E4/RV80 géllande 1993-12-08 21-P94:51
Laga kraft: 1994-01-07 2180 20651
Genomf. start: 1994-01-08
Genomf. slut: 1999-12-31
Senast ajourforing: 1999-07-01
1980-09-30 21-80:1202

detaljplan: KUNGSBACK 2:12 MFL géllande

2018-03-28

Laga kraft: 2018-04-27
Genomf. start: 2018-04-28
Genomf. slut: 2023-04-27
Registrerad: 2018-06-01

2180K-P2018/11

detaljplan: KUNGSBACK gallande

2006-10-18

Laga kraft: 2006-11-22
Genomf. start: 2006-11-23
Genomf. slut: 2011-11-22
Registrerad: 2006-12-05

2180K-24498

Naturvardsbestimmelser

detaljplan: Del av Kungsbéck 2:10, parkering vid Stora Vallomradet gallande

2019-03-20

Laga kraft: 2019-04-17
Genomf. start: 2019-04-18
Genomf. slut: 2024-04-17
Registrerad: 2019-05-06
Datum

2180K-P2019/13

Akt

vattenskyddsomrade: GAVLE-VALBOASEN gallande

Fornlamningar

2006-05-12

Registrerad: 2012-07-10
Senast ajourforing: 2024-01-15
Datum

2180K-25218

NVR-ID/OVR-ID: 2004406

Akt

gallande fornldmning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727724.2966 615121.701
6727724.2966 615121.701

L2020:6863

gallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727233.4 613717.0
6727233.4 613717.0

L1951:6057

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727135.0 613770.0
6727135.0 613770.0

L1948:7707

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6726968.0 614165.2
6726968.0 614165.2

L1951:5648

géllande fornldmning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6728116.1 614684.0
6728116.1 614684.0

L1951:4995

gallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727180.0 613742.0
6727180.0 613742.0

1.1948:3443

géllande fornldmning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727159.0 613748.0
6727159.0 613748.0

L1948:7708

gédllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6728385.3 615277.5
6728385.3 615277.5

1.1951:4993

gallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6727181.9 613995.6
6727181.9 613995.6

L1951:6064

TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet

BEBYGGD LANTBRUKSENHET. (120)
242143-3

Taxeringsar
2023

Kalla: Lantmateriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-EDBF66444C3F
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 73570
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TAXERINGSINFORMATON

Taxvarde

259 533 000 SEK

Ingaende varden

Byggnad

Tomtmark

Skogsmark

Skogsmark avvr.
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ovrig mark

Samtaxering for registerenheter
GAVLE VALL 11:9

GAVLE STIGSLUND 7:6
GAVLE OLSBACKA 11:1
GAVLE VALL 11:8

GAVLE TOLVFORS 2:1
GAVLE FREDRIKSSKANS 17:1
GAVLE LEXE 32:2

GAVLE LEXE 7:3

GAVLE TOLVFORS 2:8
GAVLE LOVGRUND 1:1
GAVLE STIGSLUND 3:12
GAVLE VASTER 4.7

GAVLE FREDRIKSSKANS 5:8
GAVLE VALL 11:6

GAVLE FREDRIKSSKANS 15:2
GAVLE LEXE 29:3

GAVLE NORRLANDET 2:3
GAVLE FREDRIKSSKANS 16:2
GAVLE VALL 14:2

GAVLE LEXE 6:10

GAVLE KUNGSBACK 2:10
GAVLE TOLVFORS 2:5
GAVLE VALL 11:5

GAVLE FREDRIKSSKANS 16:1
GAVLE BONAN 1:1

GAVLE STIGSLUND 33:4
GAVLE OLSBACKA 11:17
GAVLE VALL 11:3

GAVLE STIGSLUND 37:1
GAVLE NORRLANDET 1:1
GAVLE FREDRIKSSKANS 4:3
GAVLE LEXE 27:11

GAVLE UTVALNAS 5:3
GAVLE VALL 12:1

GAVLE LEXE 31:4

GAVLE FREDRIKSSKANS 15:3
GAVLE TOLVFORS 2:2
GAVLE STIGSLUND 34:1
GAVLE VASTER 4:8

GAVLE NORRLANDET 3:1
GAVLE LEXE 3:3

GAVLE VALL 11:7

GAVLE LEXE 31:2

GAVLE LEXE 3:10

GAVLE EGGEGRUND 1:1
GAVLE FREDRIKSSKANS 4:2
GAVLE STIGSLUND 35:1
GAVLE VITGRUND 1:1
GAVLE LEXE 31:1

GAVLE TOLVFORS 2:7
GAVLE STIGSLUND 4:1
GAVLE STIGSLUND 52:2
GAVLE LEXE 6:1

GAVLE STIGSLUND 33:1
GAVLE STIGSLUND 33:10
GAVLE STROMSBRO 17:1
GAVLE VALL 11:4

GAVLE FREDRIKSSKANS 3:3
GAVLE LEXE 27:8

GAVLE STIGSLUND 3:2
GAVLE FREDRIKSSKANS 15:1
GAVLE STIGSLUND 6:1
GAVLE LEXE 25:15

GAVLE LIMON 1:1

GAVLE OLSBACKA 50:5
GAVLE STIGSLUND 5:1
GAVLE LEXE 17:4

GAVLE STROMSBRO 34:3
GAVLE LEXE 6:9

GAVLE STIGSLUND 7:5
GAVLE NORRLANDET 2:1
GAVLE FREDRIKSSKANS 5:6
GAVLE VALL 11:10

GAVLE VALL 12:2

Taxeringsdel som omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring.

Taxvéarde byggnad
1192 000 SEK
Viarde

1192 000 SEK

37 121 000 SEK
218 688 000 SEK
942 000 SEK

652 000 SEK

678 000 SEK

260 000 SEK

Taxvarde mark

258 341 000 SEK

Areal

3237 ha
169 ha
234 ha
21 ha
18 ha
176 ha

Areal
37191922 kvm

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-30EC-E040-ED8F66444C3F
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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TAXERINGSINFORMATON
GAVLE LEXE 31:3

Kélla: Lantmateriet;"SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-ED8F66444C3F
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2338 11 Lagfaren agare / Primarkommuner,
GAVLE KOMMUN Tomtréattsinnehavare borgerliga
EKONOMI
801 84 GAVLE
Varderingsenhet skog 30242443
Taxvérde Areal Riktvardeomrade
218 688 000 SEK 3237 ha 2114
Vérde fore ev. justering Bonitet
243 000 000 SEK 5.2
Virkesforrad, barr Virkesférrad, 16v Godhetsklass
220 kbm/ha 39 kbm/ha (C) Normal godhet
Vérderingsenhet skogsimpediment 30243443
Taxvérde Areal Riktvdardeomrade
652 000 SEK 234 ha 2114
Vérde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
725 000 SEK
Véarderingsenhet akermark 30244443
Taxvarde Areal Riktvirdeomrade
678 000 SEK 21 ha 21003
Varde fore ev. justering Brukningsvarde Drénering
753 000 SEK (4) Sdmre an normalt (1) Tillfredstallande
Vérderingsenhet betesmark 30245443
Taxvarde Areal Riktvirdeomrade
260 000 SEK 18 ha 21003
Varde fore ev. justering Beskaffenhet
289 000 SEK (4) 30 % lagre avkastning
och kvalitet &n normalt i
vardeomradet
Skog med avverkningsrestriktioner 301787009
Taxvérde Areal Riktvirdeomrade
942 000 SEK 169 ha 2114
Virde fore ev. justering
1047 000 SEK
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 301070632
Taxvarde Riktvdardeomrade
306 000 SEK 2180106
Virde fore ev. justering Justeringsorsak
306 000 SEK
Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
2000 kvm Kommunalt/Enskilt Strandnéra tomt.
sommarv./Enskilt avlopp Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3581443
Taxviarde Riktvdardeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnara tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3645443
Taxvarde Riktvdrdeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK -
Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Ej strand- eller strandnara
saknas tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3563443
Taxvédrde Riktvdrdeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
256 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnara tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
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TAXERINGSINFORMATON

Friliggande

forhallanden
Ej avstyckningsbar

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3603443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fére ev. justering

100 000 SEK

Areal

344 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet
Strandnéra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger

hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3637443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

426 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avliopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3675443
Taxvédrde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 46249443
Taxvérde

370 000 SEK

Varde fore ev. justering

370 000 SEK

Areal

2250 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180104
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt avlopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 46367443
Taxvérde

296 000 SEK

Virde fore ev. justering

296 000 SEK

Areal

1720 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180104
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldagenhet
Strandnéra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger

76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 61415443
Taxvérde

1054 000 SEK

Virde fore ev. justering

1054 000 SEK

Areal

1050 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180100
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 61574443
Taxvérde

3504 000 SEK

Virde fore ev. justering

3504 000 SEK

Areal

Riktvdrdeomrade
2180105
Justeringsorsak

Vatten och aviopp

Beldagenhet

Kalla: Lantmaéteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-EDBF66444C3F
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70
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TAXERINGSINFORMATON
7780 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt avlopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 64355443
Taxvarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

1850 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Kommunalt/Enskilt
sommarv./Aviopp saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Avstyckningsbar

Belagenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer @an 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 4843443
Taxvérde

952 000 SEK

Varde fore ev. justering

952 000 SEK

Areal

2500 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180103
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Avstyckningsbar

Belagenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 4849443
Taxvarde

1269 000 SEK

Viarde fore ev. justering

1269 000 SEK

Areal

1560 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180104
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3689443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

382 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsréttsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3691443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

315 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3693443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

290 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Kélla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-ED8F66444C3F
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Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3695443
Taxvarde

100 000 SEK

Viérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

272 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer @n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3697443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

275 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3699443
Taxvarde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

383 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3701443
Taxvédrde

146 000 SEK

Virde fore ev. justering

146 000 SEK

Areal

356 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3703443
Taxvédrde

146 000 SEK

Vérde fore ev. justering

146 000 SEK

Areal

329 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer @n 150 m fran
strandlinjen.

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3719443
Taxvérde :

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44958443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-ED8F66444C3F
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Bebyggelsetyp

Friliggande

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 11717443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

1067 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Enskilt vatten aret
om./Aviopp saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 11720443
Taxvédrde

272 000 SEK

Viarde fore ev. justering

272 000 SEK

Areal

1008 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 11730443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

9590 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 27132443
Taxvarde

464 000 SEK

Varde fore ev. justering

464 000 SEK

Areal

1350 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180102
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 19496443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

17207 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180104
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44706443
Taxvérde

744 000 SEK

Varde fore ev. justering

744 000 SEK

Areal

7600 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44711443
Taxvérde

540 000 SEK

Varde fore ev. justering

Riktvirdeomrade
2180101
Justeringsorsak
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Areal
2700 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

TAXERINGSINEORMATON
540 000 SEK

Beldgenhet

Ej strand--eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44718443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

4520 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt/Enskilt
sommarv./Avlopp saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47349443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47350443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47351443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47352443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47354443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7D-1B93-90EC-E040-ED8F66444C3F
Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 10 av 36
2024-02-13 14:49



TAXERINGSINFORMATON
strandlinjen utan egen

Bebyggelsetyp

Friliggande

saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

strand.

Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga

forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47356443
Taxvérde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180802
Vérde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Belégenhet
300 kvm Vatten saknas./Aviopp Strandnara tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47357443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47358443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avliopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47360443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47361443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avliopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47362443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp

Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
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TAXERINGSINFORMATON

Friliggande

forhallanden
Ej avstyckningsbar

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47365443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3450443
Taxvérde

600 000 SEK

Viarde fore ev. justering
600 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade

2180101
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Antal lika
varderingsenheter
6

Beldgenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3473443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avliopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3475443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

265 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3477443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

232 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3479443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

299 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
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TAXERINGSINFORMATON

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3481443
Taxvarde

120 000 SEK

Varde fore ev. justering

120 000 SEK

Areal

431 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3483443
Taxvérde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3485443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

258 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3487443
Taxvérde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

286 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44705443
Taxvérde

600 000 SEK

Vérde fore ev. justering

600 000 SEK

Areal

6520 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt/Enskilt
sommarv./Avlopp saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscent
rum

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3489443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

303 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3491443
Taxvarde

100 000 SEK

Vidrde fore ev. justering

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak
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TAXERINGSINFORMATON
100 000 SEK

Beldgenhet

Bebyggelsetyp

Friliggande

saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Areal Vatten och avlopp
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt. -
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3493443
Taxvérde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180802
Vérde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
251 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
férhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3495443
Taxvéarde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och avlopp Beldagenhet
326 kvm Vatten saknas./Aviopp Strandnéra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3497443
Taxvérde

Riktvdrdeomrade

saknas

100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Belagenhet
397 kvm Vatten saknas./Aviopp Strandnara tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3499443
Taxvérde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180802
Virde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3501443
Taxvérde Riktvdardeomrade
410 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
410 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldagenhet
300 kvm Vatten saknas./Aviopp Strandnara tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3503443
Taxvérde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180802
Viarde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldagenhet
321 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnara tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
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Bebyggelsetyp

Friliggande

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
hogst 75 m fran

strandlinjen utan egen
strand. :

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3505443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

373 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3507443
Taxvérde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

335 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3509443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

312 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avliopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 46307443
Taxvérde

708 000 SEK

Viarde fore ev. justering

708 000 SEK

Areal

1500 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180104
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt avlopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44713443
Taxvarde

2 340 000 SEK

Varde fore ev. justering

2 340 000 SEK

Areal

29060 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt avliopp

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44717443
Taxvarde

2 340 000 SEK

Varde fore ev. justering

2 340 000 SEK

Areal

22400 kvm

Bebyggelsetyp

Riktvardeomrade
2180101
Justeringsorsak

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga

Beldgenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.
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TAXERINGSINFORMATON

Friliggande

forhallanden
Avstyckningsbar

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3511443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

274 kvm

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen

saknas

strand.

Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga

forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3513443
Taxvirde Riktvdrdeomrade
100 000 SEK 2180802
Véarde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
hoégst 75 m fran
strandlinjen utan egen

Bebyggelsetyp

Friliggande

saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3515443
Taxvarde Riktvdirdeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Aviopp Strandnéra tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47353443
Taxvdrde Riktvdrdeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandndra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 47364443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen

Bebyggelsetyp

Friliggande

saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

strand.

Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga

forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44952443
Taxvéarde Riktvdrdeomrade
100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
300 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44954443
Taxvérde

Riktvirdeomrade
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TAXERINGSINFORMATON
100 000 SEK
Vérde fore ev. justering
100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 44956443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3517443
Taxvidrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

293 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3519443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

312 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 46439443
Taxvérde

4 164 000 SEK

Varde fore ev. justering

4 164 000 SEK

Areal

6480 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180103
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret
om./Kommunalt aviopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 16564443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

1140 kvm

Riktvirdeomrade
2180059
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran

strandlinjen.

Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden

Friliggande Avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 16567443
Taxvarde Riktvardeomrade
100 000 SEK 2180059
Véarde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
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TAXERINGSINFORMATON
920 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Avstyckningshar

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3533443
Taxvidrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

363 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3559443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

1 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avliopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3573443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

326 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 56883443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering
100 000 SEK

Areal

150 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade

2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Antal lika
varderingsenheter
10

Belagenhet

Strandtomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen och med egen
strand.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3521443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3523443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

252 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
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ebyggelsetyp

Friliggande

forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
. strand.
B Fastighetsrattsliga

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3525443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

308 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3527443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3529443
Taxvéarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3531443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3535443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3537443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

261 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
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TAXERINGSINFORMATON

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3539443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

358 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3541443
Taxvarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

321 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3543443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3545443
Taxvidrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

252 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

-

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3547443
Taxvédrde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

268 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3549443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3551443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak
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300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
100 000 SEK
Areal Vatten och avliopp Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3553443
Taxvarde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

288 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avilopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3555443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

292 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3557443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningshar

Belagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3561443
Taxvéarde

438 000 SEK

Varde fore ev. justering

438 000 SEK

Areal

343 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3565443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

298 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3567443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

269 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp

Beldgenhet
Strandndra tomt.
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TAXERINGSINFORMATON

Bebyggelsetyp

Friliggande

saknas

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Ej avstyckningsbar

Bostadsbyggnaden ligger
hoégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3569443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

277 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3571443
Taxvéarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

351 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avliopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3575443
Taxvarde

438 000 SEK

Varde fore ev. justering

438 000 SEK

Areal

304 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3577443
Taxvarde

216 000 SEK

Viarde fore ev. justering

216 000 SEK

Areal

343 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvérdeohréde
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandndra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3579443
Taxvarde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

1100 000 SEK

Areal

355 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3583443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

342 kvm

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.
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Friliggande :

forhallanden
- Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3585443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3587443
Taxvarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

303 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3589443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

362 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3591443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

297 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3705443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

334 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3707443
Taxvérde

100 000 SEK

Véarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

327 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3709443
Taxvérde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak
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Areal
300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningshar

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

TAXERINGSINFORMATON
100 000 SEK
Beldagenhet

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3593443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

352 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3595443
Taxvarde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

294 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3597443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

279 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m frén
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3599443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

341 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3601443
Taxvérde

100 000 SEK

Vdrde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

310 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3605443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

359 kvm

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.
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TAXERINGSINFORMATON

Bebyggelsetyp

Friliggande

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Ej avstyckningsbar

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3607443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

336 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3609443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

358 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3611443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

326 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3613443
Taxvédrde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

285 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsréttsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3615443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

299 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3617443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

331 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3619443
Taxvédrde
100 000 SEK

Riktvardeomrade
2180802
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TAXERINGSINFORMATON

Varde fore ev. justering
100 000 SEK
Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet-

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3621443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

338 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3623443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3625443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3627443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

267 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsréttsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3629443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

353 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
foérhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3631443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

294 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Beldagenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.
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TAXERINGSINFORMATON
Bebyggelsetyp

Friliggande

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3633443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

319 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3635443
Taxvérde

100 000 SEK

Viérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

316 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3639443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

310 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3641443
Taxvéarde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

344 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &an 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3643443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

297 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3647443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

293 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3649443
Taxvarde

Riktvdardeomrade

100 000 SEK 2180802

Varde fore ev. justering Justeringsorsak

100 000 SEK

Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
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TAXERINGSINFORMATON
334 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3651443
Taxvarde

100 000 SEK

Virde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

446 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3653443
Taxvarde

100 000 SEK

Viarde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

273 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3655443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

321 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
férhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandndra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3711443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

285 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3713443
Taxvéarde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

377 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3715443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

320 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3657443
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100 000 SEK

Virde fore ev. justering
100 000 SEK

Areal

372 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
Taxvarde Riktvirdeomrade

Beldagenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3659443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3661443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

340 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3663443
Taxvérde

438 000 SEK

Vérde fore ev. justering

438 000 SEK

Areal

338 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3665443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

354 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3667443
Taxvarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

273 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3669443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

308 kvm

Riktvardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Beldagenhet

Strandnéra tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hogst 75 m fran
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Bebyggelsetyp

Friliggande

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

TAXERINGSINFORMATON
strandlinjen utan egen
strand.

Vérderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3671443
Taxvarde

Riktviardeomrade

100 000 SEK 2180802
Varde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och avlopp Beldgenhet
361 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnéra tomt.
saknas Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran-
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar
Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3673443
Taxvarde Riktvdardeomrade
100 000 SEK 2180802
Vidrde fore ev. justering Justeringsorsak
100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
360 kvm Vatten saknas./Avlopp Ej strand- eller strandnara
saknas tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.
Bebyggelsetyp Fastighetsrattsliga
forhallanden
Friliggande Ej avstyckningsbar

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3677443
Taxvéarde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

300 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktviardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldagenhet

Ej strand- eller strandnara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3679443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

343 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdrdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och avlopp
Vatten saknas./Aviopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Strandnara tomt.
Bostadsbyggnaden ligger
hégst 75 m fran
strandlinjen utan egen
strand.

Véarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3681443
Taxvérde

100 000 SEK

Varde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

327 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvdardeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrittsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéara
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Viarderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3683443
Taxvérde

100 000 SEK

Vérde fore ev. justering

100 000 SEK

Areal

323 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Riktvirdeomrade
2180802
Justeringsorsak

Vatten och aviopp
Vatten saknas./Avlopp
saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3685443
Taxvérde
100 000 SEK

Riktvdrdeomrade
2180802
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100 000 SEK
Areal Vatten och aviopp
355 kvm Vatten saknas./Aviopp

saknas

Fastighetsrattsliga

Bebyggelsetyp séchalland
6rhallanden

TAXERINGSINFORMATON
Varde fore ev. justering Justeringsorsak

Beldgenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer an 150 m fran
strandlinjen.

saknas

Fastighetsrattsliga

Bebyggelsetyp Fastighets
6rhallanden

Friliggande Ej avstyckningsbar

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3687443

Taxvérde Riktvirdeomrade

146 000 SEK 2180802

Viérde fore ev. justering Justeringsorsak

146 000 SEK

Areal Vatten och aviopp Beldgenhet

307 kvm Vatten saknas./Aviopp Ej strand- eller strandnéra

tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer @&n 150 m fran
strandlinjen.

saknas

Fastighetsrattsliga
forhallanden
Ej avstyckningsbar

Bebyggelsetyp

Friliggande

Friliggande Ej avstyckningsbar

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 3717443

Taxvérde Riktvirdeomrade

100 000 SEK 2180802

Vérde fore ev. justering Justeringsorsak

100 000 SEK

Areal Vatten och aviopp Beldgenhet
382 kvm Vatten saknas./Avlopp Strandnara tomt.

Bostadsbyggnaden ligger
76 - 150 m fran
strandlinjen.

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 300112864
Id mark: 44705443

Taxvérde Riktvdrdeomrade
744 000 SEK 2180101
Vardeyta Bostadsyta

120 kvm 100 kvm

Vardear Nybyggnadsar
1929 1929
Standardpoéng Under byggnad
17 Nej

Biutrymmesyta
150 kvm
Tillbyggnadsar

Varde fore ev. justering
744 000 SEK
TillOmbyggnadsyta

Bebyggelsetyp
Friliggande
Vardeordning
Vardefullaste byggnad

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 29225443

Id mark: 61415443
Riktvardeomrade

Taxvérde

448 000 SEK 2180100
Viardeyta Bostadsyta

69 kvm 64 kvm

Viérdear Nybyggnadsar
1940 1820
Standardpoéng Under byggnad
17 Nej

Biutrymmesyta
24 kvm
Tillbyggnadsar

Véarde fore ev. justering
448 000 SEK
TillOmbyggnadsyta

Bebyggelsetyp
Friliggande
Viardeordning
Vardefullaste byggnad

Taxeringsenhet

SPECIALENHET, DISTRIBUTIONSBYGGNAD (820)

267431-3

Taxeringsdel som utgér taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvérde

Taxerad dgare Andel
556407-2501 17
GAVLE ENERGI AKTIEBOLAG

BOX 783

801 29 GAVLE

Agartyp
Agare till byggnad a

Taxeringsar
2019

Juridisk form
Ovriga aktiebolag

Taxeringsenhet

SPECIALENHET, DISTRIBUTIONSBYGGNAD (820)

267433-3

Taxeringsdel som utgér taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvérde

Taxerad dgare Andel
556407-2501 il
GAVLE ENERGI AKTIEBOLAG

BOX 783

801 29 GAVLE

Agartyp
Agare till byggnad a

Taxeringsar
2019

Juridisk form
Ovriga aktiebolag

Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET, LAGER (432)

267625-3

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxvarde Taxvarde byggnad

656 000 SEK 656 000 SEK
Taxerad dgare Andel
556406-5794 17

EJE BERGLUND AKTIEBOLAG

BREDVIKSV 4

814 91 FURUVIK

Taxvarde mark

Agartyp
Agare till byggnad a

Taxeringsar
2019

Juridisk form
Ovriga aktiebolag
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TAXERINGSINFORMATON
Vérderingsenhet lager varderad enligt avkastningsmetoden 62759443

Taxviarde Riktvdardeomrade Justeringsorsak

656 000 SEK - 2180004

Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

2002 2002

Yta lagerutrymme Standardklass Saneringsmogen

320 kvm Mycket enkel Nej

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, OVRIG BYGGNAD FOR RADIOKOMMUNIKATION (443) 2019
711755-8

Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxvédrde Taxvédrde byggnad Taxvérde mark

147 000 SEK 147 000 SEK .

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
556607-7730 11 Agare till byggnad a Ovriga aktiebolag
3G Infrastructure Services

Aktiebolag

BOX 45064

104 30 STOCKHOLM
Vérderingsenhet industribyggnad virderad enl. produktionskostnadsmetoden 300389626

Taxvarde Justeringsorsak
147 000 SEK
Viardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2004 2004
Ateranskaffningskostnad Nybyggnadskostnad Tillbyggnadskostnad Saneringsmogen
322 000 SEK Nej
Bruttoarea Typ av byggnad Under byggnad
Mast Nej
Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, VARMECENTRAL (822) 2019
746870-8
Taxeringsdel som utgér taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvédrde .
Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
556678-4160 17 Agare till byggnad & Ovriga aktiebolag
Biondr Narvdarme AB
BOX 783

801 29 GAVLE
Taxeringsenhet

Taxeringsar

INDUSTRIENHET, OVRIG BYGGNAD FOR RADIOKOMMUNIKATION (443) 2019

750783-8

Taxeringsdel som utgér taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxvarde Taxvérde byggnad Taxvéarde mark

488 000 SEK 488 000 SEK .

Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
559233-9914 11 Agare till byggnad & Ovriga aktiebolag

On Tower Sweden AB

SOLNA STRANDVAG 84

171 54 SOLNA

Vérderingsenhet industribyggnad varderad enl. produktionskostnadsmetoden 301559363

Taxvarde Justeringsorsak
488 000 SEK
Vardear Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2016 2016
Ateranskaffningskostnad Nybyggnadskostnad Tillbyggnadskostnad Saneringsmogen
740 000 SEK Nej
Bruttoarea Typ av byggnad Under byggnad
Mast Nej

ANDEL Il GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Gemensamhetsanldaggningar
GAVLE ALBORGA GA:3
GAVLE KUNGSBACK GA:4
GAVLE KUNGSBACK GA:3
Samfalligheter Andel
GAVLE VALL S:4

GAVLE VALL S:5

GAVLE VALL S:6

GAVLE VALL S:8

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
avstyckning INDELNINGSANDRING, Littera: A 1939-12-30 21-VAL-1652
avstyckning INDELNINGSANDRING 1939-12-30 21-VAL-1652
fastighetsreglering 1983-10-06 21-83:796
ledningsrattsatgard 1988-11-29 21-88:615
ledningsrattsatgard 1988-11-30 21-88:614
fastighetsreglering 1990-10-26 21-90:862
fastighetsreglering 1996-03-22 21-96:130
fastighetsreglering 1997-04-07 21-97:219
fastighetsreglering 2000-04-17 2180K-22424
fastighetsreglering 2001-12-28 2180K-22978
fastighetsreglering 2003-12-19 2180K-23531
fastighetsreglering 2004-08-12 2180K-23797
fastighetsreglering 2005-05-27 2180K-24069
fastighetsreglering 2006-05-15 2180K-24349
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ATGARDER

fastighetsreglering 2008-01-18 2180K-24867
fastighetsreglering 2009-02-25 2180K-25388
fastighetsreglering . 2010-03-26 2180K-25603
fastighetsreglering 2010-08-25 2180K-10/31
fastighetsbestdamning 2010-11-10 2180K-10/63
fast!ghetsreglering 2011-06-23 2180K-11/53
fast}ghetsreglering 2011-08-24 2180K-11/77
fast!ghetsreglergng 2012-02-13 2180K-11/144
fasgghetsreglenng 2012-07-03 2180K-12/48
fastlghetsregler_ing 2012-09-28 2180K-12/66
ariBggninguaigae 20170721 2160K13/100
anlaggningsatgar -07- -
fastighetsreglering 2019-01-03 2180K-2018/159
ledningsréttsatgard 2023-04-19 2180K-2022/63
anldggningsatgard 2024-02-09 2180K-2023/97

GAVLE VALBO-BACKA 1:2
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE
Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
IS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt fran God
Virderarsed, upprittat av Sektionen For Fastighetsvidrdering inom Samhillsbyggarna och ér avsedda for auktoriserade varderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren giller fran 2023-04-06 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller

liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av virdeutlatandet géller foljande;

1 Viirdeutlitandets omfattning . . .
1.1 Virderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast 32 Mlm ?gl\%nxxldl?v dvad son}\hanﬂlgar EVB'I alcllsvarar. varderalllen
i A t b "4 < a
egendom eller motsvarande med tillhgrande rittigheter och m Z_ or den skada iom }?\1,1 asamkas u?pd r]ib(sﬁwar'en eller
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter och I]ff]: i|\e_ma1} som Z“ onse _?‘:15 av éub‘_’f;: cbe Ofngullge“ ar
ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgir av utdrag frén qil;le:ilfléo pZIlirrm}xtL a:j'efm ﬁj\;(;;i:r :;gi?ij zntetmd;m; I%:ﬁ:, gz
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. TS o g8 agon @
. miljomassig belastning.

1.2 Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till 33 Om mdfon_na}l(zinbej deirhallles om enbbyggngd ar_lll}{l.]oce‘rlglﬁe(rjad
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads- antag et vardebeddmnmgen #it bygematen ef dreertiierad
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning 4n vad o . .
soi framoAr av utiatandet 4 Besiktning, tekniskt skick

° 4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran Sbglsl:kgflsllzn‘& f:srgtllgit;g?jtn:rh:rﬂ;cr\?gri tp :VZZZZ:klgfak(:;ﬂa’(g

3 o iefe PPy . 2114 g <3 i)
Fasgglletsrcg?stlet_ Denl information som _ erhillits i den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, sokninesplikt enliet 4 kap 19 °§ Jordabalken. Virderings
vgrfdr' .yrterllgarg qlredl}mg ay . legala fohllianden oh objektci I}Orulséltsbha det pskick och den stleldard som c(fcn
dispasitionstitt g vidiagtts. V.ad gallexi "sgaly forllanden okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart ° s ’
beaktats i den omfattning information ddrom ldmnats ; . ;
skrifiligen av upp dmosviva:’el iiadren: eller dennes bibud 4.2 Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
e - = . Lodo 2 a ; R .
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret f‘orhalll alhd e pd T{genfio(;n;e n[, L;n? o marl;en ﬁl l.er i byggnaden,
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/dgaren som skutie paverka vardel. Ingel ansvar tas for.
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet e sddant som skulle kréva specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att uppticka.
andra avtal som i nigot avseende begransar fastighetsdgarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet over egendomen samt att virderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet e Brister i de delar som ei besikiats
inte dr foremal for tvist i nagot avseende. J
2 Forutsiittningar for virdeutlatande 2 Ansear
2.1 Den il‘lformagti'on son; innefattas 1 virdeutlitandet har in- %1 Eventuslle sladesGiodsansprilks il 11 av piivivad slogds 11
’ R o DAt . foljd av fel i vardeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
samlats fran killor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga virderingstidpunicen. (datug for undertecknande av virde-
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller sitia) estidpunk
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har 2
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats & ; 5 5 5 .
‘ < . <a. Lppg N ; o ) 5.2 Det maximala skadestand som kan utgé for pavisad skada till
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts flid av fel i vardeutlatandet r 25 prisbasbelonp vid virde
att inget av relevans for vardebedomningen har uteldmnats av rz -Lstf d le k;endr it p pp
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av Lgsicpuniien;
hyresgisternas betalningsformaga har gjorts om det ej namnts . . i
sgecir?kl { utlatandet ° ° g J 6  Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
22 De arcor som ligss till erund for virderinecn har erhallits marknadsvirde fordndras over tiden dr den virdebedomning
' SETIOH i draasfic\}/arcn /;’ . ‘dcnncsoombu d. Virder- som aterges 1 utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
° p_p  ABSgIvarclyEgd ; re med de forutsittningar och reservationer som angivits i utlat-
aren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem andet = =
pd plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats '
senom en.rlml.lghetsbed(")n.mmg..Ar_eorna ar fOrulse.x-Lts vara 6.2 Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
uppudtfa § enlighet med vid varje tllfalle galland "Svensk redovisas i utlitandet i fdrekgmnnndc fall, har gjorts Txtifrén
Standard™. . . } B
) ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra = : : 5 = ; :
s _y N . s domningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
nyttjanderitter, har virdebedomningen i forekommande fall Kassaflodes- och virdeutveckline
utgatt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga . &
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar R
uivijsande relevanta iillkor har erhéllits av u )dra%s- 7 Virdentidtandels inviindgude
sivaren/dcaren cller dennes ombud pprag 7.1 Innehdllet i virdeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
= ° ' uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte

2.4 Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga Som angesd ullitandet

myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sasom 5 ;
l) "'cl'" land del 1‘ "1 Alli ‘131 forderli ’ - 7.2 Anviands virdeutlatandet for rittsliga forfoganden, ansvarar
p anl_or lfl e ete, dels - htaﬂ e stligs my1_1d1g- virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
hetstillstdnd for dess anvindning pd sitt som anges i ut- ey : y i 4
latandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1.
' Virderaren dr fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
3 Miljofragor man till f6ljd av att denne anvint sig av virdeutlatandet eller
- - . T ppgilter i detta.

3.1 Virdebedomningen géller under forutsittningen att mark eller uppetlier

byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane- X .
YSE 1 srelioser 2l e 7.3 Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomassig f dll | ndeat v dittiiat dokument. ke ud
belastning, refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehdllet och pa vilket sitt
utldtandet skall aterges.
7.4 Tredje part far ej anvinda virdeutlitande utan skriftligt

godkannande av virderaren.

2023-04-06
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1. INLEDNING

I Gédvle kommun finns en stor efterfragan pa verksamhetsmark av olika slag.
Kommunen har som mal att en beredskap ska finnas pa 60 ha ledig verksamhetsmark,
vilket i dagslédget inte uppfylls. Kungsbacksomréadet har i fordjupad 6versiktsplan for
Gdvle stad pekats ut som ett utvecklingsomrade for bade bostidder och verksamheter.

Samhillsbyggnadsndmnden har beslutat om att prova mojligheten att utoka och
omvandla ett sedan tidigare planlagt industriomrade till ett verksamhetsomrade med
inriktning pa service, tjanster och kunskap. I undersskning av betydande miljopaverkan
har det faststéllts i dialog med lansstyrelsen att detaljplanens genomforande kan
innebira betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning ska utforas.

Planomradet ligger vaster om E4 i anslutning till Mackmyra destilleri pa del av
fastigheten Kungsbick 2:10. Omradet omfattar ca 22,5 ha mark, varav ca 2 ha ar
bebyggd mark. Storre delen av omradet dr planlagt for industriindamal samt naturmark

i detaljplan frdn 2010, se Figur 1.

Som underlag till detaljplanen beh6vs planeringsunderlag. Structor Norr har fatt i
uppdrag av Gévle kommun att utfora en hydrologisk utredning och dagvattenutredning
for planomradet.
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1.1.2. Hydrologi

Utredningen ska beskriva planomradet och de forutséttningar som géller i nuldget. Hir
ska geologi och topografi, yt- och grundvattenforutséttningar (inkl. riksintresse for
Valboésen), vattendelare/avrinningsomraden, flodesvégar, vatmarker, lagpunkter,
instdngda omréaden, forekommande grundvattennivder och férorenad mark (finns framst
inom befintliga deponier) redovisas. Aven hur vattnet transporteras frén
detaljplaneomrade till recipient ska redovisas samt behov av avvattning.

Dimensioner ska beskrivas for befintliga trummor/ledningar under E4 och andra
nirliggande vigar som kan berdras nedstroms planomradet. Inom planomrédet finns en
deponi fran Forsvarsmakten dér det har utforts flera utredningar sedan tidigare. Den
deponin har bedomts ligga i ett utstromningsomrade och paverkar utflodet samt
fororeningsinnehall inom omradet, vilket behdver beaktas i utredningen.

1.1.3. Dagvatten
Nir planforslaget har konkretiserats utifran utfors berdkningar av dagvattenflsden och

féroreningar, samt framtagande av lamplig dagvattenhantering. Resultat fran den
naturvirdesinventering som genomférdes 2021 ska inarbetas i férslagen om lamplig
dagvattenhantering i syfte att se om det finns alternativ som kan gynna naturvérden i

omradet.

Utredningen ska redogora for framtida markanvéndning, ytor och arealer, samt hur
framtida ytor och arealer skiljer frdn nuvarande markanvéndning.

Eventuella skyddsvirden (t.ex. naturvdrden) inom avrinningsomradena beskrivs, samt
hur de kan undvika att paverkas (fysisk paverkan, flodespaverkan,
fororeningspaverkan). Underlag kan behdva tas in frdn naturvérdesinventeringen.

Utredningen ska innehalla berdkningar av dagvattenfléden i nuldget och efter framtida
exploatering. Berdkningarna ska utga fran floden for lampliga dterkomsttider; 2-drsregn,
10- till 30-&rsregn samt 100-arsregn, samtliga med klimatfaktor 1,25. Beddmning ska
goras av vilken dimensionering av flode som dagvattenomrédet ska kunna hantera.

Utredningen ska visa berdknad féroreningsbelastning fran dagvattnet, i nuldget och efter
framtida exploatering.

- Utredningen ska ta hdnsyn till 6versvdmningsrisker; bade utifran skyfall och hoga
vattennivder i ytvatten och grundvatten. Utredningen ska visa laglédnta och instingda
omraden och hur de paverkas av berdknade floden enligt ovan. Aven eventuell paverkan

pé nedstromsliggande omraden ska belysas.

Utredningen ska redovisa exploateringens paverkan pa relevanta miljokvalitetsnormer i
ytvatten och grundvatten.
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3. Skapa virden for staden
Dagvatten nyttjas for att skapa attraktiva miljoer, ekosystemtjédnster och

multifunktionella inslag i samhillet.

4. Samverkan, ansvarsfordelning och tydliga roller
Dagvattenhanteringen beaktas i alla skeden i samhallsbyggnadsprocessen.
Ansvarsfordelningen ar tydlig, dokumenterad och viélkénd av berérda aktorer.
Berorda forvaltningar, VA-huvudman, privata aktorer, staten samt
kommuninnevanare samverkar och kommunicerar vl.

1.3. Rapporten och projektets koordinat- och héjdsystem

Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hojdsystem: RH 2000
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Figur 2. Topografisk karta 6ver marknivier. Ekvidistans 1 m.

2.1.2. Jordarter och geoteknisk bedémning
Jordarterna (SGU, 2021a) inom planoimradet bestar framst av mordn med lite 15sare
jordarter kring vatmarksstraken, Torvomradena sammanfaller med befintliga vatmarker

och vattendrag.

Genomsléppligheten i marken bedoms enligt SGU vara medelhdg i morénen och lag i
bergs- och torvomradena, se Figur 3. Av erfarenhet &r mordnen i omradet relativt tét
vilket medfor att vatten blir stdende pé flera platser i de mer lagldanta omrédena dar det
ocksa aterfinns torv. Dagvattenhantering, som helt baseras pa infiltration,
rekommenderas dérfor inte dér. Det dr dock positivt om infiltration kan ske pd
kvartersmark i hogre beldgna omraden dér infiltrationen sannolikt ar béttre.
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Figur 4. Jorddjupskarta fran SGU:s jorddjupsmodell 6ver planomradet (SGU, 2021b).

2.1.3. Markfuktighet

Vétmarker och bléta omraden har identifierats via topografisk karta,
markfuktighetsindex samt vid platsbesdk.

Markfuktighetsindexet &r ett delresultat fran produktionen av Nationella marktickedata
ddr det anvindes for avgransning av vatmarker. Produkten redovisar markfuktighet i ett
kontinuerligt spektrum, fran blétt till torrt, och har 10 meters uppldsning
(Naturvardsverket, 2021).

Markfuktighetsindexet kan anvindas for att Gversiktligt identifiera oldmpliga
lokaliseringsalternativ vid byggprocesser. Hog markfuktighet kan komplicera
byggprocessen och utgéra en risk for framtida dversvimning.

Figur 5 visar att planomréadets vastra del generellt ar mycket torr. [ den 6stra delen av
planomrédet (runt stora deponin) dr marken véldigt flack. Dér dterfinns vdtmarker och
torvjordar som periodvis &r véldigt blota. Norr om planomridet (mot Kungsbécken) och
oster om E4 aterfinns flacka och blsta partier som é&r kénsliga for 6versvdmningar.
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vattenflddet i backarna okar hastigt. I utstrémningsomraden kan normalt inte regn- eller
smaéltvatten infiltrera, eftersom markens porer redan &r fulla. Dér rinner vattnet i stéllet
direkt till vattendraget som s.k. mittad ytavrinning tillsammans med utstrommande
grundvatten, vilket dven vid kraftig ytavrinning star for det stora flodet.
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Figur 6. Schematisk bild dver in- och utstrémningsomriden (SMHI, 2021).

Inom och i nédrheten av planomradet finns stdrre grundvattenmagasin generellt pd
omraden som &r blta och har ett ndgorlunda jorddjup. Grundvattennivaerna
sammanfaller under bl6ta delar av aret med de mer lagldnta omradena/vatmarkerna. For
att utreda grundvattenmagasinens utbredning kring planomradet har
markfuktighetskartan tillsammans med jorddjupsmodellen anvints, se Figur 7.

Det finns ingen grundvattenforekomst (definierad av vattenmyndigheten) i direkt narhet
av planomréadet. Daremot finns grundvattenférekomsten Gévle-Sandviken (SE673104-
157612) ca | km norr om planomradet.
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Figur 8. Vattenforekomster vid planomradet (VISS, 2021).

De bada ytvattenférekomsterna dr paverkade av férhojda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter. Dessa parametrar dr forh6jda i samtliga svenska ytvatten och ar
klassificerade utifran nationella modelleringar. Dessa &r ocksa orsaken till att
vattendragen inte uppnar god kemisk status. Inga andra dmnen finns klassad for kemisk

status.

Den ekologiska statusen dr mattlig for bada ytvattenférekomsterna. Fér Kungsbédcken
baseras det pa att minst tva av kvalitetsfaktorerna “Konnektivitet i vattendrag”,
"Morfologiskt tillstdnd i vattendrag”™ och "Hydrologisk regim i vattendrag™ har méttlig
status ELLER att en (eller flera) av ovanstaende kvalitetsfaktorer har otillfredsstédllande
eller dalig status. Den negativa paverkan pé vattendraget bedoms vara sé stor att
forutsittningar saknas for ett naturligt och langsiktigt hallbart fisksamhélle.

Planomradet kommer inte att paverka den ekologiska statusen genom att férdndra
fiskarnas vandringsforhallanden i Kungsbacken. Det 6kade flodesbidraget fran
planomradet vid extrema regn kommer att vara forsumbart sett till Kungsbéckens hela

avrinningsomrade.

Den ekologisk statusen, sett till fysikalisk och kemiska kvalitetsfaktorer &r klassad som
hég (ndringsdmnen) respektive god for forsurning samt sirskilt fororenade &mnen.
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2.3. Avrinningsomraden

Avrinningsomradena kring planomréadet har tagits fram med verktyget Scalgo live som
utgar ifran Lantmaéteriets GSD-hdjddata, grid 2+ (Scalgo live, 2022). [ Scalgo live har
flodesvédgarna utifran topografi modellerats och modifierats efter rddande forhdllanden,
t.ex. har enstaka vagtrummor och andra mindre hydrologiska forutséttningar tillimpats i
modellen. Vétmarker inom avrinningsomradet har identifierats via ortofoto, platsbesok
samt lokala orienteringskartor.

2.3.1. Overgripande avrinningsomraden

Planomradet omfattas av tva delavrinningsomraden till Kungsbécken. Ett stort, berdknat
till dar Kungsbécken passerar under E4 och ett lite mindre som passerar via omrédet
Akermans kulle innan det mynnar i Kungsbicken se Figur 9 och Figur 10. Kungsbicken
ansluter strax dérefter till det storre flodet Gavlean.

Kungsbickens avrinningsomrade t.o.m. under E4 4r ca 105 km?. Planomradet bidrar
med en total yta av ca 12 ha/0,12 km? till denna punkt, dvs ca 0,1 %.
Avrinningsomradet pa dstra sidan av E4 vid Akermanskulle 4r ca 1,3 km? stort.
Planomradet planerade bebyggda yta utgér en total yta av ca 7 ha/0,07 km? till denna
punkt, dvs ca 5 %.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att planomradets bidrag areamassigt till
avrinningsomradena nedstroms far ses som marginellt i ett stort perspektiv.
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Figur 10. Forstorad bild vid planomradet av Kungsbéckens avrinningsomride t.o.m E4 samt Akermanskulles
avrinningsomrade pa ostra sidan av E4 tom Kungsbicken.

2.3.2. Lokala avrinningsomraden

Planomradet omfattas av sex lokala avrinningsomrdden som vardera &r mellan 7-10 ha
stora, se Figur 11 och Figur 12. Flodesriktningarna for avrinningsomradet &r i princip at
alla héll ddr avrinningen i samtliga omréaden sker forr eller senare till Kungsbicken.
Skillnaderna pé utflddespunkterna kan konstateras att avrinningsomrade 1-2 (blatt och
r6tt omrade) har en kort stricka till recipienten (ca 130 m) medan 6vriga
utflodespunkter har ca 1 km.
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Figur 12. Oversiktskarta for avrinningsomriden och flodesriktningar mer versiktligt.

2.3.3. Flédesvégar inom planomrade

Utifran ett filtbesok som genomfordes i augusti 2021 har omrddets huvudsakliga
hydrologiska forutsittningar identifierats och fotograferats. Den geografiska positionen
redovisas i Figur 13. Fotografierna redovisas i figur 12-16.

1. Vigdike vid E4, Figur 14. Vigdiket avvattnar planomréadets &stra delar norrut
och mynnar i Kungsbédcken ca 130 m norr om planomrédet.

2. Vigtrumma (D600, Figur 14) som avvattnar planomradets nordvéstra delar
(inkl. delar av Mackmyra whiskey). Vattnet avvattnas sedan mot Kungsbicken
ca 240 m norr om trumman.

3. Ett gréavt dike vid den stora deponins dstra delar, se Figur 15. Diket avvattnar
stora delar av deponin béde i syd och 1 st mot E4.

4. Planskild korsning under E4 som &r en stor lokal lagpunkt for omrédet. Se Figur
15

5. Stor viagtrumma (D800) pé stra sidan av E4. Trumman avvattnar den storsta
delen av planomradet (inkl. deponin) samt motorvégen, se Figur 16.

6. Stora deponin, se Figur 17. Bestar till storsta del av lokala hgar med jordupplag
som numera ir kraftigt grisbevuxna. Vissa delar har upplag av t.ex. stubbar
medan det pé andra delar &terfinns stora stenblock. Férutom det som syns pé
ytan dr vetskapen om deponins innehdll begrdnsad och utreds parallellt med
denna utredning.
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Figur 14. Fotopunkt 1 (t.v) visar vigdiket vid E4 vy mot syd. Fotopunkt 2 (t.h) visar en vigtrumma (D600) vid
Kungsbicksviigen.
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Figur 16. Fotoplats 5 visar vigtrumman som kommer ut éster om E4 (D800).

Figur 17. Fotoplats 6 visar en typisk vy 6ver den stora deponin.
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Figur 19. Oversiktlig markanviindning for planomridet i dagsliget.

2.5. Markavvattningsféretag
Inga markavvattningsforetag finns i direkt ndrhet av planomradet.

2.6. Brunnar
Inga brunnar finns i direkt nérhet av planomradet.

2.7. Naturvardesinventering, fagelinventering och grod- och
kraldjursinventering

2.7.1. Naturvérdesinventering

En naturvérdesinventering har utforts av Calluna under sommaren 2021 (Calluna,
2021a). Vid inventeringen avgriansades totalt fem naturviardesobjekt (totalt 14,8 ha av
inventeringsomradets 19 ha). Av dessa objekt var tva med hogt naturvérde
(naturvédrdesklass 2) och tre med pétagligt naturvdrde (naturvérdesklass 3).

Totalt registrerades 34 viardeelement under inventeringen, varav merparten utgjordes av
naturvérdestréd, sa som &ldre tallar och grova sdlgar, samt ovriga element i form av
exempelvis fuktiga kdrrliknande omraden och partier med bérande/blommande buskar.
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artskyddsférordningen. For att kunna driva planarbetet framat krévs att stor hdnsyn
visas till arten bade vid planerad bebyggelse och vid anlédggningsskedet.
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Figur 22. Indelning av avrinningsomraden for framtida exploatering och markanviindning

3.2. Foérutsattningar berakningar

De dimensionerande flodesberdkningarna har utforts med rationella metoden. Rationella
metoden #r en statistik Gverslagsmetod dar dimensionerande flodet bestdms baserat pa
omradets reducerade area samt ett dimensionerande regntillfélle. Detta regntillfdlle har
samma varaktighet som koncentrationstiden inom avrinningsomradet.

Q=kf-A-o¢-i

ddr Q = dimensionerande flode (1/s)
kf = klimatfaktor (-)

A = avrinningsomradets area (ha)
® = avrinningskoefficient (-)

i = dimensionerande nederbérdsintensitet (I/s, ha)

3.3. Markanvandning for planomradet
Markanvéndningen i avrinningsomradet for detaljplaneomradet fore och efter plan
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Summa 1,85 1,85

Avr DV 5§

Asfalt 0,06 0,8 Asfalt 1,06 0,8
Byggnad 0,01 0,9 Byggnad 0,83 0,9
Grusyta 0,01 0,5 Skogsmark 1,23 0,1
Vatmark 0,19 0,3 Vig 0,01 0,8
Skogsmark 2,99 0,1 Vatmark 0,14 3
Summa 3,26 3,26

Avr DV 6

Vig 0,15 0,8 Vig 0,20 0,8
Skog/gris 3,71 0,1 Skog/grés 2,44 0,1
Kvartersmark 0 0,5 Kvartersmark 1,21 0,5
Industri 0,94 0,6 Industri 0,94 0,6
Summa 4,79 4,79
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Tabell 5. Dimensionerande flode vid olika dterkomsttider av regn for delavrinningsomridena

, Aterkomsttid (ir) .

Omrade |10 fore 10 efter | 30 fore 30 efter | 50 fore 50 efter | 100 fore 100 efter

I/s I/s I/s I/s I/s 1/s I/s 1/s
Avr DV 1 95 130 140 190 160 230 210 290
Avr DV 2 98 545 140 780 170 930 210 1170
Avr DV 3 37 250 60 360 60 430 80 540
Avr DV 4 150 280 210 410 250 480 310 600
Avr DV 5 95 500 140 720 160 850 200 1080
AvrDV 6 | 240 450 350 650 410 760 510 960
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Avrinningsomrade 1 avvattnas i dagsldget mot norddst, direkt mot E4:ans vigdike.
Vigdiket ansluter efter ca 130 m till Kungsbécken. I framtida scenario foreslés
dagvattnet i stillet ledas till en trumma under Kungsbéacksvédgen med utlopp mot
betesmarken norr om Kungsbicksvigen. Dagvattnet leds sedan via betesmark mot
Kungsbécken i stéllet for som idag till diket langs E4, detta for att inte belasta
Trafikverkets anldggning.

Om en trumma D600 trumma anldggs med en lutning av ca 2% (likt den befintliga
trumman for avrinningsomrade 4) ger det en kapacitet pa ca 1 000 I/s. Kapaciteten en
sddan trumma har ar betydligt storre &dn det berdknade dagvattenflddet for omradet, dven
vid 100-arsregn (280 1/s). En bedémning har ocksa gjorts att betesmarken norr om
Kungsbicksvégen inte kan ta skada av det 6kade flodet samt att delavrinningsomradet
till stor del redan utbyggd i dagslaget.

Avrinningsomrade 1 skulle saledes kunna hanteras utan férdréjningsatgérder men med
koppling till Gdvle kommuns dagvattenpolicy (se ocksé kap 1.2) foreslas att
fordorjningsatgérder for ett 10-arsregn infors. Den kade ambitionsnivan for
fordréjning kan kopplas till kommunens strédvan att b.la bevara vattenbalans och
forbattra vattenkvalitén vid dagvattenhantering, en klimatanpassad och robust
dagvattenhantering samt att skapa attraktiva miljer, ekosystemtjénster och
multifunktionella inslag i samhallet.

Avrinningsomrade 2 avvattnas i dagsldget mot norddst, direkt mot E4:ans vigdike.
Vigdiket ansluter efter ca 310 m till Kungsbédcken. For att minimera belastningen pa
Trafikverkets anldggning har det dimensionerande utfldet for avrinningsomradet ansats
till dimensionerande utflode for oexploaterad mark med 10-ars aterkomsttid (98 1/s) och
fordrojningsatgarder upp till ett 30-arsregn foreslas.

Avrinningsomrade 3 avvattnas i dagsldget mot ost, via ett gravt dike, direkt mot en
D800 viagtrumma under E4:an. Trumman har en inmétt lutning pa 2% och har enligt
oversiktliga berdkning med Mannings formel en kapacitet pa ca 2 100 I/s. Endast en
mycket liten del av sjdlva E4an avvattnas ocksd mot denna trumma da den &r beldgen pa
en lokal vattendelare. Det betyder att trumman har en Sverkapacitet i dagsldget. |
framtiden planeras dagvattnet att fortsatt ledas via denna trumma. For att minimera
belastningen pa nedstréms liggande omraden har dock det dimensionerande utflodet for
avrinningsomradet ansats till dimensionerande utfléde for oexploaterad mark med 10-
ars aterkomsttid (37 I/s). Fordrojningséatgarder upp till ett 30-arsregn foreslas for
omradet.

Avrinningsomrade 4 avvattnas i dagsldget norrut under Kungsbécksvégen via en D600
trumma. Trumman har en inmaétt lutning pa 2% och har enligt 6versiktliga berdkning
med Mannings formel en kapacitet pa ca 1 000 I/s. Dagvattnet flédar sedan norrut, via
diken i dkermarken och nar efter ca 240 m Kungsbécken. I framtiden planeras
dagvattnet att fortsdtta ledas via denna trumma. Kapaciteten for trumman &r betydligt
storre dn det berdknade dagvattenflddet, dven vid 100-arsregn (600 I/s). Endast en
mycket liten del av Kungsbicksvigen skulle kunna tillkomma da vdgens lutning dr mot
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utloppsforloppet inte &r maximalt annat dn vid max reglerhdjd har ansatts till 2/3, vilket
dr normalt enligt SVU P110.

Tabell 6. Fordrojningsbehov per delavrinningsomrade

Fordrojningsbehov
Omrade 10 4r 30 ar
Avtappning I/s m’ m?
Avr DV 1 95 23 -
Avr DV 2 98 - 630
Avr DV 3 37 - 188
Avr DV 4 150 79 -
Avr DV 5 95 229 -
Avr DV 6 240 - 218
*Fordrojningen antas tickas av befintlig

vatmark

5.3. Fordréjningsbehov med fordréjningskrav pa 20 mm inom
kvartersmark

Berdkningar utforts i syfte att se hur stor volym som kan fordr6jas inom kvartersmark
utifran ett fordréjningskrav pa 20 mm regn. Ett fordréjningskrav pa 20 mm inom
kvartersmark &r ett krav som b.la Stockholm stad har vid all nybyggnation och storre
ombyggnation (Stockholm stad, 2017). Kravet bygger pa berdkningar som visar att
fordrojning av 20 mm regn kan minska fororeningsbelastningen med 70-80 procent.
Detta skapar robusta dagvattensystem bdde pd allmén platsmark och kvartersmark samt
ger bra forutsattningar att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

For kvartersmarken inom planomradet motsvarar fordréjning av 20 mm inom
kvartersmark ungefér ett 30-arsregn med 10 min varaktighet (jamfor med Tabell 4),
vilket i sig &r ett ganska stréangt krav pa dagvattenhantering. Det ska dock tilldggas att
for planomradets fordrojningsbehov i stort tillkommer végar och allmén platsmark samt
klimatfaktor. Detta scenario kréver att fordréjning och rening inom kvartersmarken
foreskrivs innan exploatering.

Dagvattenanldggningarna ska enligt Stockholms stad utformas sa att 20 mm regn,
riknat for kvartersmarken for varje delomrade (reducerad area), kan renas och fordréjas
(avtappas) under minst 12 timmar innan det nar dagvattennétet. For att berdkna
erforderlig fordréjningsvolym for ett 20 mm regn anvénds ekvationen nedan. Se Tabell
7 for fordrojningsvolym. Det &dr ocksa viktigt att anldggningarna utrustas med
braddfunktion for att hantera de fataliga regn som ger fléden Sver 20 mm.

20mm

U207".Tn = 1000 X A(mz) * (p
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Tabell 8. Kvarvarande fordrojningsbehov vid fordrijningskrav pa 20 mm inom kvartersmark

Fordrojningsbehov Fordriojningsvolym med
Dimensionerande inom kravet fordrojning 20 Kvarvarande
fordriojning avrinningsomrade mm inom kvartersmark | fordréjningsbehov
Ar m’ m? m’
Avr DV 1 10 23 63 -40
Avr DV 2 30 630 252 378
Avr DV 3 30 320 158 162
Avr DV 4 10 79 82 -3
Avr DV 5§ 10 229 188 41
Avr DV 6* 30 260 121 139

*Fordrojningen antas tdckas av befintlig vatmark
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Tabell 9. Beriiknad fororeningshalt i dagvattnet frin planomradet for befintlig situation och situation efter
exploatering; innan och efter rening med lokal rening

Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS BaP
ng/l pg/l pg/l pg/l wpg/l ug/l pg/l pgl/l g/l ng/l

Befintlig situation 160 1369 16 23 101 0,6 8 10 69267 0,054

Planerad situation utan rening 193 1687 13 23 87 0,7 9 8 56452 0,0452

Planerad situation med lokal

rening 150 1590 8 20 56 04 7 6 41019 0,0257

Riktvirde 1M* 160 2000 8 18 75 04 10 15 40000 0,030

*Forslag pa riktvarden for verksamhetsutovare fran riktvardesgruppen, visas endast for jamforelse. (Regionplane-. Och trafikkontoret
Stockholms Ildns landsting, 2009)

6.3. Féroreningsmangder

Berdknade féroreningsméingder redovisas i Tabell 10. Enligt berdkningen av
fororeningsméngderna visar de att om rening inom kvartersmarken gors sa sker en
mindre 6kning. Det skall tilldggas att framtida situation jamfors med till storsta del ett
oexploaterat skogsomrdde. Forutom rening inom kvartersmarken kommer ocksa rening
att ske i diken och ev. dammar nedstréms innan vattnet nér recipienten.

Tabell 10. Beriiknad fororeningsmiingd i dagvattnet fran planomridet for befintlig situation och situation
efter exploatering; innan och efter rening inom kvartersmarken

Amne . P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS BaP
kg/ar kg/ar kg/ér kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar  kg/ar
Befintlig situation 3 28 03 0,5 2 0,01 0,2 0,2 1401 0,0011
Planerad situation utan rening 9 8 0,6 1,1 4 0,03 05 04 2769 0,002
Planerad situation med lokal
rening 7 78 04 1,0 3 0,02 04 03 2012 0,001
Forindring ingen dtgird 193% 199%  95%  146% 110% 144% 165%  90%  98% 105%
127% 182%  22%  110% 35%  52% 108% 30%  44% 16%
Fordndring med lokal rening
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Figur 24. Forslag pa generell dagvattenhantering.

7.2. Férdrojning

Enligt berdkningarna i Kap 5 kan behovet uppfyllas till stor del om kravet pd 20 mm
fordrojning och rening inom kvartersmark infors. Fér omrade 2 och 3 krévs ytterligare
fordorjningsatgérder utanfor kvartersmark for att uppfylla behovet. Om ett krav pa
fordrjning och rening inom kvartersmark inf6rs finns inte samma reningsbehov utanfor
kvartersmarken och enklare fordréjningslosningar kan anldggas t.ex dversvamningsytor,
torrdammar eller mackadamdiken med volymerna 380 m® respektive 160 m?.
Dammarnas lagen behover goras tillgdngliga for VA-huvudmannen att né via t.ex en
servicevdg. Forslag pé olika typer av dagvattenhantering inom kvartersmark och utanfér
kvartersmarken redovisas i kap 7.4 och kap 7.5.

Om krav pa fordréjning och rening inom kvartersmark inte &r tillimpbart kan
fordréjningslosningar i form av t.ex vatdammar och mackadamdiken Gvervigas utanfor
kvartersmarken.

7.3. Rening

Tillracklig rening bedéms kunna astadkommas for planomradet om kravet pa
dagvattenhantering inom kvartersmark infors, se kap 6 for féroreningsberdkningar.
Sadana I6sningar kan samordnas med fordérjningsatgirder inom kvartersmark enligt
t.ex Stockholms stads PM gillande Berdkningsmetodik - f6r dagvattenflode och
fororeningstransport, 2017. Férutom rening inom kvartersmarken kommer ocksa
dagvattnet att renas i nedstrdms liggande dammar/diken innan det nér recipienten
Kungsbécken.

Om reningskravet inom kvartersmarken inte infors krdvs mer reningséatgarder utanfor
kvartersmarken t.ex reningsdammar (i kombination med t.ex makadamdiken eller
likvardigt). Dagvattendammar kan fungera som bade reningsdamm och
fordréjningsdamm. Den dammyta som krévs dr 1,5-2,5 procent av den hirdgjorda
avrinningsytan och ett dammdjup p& minst en meter (Stockholm vatten och avfall,
2021).

Dammarnas ldgen behover goras tillgangliga for VA-huvudmannen att na via t.ex en
servicevdg. [ kap 7.4 och kap 7.5 finns forslag pa generell dagvattenhantering inom
kvartersmarken och forslag pé hantering utanfor kvartersmarken dér planomradet delats
upp i avrinningsomraden for dagvatten.

7.4. Férslag pa dagvattenhantering inom kvartersmark

For dagvattenhanteringen inom kvartersmarken foreslas att ett krav pa rening och
fordrojning av 20 mm foreskrivs for att minimera paverkan frn exploatering.
Dagvattenhanteringen bor inte enbart forlita sig pa infiltration da infiltrationskapaciteten
inte dr s& god. Dagvattnet som bildas vid exploateringen bér istédllet bromsas och

utjdimnas.
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Figur 26. Exempel pa drineringsstrik med infiltrationsyta och dagvattenintag mellan parkeringsytor (Svenskt
Vatten, 2011).

Flodesreducerade atgiarder som grasytor och rasterytor ka kan anvindas for att
minska behov av fordrojningsvolymer for t.ex parkeringsytor, se Figur 27.

k8
L’. "'ov"'s» “"-:b o> R0 e
Figur 27. Exempel pa griisforsedd rasteryta vid parkeringar (Svenskt Vatten, 2011).

Bebyggelsen av omréadet dr dnnu inte faststélld i detalj, men forslagsvis kan takvatten
hanteras separat da detta bedoms renare 4n dagvatten fran korytor och vigar. Passande
losningar for detta kan vara véxtbaddar, 6versilningsytor eller eventuellt grona tak.

Om byggnader med stora hustak byggs pa tomterna och det &r platsbrist kan takvatten
fordrojas i underjordiska fordrojningsmagasin. Dessa kan anldggas med hjilp av
platsgjutna eller prefabricerade betongkonstruktioner, ror i grova dimensioner,
plastkassetter eller som makadammagasin, se Figur 28. Porositeten dr cirka 30 procent i
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Andra faktorer som paverkar dammarnas effektivitet och avskiljande formaga ar
forhallandet mellan dammens area och avrinningsomradets reducerade area, eventuellt
briddande och typ av vixtlighet med flera.

© VA-guiden

Figur 29. Exempel pa damm (VA-guiden, 2021).

Torra fordréjningsdammar.

En torr fordrojningsdamm utgdrs av en nedsdnkt yta med ett strypt bottenutlopp vilket
gor att vid kraftiga nederbordstillféllen bildas en tillfillig vattenspegel som sedan
sjunker undan da avrinningen avtar. Genom detta minskas maxflddet nedstrdms.

Makadamdiken
Makadamdiken dr ett 6ppef dike som é&r fyllt helt eller delvis med makadam. Dagvatten

avleds till diket och tillats infiltrera och dérefter perkolera till grundvattnet alternativt
avleds med dréneringsror till dagvattennétet. Genom den stora porvolym som
tillhandahélls i diket bidrar ett makadamdike med en fordréjande volym. Forslagsvis
anldggs sddana intill och i ndrheten av parkeringar eller végar dar tillgdngen pa
utrymme dr begrénsat.

. Sandinblandad matiord som grésirdsés, t = 15 cm
. Grovtgrus, t = 15cm
~_Makadam, 4-16 mm
. Geotext! mellan makadam och den angrinsande jorden

Drineringsstrak utan N o
dagvattenintag ~. _Uppsamiande dran-/dagvatteniedning

Figur 30. Makadamdike med driineringsledning i botten. (Svenskt Vatten, 2011).
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som faller inom kvartersmarken ldggs upp pa den egna fastigheten. Sné fran
kvartersmark fér inte foras ut pa allmén platsmark for tillfilliga upplag.

Plats for snoupplag for allmén platsmark under kortare tid finns mellan kdrbana och
gangbana/trottoar samt i naturkanter. Vid for breda plogvallar kan bortforsling av sn6

bli aktuellt.

Befintliga snétippar &r kommunala och avsedda f6r kommunal snéhantering. Mojlighet
kan finnas for fastighetsdgare att frakta sin sn6 dit mot avgift.

Utifrdn befintligt forslag pa utformning av allmén platsmark samt kvartersmarken
beddms att dagvattenhanteringen kan hantera den sné som kan uppkomma inom
planomradet.

8. OVERSVAMNINGSRISKER

8.1. Beskrivning och begransningar av éversvamningsanalys i Scalgo

En &versiktlig 6versvdmningsanalys 6ver omréadet efter exploatering har utférts med
webbaserade verktyget Scalgo Live (Scalgo Live, 2022). Scalgo Live &r ett GIS-baserat
berdkningsverktyg som bygger pa analys av terrdngdata. Modellen berdknar hur vatten
instéller sig i lagpunkter i terrdngen nér terrdngen belastas med en viss volym vatten.
Om tillrackligt mycket vatten rinner till en l1dgpunkt for att den ska fyllas upp kommer
vatten att kunna rinna vidare till nasta l[dgpunkt. Om den vattenvolym som belastar
terrdngen inte &r tillrdcklig for att fylla upp lagpunkten kommer inget vatten att rinna
vidare fran lagpunkten.

Scalgo Live &r ett statiskt (tidsoberoende) berdkningsverktyg. Nir modellen belastas
med en viss volym vatten kommer denna volym omedelbart instélla sig i terringens
ldgpunkter. Modellen tar inte hdnsyn till det hydrodynamiska férloppet fran att regnet
faller pa marken tills dess att vattnet nar en l[agpunkt. Detta innebér att modellen inte
kan identifiera effekter av troghet i systemet.

Med Scalgo Live kan de rinnvdgar som &r aktiva visualiseras vid en given volym
nettoregn. Nettoregnet avser den volym vatten som finns kvar pa ytan nér avdrag har
gjorts for ledningsnit, infiltration och liknande. I takt med att nettoregnet 6kar kan nya
rinnvégar uppstd ndr omraden fylls upp och svéimmar ver. Om en tillrackligt stor
volym studeras visas rinnvédgar frén avrinningsomradets hogsta punkt till dess ldgsta
(recipienten). D4 metoden saknar dynamisk aspekt kan utbredning och vattendjup inte
berdknas i rinnvdgarna. Det dr dock mgjligt att visa hur stort omrade som bidrar till en
given rinnvég, vilket kan anvéndas for att kvalitativt jamf6ra rinnvdgarna mot varandra
och identifiera de rinnvégar som sannolikt transporterar storst miangd vatten.
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Inga extra fordréjningsmagasin for kvartersmark och vigar har implementerats i Scalgo-
modellen eftersom denna inte klarar av att dynamiskt redovisa detta pd ett bra sétt.

8.3. Resultat av éversvamningsanalys

8.3.1. Inom planomradet
Oversvimning kommer att ske i vatmarkstraken centralt i planomradet samt soder om

planomradet nar fordrojningsdammar, diken och Gvriga dagvattenlosningar gar fulla. En
dversvimning pé dessa omraden dr forvintat eftersom de utgor lagpunkter for
planomréadet och &r av vatmarkskarraktir. Om flodesvdgarna genom lagpunktsomradena
siakerstélls genom diken och trummor pa ldmpliga platser beddms att sma
dversvamningsrisker inom planomréadet finns.

[ omradets véstra delar, vid Mackmyra whiskeys nya byggnader, har ett par mindre
instingda omréaden identifierats. De instdngda omrédena utgor inget problem for
framtida byggnationer om hinsyn tas vid utformning av dagvattenldsningarna, se Figur

33.

Tidigt i detaljplanearbetet bedomdes den planskilda korsningen under E4, vid
planomréadets syddstra del, vara ndgot 6versvamningskénsligt. Eftersom planomradets
planerade utbyggnad i dagsléget inte berdr detta avrinningsomrade kommer
planomrédet heller inte att padverka Sversvdmningssituationen dar.
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For att ytterligare bedéma Sversvamningsrisken for Kungsbicken har en
kandidatuppsats fran Hogskolan i Gévle anvints (Néslund, 2022). Uppsatsen innefattar
en detaljerad 6versvimningsmodell vid Kungsbdcken. [ studien anvindes det jdtteregn
som f6ll 6ver Givle i augusti 2021 som indata. Resultatet visade att 6versvimningen av
Kungsbécken, vister om E4, kommer att ske pa dkermarken norr om planomradet, se
Figur 35. Kungsbdckens avrinningsomrade t.o.m. under E4 #r ca 105 km? (se kap 2.3
och Figur 9). Planomrédet bidrar fore och efter exploatering med en total yta av ca 11
ha/0,1 km? till denna punkt, dvs ca 0,1 % av det totala avrinningsomradets storlek.
Enligt resonemanget kommer exploateringen att bidra férsumbart till denna
dversvdmning.
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Figur 36. Analys i Scalgo diir den befintliga trumman under E4 tagits bort ur systemet.

8.3.4. Oster om E4

Oster om planomradet, nedstréms vid Akermans kulle, finns ett mycket flackt parti som
avvattnar ett relativt stort omrade mot norddst, se kap 2.4. Omradet dversvimmas
troligtvis vid stora skyfall i dagsldget. Se Figur 37.

Léangre nedstroms, vid korsningen Kungsbécksviagen/Stenhammarsvigen skedde
oversvamning under det stora regnet som f6ll i augusti 2022 i Gévle. Enligt uppgifter
flodade vattnet over Kungsbacksvigen och orsakade stora problem med husgrunderna
strax norr om Kungsbicksvigen (gron pil i figuren). En trolig orsak var att det stora
flodet soderifran kulverteras strax innan korsningen. Troligtvis 6verbelastades denna
trumma och vattnet breddade 6ver parkeringar, vagar etc.

Avrinningsomradet for dstra sidan av E4 #r ca 1,3 km? stort, jamfor kap 2.4.
Planomrédet bidrar bade fore och efter exploatering med en total yta av ca 7 ha/0,07
km? till denna punkt, dvs ca 5 % av totala avrinningsomradet. De delomraden som
avvattnas at det hallet (omrade 3 och 6) har foreslagit att féres med fordr6jningsatgédrder
upp till ett 30-arsregn. Dessutom finns goda mojligheter att inom planomréadet fordréja
dven storre regn om breddning 6ver naturmarken anses nodvandig (jamfor Figur 24).
Det betyder att planomréadets bidrag till eventuell 6kad 6versvdmningsproblematik
nedstroms kan minimeras eller helt utebli.
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Figur 38. Oversvimning mot Myriingsviigen.
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9.4. Naturvarden och omradesskydd
I omrédet har en naturvérdesinventering utforts och en del naturvirden har identifierats,
bl.a. en del trdd och salamander. Hinsyn kommer att behova tas vid vidare planering av

planomrédets utformning.

For den vatmark som bedomts som lekvatten, strax séder om den befintliga deponin
(Figur 20), har féreslagen dagvattenhantering tagit hdnsyn till dess avrinningsomrade.
Avrinningen till vdtmarken kommer att i stort sett bibehéllas i storlek och didrmed ocksé
tillflodet. Fororeningsmassigt foreslas rening av dagvatten att ske inom kvartersmark
(Jimfor kap 7.2) innan vattnet nar vdtmarken/naturliga dammen. Vid exploatering av
deponiomrédet kommer dessutom marken att saneras vid behov och eventuellt
existerande fororeningsbelastning kommer séledes troligtvis att minska pé detta sitt.

Forutom hénsyn till groddjur och salamandrar vid firdig byggnation kan ockséa dtgérder
behtvas under byggtiden for att inga djur ska skadas genom att t.ex. vandra in i
byggomraden.

[ omrdden inom planomradet som ldmnats som skogsmark/naturmark finns mojligheter
att 6ka de biologiska vdrdena samtidigt som en god dagvattenhantering kan vidhallas.
Men {6r att uppnd detta krévs att anpassningar i projekteringsstadiet. Detaljprojektering
av atgérderna sker dérfor forslagsvis i samrad med kommunens ekolog eller annan
expertis. Atgirder som kan bli aktuella &r t.ex. att se till att groddjursvatten har bra
ljusinsldpp och att 6vervintringsplatser finns i form av faunadepéer (t.ex. gropar med
I6vkompost, ved och sten).

9.5. Paverkan pa grundvatten

Eftersom den planerade markanvindningen inte forvintas ge upphov till sirskilt stor
fororeningsbelastning gérs bedomningen att endast en liten paverkan pa grundvattnet
kan uppkomma. Dessutom foreslas att rening av dagvatten inom kvartersmarken
foreskrivs.

9.6. Recipienter och miljékvalitetsnormer

Planomrédet avvattnas mot ytvattenférekomsten Kungsbécken som mynnar i Gavleén.
Kungsbicken ligger som ndrmast ca 120 m norr om planomradet medan Gavleén ligger
ca 800 m som nédrmast.

Kungsbdcken ar en bedomd vattenférekomst enligt VISS. Kungsbicken har faststilld
miljokvalitetsnorm god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027, med
undantag i form av mindre stringa krav for bromerad difenyleter samt kvicksilver. I den
senaste statusklassningen bedomdes den ekologiska statusen vara otillfredsstéllande pa
grund av otillfredsstéllande vattendragsindex for fisk. Vattenférekomsten uppnar inte
god kemisk status med avseende pa PBDE och for hoga halter for kvicksilver. Den
kemiska statusen exklusive PBDE och kvicksilver 4r ej klassad.
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Tabell 12. Gavleans status och bedomningsgrunder

Vattenforekomst Alktuell status Kvalitetsfaktorer klassificering av klassade parametrar
Mattlig ekologisk status | Biologiska Viixtplankton Ejklassadl
Bottenfauna Ej klassad
Makrofyter Ej klassad
Fisk Mattlig
Fysikaliska-kemiska Niringsimnen God
Férsurning Ej klassad
Gavled .
aviean Sarskilda fororenade
dmnen God
Hydromorfologiska
SE672708-612421 Konnektivitet i vattendrag | Dalig
Hydrologisk regim i
vattendrag Mattlig
Morfologiskt tillstand i
vattendrag Mattlig
Uppnar'ej god kemmisk Industriella fororeningar Bromerade difenyleter Uppnar ej god
ytvattenstatus
Kvicksilver och
Tungmetaller kvicksilverforeningar Uppnér ej god

Tabell 13. Grundvattenforekomsten Valboasens status och bedomning

Vattenforekomst Aktuell status

Kommentar

God kvantitativ status

Kvantitativ status bedéms vara god. Tillforlitligheten
beddéms vara medel. Vattenleverantdren Gistrike Vatten
AB bedomer att det finns risk att att god kvantitativ status
inte uppnas 2027 (se riskbedémning).

Valboasen
SE672058-
610033

God kemisk status

Kemisk status bedéms vara god. Tillfrlitligheten bedéms
vara lag. Det finns métdata for alla parameter.
Paverkansanalysen visar att det finns risk for en {6rorening
med arsenik, dikloretan, kvicksilver, PAH, bly och
trikloretan i en delar av forekomsten som inte representeras
av métningarna. Mer utredning i form av kontrollerande
provtagning krivs. Utgangspunkt [6r att vinda trend
Sverskrids for PFAS1I och bekdmpningsmedel.




Checklista for dagvattenhantering inom
kvartersmark for Vastra Kungsback

For att sékerstalla en héllbar och godkand dagvattenhantering pa kvartersmark har Gavle Kommun i
samarbete med Gastrike Vatten tagit fram denna checklista. Checklistan riktar sig till fastighetséagare
och aktorer som avser att kopa eller utveckla mark i omrédet.

Krav infér bygglovsansdkan
Foljande ska skickas in och godkannas av Enheten fér Projekt och Exploatering, Tekniska
forvaltningen, Gavle kommun, innan bygglovsansékan lamnas in:

1. Ifylld checklista fér dagvattenhantering (se nedan)

2. Plan/ritning som visar dagvattensystemets utformning, inklusive:
e Hojdsattningsplan
e VA-plan for kvartersmark

e Placering och utformning av dagvattenanliaggningar, rinnvagar och anslutningar till
kommunalt system.

Grundlaggande krav pa dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen inom fastigheten ska uppfylla foljande (med utgdngspunkt fran
detaljplanens dagvattenutredning):

1. Genomslapplig mark
e Minst 15 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig for att dagvattnet ska kunna
renas och férdréjas innan det leds vidare. Det kravs dven marklov for atgarder som
forsamrar markens genomslapplighet
2. Fordrdjningsvolym och rening
o Dagvattenanlaggningen ska ha en férdréjningsvolym som minst kan hantera 20
mm nederbord fran egen tomtmark. Huvudsyftet med detta &r att rena
dagvattnet. Avtappningen fran anlaggningen ska ske langsamt, med en
tomningstid p&d minst 6-12 timmar, for att sdkerstalla en god reningseffekt.
3. Hojdsattning och avledning
e Fastighetens hojdsattning ska anpassas sé till vida att:
o anslutning till det allméanna dagvattensystemet via anvisad
forbindelsepunkt.
o avrinning mot gata och/eller naturmark vid skyfall
= Forfastigheter langs E4:an ska séarskild hansyn tas till Trafikverkets
anlaggning (dike)
= Forde sbdra fastigheterna inom omradet ska sarskild hansyn tas till
Salamanderdammen
4. Oppen dagvattenhantering
e Fordrdjning och hantering av dagvatten och skyfall ska ske genom éppna 8sningar,
helst vegetationstackta for att bidra till rening
Exempel pa sadana losningar ar svackdiken, makadamdiken och vaxtbaddar



5. Oljeavskiljande atgarder
e Fortrafikerade ytor ska atgarder vidtas for att rena dagvatten fran oljeféroreningar.
Detta behdver inte vara en traditionell oljeavskiljare, utan naturbaserade l6sningar
kan anvandas, exempelvis vegetationsfilter eller grasbekladda ytor.

Uppgifter att ldmna in:

For att underlatta bedémningen och sékerstéalla att dagvattenldsningen uppfyller kraven, ska
féljande uppgifter ldmnas in och redovisas.

1. Uppgifter att redovisa: markanvandning och dimensionering

For att sdkerstéalla korrekt dimensionering av dagvattenlosningen ska féljande uppgifter fyllas i
och ldmnas in:

Marktyp Area for | Avrinnings | Reducera | Dimensioneran | Fordrojnings-
Marktyper inom marktyp | koefficient | d area de flode (I/s) volym (m3). For
fastigheten, tex. (ha) for (ha) Se berakningsstod 1. | 20 mm

tak, parkering, marktyp nederbord.

gata, grusplan Se berakningsstod 2
Exempel: Tak | 0,25 0,8 0,20 72 /s 40m3

Summa

Berédkningsstod

1. Dimensionerande nedberbdrdsintensitet valjs utifrdn dagvattnets rinntid
(varaktighet). Regnintensiteten vid 20-arsregn och varaktighet 10 minuter ar
exempelvis 287 /s, ha. Exempel: Dimensionerande flode, Qdim=0,25ha * 0,8 *
287 /s, ha * 1,25 (klimatfaktor) =72 /s

Dimensionerande fléde berdknas med foljande formel (Svensk Vatten 2016):
Qaim = A+ @ i(t;)  kf

Dar

Qqim = dimensionerande flode [m’/s)

A = avrinningsomrddets area [ha]

@ = avrinningskoefficient [-]

i(t,) = dimensionerande nederbérdsintensitet

kf = klimatfaktor

2. Fordrojningsvolymen berdknas utifran reducerad area (d.v.s. area fér marktypen *
avrinningskoefficient) inom fastigheten.
Exempel: 20 mm * 0,2 ha * 10 =40 m3. Obs! 20 mm motsvarar 20 I/m2, faktor 10 ger
enhet m3



Summera samtliga marktyper for att redovisa total férdréjningsvolym och
dimensionerade fléde

1. Beskrivning av dagvattenlésning inom fastigheten:

Beskriv nedan hur dagvatten hanteras inom fastigheten, inklusive vilka typer av
dagvattenanldggningar som anvéands, sdsom regnbéaddar eller svackdiken. Redogor for
systemets placering och funktion samt hur dagvatten leds vidare till det kommunala
dagvattensystemet

2. Beskrivning av hur anldggningen uppfyller reningskraven, inklusive hur
oljeavskiljning sker:

Beskriv nedan hur anlaggningen uppfyller reningskraven. Inkludera vilka reningsatgéarder som
anvands, sdsom oljeavskiljning eller naturbaserade l&sningar, och ange vilka ytor som
ansluts till respektive reningsanlaggning. Redogér ocksa for hur krav pa témningstid (6-12
timmar) och reningseffekt sdkerstalls.

=D



3. Beskrivning av skyfallshanteringen inom fastigheten:
Visa ytliga avrinningsvagar inom fastigheten samt vilken bedémd utslappspunkt
skyfallsvattnet far utifrdn planerad héjdsattning pa fastigheten.

;
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