MARKANVISNINGSAVTAL
HEMLINGBY 52:16

Mellan Givle kommun (org.nr 212000233 8) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Bygma AB (org. nr 556627-4493) nedan kallad
Bolaget, gemensamt kallad Parterna, har triffats foljande avtal om markanvisning.

INLEDANDE BESTAMMELSER
1. BAKGRUND OCH SYFTE

Den detaljplan som omfattar Del av Hemlingby 19:1 m.fl., utokning av Hemlingby handelsomrade
antogs den 22 mars 2023. Detaljplanen vann laga kraft den 24 april 2023. Planen medfor att 9 hektar
skogsmark planldggs for handel med skrymmande varor. Av denna mark avser Bolaget att anvinda
cirka 2,5 hektar for uppforandet av en anldggning for byggvaruhandel, i enlighet med forutsattningarna
1 detta avtal.

Till grund for detta markanvisningsavtal &r en direktanvisning av marken inom fastigheten Hemlingby
52:16, som specificeras i detta avtal. Markanvisningen trader i kraft vid undertécknandet av detta avtal °
och bygger p4 de skisser och forslag som Bolaget tidigare presenterat, vilka utgdr en del av
avtalsunderlaget. '

Syftet med detta markanvisningsavtal &r att ge Bolaget en ritt, men inte en skyldighet, att forvirva
fastigheten Hemlingby 52:16 inom 12 méanader fran undertecknandet av markanvisningsavtalet. Vidare
reglerar avtalet villkoren for genomforandet ay detaljplanen samt forutsittningarna for en framtida
overltelse av det omrade som omfattas av avtalet.

2. BILAGOR

Bilaga 1: Detaljplankarta

Bilaga 2: Avtalsomradet

Bilaga 3: Virdering

Bilaga 4. Situationsplan

Bilaga 5. Checklista dagvattenhantering
Bilaga 6. Mobilitetsnorm

Bilaga 7. Genomftrandeplan

3. MARKANVISNINGSAVGIFT

Bolaget ska erldgga en markanvisningsavgift om 117 600 kronor (moms tillkommer) vid tecknande av
detta markanvisningsavtal. Avgiften &r en engéngskostnad och avser de l16pande kostnader som
uppstdr for Kommunen under anvisningstiden. Avgiften avriknas darfor inte fran den totala
kopeskillingen for marken.
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Avgiften aterbetalas inte, oavsett om markanvisningen leder till ett mark$verlatelseavtal eller om

avtalet upphor att gélla innan sadan 6verlatelse sker.
Vid eventuell forlangning av markanvisningstiden utgér en ny markanvisningsavgift.
4. GILTIGHET

Detta avtal blir bindande f6r parterna under forutséttning att
- Kommunen godkénner avtalet senast 2025-03-31, och
- Bolaget betalar markanvisningsavgift inom 60 dagar fran att Kommunen har godként avtalet.

Om ovanstéende forutsattningar inte uppfylls dr avtalet forfallet i sin helhet utan erséttningsskyldighet
for ndgondera parten.

AVTALSOMRADET
5. OMFATTNING OCH BESKRIVNING

Avtalsomrédet bestar av fastigheten Hemlingby 52:16 i Givle kommun och omfattar totalt 38 399
kvadratmeter. Avtalsomradet omfattas av detaljplan, Del av Hemlingby 19:1 m.fl., utdkning av
Hemlingby handelsomrade Bilaga 1 (Detaljplanekarta) och dr markerat i Bilaga 2 (Avtalsomrédet).

6. MILJO OCH MARKENS SKICK
Avtalsomrédet overlats avverkad och i 6vrigt befintligt skick.

Kommunen kénner inte till att det i omrédet tidigare har bedrivits verksamhet i Avtalsomradet. Om det
mot all fsrmodan patréffas markféroreningar eller sddan arkeologi som behdver utredas och
undersokas, atar sig kommunen foljande. Kommunen utfor, ansvarar och bekostar sddana utredningar
och sddan erforderlig efterbehandling som &r kopplat till markfororeningen och/eller arkeologin och
att &tgédrderna #r motiverade utifrdn dndamal enligt detaljplan.

Bolaget bér dock fullt ansvar for eventuella forseningar eller merkostnader som kan bli f6ljd av avbrott
i arbete eller i avtal gentemot tredje man. I vrigt kan Bolaget inte krdva Kommunen pa erséttning for
eventuella fel och brister i den fasta egendom som &verlétes av vad slag det mé vara. Bolaget ansvarar
for ytterligare undersokningar som krévs f6r byggnation inom Avtalsomréadet.

7. TILLGANG TILL AVTALSOMRADET

Avtalet innebir inte att Bolaget ges ndgon nyttjanderitt till Avtalsomradet. Om Bolaget 6nskar tillging
till Avtalsomradet innan tilltridesdagen for att genomfora markundersékningar, kravs Kommunens
skriftliga godkdnnande.

)
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MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING
8. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt &r att detta avtal ska ligga till grund for ett markéverlatelseavtal avseende
Avtalsomrédet. Parterna &r 6verens om att Bolaget ska forvirva Avtalsomradet till en kopeskilling som
utgors av 875 kr/kvm tomtarea, enligt Bilaga 3 (Vérdering), med tilldgg for del av kostnad for
anslutning till VA. Kostnaden for anslutningen bestéms utifran de taxor och avgifter'som giller vid
tidpunkten for anslutningen och ska ingd i den slutliga kopeskillingen

Bolaget ska vid tecknande av markoverlatelseavtal betala 10 procent av kopeskillingen i handpenning
till Kommunen.

I kopeskillingen ingar
*  Avstyckad fastighet som vad ldge och yta motsvarar Avtalsomridet
e Utbyggd allmdn plats enligt Bilaga 1 (Detaljplanckarta)
*  Gatukostnader for allmdn plats som ingdr i detaljplanen
* Detaljplanelagt Avtalsomrdide
e Del av kostnad for anslutning for VA

I kopeskillingen ingar inte: ' ,
*  Kostnader for anslutning till el, fiber eller fjcirrvirme
®  Kostnader for avstyckning av del av Avtalsomradet
e Forrdttningskostnader for bildande av servitut och/eller nyttjandertter
e Kostnader for upprdttande eller avtal om nyttianderitter
®  Hela kostnaden for anslutning till VA

Markdgverlatelseavtalet ska innehélla ett krav p4 att grundliggningen for huvudbyggnaden fardigstalls
inom 18 ménader frén tilltridesdagen, med mdojlighet for Bolaget att pa skriftlig begéran erhélla en
forlangning om upp till 6 manader. Om grundliggningen inte firdigstills inom avtalad tid, inklusive

eventuell forlangning, &ger Kommunen ritt att héva kopet och behélla den inbetalda kopeskillingen
som vite.

ANLAGGNINGAR INOM ALLMAN PLATSMARK

9. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for att projektera, bygga och bekosta allménna anlédggningar inom allmén
platsmark, i enlighet med Bilaga 1 (Detaljplan.). Dessa allmanna anléggningar inkluderar men #r inte
begrinsade till:

e Vigar och géngbanor
e Vatten- och avloppsledningar samt annan teknisk infrastruktur
e Anldggningar fér dagvattenhantering
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10. TIDPLAN FOR UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen ska fardigstillda ovan ndmnda anldggningar till slutet av oktober 2025.

Om tidplanen fér kommunens utbyggnad av allménna anldggningar forsenas, ska kommunen utan
dr6jsmal underritta bolaget och vidta rimliga atgérder for att minimera forseningen. Bolaget kan dock
inte gora ansprdk pa kommunen till f51jd i forseningar i dessa arbeten.

11. ANSLUTNINGAR TILL ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ansvarar for att ansluta sina byggnader och verksamheter inom avtalsomradet till de allménna
ledningsnét (vatten, avlopp, elektricitet, etc.) som kommunen tillhandahéller. Bolaget ska betala
eventuella anslutningsavgifter i enlighet med kommunens géllande taxa vid anslutningstillfillet.

Om Bolaget viljer att inte utnyttja hela fastigheten och ddrmed avstér frén att forvirva delar av
avtalsomradet kommer Kommunen att behova uppritta en ny anslutningspunkt till de allménna
ledningsnéten for den kvarstdende byggritten. Samtliga merkostnader som uppstér till f6ljd av detta,
inklusive kostnader for att uppritta den nya anslutningspunkten, ska baras av Bolaget.

Det aligger Bolaget att hos respektive ledningsdgare, i god tid forvissa sig om eventuella befintliga
ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Bolaget ska
bekosta eventuell flytt av ledningar till f5ljd av utbyggnad inom Avtalsomradet. Om flytt av ledningar
dven behovs utanfor Avtalsomradet som beror pa utbyggnad inom Avtalsomradet ska Bolaget bekosta
dven dessa flyttningskostnader, inklusive arbete, material och andra relaterade utgifter, i enlighet med
ledningségarens villkor. Kommunen é&tar sig att bistd Bolaget med relevant information om
ledningarnas nuvarande ldge och eventuella krav frdn ledningségare, men ansvaret for koordinering
och finansiering av sadana atgérder ligger fullt ut pa Bolaget

ATGARDER INOM KVARTERSMARK

12. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete inom kvartersmark.

13. BEBBYGELSE

Bilaga 4 (Situationsplan) kommer att behova revideras for att sékerstilla en samordnad och
genomténkt utveckling av hela fastigheten. Bolaget forbinder sig att, som en forutsdttning for forviry
av hela fastigheten, presentera en tydlig och sammanhallen plan for utvecklingen av samtliga delar av
fastigheten. Om Bolaget inte kan uppvisa en sédan plan fér godkdnnande av Kommunen, férbehéller
sig Kommunen rétten att behalla dganderitten till kvarstdende byggritt. Eventuella vésentliga avsteg
frén den reviderade situationsplanen ska skriftligen godkénnas av Kommunen innan genomfdrande.
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14. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomrédet iordningstélla och bekosta de dagvattenanldggningar
som krévs enligt géllande Detaljplan. Innan bygglovsansdkan lamnas in ska Bolaget, utover de
handlingar som framgéar av punkt 13, inge en ifylld Bilaga 5 (Checklista for dagvattenhantering)
tillsammans med tillhorande projekteringshandlingar for den foreslagna dagvattenlgsningen. Dessa
handlingar ska skriftligen éverldmnas till Kommunen f6r granskning och godkannande.

15. HALLBART BYGGANDE

Bolaget forbinder sig att utveckla projektet sa att det minst uppfyller certifieringsnivan Miljobyggnad
Silver enligt Sweden Green Building Councils standard eller likvérdig certifiering.

Bolaget ska tillhandahalla dokumentation och certifieringsintyg som bekrftar att kraven for
Miljobyggnad Silver har uppnétts. Uppféljningen av detta atagande ska ske i enlighet med villkor som
faststdlls i markoverlatelseavtalet.

16. PARKERING

Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom Avtalsomradet i enlighet med gzllande mobilitetsnorm

_och &vriga riktlinjer i Bilaga 6 (Mobilitetsnorm). Bolaget ansvarar for att ta fram en sérskild
parkeringsutredning och att parkeringsbehov tillgodoses i enlighet med denna. Parkeringsutredningen
ska skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering, Tekniska, Gdvle kommun och godkénnas av
Kommunen.

17. GEOTEKNISK UNDERSOKNING
Bolaget ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersékning genomfors infor projektering for att
sdkerstélla att 1amplig grundldggning genomfors for byggnader respektive anldggningar.

18. GENOMFORANDE
Bolaget ska i huvudsak f6lja den genomférandetidplan som framgér av Bilaga 7 (Genomférandeplan).

Vidare forbinder sig Bolaget att till mark&verlatelseavtalet ta fram en detaljerad tidplan. Den
detaljerade tidplanen ska atminstone redovisa:

e Tidsramar f6r projektering och byggstart.

¢ Genomforande av byggnation och fardigstéllande.

e Eventuella milstolpar kopplade till certifieringskrav eller andra specifika dtaganden.
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ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER

19. VILLKOR FOR MARKOVERLATESLE
Féljande ska vara uppfyllda for att markoverlatelseavtal ska kunna tecknas mellan Parterna:

- Bolagets bygglovshandlingar godkénns enligt punkt 13

- Bolaget uppvisar en skiligen godtagbar dagvattenlsning, se punkt 14, som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gavle kommun godkénner

- Bolaget uppvisar en skiligen godtagbar parkeringslsning, se punkt 16 som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Givle kommun godkénner

- Bolaget har erhéllit beviljat bygglov

20. VITE

Vid ingéende av framtida markéverlatelseavtal godkénner. Bolaget att vitesklausuler kan komma att
anvéndas for att sikerstilla att 6verenskomna ataganden f6ljs.

21. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmédn domstol om inte
Parterna avtalat annat

22. OVERLATELSE

Bolaget har inte ratt att 6verlata Avtalet till annan aktér. Ny ansvarig part fér genomforandet kréver
nytt avtal. Om ett moderbolag avser att lata dotterbolag 6verta ansvaret f6r genomforandet ska dven
firmatecknare f6r dotterbolaget underteckna Avtalet.
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23. AVTALETS UPPHORANDE

Detta avtal upphoér att gilla i sin helhet om nagot av nedanstdende intraffar

Markoverlatelseavtal undertecknas av Parterna

Tiden for markanvisningen, 12 manader frén och med Avtalets giltighet, gar ut.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavieden 05 102 2025

Kommunstyrelsen

SO [ / 2 PUW;( den 70 / \ 2025
Fér GAVLE KOMMUN AB For BYGMA AB
~ .
(s )
/% %

~° Julia Brozin
Kommunstyrelsens

vice ordforande

Katarira Stistrup
Sektorchef
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