AVTAL OM MARKOVERLATELSE

Séljare:

Kbépare:

Fastighet:
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Tilltraddesdag:

Fastigheten Skogmur 4:2

Géavle kommun
Org.nr 212000-2338
801 84 Gavle

TS 13 000 AB
559386-0660
Box 231

801 04 Gavle

Skogmur 4:2 i Gavle kommun

SEXMILJONERFEMHUNDRASEXTIOTUSENNIOHUNDRA-
SEXTIO (6 560 960) kronor

Parterna ar dverens om att kdparen tilltrddde fastighet-
en 2024-06-11. Kdparen har full forfoganderatt Gver
Fastigheten forst da det foreligger godkand Byggnation
och kopeskillingen ar till fullo betald.

| nedan féljande avtal refereras Kopare till “Képaren”, Séljare refereras
till "Kommunen”. Var och en av Séljare och Koépare refereras till ”Part”
och gemensamt som ”Parterna”. Detta Markoverlatelseavtal bendmns
nedan som “Avtalet”.

1(13)



2(13)

Innehallsforteckning

1. BAKGRUND OCH SYFTE ittt 4
2. AVTALSHANDLINGAR L.ttt ettt et ea et e et e e e et et e e enaeanaeas 4
I N 4
4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ...ttt ettt 4
4.1. MAIKOVEITALEISE 1.ttt 4
4.2, KOPBSKIIIING sommsmanmmnns ssmnmmmess ommirs e s 50 VA S A T s TS0 AR T o (84505 5 e 4
4.3. L1 LN USSP 5
4.4, Upprattande av kdpebrev vid godkdnd Byggnation .........ccceoiiiiiiicociecceeeeeeeee 5
4.5, DL T i s ot e o s i S £ A 2SS AR S R RS SRS 5
4.6. Fa Lol a1l Y7 OSSR P TP 5
5. ATGARDER INOM ALLMAN PLATS/ALLMANNA ANLAGGNNGAR .....oovevotieeeeeeeeseeeeeeeeeee e eree e, 5
5.1. HUVUAMANNASKAD -ttt 5
5.2. AEBEIART ..ottt 5
5.3. Allmanna kommunala Va-anlaggningar .....cooviiiiii e 5
6. ATGARDER INOM KVARTERSMARK ..ottt et e ettt ettt ettt 6
6.1. Anldggningar iNOM KVarterSmMark .. ..c..oooiiiiiiiie e 6
6.2. AVTAIISNANTEITING 1.ttt ettt 6
6.3. T = o= U OUSTO 6
7. TEKNISK FORSORINING ...ttt ettt ettt 6
7.1. VATEEN DI VIO issmmoms i snssm s 5555080585858 skinn st s o i s s osim s s i 8 358 S RS 6
7.2. DD BN B s amnmmns s s mnmmmer ssns som s £ S S5 B R 6 A R R R S o A SR S S 6
7.3. ANSIULNINESAVEITIET .ottt 7
8L IMARKENS SKICK Lttt ettt e et e e e e e ettt e e e e e et e et e et e e e e inaeeeaeeeees 7
8.1. AVVErKan Oeh SrOVIET TaSSEIAE swmummmmssmnms simmmimms s 5 6 ST S5 5 5 i e Fo B 66 7
8.2. FOIOIBIINE e ettt e e et e e e 7
8.3. Geoteknisk UNAErSOKNING . ooovvii e e 7
8.4, FOFTI BTN csumoes sumumssosennmse s S50 5s 8 Hn renrs ins o408 s e i o g st S5 P T RS BRSBTS 8
8.5. IS KTV IIINE ¢ ettt et eaa e 8
9. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE ..ottt ettt 8
9.1. Y- Taale] o o110 Y= RO UUUURRRURPPRPR 8
9.2. Byggtrarik-0eh StOFande: ATDBTEN s sy s smers oo i o560 5o (s st Hasia 8
9.3. Byggytor 0Ch bygEetablering ....coiviiiioiici e, 8
9.4, GATUKOSTNAA. ettt et 8
10. VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH BESTAND ...ttt eeeeeeereer oo 9
10.1. Allmant om villkor for képets fullbordan och bestdnd.........cooeoeiiiiiiiieeeeeee e 9
10.2. Genomfdrande av Byggnation inom Fastigheten inom viss tid..........c.coooovvioiioiiiien, 9
10.3. Forlangning av fardigstéllande av Byggnationen (6 manader). .......c.ccocoovveeviiiievieeee 9
104  Primart RyrESKONTIAKY cusor ixommsusms ssvssns 556 5wt siinssmest vtnsniisds o voss ssd s mossosis pimssssn fena sous sammes nsmsns 9
L1 BESITKTINING . ¢ttt et et e e e e e e e e e b s e s e e e e e st e e e e e e e erens 10
11.1. Képaren informerar Kommunen om byggnationen och nédr densamma éar fardigstalld for

EYESTIREITTING 10 var o n e pmoms s o i imns ssismnsat s s b S 0 s i s 1A S 4 S A8 AR RS A 8 B AR S EEMRE RS0 10
11.2. Utférande av besiktning och besiktningsutlatande........cccoovvvvvviiiiiciiiieeeeeeeeeee 10
12. KOPAREN PAKALLAR FORSENING........cveviiitieeeeeieee et 10
13. FORFOGANDERATTEN OVER FASTIGHETEN FRAN 11 JUNI 2024 ..o, 11
13.1 PARESETENINE 1] T00sm swmommss sum s feses 5505 vmie 0305 475 05 6o 59 950 Km0 ot 5 5 3 S 8 8 11
13.2. Kostnader 0Ch INTEKEEI . ..ot 11
L4 OV RIGT ettt et 11

14.1. KONEraKt/INNERNAIT ... oottt e e e e 11



14.2. OVETIELEISE @V AVEBL ... e et 11
14.3. Om Avtalet forfaller och fraga om aterstallande .....ooooooeeoeeeeeee e, 12
14 .4, L] SO RTORORTTU OO O SRSRRSRSRR 12
15. PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER L. oo e 12
16, AVTALETS GILTIGHET Lottt 12

13



4(13)

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Detta Avtal uppriéttas i efterhand for att bekrifta Gverlatelsen av fastigheten Gévle Skogmur 4:2 mellan
parterna. Anledningen &r att det tidigare uppréttade avtalet saknar behoriga underskrifter. Parterna har
dock hela tiden varit dverens och agerat i enlighet med det tidigare avtalet, daterat 11 juni 2024. Det
avtalet hade ftill syfte att reglera villkoren for séljarens Gverlatelse av fastigheten Gévle Skogmur 4:2
(nedan kallad Fastigheten) till képaren.

2. AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal utgdres av detta Avtal samt nedanstdende bilagor och &vriga handlingar till vilket detta
Avtal och bilagor hénvisar.

Bilaga 1. Detaljplanekarta.

Bilaga 2. Planbeskrivning.

Bildgges ej Ovriga handlingar hérande till detaljplanen.

Bilaga 3. Karta utvisande Fastigheten som &verlats till Képaren.
Bilaga 4. Mobilitetsnorm f6r Gévle kommun.

Bilaga 5. Checklista dagvatten.

Bilaga 6. Karta utvisande berg péa fastigheten

3. DETAUPLAN

Fastigheten ingér i detaljplan Skogmur 4:1 m.fl., Ersbo Syd etapp 4, dnr 20SBN317. Planen vann laga
kraft 2023-07-14.

Detaljplanen for Fastigheten mojliggér markanvandningarna Industri (J), Restaurang (C1), Kontor (K)
och Verksamheter (Z).

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

4.1. Markoverlatelse

Kommunen &verldter fastigheten Skogmur 4:2 med 4ganderitt till Kdparen. Fastigheten omfattar
11 716 kvm. Liget av Fastigheten ar markerad med svart kantlinje pa karta, se bilaga 3.

4.2, Kopeskilling

Kopeskillingen ar SEXMILJONERFEMHUNDRASEXTIOTUSENNIOHUNDRASEXTIO (6 560
960) kronor.

[ kdpeskillingen ingér:

e Den avstyckad fastigheten

e Utbyggd allmén plats enligt detaljplan (Skogmur 4:1 m.fl. Ersbo syd etapp 4)

e [ huvudsak grovterraserad fastighet, vilket innebar att vegetation och stubbar 4r borta och ytan
hojdsatt och utjamnad till ca 60 cm under planerad marknivé

e Gatukostnader for allmén plats som ingér i detaljplanen
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Parterna bekréftar hdrmed att kopeskillingen i sin helhet har erlagts av kdparen och att séljaren motta-
git densamma. Darmed foreligger inga ytterligare betalningsforpliktelser for kdparen avseende kdpe-
skillingen.

4.3. Tilltrdde

Parterna bekréftar att tilltrdde till Fastigheten dgde rum den 11 juni 2024.

4.4, Upprattande av képebrev vid godkand Byggnation

Sedan kopeskillingen har erlagts och Kdparen har fullgjort nedan angiven Byggnation ska Kommunen
upprétta kdpebrev vilket undertecknas av bada parter.

4.5, Lagfart

Ko6paren ansdker snarast om lagfart med stdd av kopebrevet. Koparen erldgger alla kostnader for lag-
fart.

4.6. Inteckningar

Fastigheten belastades inte av penningteckningar och Fastigheten Gverléts utan belastning av penning-
inteckningar pé tilltrddesdagen den 11 juni 2024.

5. ATGARDER INOM ALLMAN PLATS/ALLMANNA ANLAGGNNGAR

5.1 Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats (GATA, NATUR) inom planomradet.
5.2.  Atgirder

Kommunen ansvarar fér projektering och utbyggnad av allminna anldggningar och &vriga atgarder pa
allmén platsmark som krdvs fér genomférande av detaljplanen samt att dessa resulterar i godkénd slut-

besiktning.

Kommunen har fardigstillt utbyggnad av allmén platsmark i anslutning till den aktuella Fastigheten.
Utbyggnad av GATA inklusive stamledningar for VA, Fjarrvarme, El och fiber.

5.3.  Allmdnna kommunala Va-anldggningar

Planomréadet ligger utanfér verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten, se sid 26 planbeskrivning-
en. Ledningsnét finns i nuliget framdraget i gatan fram till kraftledningen. Planomradet avses att ing i
verksamhetsomrade for drick- och spillvatten. Behovet av verksamhetsomrade ska beslutas av Kom-
munfullmaktige enligt Lagen om allménna vattentjinster (LAV 6 §). I

Kommunen och dess kommunala bolag Gévle Vatten AB, det senare i egenskap av huvudman for det
kommunala Va-nitet, har byggt servis vid Fastighetsgrians. Kdparen ansvarar for servisanmalan.
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6. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

6.1. Anldggningar inom kvartersmark

Inom Fastigheten ansvarar, utfor och bekostar K&paren alla exploateringsarbeten.

Anslutning mot allmén platsmark, in/utfart till kvartersmarken, atgérdar, bekostar och ombesérjer Ko-
paren.

6.2.  Avfallshantering

Avfallshantering i omréadet utférs av Kommunalférbundet Géstrike Atervinnare och ska ske enligt med
Gévle kommuns renhéllningsordning. Kdparen ska samréda med Gistrike Atervinnare om ldmplig
avfallshantering och tillse att det finns ldmpliga ytor i anslutning till avfallsutrymme och for att vidnda
avfallsfordon. Hanteringen av avfall ska f6lja kommunens kretsloppsplan och det miljdstrategiska

programmet.

6.3. Parkering

Parkering ska anordnas inom Fastigheten i enlighet med géllande mobilitetsnorm och 6vriga riktlinjer i
”"Mobilitetsnorm for Gévle kommun” (antagen 2021), se bilaga 4.

7. TEKNISK FORSORINING

7.1.  Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrdde for dricks- och spillvatten. Planomradet ska inga i
verksamhetsomrade for drick- och spillvatten. Kommunfullméktige beslutar om verksamhetsomréade
enligt Lagen om allménna vattentjanster (LAV 6 §). Inom planomradet kan ledningar ldggas i gata
(GATA) samt natur (NATUR). Anslutningspunkt anvisas av Gdvle Vatten AB (Giéstrike Vatten AB)
vid fastighetsgréns.

Ko&paren ska betala Va-anldggningsavgift i enlighet med kommunens vid anslutningstillfillet géllande
taxa. K&paren svarar for kontakten med aktuell ledningsédgare, Gavle Vatten AB (Géstrike Vatten AB).

7.2. Dagvatten

Se t.ex planbeskrivningen sid 27 ff om Dagvatten. Darutdver kan f6ljande sdgas:

Koparen forbinder sig att inom fastigheten iordningstélla samt bekosta anldggning for rening och for-
drojning av dagvatten fore inkoppling pé det allménna dagvattensystemet. Inom kvartersmark ska
uppkommen avrinning férdréjas genom trég avledning via Oppen dagvattenhantering. Exempel pa
godtagbara [6sningar &r svackdiken, makadamdiken, regnbdddar och biofilter, vilket &r dagvattenat-
girder som passar nédra uppkomsten av ytavrinning. Avtalsomrédet ska ha minst 5 % genomslédpplig
mark for att sdkerstdlla omhidndertagande av dagvatten innan avledning till gemensam dagvattenan-
laggning. For att sdkerstilla robust dagvattenhantering ska dagvattenanldggning/ar dimensioneras for
en fordrojningsvolym om 20 mm nederbdrd. For att fA en reningseffekt behdver tomningstiden for
anldggningen vara ldng, minst 6—12 timmar. Oljeavskiljande atgird ska finnas for trafikerade ytor
inom fastigheterna. Det behover inte nddvandigtvis vara traditionell oljeavskiljare utan kan med fordel
vara naturbaserade [8sningar.
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Innan bygglovsansokan ska dagvattenlosning med tillhérande projekteringshandlingar och ifylld blan-
kett (checklista, se bilaga 5) for dagvattenldsning skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering,
Tekniska, Gdvle kommun och godkénnas av Kommunen.

7.3.  Anslutningsavgifter

Kostnader sasom for vatten-, avlopp-, dagvatten-, el- och fjirrvarmeanslutning betalas av Koparen
enligt gillande taxa. K&paren méste sjdlv bestilla anslutning for VA, Fjirrvarme, El och fiber.

8. MARKENS SKICK
8.1.  Awverkad och grovterrasserad

Fastigheten Gverldts avverkad och grovterraserad, vilket innebér att vegetation och stubbar har avldgs-
nats samt att ytan har hojdsatts och utjdmnats till cirka 60 cm under planerad markniva, den 11 juni
2024. Marken var da sprangd ned till terrassnivd (60 cm under fardig dverkantmark), och befintligt
berg pa Fastigheten framgér av bilaga 6. Koparen beredes tillfdlle att granska omrédet fore tilltradet.
Koparen har ddrmed &vertagit radigheten 6ver Fastigheten samt tilltrdtt densamma i dess davarande
skick.

8.2. Férorening

Av planbeskrivningen sid 37 framgér att det finns inga kénda férorenade omraden inom planomréadet.

Ko&paren har haft mojlighet att undersdka markens skick. Kdparen utfor och bekostar eventuella atgér-
der som krévs for att genomfora detaljplanen.

I enlighet med vad som anges i planbeskrivningen kdnner Kommunen, i egenskap av markdgare, inte
till att det i omradet tidigare har bedrivits verksamhet i omradet, som utg6r/har utgjort skogsmark. Om
det mot all formodan patraffas markfororeningar som behéver utredas och undersokas, atar sig kom-
munen foljande. Kommunen utfor, ansvarar och bekostar sddana utredningar och sédan erforderlig
efterbehandling som 4r kopplad till markféroreningen och att atgéarderna dr motiverade utifrdn dndamal
enligt detaljplan.

Koparen bar dock kostnader som kan bli en f6ljd av avbrott i arbete eller i avtal gentemot tredje man,
oavsett vad avbrottet beror pa.

Koparen ansvarar for ytterligare undersokningar som krivs for byggnation inom Fastigheten.
8.3. Geoteknisk undersdkning

Koparen ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att sa-
kerstdlla att l[dmplig grundlaggning genomfoérs for byggnader respektive anldggningar inom Fastighet-
en.



8(13)

8.4. Fornlamning

Fornldmningar beskrivs i planbeskrivningen pé sida 11 och pa sid 61 ff i Miljokonsekvensbeskrivning.
Inga fornldmningar har pétraffats inom Fastigheten.

[ forekommande fall, om fornldmning patréffas, ska fornldmning inom Fastigheten slutundersdkas
innan marken tas i ansprédk for exploatering och bebyggs. Kommunen ombesorjer och bekostar den

slutundersékning som erfordras for att genomf6ra detaljplanen. Slutundersékning maste genomforas
innan marken kan bebyggas.

Koparen bar dock kostnader som kan bli en f6ljd av avbrott i arbete eller i avtal gentemot tredje man,
oavsett vad avbrottet beror pa.

8.5. Friskrivning

Koparen friskriver Kommunen frén allt ansvar for eventuella fel och brister i omradet av vad slag det
4n ma vara, savél synliga som dolda. Kopeskillingen har faststillts med beaktande hérav.

9. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

9.1. Samordning

Koparen svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturféretag som kan bli aktu-
ellt i samband med utbyggnaden inom Fastigheten.

9.2. Byggtrafik och stérande arbeten

Koparen ser till att minimera eventuella stdrningar fér befintliga niringsidkare och annan pigéende
verksamhet i ndromrédena.

9.3. Byggytor och byggetablering

Etablering for Koparens entreprendr/-er ska ske inom Fastigheten.

9.4.  Gatukostnad

Har Koparen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal ska nuvarande och blivande

dgare till Fastigheten anses ha erlagt Fastighetens ersittning for gatukostnader avseende allménna an-
laggningar utbyggda inom detaljplanen.
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10. VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH BESTAND
10.1. Alimant om villkor for kopets fullbordan och bestand

Avtalspunkterna under punkten 10 innebér att kopet dr villkorat. D& kdp av fast egendom 4r beroende
av villkor, s& innebdar detta att Kdparen inte kan fa full lagfart forrédn villkoret &r uppfyllt, se jordabal-
ken 20 kap 7 § 13 punkten. Enligt jordabalken 4 kap 4 § far kops fullbordan eller bestand inte goras
beroende av villkor under mer &n tvd &r frdn den dag kopehandlingen uppréttades. Om villkorstiden &r
langre innebir det att hela kopeavtalet 4r ogiltigt.

10.2. Genomfdrande av Byggnation inom Fastigheten inom viss tid

Koparen forbinder sig att anséka om bygglov och pabdrja byggnation (nedan kallad Byggnation) i
enlighet med beviljat bygglov innan 11 december 2025.

Med péabdrjad Byggnation avses i detta Avtal fardigstédlld grundldggning fér huvudbyggnad, gjuten
grundplatta pa mark eller annan av Kommunen skéligen godtagbar p&bdrjad byggnation.

Fastigheten har en areal om 11 716 kvm. Byggritten inom respektive fastighet begrédnsas av en bygg-
nadsarea som motsvarar 50 % av fastighetens areal inom planomradet. Kdparen avser att uppféra
byggnad (Huvudbyggnad) for &ndamaélet lager/kontor. Byggnadens area dr berdknad till ca 4000 kvm.

Da kommunen séljer en fastighet adr det mycket vdsentligt for Kommunen att Képaren ocksé genomfor
exploatering av fastigheten.

Kopets fullbordan och bestdnd 4r beroende av att Koparen genomfér Byggnationen inom viss tid,
alltsé den tid som &dr angiven i detta Avtal. Om Byggnationen inte blir fardigstéalld innebar detta att
Avtalet ovillkorligen dtergdr utan foregdende skriftlig eller muntlig hdvning av Kommunen.

10.3. Forlangning av fardigstallande av Byggnationen (6 manader).

Koparen kan gora en forfrigan om att tiden géllande fardigstdllandet av Byggnationen forlangs med
ytterligare 6 manader, sddan forfragan ska vara skriftlig. Saddan forldngning medges om Kommunen
anser det vara befogat och s&dan forldngning medges endast vid ett tillfille. Den maximala tiden for
fardigstillandet av Byggnationen kan dérmed bli 24 ménader, da tiden réknas fran och med 2024-06-
11. Under alla forhallanden kan byggnationskravet inte forlangas ldngre 4n 11 juni 2026.

10.4 Primart hyreskontrakt

Prelimindrt hyreskontrakt, ett letter of intent, mellan K&paren och restaurangaktér for fastigheten
Skogmur 4:2 skulle finnas uppréttat och undertecknad av béda parter senast 12 manader efter tilltrédet
den 11 juni 2024. Koparen hade ansvar att uppvisa preliminért hyreskontrakt, ett letter of intent, mel-
lan K&paren och restaurangaktdr till Kommunen. Képaren uppvisade ett sadant preliminért hyreskon-
trakt, ett letter of intent, mellan K&paren och restaurangaktdr for fastigheten Skogmur 4:2 den 9 juni
2025. Denna punkt och krav uppfylldes da 9 juni 2025.
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11. BESIKTNING

11.1. Koparen informerar Kommunen om byggnationen och ndr densamma &r fardigstalld fér be-
siktning

Koparen informerar Kommunen om nér bygglov &r inldmnat och om Byggnationens fortskridande.

Det ankommer p& K&paren att kontakta Kommunen och redovisa att férdigstillandet av Byggnationen
har gjorts i tid. K&paren ska i god tid underritta Kommunen, Projekt- och exploatering, Tekniska, nér
Koparen har firdigstéllt angiven Byggnation inom Fastigheten och nér de finns tillgédnglig for besikt-
ning.

11.2. Utférande av besiktning och besiktningsutldtande

Besiktning utfors av ldmpad person som Kommunen utser. Besiktningsperson ska i god tid kalla fore-
tridare for K&paren till besiktning. Om det dr uppenbart att Byggnationen kommer att godkénnas be-
héver inte besiktningspersonen kalla foretrddare f6r Kparen.

Vid besiktningen upprittas ett besiktningsutldtande. Besiktningsutlatandet ska vara skriftligen och
undertecknas av besiktningspersonen. [ utlatandet kan foljande delar antecknas:

Typ av besiktning

Besiktningens omfattning

Tid fér besiktningen (datum)

Nérvarande personer vid besiktningen med uppgift om vem som for respektive parts talan
Uppgift om tidigare besiktning

Séttet for kallelse till besiktningen

Besked om godkinnande och dag for beskedet samt, om godkédnnande inte Iimnas, skilen till det
Om skal foreligger, foreskrift om fortsatt eller ny besiktning.

© N LA WD~

12. KOPAREN PAKALLAR FORSENING

Om byggnationen blir forsenad utdver tva ar dger Koparen i vissa fall pakalla forsening. Sadant pakal-
lande ska ske i god tid innan 24 mé&nader har gétt frdn 2024-06-11. S&dan férsening definieras pé fol-
jande stt:

¢  Myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjélpmedel, material eller vara eller begransning av
arbetskraft

e krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller blockad till
foljd av att part eller ndgon av dess underentreprencrer eller leverantdrer icke fullgjort sina skyl-
digheter gentemot de anstéllda.

e viderleks- eller vattenstdndsforhéllanden som dr osedvanliga for byggnadsorten och inverkar sér-
skilt ogynnsamt pa arbetena.

e annat av K&paren inte vdllat férhdllande, som Koparen inte bort rdkna med och vars menliga in-
verkan denne inte rimligen kunnat undanrdja.

Under forutséttning att Kommunen godtar de skil Kdparen framfor for att pakalla férsening, ska fol-
jande ske.
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Ett helt nytt avtal kan upprittas varav ocksa framgar att tidigare uppréttat Avtal upphor att gilla, alter-
nativt ska géllande Avtal fornyas.

Om gillande Avtal fornyas upprittas ett Avtal om Fornyelse av befintligt Avtal samt anges de punkter
som ska justeras. Bada parter undertecknar ett sddant Avtal om fornyelse. Det innebér bland annat att
tiden for fardigstéllande av Byggnationen forskjuts och att tiden for uppfyllande av villkoret for kdpets
fullbordan och bestand forskjuts, varvid en ny period om ldngst tva kan avtalas.

Om Kommunen inte godtar de skal for forsening som K&paren anfor upphor Avtalet att gélla och det-
samma atergér till Kommunen.

13. FORFOGANDERATTEN OVER FASTIGHETEN FRAN 11 JUNI 2024

13.1  Pantsdttning mm

Parterna far inte Gverléta, pantsitta eller bevilja en sidkerhetsrétt i ndgon av sina réttigheter eller skyl-
digheter enligt detta Avtal utan att dessforinnan ha erhallit motstdende Parts skriftliga medgivande.

13.2. Kostnader och intdkter

Kostnader for och intdkter frdn Fastigheten for tiden fram till 11 juni 2024 belastar respektive till-
kommer Kommunen. Kostnader och intikter f6r tiden ddrefter belastar respektive tillkommer K&paren.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift utgdr en kostnad for Fastigheten som kommer att debiteras Kom-
munen sasom &dgare av Fastigheten vid kalenderdrets ingdng. En fordelning av fastighets-
skatt/fastighetsavgift mellan Parterna ska ske under forutsittning att Avtalets fullbordas. Fordelning
sker vid tidpunkten for dganderédttens 6vergdng som var 11 juni 2024.

For det fall intdkter och/eller kostnader blir kinda efter Aganderittens dverging ska kompletterande
avrakning ske enligt samma principer som ovan.

14. OVRIGT
14.1. Kontrakt/innehall

Avtalet med dess bilagor utgor Parternas fullstdndiga reglering av samtliga frdgor som Avtalet beror.
Avtalet ersitter samtliga tidigare skriftliga eller muntliga 6verenskommelser mellan Parterna avseende
de fragor som Avtalet beror.

Tillagg och andringar till detta avtal ska for att anses gillande mellan Kommunen och Képaren ske
skriftligen och undertecknas av behdriga féretradare for parterna.

14.2. Overlatelse av avtal

Detta Avtal far inte Gverlitas pd annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande. K&paren far dock
overlata detta Avtal till annat bolag inom Ké&parens koncern. Om avtalet dverlétes ska samtliga parter
underteckna avtal innebdrande att frantrddande bolag, tillkommande bolag och Kommunen bekriftar
det nya avtalsforhallandet.
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14.3. Om Avtalet forfaller och frdga om aterstéllande

Om kopet forfaller och Fastigheten atergar till Kommunen ska Képaren pa egen bekostnad och i sam-
rdd med Kommunen aterstélla Fastigheten till det skick som var nidr Koparen tog Fastigheten i sin
besittning 11 juni 2024.

14.4. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Ké&paren i anledning av detta Avtal, ska avgoras av allmdn domstol i
Kommunens hemort.

15. PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER

Séljare:
gavle.kommun@gavle.se
Kontaktpersoner: Hanne-Marie Borg  Hanna Allringer

Exploateringsingenjor Projektledare
hanne-marie.borg@gavle.se hanna.allringer@gavle.se
026-17 82 26 026-17 29 48

Koparen:

Henrik Hillman
henrik@tsfast.se
070-6049775

16. AVTALETS GILTIGHET

1. Detta Avtal &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for ndgon av parterna om Gévle
kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast 31 november 2025 har god-
ként detta Avtal och att det beslutet vinner laga kraft.

2. Detta Avtal &r vidare forfallet och atergér om Byggnation inte dr fardigstélld inom avtalad tid,
dé atergdr kopet ovillkorligen utan foregdende skriftlig eller muntlig hdvning av Kommunen.
Sdsom framgér av villkor i Avtalet tillfaller vid &tergdng av Avtalet redan erlagd handpenning
Kommunen sdsom ersittning f6r den skada Kommunen dérigenom lider. I &vrigt star vardera

parten sina kostnader.
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17. SIGNATURER

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitl.

ol
Gévle den / 2025 Givle den / ? 2025
GAVLE KOMMUN TS 13 000 AB
Kommunstyrelsen

Asa Viklund Lang
Kommunstyrelsens ordforande

Katarina Stistrup
Sektorchef Styrning och stéd Firmatecknare




