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1. Sammanfattning
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Varderingsobjekt  Fastigheten Gavle Hemlingby 19:1, del av.
Uppdragsgivare Uppdragsgivare ar Gavle kommun (org.nr. 212000-2338), genom Karin Theuer.

Syfte Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare un-
der avsnitt 5 "Definition av marknadsvarde och metodtillampning"). Enligt uppdragsgi-
varen skall varderingen anvandas som beslutsunderlag vid forsaljning.

Vardetidpunkt Vardetidpunkt ar 2024-10-01.

Sarskilda Se sarskilda forutsattningar i avsnitt 2.
forutsattningar

Objektstyp Inom varderingsobjektet inryms obebyggd mark med byggratt for handel och kontors-
andamal, ej livsmedel

Marknadsvarde Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till:

5 000 000 kr

Fem miljon kronor
Vilket motsvara ca. 1 500 kr/kvm BTA
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt
Fastigheten Gavle Hemlingby 19:1, del av.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Gavle kommun (org.nr. 212000-2338), genom Karin Theuer.

Syfte

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde (se vidare under avsnitt 5 "Definition
av marknadsvarde och metodtillampning”). Enligt uppdragsgivaren ska varderingen anvandas som besluts-
underlag vid forsaljning.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2024-10-01.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgar nedan.

De allméanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tilldmpas alltid av dessa foretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatandet
vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/
fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebeddémningen, ar oriktiga eller ofullstéan-
diga.

Varderingsstandard

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”) som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2022 ("Red Book”) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utférts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekréaftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskédnnedom om den aktuella fastighetsmarknaden,
samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utfora uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar
Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-arsperioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.
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Sarskilda forutsattningar

Det forutsatts att det inte finns nagra riksintressen, arkeologiska eller geotekniska forhallanden eller dylikt
som paverkar genomforbarheten i en kommande exploatering. Dessutom forutsatts marken vara fri fran even-
tuella miljébelastningar.

| varderingen forutsatts det aven att varderingsobjektet utgdr en egen fastighet. Eventuella tillkomna kostna-
der for fastighetsreglering etc. ingar inte i varderingen.

Besiktning och varderingsunderlag
En Oversiktlig syn av varderingsobjektet gjordes 2024-10-11 av Ida Staffas pa Svefa.

Underlag har inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret, VD-Pro samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms obebyggd mark med byggratt for handel och kontorsandamal, ej livsmedel.

Lagfaren agare

Lagfaren agare till varderingsobjektet ar Gavle Kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar belaget i handelsomradet S6dra Hemlingby, cirka tre kilometer séder om Gavle cent-
rum. Férutom olika typer av handelsfastigheter bestar omradet av ett utbrett nytt bostadsomrade med blan-
dade typer av bostadsformer samt utbildningsfastigheter. Varderingsobjektet ar placerat mellan befintliga bu-
tiksfastigheter och det nya bostadsomradet, vilket bedéms som ett relativt bra lage. Alménna kommunikat-
ioner finns i form av buss. Storre trafikleder (E4) finns pa nara avstand.

Y
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Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 6 225 kvadratmeter och bestar av obebyggd mark som utgérs av
avverkat skogsomrade (kalmark) (se bild i slutet av dokumentet). Marken ar relativ flack. Undergrunden be-
doéms framst utgéras av sandig moran.
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Hallbarhet

Milj6- och hélsocertifiering

Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.
Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet.

Oversvamningsrisk

Vid avstdmning gentemot MSB:s Oversvamningsportal framgar att varderingsobjektet ej ar beldget inom ett
riskklassat omrade for 6versvamning av vattendrag de narmaste 200 aren.

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomférts nagon ytterligare kontroll avseende éversvamningsrisk,
eller eventuella kostnader i samband med erforderliga atgarder.

Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare
e  Adressuppgifter
e Planférhallanden
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e  Servitut med mera
e Inteckningar
e Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplan Del av Hemlingby 19:1 m. fl, kv Skalan, antagen 2007-06-20.
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Planbestdmmelserna anger andamal handel och kontor (ej livsmedel) med en hdgsta byggnadshéjd av 10
meter samt mark som endast far bebyggas med mindre fristdende skarmtak och mark som inte far bebyggas.
Byggratten bedoms, enligt uppdragsgivaren, till ca. 3 225 kvm (BYA) och ar placerad pa den norra delen av
varderingsobjektet (bla markering). Byggratten for komplementbyggnad (grén markering) inom omradet be-
déms, enligt uppdragsgivaren, uppga till ca. 1 340 kvm.
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi Svensk ekonomi ar i lagkonjunktur, en lagkonjunktur som vantas bestd under 2024/2025.
Den ekonomiska tillvaxten var negativ i Q2 (-0,3%), men enligt Konjunkturinstitutets prognos (aug-24) vantas
BNP for 2024 uppga till 0,7% och 2,2% for 2025. Utvecklingen ar dock osaker, saval i Sverige som internat-
ionellt.

Konjunkturbarometern har stabiliserats pa en niva som indikerar ett "svagt” lage for svensk ekonomi (<100).
Hushallen ar emellertid positiva till utvecklingen de kommande 12 manaderna, saval for svensk ekonomi som
for den egna ekonomin (men ser fortsatt negativt pa bostadsinvesteringar).
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Kdlla: Konjunkturinstitutet

Under 2023/2024 har det exceptionellt hdga KPI dampats; fran 11,7% i jan-23 till 2,6% i juli-24 (med KPIF
om 1,7%). Till foljd av detta valde Riksbanken i aug-24 att sanka styrrantan med 0,25% till 3,5%, och avise-
rade att ytterligare 2 — 3 sankningar kan vara aktuella under 2024 (forutsatt stabil inflations-/konjunkturut-
veckling, samtidigt pekar Riksbanken pa den ekonomiska och geopolitiska risken som kan leda till en mer
"defensiv” penningpolitik). Prognoser fran Konjunkturinstitutet och de stora svenska bankerna indikerar en
styrranta kring 2,0 — 2,5% till slutet av 2025.

Arbetsmarknaden, som lange stod emot den svaga konjunkturen, har férsvagats de senaste 12 manaderna.
Arbetsformedlingens prognos (juni-24) ar att arbetslosheten 6kar under 2024, for att darefter successivt
minska under 2025 i takt med att konjunkturen starks (fran 7,7% 2023 till 8,4% och 8,2% 2024 resp. 2025).

Naringslivet blir alltmer kunskapsintensivt, vilket medfort brist pa kompetent arbetskraft (obalans) som i sin
tur riskerar att halla tillbaka utvecklingen. Utan erforderlig kompetens finns det risk att investeringar skjuts pa
framtiden, som t.ex. "gréna” investeringar for att mojliggéra omstallningen till ett mer klimat-/miljdanpassat
naringsliv. Bristen pa utbildad arbetskraft ar tydlig dven inom offentlig sektor (vard/skola/omsorg) dar den
demografiska utvecklingen medfor stor efterfragan.

Utbildning &r en central parameter till saval kort- som langsiktig etablering pa arbetsmarknaden, sarskilt med
hansyn till den tekniska utvecklingen av naringslivet (aven yrken med traditionellt laga kvalifikationskrav ef-
terfragar i allt storre utstrackning gymnasieutbildning).

Sverige stéar infér stora demografiska utmaningar, framfor allt p.g.a. den aldrande befolkningen. Till 2030
vantas ca 21,1% av befolkningen vara >65 ar, med ca 6,7% >80 ar. En 6kande forsorjningskvot, d.v.s. ande-
len personer i “icke-arbetsfor” alder, ar en stor utmaning. Befolkningen inom den "arbetsaktiva” kategorin 18—
65 ar vantas 6ka med ca 1,9% till 2030, medan prognosen for 65+ ar ar ca 8,1%.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

Efter en historiskt stark utveckling pa den svenska fastighetsmarknaden har de senaste 2 aren praglats av
stigande direktavkastningskrav inom i praktiken samtliga segment och delmarknader.

Transaktionsvolymen uppgick under H1 till 64 mdkr, vilket motsvarar en uppgang med 22% jamfért med H1-
23 (men fortsatt en relativt 1ag niva jamfort med tidigare ars starka transaktionsaktivitet).
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Stdrst investeringsintresse har det varit for kommersiella fastigheter (cirka 35%, framst kvalitativa kontorsfas-
tigheter i Stockholm), medan bostadsfastigheter star for en relativt Iag andel (cirka 23%) av den totala trans-
aktionsvolymen.

140
120
100

80

60

Transaktionsvolym, mdkr

40

20

Q1 Q2 Q3 Q4| Q@ Q2 Q3 Q| Q1 Q2 Q3 @4
2021 2022 2023

Q1 Q2
2024

Bostader Industri Lokaler Mark & Ovrigt Special
Kdlla: Svefa

Transaktionsmarknaden vantas vara fortsatt avvaktande under 2024, men marknaden i stort beddms ha sta-
biliserats. Risk for stigande direktavkastningskrav — och potential till sjunkande direktavkastningskrav — be-
déms i huvudsak knuten till utvecklingen pa kreditmarknaden.

Kreditmarknaden har stabiliserades under 2023/2024, och det finns viss forvantan fran marknadens aktorer
om en positiv utveckling 2024 (med saval sjunkande rantor som mer férdelaktiga finansieringsvillkor i stort).

Miljé-/hallbarhetsfragor, och nu aven social hallbarhet, har tagit en naturlig plats pa fastighetsmarknaden
(minskade driftskostnader; okat intresse fran investerare => lagre direktavkastningskrav; okat intresse fran
hyresgaster => hyrespotential och lagre vakans-/hyresrisk; mer formanliga finansieringsvillkor).

Miljécertifiering ar i nyproduktion i praktiken ett "skall-krav”, likasa "narproducerad” energi som solceller. Tren-
den gar mot héllbarhet i ett socialt perspektiv, aven for bostadsfastigheter dar de ekonomiska fordelarna inte
ar lika tydliga (p.g.a. begransningar i hur bruksvardes-/presumtionshyra faststalls).

Bostadsfastigheter har noterat en langsiktigt stark utveckling, sarskilt i storstads-/regionstadsregionerna, men
till foljd av (i huvudsak) stigande kapitalkostnader har det noterats en trend med stigande direktavkastnings-
krav de senaste 2 aren. Marknaden under 2024 beddms initialt som “avvaktande”, med viss risk for fortsatt
stigande direktavkastningskrav. De langsiktiga marknadsférutsattningar inom storstads-/regionsstads-mark-
nader ar starka, och pa 12 manaders sikt vantas marknaden vara klart mer positiv.

Kvalitativa kontorsfastigheter utgor fortsatt intressanta investeringar, men det har noterats en polarisering mot
mindre kvalitativa fastigheter. En stor fordel har varit att hyresavtalen ar knutna till KPI vilket "realvarde-sakrar”
investeringen. Det finns en osdkerhet kring lokalhyresmarknadens utveckling i lagkonjunktur, likval som hy-
resgasternas okande fokus pa "hybridarbete” och flexibla lokaler/hyresavtal (minskad lokalefterfragan medfér
aven osakerhet pa investeringsmarknaden). Vakans-/hyresrisken har ékat under 2023, och bedéoms 6ka yt-
terligare under 2024. Det kvarstar viss risk for fortsatt stigande direktavkastningskrav, men marknaden be-
déms stabiliseras under 2024.
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Extern-/livsmedelshandel star relativt starkt i lagkonjunktur, sarskilt inom etablerade externhandelsomraden.
For detaljhandeln i stort — och for café/restaurang, hotell och dylika verksamheter vars omsattning traditionellt
minskar i lagkonjunktur — har det noterats stigande direktavkastningskrav och ékande vakans-/hyresrisk un-
der 2023. E-handel och férandrade konsumtionsmonster, i kombination med hég inflation och stigande kost-
nader, har medfért en anstrangd ekonomi fér manga handelsverksamheter. | Q2 kvarstar en risk for stigande
direktavkastningskrav och vakans-/hyresrisk, men marknaden vantas stabiliseras under 2024.

Det finns ett investeringsintresse for kvalitativa samhallsfastigheter, men undantaget en intressant trend med
"aterkop” av offentlig sektor har transaktionsaktiviteten varit relativt 1ag. Efterfragan pa lokalhyresmarknaden
ar i huvudsak “konjunktur-oberoende”, utan tydliga (kortsiktiga) upp-/nedgangar. Men med stigande kapital-
kostnader har det noterats stigande direktavkastningskrav 2023/2024 och den politiska risken bedéms ha
Okat. Prognosen for 2024 ar en fortsatt lag transaktionsaktivitet, men med i huvudsak stabila direkt-avkast-
ningskrav. Det finns ett stort behov av nyproduktion och modernisering av befintligt bestand (i syfte att saker-
stalla det langsiktiga lokalbehovet av vard/skola/omsorg), vilket talar for en langsiktigt positiv utveckling.

Logistikfastigheter har under senare ar utgjort ett intressant segment med stark tillvaxt till féljd av e-handelns
utveckling och investerarnas fokus pa moderna fastigheter med langa hyresavtal (vanligen triple-net). Under
2022/2023 har noterats tydligt stigande direktavkastningskrav, men efterfragan kvarstar pa kvalitativa fastig-
heter ("strategisk” infrastruktur, langa hyresavtal, solida hyresgaster). Projektaktiviteten har avtagit, men ar
fortsatt relativt stark (t.ex. inom dagligvaruhandeln). Marknaden bedéms i huvudsak som stabil, med potential
till en positiv utveckling senare under 2024.

Pa projektmarknaden har stigande kapitalkostnader och héga bygg-/exploateringskostnader, i kombination
med en svag marknad for nyproduktion, medfért Iag projektaktivitet (sarskilt pa bostadsmarknaden, trots stort
behov av nyproduktion). Det har noterats en prisjustering pa ramark/byggratter under 2022/2023 (beroende
pa marknads-/objektsspecifika forutsattningar ar projektekonomin pa manga delmarknader i praktiken "nega-
tiv”, och aven pa relativt starka delmarknader har den tidigare starka marknaden tydligt férsvagats). Det finns
fortsatt en stark langsiktig efterfragan pa ramark/byggratter och kvalitativa projektfastigheter inom storstads-
/regionstadsregionerna, men marknaden vantas vara avvaktande under 2024.

Marknadsforutsattningar — Handel
Detaljhandel - allmant

Fastighetsmarknaden avseende handelsfastigheter (exkluderat livsmedel) ar det segment som visat svagast
prisutveckling de senaste aren. Den underliggande orsaken anses framst vara osakerheter kopplade till for-
andrade konsumtionsmonster sa som 6kad digital handel, som férvisso har avtagit sedan coronapandemin,
men i forlangningen anda spas stépa om behovet av fysiska butiker. Handelsaktorerna har genomlidit tuffa
ar, dar den hoga inflationen har bidragit till hyreshéjningar om 6ver 20 % (2022-2024) for fullt indexerade
hyresavtal och 6kade boendekostnader har reducerat konsumtionsutrymmet fér hushallen. Detta har medfort
pressade marginaler for handlarna, som inte kunnat hdja priserna i takt med inkdpskostnaderna och de mark-
bart 6kade hyreskostnaderna. Tillfalliga hyresrabatter har blivit ett vanligt fenomen inom handeln, vilket till
foljd av en pressad omsattning och 6kade kostnader troligen kommer fortsatta. Trots detta visade sig handeln
motstandskraftig med en 6kad detaljhandelsférsaljning om 3,5 % under 2023, dar dagligvaruhandeln 6kade
med 7,3 % och sallankdpsvaror 6kade med 0,6 %. Den positiva utvecklingen har fortsatt forsta halvaret 2024
med 1,8 % for den totala detaljhandeln, 3,7 % fér dagligvaruhandeln och 0,4 % for sallankdépsvaruhandeln.

Riksbanken sankte i maj (2024-05-08) styrrantan med 25 punkter for forsta gangen pé atta ar och i somras
sanktes rantan med 25 punkter till. Vid det senaste rantebeskedet (2024-08-25) beslutade direktionen att
sanka rantan med ytterligare 25 punkter till 3,25 % och forutsatt att inflationsutsikterna star sig, kan styrrantan
sankas aven i november och december 2024. Arets sénkningar och den inte helt osannolika férhoppningen
om ytterligare sankning, ar nagot som bedéms komma att paverka handeln positivt.
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Orosmoln finns dock kvar, som det 6kande antalet konkurser vilka i sin tur paverkar arbetsmarknaden med
en stigande arbetsldshet i takt med konkurserna. Forsta halvaret 2024 var antalet konkurser i Sverige 39 %
hogre an forsta halvaret 2023 och jamfort med forsta halvaret 2022 hela 87 % hogre. Det &r en dyster trend
som fortsatter, en utveckling med fler konkurser an tidigare under 00- och 10-talet och som har pagatt i flera
ar nu. Handelsrelaterade foretag ar hart drabbade, som t ex The Body Shop och Rizzo Group vilka gick i
konkurs i april 2024.

Svensk Handels handelsbarometer visade i borjan av 2024 pa en optimistisk tongang dar allt fler handlare
tror pa en positiv utveckling framover. Detta ar dock starkt beroende av en fortsatt sjunkande inflation ytterli-
gare rantesankningar. Enligt HUl Research (september 2024 ) férvantas den positiva utvecklingen fortskrida
med en utveckling for detaljhandeln i I6pande priser om 1,5 % 2024 och 2,0 % 2025.

Sedan HUI Research borjade méatningen av e-handeln 2003 har omsattningen haft en stabil tillvaxt fran 4,9
mdkr till 146 mdkr rekordaret 2021. Efter pandemiboosten” bréts den positiva tillvaxttrenden och e-handelns
omsattning har vant nedat med en total omsattning for e-handeln om 133 mdkr 2023, vilket ar strax under
omsattningen om 136 mdkr 2022. Den totala omsattningen for januari till augusti 2024 uppgick till 89 mdkr. |
viss man beddms en aterhamtning av den fysiska handeln (sedan coronapandemin med koppling till en viss
atergang till de fysiska arbetsplatserna) ligga bakom omsattningsminskningen i e-handeln under 2022 och
2023. Det ser dock ut att vanda under 2024, da saval Q1 (+1 %) som Q2 (+3 %) visar positiva tillvaxtsiffror
for e-handeln.

Enligt en prognos fran Svensk Handel férvantas e-handeln sta f6r mellan 31 och 40 % av den totala forsalj-
ningen inom detaljhandeln ar 2030. Sallankdpsvaruhandeln férutspas ha en betydande inverkan, dar den
digitala forsaljningen forvantas sta for 41 till 52 % av forsaljningen.

Den under coronapandemin avvaktande investerarmarknaden fér handelsfastigheter bedéms vara fortsatt
avvaktande med en generellt 1agre betalningsvilja for handelsfastigheter. De bakomliggande orsakerna ar
primart osakerhet kring handelns hyresbetalningsférmaga och 6kande finansieringskostnader vid forvarv av
fastigheter. Bland de delsegment som beddms sta sig starkast ur ett investerarperspektiv och i vilket trans-
aktionsaktiviteten progressivt har stigit nagot under 2024, aterfinns alltjamt livsmedelsbutiker och lagprishan-
del med koppling mot dagligvaror. Detta visar pa att den pagaende polariseringen dar objekt med bra hyres-
gaster premieras blir an tydligare.

Direktavkastningskraven for handelsfastigheter lag under pandemin relativt hogt jamfort med flera andra fas-
tighetssegment och det var inte samma nedatpress som pa marknaden i vrigt. Den hdga inflationen och det
stigande rantelaget bidrog till en press uppat pa direktavkastningskraven, vilket trots den redan hdgre nivan
fick genomslag aven fér handelssegmentet. Delvis till folid av det nagot lattade ranteldget beddms denna
press dock ha lattat med direktavkastningskrav som borjat stabiliseras pa en ny "normalniva” dar képare och
saljare sakteligen mots.

Externhandel

Externhandeln kadnnetecknas av en samlad handelsplats med framfor allt stérre butiker med direktingang fran
gatan/parkeringen, en plats dit man foretradesvis tar sig med bil. Ett allt vanligare inslag vid dessa extern-
handelsplatser ar sedan en tid tillbaka lagpris- och outletbutiker, vilka star sig starkt pa en tuff ekonomisk
marknad. Externhandeln klarade sig generellt relativt val genom pandemin och uppvisade, nar fastighets-
marknaden var som starkast, sjunkande direktavkastningskrav i samband med transaktioner av valetablerade
och attraktiva objekt.

Forsaljningar av externhandelsobjekt pa senare tid har liksom de flesta handelssegmenten, indikerat stigande
direktavkastningskrav. De forsamrade mojligheterna till finansiering samt en fortsatt osakerhet kring konsumt-
ionen framdver beddms ha bidragit till en atergang till hogre direktavkastningskrav, vilka under 2024 bedéms
ha planat ut pa en ny "normalniva” och aterfinns inom intervallet 6,0 — 7,5 %. For objekt i svaga handelslagen
ar marknaden an mer avvaktande och avkastningskraven bedéms variera mellan 7,25 och 9,0 %.
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Marknadsmassiga hyresnivaer for valetablerade externhandelsbutiker bedéms normailt ligga inom intervallet
1 000—2 000 kr/kvm uthyrbar area. Den marknadsmassiga vakans-/ hyresrisken beddms normalt ligga inom
intervallet 5,0 — 8,0 %. Sett till vakanser bedoms nivaerna vara starkt kopplade till handelsplatsens attraktivitet
och generella dragningskraft. Ett exempel &r Helsingborg, dar flera stora aktérer som Ahléns, H&M m fl valde
att satsa mer pa den externa handelsplatsen/kdpcentrumet Vala och stédnga butiker i centrala Helsingborg.
Framgangsrika omraden och primart objekt med valkanda varumarken beddéms sta sig relativt val aven fram-
Over, medan samre lagen och mer okanda hyresgaster beddms ge upphov till klart hégre vakansrisker.

Lokala marknadsforutsattningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Gavle avseende obebyggda fastigheter for kommersiella
verksamheter har de senaste aren varit relativt god, med upp till ett tiotal forsaljningar per ar. Dock har for-
saljningen under 2023 och 2024 varit mer avvaktande och antal forsaljningar har varit fa. Prognosen for det
narmaste aret ar en fortsatt avvaktande aktivitet, men med en viss forvantan pa en starkare marknad kom-
mande ar framover. Képare har i huvudsak varit lokala aktérer samt egenanvandare och saljare har till stor
del varit kommunen.

Enligt uppdragsgivaren mojliggor inte detaljplanen att varderingsobjektet kan styckas av och utgéra en egen
fastighet. Efterfragan till varderingsobjektet begransas och den enda tagaren till varderingsobjektet utgors
darmed av grannfastigheten som kan reglera till sig varderingsobjektet.

Varderingsobjektet har ett relativt bra 1age for handelsfastigheter i S6dra Hemlingby och i omradet sker stan-
digt en utveckling av bade bostader och serviceverksamhet. Fastigheten utgor inte ett direkt skyltlage ut mot
genomfartsvagen for handelsomradet. Tomten beddéms aven vara nagot svarbebyggd med anledning av var-
deringsobjektets utformning.

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller skuld borde kunna Overlatas vid vardetid-
punkten mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig mark-
nadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jAmférs med séalda fastigheter med liknande egenskaper, ex-
empelvis utifran objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling som
skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende péa en
eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

6. Vardering

Efter att ha studerat kop av mark fér volymhandel i mindre och mellanstora stader beddmer vi att det framst
ar foljande kop/markanvisningar som lagesmassigt och i avseende till vardetidpunkt ar jamforbara med var-
deringsobjektet. Kdpen ar redovisade exklusive anslutningsavgift for VA och gatukostnader inom kvarters-
mark om inget annat framgar.

Efter anbudsférfarande erhdll kdparen Chop Chop marken och priset var satt till 6 mkr for 6 200 kvm tomt.
Dpl medger 2 000 kvm BTA. En mer realistisk byggratt bedéms till 800 kvm BTA. Detta ger ett kr/kvm BTA-
pris om cirka 7 500 kr/kvm BTA.
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Efter anbudsforfarande erhdll képaren Food Folks Sverige AB marken och priset var 5,368 mkr for 5 700 kvm
tomt. Dpl medger 2 500 kvm BTA. En mer realistisk byggratt bedoms till ca 680 kvm BTA. Detta ger ett kr/kvm
BTA-pris om cirka 7 900 kr/kvm BTA. Pa marken har en Mcdonaldsrestaurang uppforts.

Gavle kommun gick ut med en inbjudan till markanvisning av fastigheten HEMLINGBY 52:16. Fastigheten
saljs till ett pris om 875 kr/kvm tomt och 2 500 kr/lkvm BTA. Den totala byggratten uppgar till cirka 13 439 kvm
byggnadsarea. Beslut om anbud ska tas den 15 oktober 2024. Detaljplanen medger handel med skymmande
varor.

| Ersbo saldes fastigheten Andersberg 14:37 under 2020 genom budgivning fér 7 000 000 kronor, vilket ger
ca 600 kr’/kvm TA. Detaljplanen anger industri och viss handel. Tagaren har for avsikt att bygga anlaggning
for bilférsaljning.

Ett annat relevant kdp noteras i ett annat externhandelsomrade i Gavle under 2022 fér en niva om 1 500
kr/kvm ljus BTA och 550 kr/kvm TA.

Falu kommun bjod i maj 2024 in till markanvisning for del av fastigheten Nedre Gruvriset 33:1 i omradet
Tallskogen. Priset per BTA kommer ligga pa minst 1000 kr/kvm BTA enligt tidigare markanvisad fastighet i
narheten. Den totala byggratten uppgar till nagonstans mellan 5 000 - 10 000 kvm BTA. Detaljplanen mdjlig-
gor verksamheter och bostader.

| Séderhamn képte Axfood (Willys) fastigheten Séderala-Sund 1:34 i april 2023 for 4 590 000 kr, motsvarande
450 kr per kvadratmeter tomtareal (TA) eller ca 1 275 kr/kvm ljus BTA.

Resultat

Beaktat marknaden samt varderingsobjektets lage och utformning i férhallande till ovanstaende transaktioner
beddms sammantaget ortsprismetoden ge ett varde mellan cirka 1 500 — 1 800 kr/kvm BTA, vilket motsvarar
ett totalt varde i intervallet om cirka 4 800 000 — 5 800 000 kronor.
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7. Slutsatser
Resultat

Ortsprismetoden handel cirka 4 800 000 — 5 800 000 kronor

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet bedéms marknadsvardet av varderingsobjektet vid
vardetidpunkten 2024-10-01 till:

5 000 000 kr

Fem miljon kronor

Vilket motsvara ca. 1 500 kr/kvm BTA

Gavle, 2024-10-17

AUKTORISERAD

) ”
/ ,?’/ /// FASTIGHETSVARDERARE "v
Ada Hafas ™" yirom QMM
/ LN NEIG :

SAMHALLSBYGGARNA

Ida Staffas Maria Sundkvist

Civilingenjor Fastighetsekonom

av Samhallsbyggarna auktoriserad av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga 1 Foton

Bilaga 2 Kommunfakta

Bilaga 3 Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga 4 Allmanna villkor fér vardeutlatande
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Bilaga 3

Kommunfakta - Gavle

Befolkning

Befolkningen i Gavle uppgick vid arsskiftet 2023/2024 till 103 532 invanare, en andring med 0,0% sedan
foregaende ar. Flyttnettot under 2023 var 90 invanare inom kommunen.

Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i tabellen nedan.

Givle 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Befolkning kommunen 98314 98877 99788 100603 101455 102418 102904 103136 103493 103532
Befolkning 20-64 ar 56761 56799 57208 57352 57526 57823 58074 58139 58392 58377
Tillvaxt kommunen 11% 0,6% 0,9% 0,8% 0,8% 0,9% 0,5% 0.2% 0,3% 0,0%
Tillvéxt 20-64 &r 0,6% 0,1% 0,7% 0,3% 0,3% 0,5% 0,4% 0,1% 0,4% 0,0%
Tillvaxt Sverige 11% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1% 1,0% 0,5% 0.7% 0,7% 0,3%
Kdlla: SCB

Befolkningsutveckling

104 000 1,6%
103 000 1,4%
102 000 1.2%
101 000 0
kel 1,0% %
2 100 000 2
e 0,8% =
£ 99000 o
2 0,6% <
98 000
97 000 0.4%
96 000 0,2%
95 000 0,0%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mmmmm Befolkning kommunen

Tillvaxt kommunen  eeeeeee Tillvaxt Sverige

Kélla: SCB

| nedanstaende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras an-
delar av den totala befolkningsmangden.
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Aldersférdelning
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Kdlla: SCB

Medelinkomsten i Gavle ar generellt nagot Iagre an riket i stort, nagot som galler inom samtliga alderskate-
gorier férutom alderskategorin 20-24 ar.

Alder Kommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 185,5 197,9 181,9
25-29 ar 279,0 277,2 286,1
30-44 ar 370,9 352,7 391,2
4564 ar 438,4 410,5 459,5
65+ ar 284,5 272,3 295,8
Totalt 20+ ar 347,3 330,7 363,8
Kélla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2023 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar 6ppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Gavle till 8,9 % vilket kan jamféras med
Gavleborgs lan som har en arbetsléshet om 8,4 % och riket i stort som har en arbetsldshet om 6,4%.
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Oppet arbetslésa och stkande i program med aktivitetsstdd i procent av
befolkningen
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Samtliga 16-64 ar Ungdomar 18-24 ar

u Gavle m Gavleborgs lan m Sverige
Kdlla: Arbetsférmedlingen

Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa vard och omsorg samt sociala tjanster.
Andel anstallda per naringsgren

Jordbruk, skogsbruk och fiske
Tillverkning och utvinning —
Energiférsorjning,..
Byggverksamhet
Handel R
Transport och magasinering
Hotell- och..
Information och..
Finans- férsakringsverksamhet
Fastighetsverksamhet
Foretagstjanster
Offentlig forvaltning och..
Utbildning
Vard och omsorg, sociala..
Kulturella och personliga..
Okénd verksamhet

0% 5% 10% 15% 20%
mGavle mSverige

Kélla: SCB

| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Gavle pa
plats 266 i rankingen for 2023, vilket ar en forbattring med fem platser jamfért med féregaende ar.
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802 57 Gavle

Distrikt: Gavle Staffan

Nr: 316010

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6724925.2 617966.3

3 6726692 618070.7

5 6726569.5 618272.1

6 6726883.7 618378.3

8 6725822.5 618508.3

9 6725483 618132.5

10 6723940.3 617884.4

11 6726156.4 618257.2

12 6722936.3 619586.3

13 6724577.9 618925.4

14 6724498.8 618434.4

16 6725204 618044.9

17 6724320.2 618299.7

18 6723552.3 618772

19 6723705.6 619122

20 6722283.8 617734.8

21 6725467.2 618308.7

27 6722740.1 619068.9

28 6725860 618132.9

36 6726618.3 618581.4

43 6725866 618135.8

46 6725554.8 618032.7

48 6725956.1 618146.6

49 6725860.7 618118.9

50 6724213.9 618830.9

51 6725481.8 618034.6

52 6725438.7 618024.1

54 6725323.7 618022.4

55 6725296.9 618035.8

56 6723986.9 618173.9

57 6726468.4 618665.3

58 6720945.8 618042.3

59 6720439.3 618112.5

60 6725144.6 618409.7

61 6724808.7 618496.1

62 6724536.4 618556.3

63 6724985.3 621336.9

64 6726729.6 618263.7
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AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 3719 358 kvm 3719 358 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-2338 1/1 1894-06-04 94/129
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Kop: 1894-03-21

Ingen kopeskilling redovisad.

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat Akt: 82/7690

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning
X-GAVLE STG 3363

Omregistreringsdatum Akt
1979-05-01 21-79:128

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Inskrivningsdag Akt
1990-12-05

90/13113

Nr Rattighet
1 Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM
Forordnande enligt fastighetsbildningslagen: 14/14342
RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande
VAG Last
VAG Forman
VAG Forman
VAG Last
VAG Last
VAG Last
GANGVAG Foérmén
STARKSTROM Last
Utrymme Last
Vag Last
Utrymme Last
Vatten- och spillvattenledningar Forman
Vatten- och spillvattenledningar Forman
AVLOPP Forman
VA Forman
VAG Last
AVLOPP Last
VAG Forman
STARKSTROM Last
FJARRVARME Forman
VA Forman
STARKSTROM Last
STARKSTROM Last
AVLOPP Forman
TELE Last
UTRYMME Last
VA Forman
VAG Last
VAG Last
STARKSTROM Last
BIL-OCH BATPLATS Last
Vag Last
STARKSTROM Last
VATTENLEDNING MM Last
VAG Last
VAG Last
VATTENLEDNING AVLOPPSLEDNING Forman
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Forman
VAG Last
VAG Last
VATTENTAKT Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last
VAG Last

Rattighetstyp
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Officialservitut

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt

Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt
Ledningsratt
Officialservitut
Ledningsratt
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt

Avtalsservitut

Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut

Datum

Senast andrad:
Senast andrad:

Senast andrad:

2011-04-29
2012-06-26

Senast andrad:

2019-06-17
2022-02-28
2022-02-28
2023-04-13
2023-04-13
1998-06-04

Senast andrad:

1998-06-04

Senast andrad:

1998-10-16
1998-10-16
1999-03-02
2010-05-11

Senast andrad:
Senast andrad:
Senast andrad:

Senast andrad:

Senast andrad:

1995-01-13
1997-10-16

Senast andrad:
Senast andrad:

Senast andrad:
Senast andrad:

Senast andrad:

2015-11-10

2006-03-21

2004-10-22

2023-04-24

2023-04-13

2023-04-13

2021-03-22

2023-09-27

2022-08-08

2015-02-20

2021-03-22

2024-05-13
2014-07-29

2006-03-21
2006-03-21

2006-03-21

Akt
2180-10519.1
2180-10521.1
2180-9717.1
2180-9800.1
2180-9916.1
2180-9916.2
2180K-11/23.1
2180K-11/29.1

2180K-2019/55.1
2180K-2021/123.1
2180K-2021/123.2
2180K-2023/25.1
2180K-2023/25.2
2180K-21832.1

2180K-21832.2

2180K-21989.2
2180K-21989.3
2180K-22080.1
2180K-25616.1

21-84:1303.1
21-84:1303.2
21-85:1087.1
21-85:163.1
21-85:423.1
21-88:834.1
21-89:464.1
21-89:995.1
21-91:473.1
21-91:955.1
21-92:879.1
21-92:908.1
21-94:832.8
21-97:238.1

21-IM1-90/13113.1
21-VAL-1161.1
21-VAL-1602.1
21-VAL-1938.1
21-VAL-1938.2
21-VAL-1939.1
21-VAL-2000.1
21-VAL-2158.1
21-VAL-2159.1
21-VAL-2386.1
21-VAL-2393.1
21-VAL-2763.1
21-VAL-2954.1
21-VAL-3026.1
21-VAL-3044.1
21-VAL-3045.1
21-VAL-3061.1
21-VAL-3063.1
21-VAL-3093.1
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RATTIGHETER

VAG Last Officialservitut 21-VAL-3124.1

se beskrivning Férméan Avtalsservitut 2023-07-14 D202300223899:1.1
PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt

stadsplan: STG 3209, 3231, M.FL., HEMLINGBY gallande 1972-08-24 2180-11236

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Senast ajourforing: 2024-04-03

detaljplan

: HEMLINGBY 19:1 gallande

2016-06-29

Laga kraft: 2016-07-29
Genomf. start: 2016-07-30
Genomf. slut: 2021-07-21
Registrerad: 2016-09-12
Senast ajourféring: 2022-05-02

2180K-26314

stadsplan: ANDRING OCH UTVIDGNING AV SPL FOR STG 3120, 3135 OCH 3196 1979-02-13 21-79:745

M FL INOM HEMLINGBY gallande Genomf. slut: 1992-06-30 2180 14078
Senast ajourféring: 2022-03-16

stadsplan: HEMLINGBY 56:10 M.FL., KV.PERILJAN, DILLEN M.FL. gallande 1983-07-07 21-83:722
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16668

Senast ajourféring: 2023-04-13

detaljplan

: Skogmur 4:1 m.fl, Ersbo syd etapp 4 gallande

2023-06-14

Laga kraft: 2023-07-14
Genomf. start: 2023-07-15
Genomf. slut: 2033-07-14
Registrerad: 2023-08-08
Senast ajourféring: 2024-03-27

2180K-P2023/16

stadsplan: STG 1110, 3085 M.FL., ANDERSBERG Il gallande 1972-02-01 2180-10710
Genomf. start: 2013-09-28
Genomf. slut: 2018-01-10
Senast ajourforing: 2023-06-30

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 2180K-26189)SE(AKT 2180K-26204)

stadsplan: HEMSTA 12:13, 14:2 M.FL., KV.SAGEN OCH SVARVEN géllande 1983-02-17 21-82:1076
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16314
Senast ajourforing: 2022-03-16

Anmarkning: LANSSTYRELSENS FASTSTALLELSEDATUM 1982-10-04

stadsplan: STG 1110, 1229 M.FL., ANDERSBERG | gallande 1972-07-12 2180-10838
Senast ajourforing: 2023-06-26

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 1110 M.FL., SORBY gaéllande 1965-10-27 2180-9516
Senast ajourféring: 1997-10-13

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: HALSOCENTRAL ANDERSBERGS CENTRUM gallande 1982-06-02 21-82:567
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16167

Senast ajourféring: 2017-01-19

detaljplan:

HEMSTA CIRKULATIONPLATS géllande

2017-10-18

Laga kraft: 2017-11-24
Genomf. start: 2017-11-25
Genomf. slut: 2022-11-24
Registrerad: 2017-12-11

2180K-26370

stadsplan: HEMLINGBY X gallande 1984-10-25 21-84:880
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 17147
Senast ajourféring: 2022-03-16

detaljplan: VASTERAKERN INOM HEMLINGBY | GAVLE géllande 1988-12-19 21-P89:186
Genomf. start: 1989-09-22 2180 18995

Genomf. slut: 1994-12-31
Senast ajourféring: 1990-11-14

detaljplan:

TRADGARDEN KV, HEMLINGBY 19:1, HEMSTA 2:4 géllande

1998-08-19

Laga kraft: 1998-09-21
Genomf. start: 1998-09-22
Genomf. slut: 2008-09-21
Senast ajourféring: 2003-08-20

2180K-21972

stadsplan:

KV DOMKRAFTEN, HEMSTA 12:8, 12:16 MM gallande

1987-03-05
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2010-08-11

21-86:1126
218018113

detaljplan:

DEL AV HEMLINGBY 19:1, PARKERING VID FRIDALSVAGEN géllande

2018-12-19

Laga kraft: 2019-01-21
Genomf. start: 2019-01-22
Genomf. slut: 2024-01-21
Registrerad: 2019-02-01

2180K-P2019/3

detaljplan:

KV SKALAN géllande

2007-06-20

Laga kraft: 2007-10-19
Genomf. start: 2007-10-20
Genomf. slut: 2012-10-19
Registrerad: 2007-11-06
Senast ajourforing: 2016-09-12

2180K-24795

stadsplan:

HEMSTA VILLAOMRADE géllande

1985-05-23
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2013-10-04

21-85:465
2180 17456

detaljplan:

gallande

Del av Hemlingby 19:1 m.fl., utékning av Hemlingby handelsomrade

2023-03-22

Laga kraft: 2023-04-24
Genomf. start: 2023-04-24
Genomf. slut: 2028-04-23
Registrerad: 2023-05-05
Senast ajourforing: 2023-10-13

2180K-P2023/7

stadsplan

: HEMLINGBY 44:2, 48:2 M FL géllande

1980-11-18

21-80:1479
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Genomf. slut: 1992-06-30 2180 15320
Senast ajourféring: 2000-09-13

stadsplan: KV.MANUFAKTUR STG 1102, HEMLINGBY 1:13 M.FL. géallande 1967-10-27 2180-9888
Senast ajourforing: 2022-10-15

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 3253, 3260 M.FL., HEMLINGBY gallande 1975-08-01 21-75:974

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Senast ajourforing: 2013-04-15

detaljplan: ANDERS-LARSGARDEN géllande

2000-06-14

Laga kraft: 2000-07-14
Genomf. start: 2000-07-15
Genomf. slut: 2010-07-14

2180K-22576

stadsplan: HEMLINGBY 2:28, STG 1110 M.FL., KV.SAGEN M.FL. gallande 1968-11-20 2180-10168
Senast ajourféring: 2022-10-15

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 3363, SPANGERSLEDEN, ANDERSBERG géllande 1974-11-08 21-74:1407
Senast ajourforing: 1990-11-14 2180 11926

Anmérkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

andring av detaljplan: KV ELDKULAN gallande

Anmérkning: URSPRUNGLIG PLAN SE(AKT 2180-10710)

2013-08-28

Laga kraft: 2013-09-27
Genomf, start: 2013-09-28
Genomf. slut: 2018-09-27
Registrerad: 2013-10-04
Senast ajourforing: 2023-06-30

2180K-26189

stadsplan: STADSPLAN FOR HEMLINGBY 50:1 M.FL. géllande

1981-06-05
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourforing: 2000-09-13

21-81:714
2180 15588

detaljplan: HEMSTAPLAN géllande

2004-06-16

Laga kraft: 2004-07-16
Genomf. start: 2004-07-17
Genomf. slut: 2009-07-16
Senast ajourféring: 2021-08-09

2180K-23835

stadsplan: ANDERSBERG 36:1, HEMLINGBY 19:1(DEL AV) gallande 1986-07-30 21-86:661
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 17909
Senast ajourforing: 1986-09-19

detaljplan: UTANGARNA, DEL AV KV | SORBY URFJALL GAVLE géllande 1989-06-21 21-P89:172
Genomf, start: 1989-07-21 218019179
Genomf. slut: 1999-12-31
Senast ajourforing: 2016-01-27

stadsplan: HEMSTA 2:4, 18:2 M.FL. gallande 1982-12-07 21-83:239
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16356
Senast ajourforing: 2022-03-16

stadsplan: STG 3316, 3363 M.FL., ANDERSBERG lII gallande 1976-03-02 21-76:523
Senast ajourforing: 2015-02-06

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: STG 1245, 3316 M.FL., ANDERSBERG |V gallande 1974-12-19 21-74:1439
Senast ajourforing: 2022-02-18 2180 11972

Anmarkning: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

stadsplan: HEMLINGBY 19:1 M FL géllande 1982-04-05 21-82:425
Genomf. slut: 1992-06-30 2180 16017

Senast ajourféring: 2000-09-13

detaljplan: DEL AV HEMSTA 17:4 M.FL., GAVLEGARDARNAS HUVUDKONTOR

gallande

2015-05-20

Laga kraft: 2015-06-24
Genomf. start: 2015-06-25
Genomf. slut: 2020-06-24
Registrerad: 2015-09-01
Senast ajourféring: 2021-08-09

2180K-26270

detaljplan: MATBANDET, HEMLINGBY 52:1 géllande

Anmarkning: ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 2180K-25228)

2007-04-25

Laga kraft: 2007-05-25
Genomf. start: 2007-05-26
Genomf. slut: 2012-05-25
Registrerad: 2007-06-19
Senast ajourforing: 2008-06-05

2180K-24683

stadsplan: HEMLINGBY 26:1, 26:3, 26:4 M FL géllande

1980-10-14
Genomf. slut: 1992-06-30
Senast ajourféring: 2022-03-16

21-80:1218
2180 15254

detaljplan: DEL AV SODRA HEMLINGBY gallande

2000-12-13

Laga kraft: 2001-04-27
Genomf. start: 2001-04-28
Genomf. slut: 2006-04-27
Senast ajourféring: 2022-08-08

2180K-22832

detaljplan: HEMLINGBY KOPCENTRUM ETAPP Il géllande

Ovriga bestammelser

2008-10-22

Laga kraft: 2008-11-21
Genomf. start: 2008-11-22
Genomf. slut: 2013-11-21
Registrerad: 2009-01-14
Senast ajourforing: 2016-09-12
Datum

2180K-25353

Akt

vagplan: GAVLE SODRA géllande

Naturvardsbestammelser

2011-06-09

Giltig till: 2016-12-31
Registrerad: 2012-01-27
Datum

2180K-25881

Akt

naturvardsomrade: HEMLINGBY gallande

1989-05-12
Senast ajourféring: 2023-06-19

21-P89:74

NVR-ID/OVR-ID: 2001182
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PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Fornlamningar Datum

Akt

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6721834.572 617912.08
6721834.572 617912.08

L2021:4984

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6726052.2 618241.5
6726052.2 618241.5

L1951:5707

gallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6726043.2 618239.6
6726043.2 618239.6

L1951:5706

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6725155.538 617622.294
6725155.538 617622.294

L2021:1777

géllande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6725645.5 618173.5
6725645.5 618173.5

L1951:5786

géallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6725752.4 618247.2
6725752.4 618247.2

L1951:5835

géallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6726080.1 618235.2
6726080.1 618235.2

L1951:5690

géallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6721850.16 617776.845
6721850.16 617776.845

L2022:1717

géallande fornlamning

N (SWERF 99) E (SWEREF 99)
6725202.7722 617638.1975
6725202.7722 617638.1975

L2021:1778

Taxeringsenhet

INDUSTRIENHET, GATU-/PARKMARK (498)

248643-3

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
Taxvérde

Taxerad agare Andel
212000-2338 11
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Agartyp
Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsar
2019

Areal
12860 kvm
Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsenhet

EJ FASTSTALLD TYP AV SPECIALENHET (800)

248648-3

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvérde

Taxerad agare Andel
212000-2338 11
GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Agartyp
Agare till byggnad &

Taxeringsar
2019

Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Taxeringsenhet
INDUSTRIENHET, METALL- OCH MASKININDUSTRI (423)

248649-3

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
Taxvéarde Taxvéarde byggnad
1730 000 SEK 1330 000 SEK
Taxerad agare Andel
212000-2338 1/1

GAVLE KOMMUN

EKONOMI

801 84 GAVLE

Taxvarde mark

400 000 SEK
Agartyp

Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Taxeringsar
2019

Areal
2000 kvm
Juridisk form

Primarkommuner, borgerliga

Véarderingsenhet industrimark 14327443

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
400 000 SEK 2180004

Areal Riktvarde byggratt

Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 14329443

Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
181 000 SEK 2180004

Vardear Nybyggnadséar Tilloyggnadsar
1975 1975

Lokalyta Standardpoéang Saneringsmogen
100 kvm 20 Nej
Varderingsenhet produktionslokaler varderad enligt avkastningsmetoden 14328443

Taxvarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
710 000 SEK 2180004

Vardedar Nybyggnadséar Tilloyggnadsar
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TAXERINGSINFORMATON

1986 1986

Lokalyta Standardpoéng Saneringsmogen
294 kvm 20 Nej
Varderingsenhet kontor varderad enligt avkastningsmetoden 14330443

Taxvarde Riktvardeomréde Justeringsorsak
439 000 SEK 2180004

Véardear Nybyggnadséar Tilloyggnadsar
1984 1984

Lokalyta Standardklass Saneringsmogen
170 kvm Enkla Nej

Taxeringsenhet

EJ FASTSTALLD TYP AV SPECIALENHET (800)

724074-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar del av registerfastighet.
Taxvarde

Taxerad agare Andel
556009-9581 1/1
Gavlefastigheter Gavle kommun AB

KUNGSBACKSVAGEN 54

802 67 GAVLE

Agartyp
Lagfaren agare /
Tomtrattsinnehavare

Taxeringsar
2019

Areal

1000 kvm
Juridisk form
Ovriga aktiebolag

Taxeringsenhet .
INDUSTRIENHET, ANNAN OVRIG BYGGNAD (433)

732873-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvarde Taxvarde byggnad
1 067 000 SEK 1 067 000 SEK
Taxerad agare Andel
556813-0214 1/1

FB Tvatt & Import AB

HEGATTU 75

785 60 DJURAS

Taxvarde mark

Agartyp
Agare till byggnad a

Taxeringsar
2019

Juridisk form
QOvriga aktiebolag

Taxvarde Justeringsorsak
1067 000 SEK

Vardear Nybyggnadsar
2014 2014

Ateranskaffningskostnad
2636 000 SEK
Bruttoarea Typ av byggnad

Ovrig verksamhet

Nybyggnadskostnad

Varderingsenhet industribyggnad varderad enl. produktionskostnadsmetoden 301223373

Tilloyggnadsar
Tillbyggnadskostnad

Under byggnad
Nej

Saneringsmogen
Nej

Taxeringsenhet

EJ FASTSTALLD TYP AV SPECIALENHET (800)

746869-8

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.
Taxvérde

Taxerad agare Andel
556678-4160 1/1

Bionar Narvarme AB

BOX 783

801 29 GAVLE

Agartyp
Agare till byggnad &

Taxeringsar
2019

Juridisk form
Ovriga aktiebolag

Taxeringsenhet
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110)

242315-3

Taxeringsdel som avser del av registerfastighet och ingar i sammanféring
Taxvéarde Taxvéarde byggnad
75 848 000 SEK

Ing&ende varden Varde
Tomtmark 6 800 000 SEK
Skogsmark 67 488 000 SEK
Skogsmark avvr. 67 000 SEK
Skogsimpediment 223 000 SEK
Akermark 807 000 SEK
Betesmark 463 000 SEK
Ovrig mark

Samtaxering fOr registerenheter
GAVLE KALLO 35:2

GAVLE KALLO 35:3

GAVLE HEMLINGBY 23:11
GAVLE SORBY URFJALL 19:1
GAVLE SORBY URFJALL 12:1
GAVLE JARVSTA 16:8
GAVLE JARVSTA 16:7
GAVLE HEMLINGBY 20:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:4
GAVLE HEMLINGBY 49:5
GAVLE FURUVIK 17:4

GAVLE JARVSTA 24:1
GAVLE KALLO 45:1

GAVLE SORBY URFJALL 31:1
GAVLE JARVSTA 24:2
GAVLE SORBY URFJALL 34:1
GAVLE KRISTINELUND 33:1
GAVLE SORBY URFJALL 32:1
GAVLE BJORSJO 39:1
GAVLE SORBY URFJALL 11:1
GAVLE HEMLINGBY 19:1

Taxvarde mark
75 848 000 SEK
Areal

1049 ha
12 ha
80 ha
25 ha
32 ha
25 ha

Taxeringsar
2023

Areal
12391683 kvm

Kalla: Lantméteriet; SVEATX Fastighetsnyckel 909A6A7C-DE42-90EC-E040-ED8F66444C3F
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 6 av 13
2024-06-05 08:24




TAXERINGSINFORMATON

GAVLE JARVSTA 16:15
GAVLE HEMSTA 2:4

GAVLE FURUVIK 17:2

GAVLE SORBY URFJALL 11:2
GAVLE KALLO 35:5

GAVLE FURUVIK 17:3

GAVLE HEMSTA 13:1

GAVLE HEMLINGBY 23:2
GAVLE HOGSTA 43:3

GAVLE FURUVIK 17:1

GAVLE HEMSTA 16:5

GAVLE KALLO 35:4

GAVLE JARVSTA 16:10
GAVLE JARVSTA 16:19
GAVLE HEMLINGBY 52:3
GAVLE HEMLINGBY 21:1
GAVLE BRYNAS 81:5

GAVLE HEMLINGBY 21:2
GAVLE HEMLINGBY 49:7
GAVLE HEMSTA 16:4

GAVLE SORBY URFJALL 15:5
GAVLE FURUVIK 18:2

GAVLE NYVALL 24:1

GAVLE KALLO 35:1

GAVLE FURUVIK 18:1

GAVLE SORBY URFJALL 24:1
GAVLE SKOGMUR 5:1
GAVLE BRYNAS 82:1

GAVLE JARVSTA 16:5
GAVLE SORBY URFJALL 34:2
GAVLE HEMLINGBY 52:2
GAVLE JARVSTA 16:11
GAVLE SKOGMUR 4:1
GAVLE HOLMSUND 3:9
GAVLE JARVSTA 16:16
GAVLE HEMSTA 13:10
GAVLE SORBY URFJALL 11:3
GAVLE SORBY URFJALL 22:1
GAVLE JARVSTA 16:12
GAVLE HEMLINGBY 54:1
GAVLE KALLO 45:2

GAVLE SORBY URFJALL 20:1
GAVLE KRISTINELUND 17:1
GAVLE HEMLINGBY 23:1
GAVLE HEMSTA 16:6

GAVLE SORBY URFJALL 25:1
GAVLE KRISTINELUND 28:1
GAVLE SORBY URFJALL 33:1

Taxerad &gare Andel Agartyp Juridisk form
212000-2338 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
GAVLE KOMMUN Tomtrattsinnehavare
EKONOMI
801 84 GAVLE
Varderingsenhet skog 34308443
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
67 488 000 SEK 1049 ha 2114
Varde fore ev. justering Bonitet
75 000 000 SEK 5.2
Virkesforrad, barr Virkesforrad, 16v Godhetsklass
213 kbm/ha 30 kbm/ha (C) Normal godhet
Varderingsenhet skogsimpediment 34309443
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
223 000 SEK 80 ha 2114
Varde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
248 000 SEK
Varderingsenhet akermark 34310443
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
807 000 SEK 25 ha 21003
Varde fore ev. justering Brukningsvarde Dranering
897 000 SEK (4) Samre &n normalt (1) Tillfredstallande
Varderingsenhet betesmark 34311443
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
463 000 SEK 32 ha 21003
Varde fore ev. justering Beskaffenhet
515 000 SEK (4) 30 % lagre avkastning och

kvalitet &n normalt i

vardeomradet
Skog med avverkningsrestriktioner 301318458
Taxvarde Areal Riktvardeomrade
67 000 SEK 12 ha 2114
Varde fore ev. justering
74 000 SEK

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 11002443
Taxvérde

6 800 000 SEK

Varde fore ev. justering

6 800 000 SEK

Riktvardeomrade
2180123
Justeringsorsak

Antal lika varderingsenheter
68
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TAXERINGSINFORMATON

Areal
200 kvm

Bebyggelsetyp

Friliggande

Vatten och avlopp
Kommunalt/Enskilt
sommarv./Avlopp saknas

Fastighetsrattsliga
forhéllanden
Ej avstyckningsbar

Belagenhet

Ej strand- eller strandnéra
tomt. Bostadsbyggnaden
ligger mer &n 150 m fran
strandlinjen.

Gemensamhetsanlaggningar
GAVLE HEMLINGBY GA:26
GAVLE HEMLINGBY GA:25
GAVLE HEMLINGBY GA:21
GAVLE HEMLINGBY GA:3
GAVLE HEMSTA GA:5
GAVLE HEMLINGBY GA:2
Samfalligheter

GAVLE HEMLINGBY S:1
GAVLE HEMLINGBY S:3
GAVLE HEMLINGBY S:4
GAVLE HEMLINGBY S:5
GAVLE HEMLINGBY S:6
GAVLE HEMLINGBY S:7
GAVLE HEMLINGBY S:8
GAVLE HEMLINGBY S:9

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER

Andel

25,14 procent
25,11 procent
19,72 procent
50,00 procent
64,71 procent
19,43 procent
24,36 procent

SKATTETAL

Skattetal
1:20 397/640

Typ av skattetal
oresland/penningland

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder
gransbestamning
sammanléggning
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsbestamning
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

Datum

1933-08-31
1972-03-22
1974-08-23
1974-08-30
1975-04-01
1975-07-03
1975-10-20
1976-05-31
1976-10-18
1976-12-27
1977-04-04
1978-04-10
1979-01-08
1979-03-12
1979-07-26
1980-03-19
1980-10-22
1980-11-27
1981-03-30
1981-06-11
1981-10-06
1981-10-07
1981-10-15
1981-10-30
1981-11-16
1982-03-03
1982-03-22
1982-07-28
1982-07-30
1982-09-21
1982-12-10
1983-03-09
1983-03-16
1983-11-10
1983-11-15
1984-01-31
1984-08-17
1984-09-18
1984-11-14
1984-12-21
1985-01-09
1985-01-10
1985-01-22
1985-01-29
1985-04-04
1985-04-12
1985-04-19
1985-06-03
1985-06-24
1985-06-27
1985-11-18
1986-01-03
1986-01-31

Akt
21-VAL-1234
2180-10726
2180-11682
2180-11683
21-75:427
21-75:733
21-75:2029
21-76:593
21-76:1099
21-76:1370
21-77:367
21-78:520
21-79:30
21-79:259
21-79:969
21-80:362
21-80:1053
21-80:1393
21-81:329
21-81:460
21-81:941
21-81:995
21-81:980
21-81:1098
21-81:1101
21-81:1522
21-81:351
21-82:401
21-82:432
21-82:828
21-82:1335
21-82:1319
21-83:230
21-83:1150
21-83:1132
21-83:1331
21-84:174
21-84:152
21-84:1105
21-84:1225
21-84:1303
21-84:1157
21-84:1275
21-84:1079
21-85:163
21-85:316
21-85:291
21-85:423
21-85:538
21-85:477
21-85:787
21-85:789
21-85:1081
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ATGARDER

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering

fastighetsreglering SERVITUTSATGARD

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

ledningsrattsatgard SERVITUTSATGARD

fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering

Overenskommelse enligt anlaggningslagen

anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
anlaggningsatgard
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
fastighetsreglering
ledningsrattsatgard

Tekninska atgarder

nymatning

1986-02-07
1986-03-24
1986-08-07
1987-02-11
1987-04-14
1987-04-28
1987-07-31
1987-11-20
1988-01-14
1988-06-09
1988-06-17
1988-08-02
1988-11-08
1989-01-20
1989-04-10
1989-06-22
1989-08-25
1989-09-26
1989-10-10
1990-02-01
1990-02-06
1990-05-16
1990-09-12
1991-12-10
1992-10-28
1993-01-13
1993-01-21
1993-04-01
1993-12-03
1994-07-12
1995-01-31
1996-06-28
1997-10-16
1998-06-04
1998-10-16
1999-03-02
2000-02-22
2000-02-23
2000-10-26
2001-05-03
2002-03-11
2002-11-13
2003-06-03
2004-05-27
2004-07-02
2005-01-13
2005-10-27
2006-07-07
2007-03-12
2007-06-28
2008-06-19
2008-11-13
2009-01-15
2009-01-27
2010-05-07
2010-05-11
2010-10-15
2010-10-20
2011-03-30
2011-04-29
2011-05-13
2011-10-25
2012-05-22
2012-06-26
2013-08-30
2013-09-10
2013-10-07
2013-12-04
2014-07-29
2015-11-10
2016-03-14
2016-08-25
2018-04-10
2018-11-26
2019-06-05
2019-06-17
2020-07-08
2021-03-22
2022-02-28
2023-02-22
2023-04-13
2023-10-13
2023-10-16
2024-05-13
Datum

1984-09-18

21-85:1083
21-86:33
21-86:594
21-87:84
21-87:241
21-87:291
21-87:430
21-87:803
21-87:999
21-88:371
21-88:370
21-88:511
21-88:801
21-88:834
21-89:266
21-89:464
21-89:502
21-89:615
21-89:660
21-89:1049
21-89:1051
21-90:419
21-90:739
21-91:885
21-92:664
21-92:908
21-92:879
21-93:151
21-93:747
21-94:173
21-94:712
21-96:367
21-97:238
2180K-21832
2180K-21989
2180K-22080
2180K-22417
2180K-22420
2180K-22664
2180K-22810
2180K-23026
2180K-23238
2180K-23342
2180K-23681
2180K-23724
2180K-23979
2180K-24141
2180K-24404
2180K-24593
2180K-24701
2180K-25235
2180K-25325
2180K-25343
2180K-25361
2180K-25614
2180K-25616
2180K-25664
2180K-10/93
2180K-11/26
2180K-11/23
2180K-11/39
2180K-11/107
2180K-25894
2180K-11/29
2180K-13/47
2180K-13/49
2180K-13/67
2180K-13/90
2180K-14/63
2180K-15/102
2180K-16/12
2180K-16/80
2180K-2018/23
2180K-2018/144
2180K-2019/47
2180K-2019/55
2180K-2020/27
2180K-2021/21
2180K-2021/123
2180K-2023/10
2180K-2023/25
2180K-2023/112
2180K-2023/111
2180K-2024/19
Akt

21-84:152
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor ar gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God
Varderarsed, upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2023-04-06 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller

liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1 Vardeutldtandets omfattning 32 Mot bakarund d f . 31 rd

1.1 Varderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast -2 Mot ff“ %run EV dva somk ramgar i" ' ar:jsvarar_ var eralrlen
egendom eller motsvarande med tillhdrande rattigheter och |nt3_ or den skada skom kan dsamkas ude fgggg"’af_e“ efler
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter och tredje man som en konsekvens av alt varaebedomningen ar
ovriga rttigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran felaktig pa”grund a\é attfl_va:giermgsoob jeket ar i behOV av
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet. sanering eller att det foreligger nagon annan form av

miljomassig belastning.

1.2 Virdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till 33 Om |nforr'naf|on €l e“rhal_les om en byggnad ar_njlljﬁcgrt_|f|erad
varderingsobjektet horande fastighetstillbehér och byggnads- antas det i vardebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning an vad . . .
som framgar av utlitandet. 4 Besiktning, tekniskt skick

4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)

1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran som b?Sk”VS ! utlata_ndej[ ar bas<_arad pa 0\{er5|ktllg o!'<ular
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom besiktning. Utford besiktning har e] varit av sadan karaktr att
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig, d?lr(] L_Jppfyll_llitr saljlgr(:nz ui[()plyslrgng;pjl|ktcjell)le|r|(kopa\r/§p3 ur_]der-
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och s%_nll?gtsr;“l t??tlgh d tapk_ K hOL a atend. dar erlnc?s-
dispositionsratt ej vidtagits. Vad galler legala férhallanden ije‘;.. € b Ofﬂts? S ha d'ek S(;C .gcb Iitn S arlil?fr"”stom en
utéver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa enbart Okulara besiktningen Indikerade vid besikiningstifiialet
beaktats i den omfattning information darom lamnats B . R .
skriftligen av uppdragsgiva?en/égaren eller dennes ombud. 4.2 \{arcleraren tarolnget ansvar for dolda fel eller |cI§e uppenbara
Forutom det som framgéar av utdrag fran Fastighetsregistret forhalll(arll:jenopa elz(gengc;mfr}, unfler marl;en fe__llfzr I byggnaden,
samt av uppgifter som ldamnats av uppdragsgivaren/dgaren somns ulle paverka vardet. nge_ar?svar as for: )
eller dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet » sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller kunskaper for att upptacka.
andra avtal som i nagot avseende begransar fastighetsagarens o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Over egendomen samt att varderingsobjektet inte nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
belasta}s av _betungande utgifter, avgifter e_IIer gndra elektriska komponenter.
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet « Brister i de delar som ei besiktats
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende. ]

R e N o 5 Ansvar
31 FDoernut?r?ft;?rlr?a%ﬁ)rnfosro\rﬁr?ner:gfleitgg die vardeutlatandet har in- 51 Ev_entuella §kadesténgsansprék tll f5ljd av pé_visad ska:da tj”
. samlats fran kallor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga foljd av fel.' vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller \r/iird:r:;ngstldpunkten (datum for undertecknande av. varde-
dennes ombud och eventuella nyttjanderattshavare, har gen).
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats . . PR .
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts 5.2 f%?t dn;?/XIfEaIiavsakr?jiﬁg?:nsgralr(aznsmgﬁs ;g;bza;g'sadvis;i?;é!!
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av ol tidounk P PP
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av ringstidpunkten.
Qéléiisﬁﬁtielrjr;;;;eggln|ngsformaga har gjorts om det ej namnts 6 Virdeutlitandets aktualitet
' 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets

2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhdllits markDadsvar(_je f?randras over tiden ar de_n vq_rdebfedomnlng
genom uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. Varder- som aterg_es |_gtla}tandet gllande endast vid vardgt!dppnktoen
aren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats andet.
genom en rimlighetsbedémning. Areorna har forutsatts vara . . ) .
uppmétta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ~Svensk 6.2 Framtl'da n 90h utbfetg]nlngar samt vardeutve_ckllng som
Standard” redovisas i utlatandet_l forekommande fall, hzflr gjoorts utifran

' ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar

2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra fa}_stighetsmqunaq_en_s f(‘jrvuéntningell_r om framtidep. Vérdepe-
nyttjanderatter, har vardebedémningen i forekommande fall domnlngen '“”ebaf inte nagon utfastelse om faktisk framtida
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt ovriga Kassaflodes- och vardeutveckling.
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar .. o ;
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- ! Vardgutla'tarjdets an vandande —_— . A
givaren/agaren eller dennes ombud. 7.1 Innehallet i vérdeutlatandet med tlllhprgnde bllag_or tillhor

uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte

2.4 Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga som anges i utlatandet.
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdésom ) x . o s i
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig- 72 Anvands vardeutlatgndet_ for rattsllg_a forfoganden, ansvarar
hetstillstand for dess anvandning pa sétt som anges i ut- varderaren endast_for direkt elloer indirekt skada som kan
&tandet drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvénds enligt 7.1.

’ Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje

3 Miljofragor man till fljd av att denne anviént sig av vardeutlatandet eller

3.1 Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller Uppgifter i detta.
lr)i)rllgggl?g?;tltngé? f\éig?ggelgsr?%gﬁt?nr"gf f%rmlq g?/h?n\glj%yms'airs]ieg; 7.3 Innan vérdeutlégandet eller delar av det reproduoceras eller
belastning refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste vérde-

: ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utldtandet skall &terges.
7.4 Tredje part far ej anvdnda vérdeutlatande utan skriftligt

godkannande av varderaren.

2023-04-06




FA

Svefa AB, Master Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm





