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DETTA AVTAL (Avtalet) ar traffat pa dagen for undertecknande av Avtalet (Avtalsdagen)
mellan:

Gavle kommun, org.nr 212000-23338, 801 84 Gavle, genom dess kommunstyrelse
(Kommunen) och NP3 Andberget AB org.nr. 559461-2862, C/O Np3 Fastigheter Box 12,
851 02 Sundsvall (Bolaget).

Kommunen och Bolaget benadmns var for sig "Part” och gemensamt "Parterna’.

1. BAKGRUND

Detta Avtal syftar till att reglera fragor géllande genomférande av exploatering avseende
fastigheten Skogmur 4:23 i Gavle kommun (Fastigheten), karta utvisande Fastigheten se
bilaga 1. Avtalet ingas i syfte att kiargéra ansvars- och kostnadsférhallanden mellan Parterna
da Kommunen och Bolaget tréffat ett kdpeavtal gallande fastigheten Skogmur 4:23.

Fastigheten omfattas av detaljplan Skogmur 4:1 m.fl., Ersbo Syd etapp 4, dnr 20SBN317,
lagakraftvunnen 2023-07-14 (Detaljplanen), bilaga 2.

Bolaget &r inférstadd med och férstar vikten av att den avsedda byggnationen och verksamhet
bedrive pa Fastigheten. Bolaget &r inférstddd med att Kommunen vill undvika
marknadsspekulation, det vill séga att Fastigheten blir foremal for spekulativa kép och att
byggnation sker pa Fastigheten. Parterna ar 6verens om att Bolaget har férvérvat Fastigheten
i syfte att exploatera Fastigheten.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna har darfor ingatt detta avtal i syfte att reglera
Parternas ansvarsomraden under exploateringen.

2. ATGARDER INOM ALLMAN PLATS/ALLMANNA ANLAGGNNGAR

Kommunen &r huvudman fér allméan plats (GATA, NATUR) inom detaljplanen. Kommunen
ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anlédggningar och &évriga atgarder pa
allman platsmark som kravs fér genomférande av detaljplanen, samt att dessa resulterar i
godkand slutbesiktning.

Kommunen har fardigstallt utbyggnad av allman platsmark i anslutning till den aktuella
Fastigheten. Utbyggnad av GATA inklusive stamledningar fér VA, fjarrvéarme, el och fiber.

3. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar fér och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfér och bekostar dartill projektering, utbyggnad och aterstéllande i fraga
om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens gréns for funktionell anslutning till allmén
platsmark och annan omgivande mark. Bolaget ar skyldig att samrada med Kommunen i fraga
om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Eventuella kostnader for andring av Kommunens bygghandlingar for allmén plats och &ndring
av Kommunens utférande av allman plats foéranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av

Bolaget.

4. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten iordningstélla samt bekosta anlaggning fér rening
och férdréjning av dagvatten fére inkoppling pa det allmédnna dagvattensystemet. Inom
kvartersmark ska uppkommen avrinning foérdréjas genom trég avledning via Gppen
dagvattenhantering. Exempel pa godtagbara l6sningar &r svackdiken, makadamdiken,
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regnbdddar och biofilter, vilket ar dagvattenatgarder som passar nara uppkomsten av -
ytavrinning. Fastigheten ska ha minst 5 % genomslapplig mark for att sakerstilla
omhéndertagande av dagvatten innan avledning till gemensam dagvattenanlaggning. For att
sédkerstélla robust dagvattenhantering ska dagvattenanlaggning/ar dimensioneras fér en
férdréjningsvolym om 20 mm nederbdérd. For att fa en reningseffekt behéver témningstiden for
anlaggningen vara lang, minst 6—12 timmar. Oljeavskiljande atgéard ska finnas fér trafikerade
ytor inom fastigheterna. Det behéver inte nédvandigtvis vara traditionell oljeavskiljare utan kan
med férdel vara naturbaserade I6sningar.

Innan bygglovsansékan forbinder sig Bolaget att inkomma med dagvattenlésning med
tilhérande projekteringshandlingar och ifylld blankett (checklista, se bilaga 3) fér
dagvattenlésning skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering, Tekniska, Gavle
kommun och de ska godkénnas av Kommunen. Bilaga 4 visar hur dagvattnet ska avledas efter

hantering.

5. IN OCH UT FARTER

Kommunen anléagger och bekostar en in-/utfart fran gata till kvartersmarken. Avser Bolaget
uppfora fler in-/utfarter och dessa vinner stod av detaljplanen anldagger Kommunen dessa men
Bolaget bekostar dessa.

6. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

6.1.Samordning
Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturféretag som kan bli
aktuell i samband med utbyggnaden inom Fastigheten.

6.2.Byggtrafik och stérande arbeten

Bolaget ser till att minimera eventuella stérningar for befintliga naringsidkare och annan
pagaende verksamhet i ndromradena.

6.3.Byggytor och byggetablering
Etablering fér Bolaget entreprendr/-er ska ske inom Fastigheten.

6.4.Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta Avtal ska nuvarande och
blivande &gare till Fastigheten anses ha erlagt Fastighetens erséttning for gatukostnader
avseende allmanna anléggningar utbyggda inom detaljplanen.

7. KONTRAKT/INNEHALL

Avtalet med dess bilagor utgér Parternas fullstandiga reglering av samtliga fragor som Avtalet
berér. Avtalet ersatter samtliga tidigare skriftliga eller muntliga 6éverenskommelser mellan
Parterna avseende de fragor som Avtalet berér.

Tillagg och andringar till detta avtal ska for att anses géllande mellan Kommunen och Bolaget
ske skriftligen och undertecknas av behériga foretradare for Parterna.

Skulle nagon bestammelse i Avtalet eller del darav befinnas ogiltig, ska detta inte innebéra att
Avtalet i dess helhet ar ogiltigt utan ska i sadant fall, i den man ogiltigheten vasentligen
paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skalig jAmkning av Avtalet ske.
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8. OVERLATELSE AV AVTALET
Bolaget far inte utan skriftligt godkénnande fran Kommunen, overlata Avtalet eller delar av
Avtalet.

9. TVIST
Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgoras av svensk allman domstol med
Gavle tingsratt som forsta instans.

10. PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER

Alla meddelanden under detta Avta ska vara skriftliga och pa svenska.
Kommunen:

E-post: gavle. kommun@gavle.se

Kontaktpersoner: Hanne-Marie Borg  Hanna Allringer

Exploateringsingen;jor Projektledare
hanne-marie.borg@gavle.se hanna.allringer@gavle.se
026-17 82 26 026-17 29 48

Képaren:

Kontaktperson: Anton Johansson
anton.johansson@np3fastigheter.se
026-10 70 24, 070-24 18 28

11. SIGNATURER

Detta avtal &r uppréttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavle den / 2025 Gavleden # /Y4 2025

GAVLE KOMMUN NP3 Andberget AB
Kommunstyrelsen >

Asa Viklund-Lang Anton Johansson
Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare via fullmakt






Bilaga 1

Gavle kommun
D Fastigheten Skogmur 4:23

@ Samhallsbyggnad Gavle
" 801 84 Gavle Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Gavle Hojdsystem: RH2000 Redovisning av fastighetsgranserna i kartan har ingen rattsverkan.
Tel 026-178000 Datum: 2025-03-05 Jmfr mot beslut i lantméaterihandlingar. Ytterligare info i Kartdeklarationen.

KOMMUN
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UPPLYSNINGAR

Fororenat dagvatten fran till exempel trafikerade ytor eller fran
markytor med nedsmutsande verksamhet ska renas.

Byggnader i 6ster kan med fordel placeras med val
sammanhalina fasader langs med E4 for att minska vagens
paverkan pa ljudnivan i planomradet. Byggnadernas placering kan
aven verka bullerdampande for bullerspridning fran planomradet.

Inom 150 meter fran E4 bor uteplats och andra uppehallsytor
lokaliseras pa sida av byggnad vand bort fran E4 for att minska
exponeringsrisk i handelse av olycka med farligt gods.

Verksamheter och tekniska installationer som kan ge upphov till
omgivningsbuller ska placeras och utformas sa att olagenhet inte
uppkommer vid boendemiljder.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska uppforas med ett
radonsakert byggnadssatt.

Sprangning vid narliggande materialtakter ska beaktas vid val av
byggnadskonstruktion samt vid etablering av vibrationskanslig
verksamhet och utrustning inom planomradets sydvastra del.
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Fastighetsbildning pdgdr inom grundkartans avgransning.

Dnr: 20SBN317

Detaljplan for

SKOGMUR 4:1 m fi.
Ersbo syd etapp 4

GAVLE KOMMUN, Livsmiljo Gavle

2023-03-17
Antagande Laga kraft
2023-06-14 SBN 20XX-XX-XX

Sari Svedjeholm
Planchef

Emma Larsson
Planarkitekt

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

. Planomradesgrans

Anvandningsgrans

— . —— Egenskapsgrans
— 4+ ——+ —— Administrativ grans
— =+ —+--—+— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kep. 551
st2p.

GATA Gata.

NATUR Naturomrade.

Kvartersmark, sxap. 55 1st3p.

C, Restaurang.

G Drivmedelsférsaljning.
J Industri.

K Kontor.

Y4 Verksamheter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm, Damm fér dagvatten- och/eller brandvattenhantering, 4

kap.5§ 1st2p.

skog; Befintlig vegetation ska bevaras. Endast
naturvardsinriktad skoétsel. Dike fér dagvattenhantering
far anordnas, i 6vrigt far inte markarbeten eller upplag

forekomma inom omradet, 4 kap. 5§ 1st2p.

skogsbilvag; Skogsbilvag, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Storsta byggnadsarea ar 50 % per fastighetsarea, 4 kap. 11
§1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter. Utdver hdgsta nockhdjd far
féoremal som skorstenar eller tekniska installationer som
behovs for verksamheten uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.

25>

Utférande
b, Minst 5 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
b, Friskluftsintag far inte placeras mot E4, 4 kap. 16§ 1st 1p.
b, Utrymningsvag far inte lokaliseras mot E4, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats, 4 kap. 7§

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft, 4 kap. 21
§

Andrad lovplikt
a Marklov kravs aven for atgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet, 4 kap. 15§ 1 st3p.
Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar,
4 kap. 6 §
I Markreservat for allmannyttig luftledning, 4kap. 6§
Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Detta galler inom kvartersmark, 4 kap. 17 §

GAVLEBORGS LAN
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Gavle

KOMMUN

Checklista for dagvattenhantering inom
kvartersmark for detaljplaneomrade Ersbo syd
etapp 4

Innan bygglovsansdkan ska dagvattenlésning med tillhérande
projekteringshandlingar och ifylld checklista foér dagvattenldsning skriftligen
delges enheten Projekt och Exploatering, Tekniska, Gavle kommun och
godkannas av Kommunen.

Dagvattenhantering inom kvartersmark i Ersbo

¢ Inom kvartersmark ska uppkommen avrinning fordrdjas genom trég avledning
via Oppen dagvattenhantering. For att na en robust, saker och hallbar
dagvattenhantering inom planomradet kravs en kombination av
dagvattenatgarder inom bade kvartersmark och allméan plats.

e Exempel pa godtagbara losningar ar svackdiken, makadamdiken, regnbaddar
och biofilter, vilket ar dagvattenatgarder som passar nara uppkomsten av
ytavrinning.

e Avtalsomradet ska ha minst 5 % genomslapplig mark for att sékerstalla
omhandertagande av dagvatten innan avledning till gemensam
dagvattenanlaggning.

e FOr att sdkerstalla robust dagvattenhantering ska dagvattenanlaggning/ar ska
dimensioneras for en fordrojningsvolym om 20 mm nederbord. For att fa en
reningseffekt behdver tomningstiden for anlaggningen vara lang, minst 6—12
timmar.

e Oljeavskiljande atgard ska finnas for trafikerade ytor inom fastigheterna. Det
behdver inte nodvandigtvis vara traditionell oljeavskiljare utan kan med fordel

vara naturbaserade I6sningar.

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22

Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



Uppgifter att lamnain:

Markanvandning Area for Avrinnings- | Reducerad | Dimensionerande | Fordrojnings-
typ marktypen | koefficient area fléde (I/s) volym (m?3)
(ha) for (ha) vid 30-arsregn inkl | fér 20 mm
marktypen klimatfaktor 1,25 2 | nederbdrd 3
Exempel: Parkering 0,25 0,8 0,20 82 I/s 40 m?

SUMMA

1) Marktyper inom fastigheten, t.ex. tak, parkering, gata, grusplan

2) Dimensionerande nedberbérdsintensitet valjs utifrén dagvattnets rinntid (varaktighet).

Regnintensiteten vid 30-arsregn och varaktighet 10 minuter &r exempelvis 328 I/s, ha. Exempel:
Dimensionerande fléde, Qdim = 0,25 ha * 0,8 * 328 I/s, ha * 1,25 (klimatfaktor) = 82 I/s

Dimensionerande fléde berdknas med féljande formel (Svensk Vatten 2016):

Qaim = A~ i(ty)  kf

Dar

Gaim = dimensionerande fléde [m3/s]

A = avrinningsomradets area [ha]

@ = avrinningskoefficient [-]

i(t,) = dimensionerande nederbérdsintensitet

kf = kiimatfaktor

3) Fordrojningsvolymen beréknas utifrdn reducerad area (d.v.s. area for marktypen *

avrinningskoefficient) inom fastigheten.

Exempel: 20 mm * 0,2 ha * 10 = 40 m3. Obs! 20 mm motsvarar 20 I/m?, faktor 10 ger enhet m?

Beskrivning av dagvattenlosning inom fastigheten:

Redovisas i text samt med en plan/ritning 6ver hur dagvattensystemet kommer att se ut inom fastigheten 4

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22

Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se




Beskrivning av hur anlaggningen uppfyller reningskraven, inklusive hur oljeavskiljning sker:

4) Redovisningen ska innehélla typ av dagvattenanlaggning/ar, placering av dagvattenanlaggningar,
anslutna ytor till respektive anlaggning, rinnvagar, anslutningar fran fastighet till allman
anlaggning, vattendelare (aktuellt for fastigheter med tva forbindelsepunkter), rinnvagar for

ytavrinning vid stérre nederbérd &n dimensionerande.

Bifoga plan/ritning 6ver dagvattensystemets utformning inom fastigheten.

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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FOrbindelsepunkt
dagvatten dike
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ANVISNING
KOORDINATSYSTEM

PLAN SWEREF 991800, HGJD RH 2000

% RINNVAG

BEFINTLIGT DIKE

DAGVATTENLEDNING/TRUMMA

AKTUELL FASTIGHET

................ VATTENDELARE

Dagvattenhanteringen inom
fastigheten ska planeras i enlighet
med Gavle kommuns "Checklista for
dagvattenhantering inom
kvartersmark for detaljplaneomrade
Ersbo syd etapp 4”

Dagvatten fran fastigheten ska efter
hantering enligt checklista avledas
till uppréattade forbindelsepunkter
norr och sdder om fastigheten.
Flodet ska fordelas 50 % at
respektive hall.

BET| ANT | ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

Vatten, V63 VG +50,38 (enl. BH)

GASTRIKE VATTEN
ERSBO ETAPP 4

bjerking

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV | HANDLAGGARE
22U0173 KFG KFG
DATUM ANSVARIG

JONATHAN WESTLING

ETAPP NORRA

DAGVATTEN

AVVATTNINGSPLAN FASTIGHET 4:23
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