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Vision for Nyhamn
-en av Europas mest hallbara stadsdelar

Program for detaljplan




Forord —skrivs under av KSO

Nyhamn har ett unikt lage i Gavle. Staden moter har havet och darna pa ett satt som gor
platsen attraktiv for utveckling och medskapande.

Det ar just detta fantastiska ldge som gor att vi valjer att ta fram en vision for Nyhamn.
Visionen ger oss ett gemensamt mal for framtiden, dven om vi idag inte kan saga exakt nar
stadsutvecklingen kan borja. Vi ser det som ett forsta steg i att skapa en héallbar och
inspirerande stadsdel som kommer att vara till nytta for alla.

Att bygga fardigt Gavle strand och lata staden na havet ar en central del av visionen. Vi ser
framfor oss ett Nyhamn med en blandning av olika typer av bostader, och service i form av
restauranger, butiker och turism. Ett omrade fyllt av parker och motesplatser for alla.
Utvecklingen behover ske med hansyn till forutsattningar som markféroreningar,
klimatforandringar och kajstabilitet.

Vivill tacka alla Gavlebor, intresseorganisationer och andra aktérer som har bidragit med
idéer och synpunkter i arbetet med denna vision. Tillsammans gor vi framtidsbilden av
Nyhamn maijlig.

Namnteckning
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Sammanfattning

| december 2017 tecknades ett avtal mellan Staten, Gavle Kommun och Region

Gavleborg for att framja bostadsbyggande och hallbar stadsutveckling inom Naringen.

Nyhamn, belaget ca 2 km dster om centrala Gavle, ska ge plats for dver 1000 bostader
och lokaler for olika typer av service. Visionen for omradet ar att skapa en levande,
hallbar stadsdel med moétesplatser, barnvanliga kvarter och hallbara transporter.

Planen ar flexibel for att kunna utvecklas under lang tid.

Genom forsaljning av framtida byggréatter kan intékter anvandas for att sanera
fororeningar, starka kajer, bygga ut infrastruktur och parker samtidigt som omradet

sakerstalls mot klimatférandringar.

Visionen och den flexibla markanvandningskartan ar grundlaggande, till den finns

inriktningsmal och riktlinjer. Program for detaljplan ar inte juridiskt bindande.
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Inledning

Vad ar ett program for detaljplan

Ett program for detaljplan:

e ar ett kommunalt visionsdokument som redovisar hur marken och vattnet i ett
avgransat omrade bor anvandas for att det ska bli langsiktigt hallbart.
¢ identifierar och hanterar konflikter mellan olika allmanna intressen i ett tidigt

skede.

Det mest grundlaggande i ett planprogram ar visionen och malsattningarna som

berattar om vad omradet kan bli i framtiden.

Bakgrund

| december 2017 tecknades ett avtal mellan staten, Gavle kommun och Region
Gavleborg via Regeringskansliet. Avtalet syftar till att regeringen ska stddja 6kat
bostadsbyggande och hallbar stadsutveckling under férutsattning att det finns en
efterfragan av bostader. Visionsdokumentet visar kommunens avsikt att uppfylla

avtalet.
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Avgransning i geografi, innehall och tid

Karta Nyhamnsomradet.

Planomradet fér Nyhamn omfattar cirka 30 hektar, varav 18 hektar ar mark. Omradet
ligger cirka 2 kilometer 6ster om centrala Gavle, bara 10 minuters gangvag fran Gavle
C. Omradet avgransas av hamnsparet, havet, Gavle Strand och Gavlean. Nyhamn
innefattar Jarnvagspiren, Nyhamnsbassangen och Hucken (Norra hamnpiren, som
tidigare kallats Gavle strand etapp 3).
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Gator inom planomradet

De delar av Gavle Strand etapp 2 som annu inte ar utbyggda ingar i programomradet
for att utbyggnaden ska kunna ta stéd i programmet och skapa en battre helhetsverkan
i omradet. Vid eventuellt behov av ny detaljplan i projektet Gavle Strand etapp 2 tar

detaljplanearbetet stdd i Visionen fér Nyhamn.
Foljande innehall speglas i visionen:

e Mojliggora bostader, service och arbetsplatser i omradet

e Ge utrymme for besdksmal och rekreation vid hav och aar.
e Skapa sammanhangande system for hallbara transporter

e Sakerstalla klimatanpassningsatgarder

e Bevara kulturmiljé

e Skapa arena for hallbara innovationer inom stadsbyggande
o Starka ekosystemtjanster

e Skapa halsosamma, jamstallda och sakra stadsmiljoer

Visionen ar flexibel for att kunna halla 6ver en lang tid. Ett genomférande behdver
invanta marknadsforutsattningar. For att sakerstalla en exploateringsbudget i balans
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foreslas att ett framtida genomférande etappindelas i delomraden. Las mer om detta i

kapitlet Langsiktigt genomférande 6ver tid.

Process och dialog

Under hosten 2023 svarade 6ver 1000 personer pa en digital enkat om omradets
framtida innehall i samband med framtagandet av inriktningsmal for Nyhamn. Samrad
om tva alternativa utformningar hdlls varen 2024, och kommunen fick in 235
synpunkter pa samradsforslaget som sammanstalldes i en samradsredogorelse (se
bilaga 1). Ett flertal intresseorganisationer/féreningar bidrog till att levandegéra platsen
under en dag i maj. Syftet var att aktivera omradet och att besdkarna skulle fa se
platsen, och samtidigt tog kommunen in synpunkter pa forslaget. Ungefar 300
manniskor samlades for att ta del av ett stadsliv i och vid vattnet: batutflykter,
skateboardaktiviteter, taeckwondo, kakelmalning, planteringar, lek, musik, mat och

konst.

Fortsatt samverkan med intresseorganisationer och narboende hdlls under hdsten

2024 for att arbeta vidare med synpunkternas omhandertagande i visionen.

Visionen i form av ett program for detaljplan beslutas i Kommunfullmaktige.

Bestallning > Dialog Vision > Samrad > Beslut KF >

2023 Maj-Juni2024

lllustration av processen
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Vision och inriktningsmal for Nyhamn

Visionsbilden och den tillhérande texten ar karnan i planprogrammet och visar vad
omradet kan bli i framtiden. Visionsbilden, visionstexten och inriktningsmalen ar

vagledande for framtida utveckling av omradet.

Nyhamn &r Gévles port mot havet. Hér finns valkomnande, soliga métesplatser med
utsikt éver glittrande vatten, hér finns bryggor med batar och ljudet frdn master, har bor
maénniskor i trygga och barnvénliga kvarter. Har finns restauranger och andra lokaler
som bidrar till stadsliv och maritimt centrum. Nyhamn &r férédnderligt och spdnnande
och lockar innovativa och héllbara etableringar dér cirkularitet &r en grundsten.
Nyhamn é&r den forsta etappen av Néaringen. Har vagar vi tillsammans testa nytt for att

utveckla Géavle hallbart fér framtiden.

llustration Visionsbild

Inriktningsmalen ar:

e Barnvanliga och blandade kvarter
e Parker, gardar och métesplatser med gronska och vatten

e Nara och tillgangligt med hallbara transporter
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e Historik, klimatmal och innovationer synligt i det nya

Stadsbyggnadsidé och markanvandningskarta

Stadsbyggnadsidén fér Nyhamn redovisas i en mark- och vattenanvandningskarta som
grovt visar hur omradet kan utvecklas hallbart genom kopplingar till omgivning och en
uppdelning i allman plats och kvarter. Benamningarna av objekten i kartan foljer
Boverkets foreskrifter som tagits fram till féljd av ny bestdmmelse i plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF.

e amm? Plangrans

Mark och
vattenanvandning

=== Gdng- och cykelvag
m ® Vigtrafik

Funktionsblandad
bebyggelse
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Grénomréde

Annan mark- och
vattenanvandning

Kompletterande
anvandning
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Pa Jarnvagspiren och Hucken foreslas funktionsblandad bebyggelse fér bostader,
kommersiell och offentlig service. Hucken tillats breddas ut i Nyhamnsbassangen for
att tilldta dubbla kvartersdjup pa Hucken. Innehallet i kvarteren ar flexibelt.
Bebyggelsen koncentreras mot Redargatan for att framja hallbar tillganglighet till
omradet. | begreppet funktionsblandad bebyggelse inryms exempelvis bostader,
service, gronomraden och verksamheter. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av
gator, eller har en kvartersliknande struktur. Trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanlaggningar kan inga. Kvartersbebyggelsen samlas i omradets vastra delar nara

Redargatan for att framja tillganglighet till hallbara transporter.
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Flera gronomraden planeras pa Nyhamn. Langst ut pa Jarnvagspiren foreslas en
naturpark. Pa Hucken vid Kaolinlagret foreslas en park for kultur och event, har kan
ocksa mindre byggratt for restaurang skapas. Boulevardrummet i Gavle strand etapp 2
foreslas mer gronska for att hoja de rekreativa vardena for narboende och i sydvastra
delen av Hucken foreslas en mindre park som entréomrade till Hucken. Begreppet
Mark- och vattenanvédndning — Grénomrade innebar ett omrade med olika varden
och funktioner fér exempelvis lek och rekreation, hantering av dagvatten och

temperaturreglering samt biologisk mangfald.

Redargatan kan bli en koppling for alla trafikslag mellan Nyhamn och Brynas och
mellan Nyhamn och Naringen. Programmet sékerstaller dessa kopplingar med framtida
vagreservat sa att strukturen i omradet maojliggér detta om behov uppstar i framtiden.
Redargatans avsnitt langs Nyhamnsbassangen utformas sa att gaende och cyklister
latt kan rora sig over gatan mot vattnet. Motortrafik kor sakta och pa gaende och
cyklisters villkor. Trafikslagen separeras utmed Redargatan.

Redargatan far bendmningen Mark- och vattenanvandning — Végtrafik som betyder:
Omrade for person- och godstrafik pa vag med tillhérande anlaggningar samt

vagreservat.

Gang- och cykelvagar foreslas langs vattnet och mot centrum, Brynas och Norrlandet.
Gang- och cykelvagar foreslas i:
e forlangningen av Redargatan dsterut pa Jarnvagspiren och vidare éver
Skansbron mot Norrlandet,
o fdrlangningen av Landkrabbans stig langs Nyhamnsbassangens norra kaj,
e Stuvaregatans forlangning ut pa Hucken, Strukturen mgjliggér en gang-och

cykelkoppling till S6dra Hamnpiren i framtiden.

Gang och cykelstraken far benamningen Kompletterande markanvdndning: Omrade

for gang-, cykeltrafik.

Kaolinlagret och de kranar som finns kvar vid kajen har ett varde for omradets
kulturhistoria. Att bevara dessa objekt och fylla lagerlokalen med ny verksamhet ger

omradet en speciell karaktar.

Kaolinlagret och kranarna intill benamns kompletterande markanvéandning -

Kulturmiljé: Omrade med héga kulturmiljovarden.
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Utanfor laget for foreslagna vagbrytare anges mark och vattenanvandning -vatten:

Oppet vatten, inslag av verksamheter och anldggningar kan férekomma.

I Nyhamnsbassangen ges plats for vagbrytare, bryggor batar, bad och vistelse och
aktiviteter nara vattnet. Nyhamnsbassangen far benamningen Kompletterande
markanvéandning - smabatshamn: Omrade fér hamn fér exempelvis fritidsbatar med

kompletterande handel och service samt tillaggsplats for Skargardstrafik.

Barnvanliga och blandade kvarter

| Nyhamn ska plats skapas for alla i en blandad, inkluderande och barnvénlig
stadsmiljé som ér trevlig, varierad och trygg. Gréna platser med lekmdjligheter skapas i
bostadsnéra ldgen. Géavles tydliga kvartersstruktur far en fortséttning i Nyhamn. En
mangfald av bostadstyper och bebyggelsens skala ska finnas inom varje kvarter,
anpassat efter ldge och solinfall. Nyhamn ska bidra till att utveckla stadsdelen Gévle
strand med verksamheter och service som komplement till bostéder fér att skapa liv
och rérelse i Nyhamn. | omradet ska plats finnas for ett néringsliv i utveckling sida vid
sida med innovativa boendeformer med olika upplatelseformer och prisnivaer. Med
utgangspunkt i barnfamiljens behov, och behovet av differentierade prisnivaer pa savél
bostader som lokaler skapas goda livsmiljéer fér alla. Gréna grander som skyddar mot

vind utgér lokala strak till bostadsmiljberna.

Service, handel och restauranger boér placeras i bottenvaningar mot Redargatan, langs
kajerna mot Nyhamnsbassangen och Gavlean, vid hallplatser och attraktiva
motesplatser. Kontorslokaler kan ocksa placeras i bottenvaningar mot huvudgator som
Redargatan eller mot jarnvagen som bullerskydd. Lokaler for offentlig service sa som
skolor, forskolor, kultur och vard placeras nara gronomraden eller nédra Redargatan och
kollektivtrafikhallplats.
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1 ! Plangréns
o] Verksamheter
[ Byggnader

Exempel pa hur funktionsblandningen kan se ut i omradet.

Genom att utforma lokalerna pa ett flexibelt satt kan de anpassas for att méta olika
behov. Till exempel kan en lokal anvandas som kontor under dagtid och sedan
omvandlas till en traningslokal pa kvallstid, ett konferensrum under dagtid kan sedan

hyras ut till en restaurang pa kvallstid.

Moderna, flexibla och klimatsmarta bostéader for livets alla skeden och fér manniskor
med olika ekonomiska forutsattningar kraver nya I6sningar fér marktilldelning,
byggnation, materialval, utformning, upplatelseformer och prissattning. Bostadsutbudet
behdver spegla de krav vi kommer att stélla pa vart boende om 20 ar och vilka

funktioner och tjanster vi vill ha tillgang till inne och utanfér bostaden.

En variation av bostadstyper, flerbostadshus och radhus, samt bostadsstorlekar
efterstravas. Dessutom valkomnas olika typer av kategoriboenden och boendekoncept,

exempelvis studentbostader, aldreboenden och byggemenskaper.

Marklagenheterna langs med de lugna och gréna lokalgatorna lampar sig val for storre,

familjeanpassade bostader som till exempel stadsradhus. Ett marknara boende med
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egna sma tradgardsplatser ger unik kvalitet for de boende, men bidrar ocksa till att

skapa attraktiva, variationsrika och trygga lokalgator.

A

- w " ! Plangrins
o/ B Forgérdsmark
O/ ‘\

Exempel pa lokalisering av férgardsmark runt bostadskvarteren

Bostadskvarteren har bostadsgardar som ar viktiga for lokal gemenskap, lek,

rekreation och gemensam odling. Garden ar en plats dar de boende kan métas och
umgas med varandra. Ett bra mikroklimat pa garden ar viktigt. Arkitekturen utformas for
att maximera dagsljusinslappet i byggnader och verkar for direkt solljus pa gardar och

platser.

Flera byggherrar och/eller arkitekter bér finnas i varje kvarter fér att skapa en variation i
karaktar och bostadsutbud. Det boér finnas en variation i prisnivaer for att bidra till en

social blandning och en tillganglig bostadsmarknad.

| ldgen utan kommersiell dragningskraft kan gronskande forgardsmark, om ett par
meter, skapa upplevelse och variation i gaturummet. Férgardsmark ger plats for

dorruppslagning, dranering med mera, inom kvartersmark.
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Bebyggelsens skala anpassas till manniskans perspektiv med en hojdskala i tva till fem
vaningar. Pa val valda platser kan en hégre hojdskala anvandas for att markera

platsbildning, landméarke och skapa utblickar.

Omradets lage och utformning gor det vindutsatt men huvudsakligen jamnhéga
byggnader och slutna kvarter ger generellt tillrackligt vindskydd pa gardarna om de
planteras med trad. Uppstickande byggnader kan orsaka obehagliga starka vindar.
Gatorna mellan kvarteren far goda vindférhallanden tack vara uppbrutna fasader,
varierande gatubredd och méjlighet att plantera trad i korsningar och fa éppningar mot

foérharskande vindriktningar.

e —

— 1'—" Plangréns
[ Byggnader (v&ningar)

Exempel pé véningsantal i omradet.
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Exempel pa exploateringsgrad kan se ut i omradet.

Riktlinjer bebyggelsestruktur:
e 30-70 % av total byggd yta bor vara bostader.
e Minst 50 % lokalyta i bottenvaningen av total BTA langs Redargatan
e Markanvisningar ska ha malsattning om varierad arkitektur i kvarteren, det kan
uppnas genom olika aktorer/arkitekter i samma kvarter.
e Minst 10% lokalyta som kan samnyttjas
e Skola, forskola och vardcentral inom 1000 m
e En variation av bostadstyper och bostadsstorlekar ska finnas i kvarteren:
o Totalt inom stadsdelen ska minst 30% vara hyresratter, minst 20%
bostadsratter och minst 10% aganderéatter.
o Lagre hyressattning ar en ambition i enlighet med avtalet "Hallbara
stader” tillsammans med staten.
o Minst 20% 1-2:0r, Minst 20% 4-5:or
e Minst 50% uteplatser i bottenvaningar langs lokalgator och tvargrander.

e Minst 1000 kvm sammanhallen gard med lekplats och odlingsyta
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e Hansyn till omradets vindutsatthet ska géras genom jamnhdjd pa byggnader,

slutna kvarter, variation i fasadliv och tradplanteringar.

Parker, gardar och métesplatser med gronska och vatten

Nyhamn ska 6ppna staden mot havet och aarna. Strak och métesplatser ska koppla
samman vattnet med omgivande bebyggelse, gator och grénomréaden. Havet ska
tillgéngliggéras via generésa kajer och aktiviteter i och vid vattnet. Kajstraken utformas
tydligt offentliga, rekreativa och upplevelserika. Ett strak langs vattnet kopplar samman
stadskvarteren med Testeboans delta, Skansbron och vidare mot Kustleden. Grénska
Ska ta stor plats i stadsmiljoén savél inom kvarter som pa allméan plats for att forstéarka
biologisk méngfald, fungera som klimatanpassningsatgérd, samt 6ka trivsel,
gemenskap och vélbefinnande. En mangfald av olika typer av flerfunktionella platser
skapas i olika Idgen med olika skalor och med olika innehéll. Dagvatten ska ses som

en resurs i omradet och avledas synligt pa marken for att forstarka vattenkontakten.

Med cirka 1100 nya bostader och nya arbetsplatser i Nyhamn 6kar behovet av parker
och grénomraden. Det finns goda méjligheter att skapa parker som integreras bra i
omradet. Alla boende bor ha max 300 m till en park. Parkerna ska vara flexibla och
funktionella, med variation i storlek, form och innehall for att locka olika aldersgrupper
och skapa moétesplatser. De ska ocksa bevara omradets historia och kultur, samt ge

plats for offentlig konst.
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Exempel pa grén- och blastruktur pa Nyhamn

Narheten till havet och Gavlean tas tillvara genom att skapa mojligheter att ga langs
med vattenlinjen. En stérre park med dagvattenhantering planeras vid Jarnvagspiren
med stark vattenkontakt och utrymme for lek, aktivitet och social samvaro. Den blir en
viktig del av omradets identitet och en attraktion for bade boende och besdkare. Fran
naturparken skapas en tydligt gang- och cykelstrak till Testeboans delta, 6ver
Skansbron och vidare mot Kustleden. Ett gronblatt strak med gronska och
dagvattenhantering féreslas mellan kvarteren pa Jarnvagspiren for att ge plats at ett
rinnstrak for dagvatten, att skapa en gron lank in mot Jungfruparken, samt for att
gora omradet trevligare for narboende. Dagvattenstraket avslutas med en
dagvattendamm i naturparken. En annan viktig gron lank mellan Nyhamn och Gavle
Strand ar Boulevarden "Bishop Hill” som ligger i direkt angransning till den anlagda
kanalen. | dialog med narboende pa Gavle strand har det framkommit dnskemal om att
boulevarden ska ha mer planteringar och gronska. Boulevarden skulle da utgora en

viktig del av gronstrukturen pa Nyhamn.
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"—* Plangrans
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vattenanvéndning
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Dagvattenhantering

[55] Naturreservat
I Parkytor

Rekreationsstrak

Grénomraden inom och runt Nyhamn
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Vid Kaolinlagret som bevaras for féreningsliv och kultur planeras en kulturpark for
evenamang och rekreation langst ut pa Hucken. Har méjliggérs aven byggratt for

kommersiell lokal i form av en restaurang/café samt bastu och kallbadhus.

Grona gaturum binder samman den gréna strukturen och skapar en lekfull miljé for

vistelse. Vegetation, sarskilt trad, renar luften och forbattrar luftkvaliteten.

Nyhamn har en lang strandlinje, vilket ar dess framsta karaktarsskapande drag.
Strandlinjen féreslas vara allmant tillganglig och anpassad for vistelse. Vattenkanterna
ska utformas for rekreation, bad- och batliv. Det ska vara en variation av grona
strandparker, tillgangliga kajer och hamnfunktioner. Smabatshamn, gasthamn,
batklubb och seglarskola framjas for att starka batlivet vid Gavlean och

Nyhamnsbassangen.

Det ska finnas minst en storre allman lekplats i Nyhamn med tillgangliga inslag och

utbud for alla aldrar.

Gavle saknar i dagslaget ett centralt havsbad. Utifran dnskemal fran allmanheten har
en utredning tagits fram foér att undersdka placering, utformning, kostnader och
utredningsbehov fér en framtida badplats i Nyhamn. Utredningen ska ses som ett
underlag vid ett eventuellt framtida genomférande. Badvattenprover har tagits under tre
manader 2024 for att understka badvattenkvalitet. Provtagning behdéver fortsatta i

ungefar en femarsperiod.

Badmodjligheter innebar en attraktion for omradet. For att skapa en stark kansla av
“stad vid vatten” rekommenderas i utredningen att ett flertal badplatser tillskapas i
omradet. Vattenkontakten kan da skapas i etapper. Badplatser som kan fungerar saval
i varmare vader som i kallt klimat bér ordnas. | utredningen foreslas sex olika typer av

bad i olika lokaliseringar i och vid Nyhamn:

¢ Familjebad/sandstrand pa Jarnvagspiren
e Storre havsbad Nyhamnsbassangen

e Bastu och vinterbad pa Hucken

e Bad vid Hamnkranarna — arkitekturtavling
e Nedtrappning av kajkant

e Bastu och omkladningsrum vid Jungfruparken
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1 . Plangréns

O Atgarder for badplats
[ Byggnader
[0 Brygga

Familjebad)//

Férslag péa atgérder for bad inom och runt programomradet enligt badplatsutredningen

Riktlinjer gron och bla struktur:
e En storre parkyta om minst 4 ha ska finnas.
o Minst 1000 kvm ska ha max 45 dBA arsmedelsdygn.
e Minst 15% offentlig friyta totalt inom programomradet
e 50 % solbelyst bostadsgard kl 12 vardagjamning
e 3-30-300-regeln anvands som innebar att man fran sin bostad, arbetsplats och
skola ska kunna se tre trad, att stadsdelen ska ha minst 30% krontackningsgrad
och att alla invanare ska ha max 300 meter till ett gronomrade.
o Hobgre ambition enligt Hallbarhetsprogrammet innebar att grénomrade
ska finnas inom 200 meter
e Minst 30% krontackning eller gronyta
e Utveckla kaj och strand for rekreation, bad och batliv
o Offentligt havsbad i nagon form ska finnas i omradet.

e Lekplats inom 300 meter
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¢ Dagvattenhantering, rening och fordréjning ses som en resurs och synliggors i
omradet genom 6ppna losningar. Utrymme for dagvatten ska inga som en
forutsattning vid gestaltning.

e Ett gronblatt parkstrak med utrymme for dagvattenhantering forbinder
Jungfruparken med parken pa Jarnvagspiren.

e Bevattning av parker ska till minst 50% ske med ateranvant dagvatten.

e Den aktivitet och drivkraft som finns i omradet idag, tillsammans med
placemakingarbetet, tas till vara pa och far en given plats i utformning och
innehéllet av motesplatser och parker.

e Befintlig foreningsverksamhet och Gavles batféreningar ska engageras i vidare

projekteringen av omradet.

Nara och tillgdangligt med hallbara transporter

Nyhamns struktur och innehall ska skapa nérhet och tillgénglighet till service savél
inom stadsdelen, in mot staden samt till omgivande stadsdelar. Stadsstrukturen ska
innehalla trygga, trivsamma och skéna métesplatser i form av parker och torg, vara
upplevelserik och uppmuntra till rérelse fér en god hélsa. Har ska det finnas goda
méjligheter att ldra kédnna sina grannar och att gbra platsen till sin. | Nyhamn skapas
levande gatumiljber som prioriterar gaende, cyklister och kollektivirafik. Hallbara
transporter ska vara starkt prioriterade och samhéllsservice och dagligvaruhandel nas
inom 15 minuters cykelavstand fran de nya bostéderna. Gévles innerstadsstruktur
véxer mot havet. Starka och kontinuerliga strak fran stadskérnan till Nyhamn och
mellan Nyhamn, Brynés, Norrlandet och Néringen ska kopplas ihop och férldngas. En
koppling éver Gavlean é&r en forutséttning for att knyta ihop Nyhamn med sin

omagivning.

Majligheten att réra sig med olika fardmedel till/fran samt inom omradet ar avgérande
for omradets framtida hallbarhet. Ett mobilitetskoncept har tagits fram som underlag for

stallningstaganden kring trafikforingen.

Redargatan utgér den centrala gatan genom omradet. Har kommer flest manniskor att
réra sig med olika fardmedel. Trygga, sékra och vaderskyddade busshallplatser
anlaggs pa Redargatan narmast flest Nyhamnsbor. Gangfartsgatorna ar enkelriktade

for att ge plats for gronska, belysning och méblering. Det ska vara tryggt och sakert att
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cykla inom stadsdelen och till centrala Gavle. Darfoér bor det anlaggas cykelbanor pa

huvudgatan Redargatan och Stuvaregatan som leder till centrum.

Naringen kan komma att utgdra ett stort stadsomrade i framtiden med manga
malpunkter, arbetsplatser och boende. Det kommer vara manga inom Nyhamn och i
Gavle i stort som behdver rora sig 6ver Gavlean mellan Brynas och Nyhamn samt 6ver
jarnvagen mellan Nyhamn och Naringen. Det ar viktigt att det tilkommer kopplingar
mellan dessa stadsdelar for att sakerstalla en rumslig integration mellan stadsdelarna
och i Gavle som helhet. Nya I6sningar behdvs for att brygga 6ver och minska
barriareffekten av Hamnsparet och Gavlean. God tillganglighet till omradet behdvs for

att skapa ett flode till omradets service och till service i naromradet.

I Nyhamn ska det vara lattare att valja gang-, cykel och kollektivtrafik framfér den egna
bilen. Nyhamn ska framja delade transportformer for att uppna resurseffektivitet,
minska utslappen av koldioxid och framja halsan for invanarna i omradet. Det innebar
att delningstjanster som cykel- och elbilpooler anvands for att minska behovet av att

aga en egen bil.

"1 Plangrans
Gatutyper
B | Redargatan
Kajstrék
\ Lokalgata
\ Stuvaregatan

\ Tvargrand
. = B|&gréna stréket

7 Utformning anpassad
/7 fér gédende och cyklister
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Exempel pa trafikstruktur
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Riktlinjer hallbara transporter:

Mojliggor framtida trafikkopplingar mellan Nyhamn och Brynds samt mellan
Nyhamn och Naringen/ Norrlandet.

Koppling for allman trafik over Lilldns bangard i Redargatans forlangning ska
vara planskild.

Prioritera och ge plats at hallbara transporter, minst 80% av resandet ska ske
med gang-, cykel och kollektivtrafik. Max 50 procent av gatumarkens yta ska
vara fér motortrafik.

Kommunicera méjligheter med hallbart resande, mdjlighet att ha tillgang till olika
transportmedel utan att behtéva aga en egen bil.

Anlagg cykelstrak av hég standard i Redargatan och i Stuvaregatan. Bostader
ska ha max 500 meter till huvudcykelstrak.

Trafikslagen pa Redargatan ska separeras, och passagen langs
Nyhamnsbassangen ska utformas pa oskyddade trafikanters villkor.

Anlagg busshallplatser pa Redargatan. Minst 90% av bostaderna ska na
hallplatser inom 300 meter.

Skapa lokalgatunat med gangfartsgator. 50% av gatunatet ska utgéras av
gangfartsgator.

Parkeringsplatser for bilar och el- och lastcyklar samlas framst i for omradet
gemensamma ytor for att uppna effektiv markanvandning.

| fortsatt projektering ska samtliga funktioner fa plats i gatans sektion, gronska
(inklusive eventuella tradrétter), ledningsdragningar, dagvattenhantering samt

onskade trafikslag och sndupplag.
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Historik, klimatmal och innovationer synligt i det nya

Nyhamn omfamnar sévél arvet fran sj6farts- och arbetarstaden som framtidens
héllbara I6sningar. Har samsas det nya med det gamla — inte som tecken och
symboler, utan som sjélvklara och léttldsta inslag i stadsbilden. Anldggningar bevaras
dér det gér. Ateranvéndning &r det mest héllbara. Ett héllbart stadsbyggande ska &éven
ta hojd for framtiden: klimatféréandringar, méjligheter till héllbart resande och
transporter, resurssmart bebyggelse, produktion av férnybar energi, anvandning av
dagvatten, smarta IT system och mycket mer. Stadsutvecklingen ska bidra till att Géavle
nér malet om en klimatneutral kommun senast ar 2035 och vara en sprangbréada for
héllbar utveckling i resten av staden. Miljbutmaningar och ekonomi kréver nya

I6sningar och former fér samverkan. | Nyhamn ska det hallbara livet vara enkelt.

Historia och kulturmiljé

Nyhamn ar belaget langst ut pa Alderholmen som historiskt sett utgjorde en 6 vid
Gavleans utlopp i Inre fjarden. Fiske och sjofartsverksamheter etablerades har. Sma
byggnader som sannolikt var sjébodar eller bathus lag tatt Iangs Alderholmens strander
i borjan av 1700-talet. Sjétullen var en stérre byggnad som lag ganska langt ésterut pa

Alderholmen.
Stadskarta fran 1706. Alderholmen till hoger i bild. Kalla: Gavle kommunarkiv.

Under 1700-talet vaxte jarnframstaliningen i Gastrikland och utskeppningen av jarn fran
Gavle kom igang. Alderholmen utvecklades som hamn. Under samma tid vaxte varvs-
och rederinaringen i Gavle. Under slutet av 1700-talet var Gavle hamn den tredje
storsta i landet. Omradet hade sedan ungefar samma utformning och anlaggningar i

form av repslagarbanor och jarnvag i cirka 100 ar.
Utsnitt ur stadskarta fran 1837. Kalla: Gavle kommunarkiv.

Kring 1850 byggdes Gefle-Dala jarnvag med slutdestination pa Alderholmen. Detta ar
den forsta av stadskartorna som visar hela Alderholmen, men som framgar av kartan

existerar annu inte det markomrade som senare blev Inre Hamnen/Nyhamn.

Utsnitt ur stadskarta fran 1853. Kalla: Gavle kommunarkiv.
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Alderholmen genomgick stora férandringar mellan aren 1850 och 1880. En orsak var
stadsbranden ar 1869, da alla byggnader norr om Gavlean brann ned. Under 1860-
talet utvidgades hamnen dsterut med fyllnadsmassor som bildade Ostra
hamnpiren/Hucken, Nyhamn och Jarnvagspiren. Pa kartan syns att
stenmagasinsbyggnaderna uppforts pa vastra delen av Alderholmen. Holmkanalen har
anlagts och ersatt det naturliga vattendraget Lillan i ett Iage ungefar mitt pa det vi nu
kallar Jarnvagspiren. Jarnvagen har fatt ny strackning in pa Alderholmen, fran

centralstationen samt i nuvarande strackning mellan Oster och Naringen.
Utsnitt ur stadskarta fran 1879. Kalla: Gavle kommunarkiv

Pa Nyhamn fanns ar 1879 jarnvagsspar ut pa Jarnvagspiren och Hucken. Marken
mellan jarnvagssparen nyttjades som upplagsplatser och det drdjde nagra decennier in
pa 1900-talet innan byggnader boérjade uppféras. Hamnen pa Alderholmen blev snart
otillracklig for stora fartyg. | slutet av 1800-talet beslutades det att anlagga en ny hamn
i Fredriksskans, langre ut i Fjarden. | slutet av 1960-talet och bdrjan av 1970-talet
behovde industrierna ute pa Alderholmen mer mark och kommunen ville tillmétesga
kraven. Lillavarvet sas upp och fick flytta ut till Fliskar i Bomhus. Lillan fylldes igen med
bade rivningsmassor och fasta massor som underlag fér gator och industrimark.
Dagens Holmkanal séder om Oster sparades. Den nya hamnen invigdes 1905, men
hamnverksamheten pa Alderholmen fortsatte in pa 1980-talet da den lades ned.
Byggandet av stadsdelen Gavle Strand pabdrjades 2006. Nya bostadskvarter byggdes

intill en ny kanal som anlades for att skapa attraktivitet i omradets centrum.

De tydligaste spar som visar Nyhamns tidigare anvandning ar kajerna samt tva
hamnkranar vid Gavlean. Kranarna har statt dar sedan 1936 da de ersatte den angkran
som i folkmun kallades Trétte Teodor. Kranarna som ar tillverkade av ASEA lar vara
de enda kvarvarande i sitt slag i landet. Pa Hucken finns Kaolinlagret (kaolin anvands
b.la som blankgo6rare av papper) en langstrackt lagerlokal som fortfarande anvands. |
hamnbassangen har man vid ekolodning av omradet upptackt vrak vid kajerna som

kan vara del av omradets kulturhistoria.
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Bild hamnkranar.

Riktlinjer kulturmiljo

Platsens historia ar en resurs som ska ta plats i stadsbilden for att vara en del
av omradets karaktar.

Kvarvarande anlaggningar s som bada hamnkranarna, Kaolinlagret,
jarnvagsspar, angoringspollare och fd. Lillan ska i aterfinnas i den nya
strukturen pa ett satt sa att tidigare funktion kan forstas.

Konst, platser, parker och kvarter kan anvanda platsens historia som
utgangspunkt for gestaltningen av helhet eller detaljer.

Fortsatt utredning kring marinarkeologi behdver géras i samrad med
lansstyrelsen.

Roddartrappor eller andra typer av trappningar av kajen mot Gavlean ska ske i

samarbete med kulturmiljkompetens.

Géavle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22

Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



28

Klimatpositiv stadsdel
Gavle kommun stravar efter att bli klimatneutral 2030 och kompensera for
konsumtionsbaserade utslapp till 2035. Malet for stadsdelen ar att vara klimatpositiv,

vilket innebar att den kompenserar fér mer an sin egen klimatpaverkan.

Tillsammans med Svenska miljéinstitutet och andra kommuner har Gavle utvecklat ett
verktyg for klimatberakning pa stadsdelsniva. De viktigaste faktorerna for att uppna

klimatpositivitet ar:

Byggnadsmaterial: Trastommar med trd med tillhérande CCF-certifikat och

aterbrukade material ar avgérande for att minska klimatpaverkan.

Mobilitet: Hallbara transportlésningar och minskad bilanvandning ar viktiga, eftersom

transport star for en stor del av utslappen.

Energi: Energieffektiva byggnader och solceller pa taken ar viktiga for att minska

utslappen.

Hallbara livsstilar: Delningstjanster och gemensamma utrymmen kan bidra till att

minska utslapp fran trafik och byggnader.

Kompensation: For att na klimatpositivitet behdvs atgarder som biokolproduktion,

vatmarksrestaurering och skydd av skog sa lokalt som mgjligt.

Verktyget tar inte hansyn till vissa faktorer, som aterbruk av byggmaterial och
anvandning av fossilfria maskiner, som ocksa kan minska utslapp. For att uppna en

klimatpositiv stadsdel kréavs bade minskade utslapp och kompensationsatgarder.
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Riktlinjer for klimatpositiv stadsdel

e Efterfrdga och premiera klimatpositiva projekt i markanvisning.

e Efterfrdga och premiera klimatpositiva entreprenader/anlaggningsprojekt.

o Aterbrukat material och tréa med tillhérande CCF-certifikat ska till stor del
anvandas i byggnaders och anlaggningars stommar. Anvand trdbaserade
byggsystem, minskar klimatutslapp och 6kar kolupptaget i byggnadsverk.

¢ Mobilitetslésningar ska framja kollektivtrafik, gang och cykel. Systemlésningar
ska finnas pa plats vid inflytt av nya lokaler och bostader. Undvik parkering i
kallare under kvarteren. Erbjud tillgang till bilpool.

o Yteffektivisera kvartersbebyggelsen.

e Forebygg utslapp fran energisektorn genom solceller i kombination med
batterier for energilagring.

¢ Kommunen behdver kompensationsatgarder for att Nyhamn ska bli
klimatpositivt, exempelvis genom produktion av biokol, aterstallining av
vatmarker eller ytterligare atgarder kopplade till skog.

e Anvand aterbrukat och aterbrukningsbart material aven i markbyggnad.

e Valj robusta konstruktioner som med lang livslangd och lite underhallskrav. Hog

grad av flexibilitet i anvandning, for att minska behovet av ombyggnationer.

Teknisk forsorjning

Nyhamn stravar efter att skapa en effektiv teknisk infrastruktur som stodjer
hallbarhetsmalen och samtidigt ar ekonomiskt fordelaktig for staden. En smart stad
anvander digital teknik for att forbattra invanarnas liv, infrastruktur, offentliga tjanster
och hallbarhet. Exempel pa smarta I6sningar ar smart belysning, parkering,

avfallshantering, energi och mobilitet, som alla ska kunna kommunicera med varandra.

For att sakerstalla effektiv samverkan i projektet maste 6ppna tekniska specifikationer
anvandas, vilket gor att system och aktérer kan kommunicera smidigt och effektivt.

Kommunen maste hantera dataupphandlingar noggrant for att sakra strukturerad data
och god kommunikation mellan olika system och aktorer. Dataupphandling kan leda till

battre beslutsunderlag, innovation och dkad transparens.

Att testa innovativa I6sningar for teknisk infrastruktur, sasom energi, fiber, fjarrvarme,

vatten och avlopp kan vara avgdrande for att Nyhamn ska kunna bli en av Europas
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mest hallbara stadsdelar. Forslag pa pilottester inkluderar energihantering med All,
solenergi for laddning, smarta system fér mobilitetsplanering, och 16sningar for flexibel
energiforsorjning. Malet ar att skapa ett agilt och dynamiskt innovationsklimat dar alla

projekt samverkar och kopplas till samhallsbyggnadsprocessen.

Innovativa energilosningar ska bidra till att Nyhamn blir klimat- och energipositiv genom
exempelvis solenergi, flexibilitet i energiférsérjningen och optimering av
fijarrvarmesystem. For att uppna detta behévs samverkan mellan tekniska system och
datastandarder. Utmaningar ar att sakerstalla Iag energiférbrukning vid hog belastning

och att maximera anvandning av fornybar energi nar det finns gott om sol och vind.

Innovativa tekniska I6sningar for vattenhantering inkluderar smarta
lackagevarningssystem och anvandning av kulvertar fér att sakerstalla effektiv
distribution av vatten. Genom att framja vattenbesparande tekniska I6sningar i nya

byggnader och évervaka vattenresurser halls férbrukningen pa en hallbar niva.

Atervinning och ateranvandning &r centrala fér hallbarheten i Nyhamn. Det handlar om
att minimera avfall fran byggnation till boende och att skapa férutsattningar for effektiv
avfallshantering, med tydliga krav pa atervinning i projektering. Forslag pa pilottester
inkluderar digital aterkoppling till boenden for att 6ka medvetenheten om
avfallssortering och insamlingslésningar som sopsug eller markbehallare for battre

avfallshantering.

Riktlinjer teknisk forsérjning

e Fokus ska ligga pa hallbarhet, synergier och samordning i systemhandlingen
som tas fram for teknisk infrastruktur.

e | markanvisningar ska hallbara tekniska lI6sningar for kvarter premieras.

e Omradets brandvattenférsorjning och kretsloppsplan bér utredas i samband
med skelettplanen for allman plats.

e Samverkan mellan exploateringsprojekt och IT-avdelningen pa Gavle kommun
behdver ske i samband med framtagande av systemhandling for att sakerstalla
system for smart stadsutveckling med digital teknik.

e | systemhandlingen ska ekonomiskt forsvarbara lI6sningar utvarderas i
forhallande till hallbarhetsvinster.

e Vid start av systemhandling och markanvisningar ska projektteamet vara

medvetet om vikten av 6ppna specifikationer och hur de kan anvandas effektivt.
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e Teknologisk integration: Fortsatt att integrera olika system och teknologier for
att skapa en smart stad. Arbeta med fokusomraden som energieffektivitet,
trafikhantering och avfallshantering.

e |oT-I6sningar: Utforska méjligheter med Internet of Things(loT) for att skapa ett
sammankopplat ekosystem av enheter och prylar som ger nytta fér boende och
verksamheter inom omradet.

e Engagemang: Engagera intressenter och invanare i processen om teknisk
infrastruktur och hur den paverkar manniskors vardag.

e Tekniska behov, sa som transformatorstationer ska I6sas pa kvartersmark.

Sakerhet och halsa

Péagéaende klimatféréndringar, ren mark och vatten, samt stabilitet i mark och
kajer ar de stérsta utmaningar som stadsutvecklingen pa Nyhamn star infér. |
det hér kapitlet foreslas riktlinjer for att kunna skapa nya trygga och

hélsofrdmjande stadsmiljéer for manga generationer framéver.

Foérorenade omraden

Inom Nyhamn finns féroreningar i mark och grundvatten till féljd av historiska
verksamheter och utfylinadsmassor. Férorenade sediment har ocksa patraffats i
Nyhamnsbassangen. Mellan aren 2007 och 2023 har flera markmiljétekniska

undersokningar gjorts. Sediment i vattnet har inte undersokts.

For hela Nyhamnsomradet finns nu riskbeddmning och atgardsutredning med
oversiktliga kostnadsberakningar. Utredningarna har fokuserat pa risker vid férandrad
markanvandning och behov av riskreduktion. Forslag pa platsspecifika riktvarden har
tagits fram for hela omradet. Riktvardena maste samordnas innan beslut om
atgardsniva kan tas. Kvarteret Ceylon har under 2022 sanerats for bostader, och har

inte ingatt i de senaste utredningarna.

For norra delomradet: Utifran tidigare utredningar och den férdjupade
riskbedémningen, bedéms arsenik, bly, zink, PAH-M och PAH-H ha en betydande
utbredning med jordvolymer 6verskridande kanslig markanvandning. Fran 1,8 meter
under markytan beddéms inte atgarderna som behdver vidtas for de tre olika

alternativen vara lika omfattande som ovanfor.
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For sodra delomradet (Hucken): For att kunna anvanda omradet utan oacceptabel risk

for manniskors halsa behdver den ytliga jorden (0—1 meter under markytan) till stora

delar atgardas for att sakerstalla att intag av jord inte ska utgdra en potentiell halsorisk

avseende de styrande foéroreningarna bly och arsenik.

Lank: Férorenad mark Norra Nyhamn - Resultatrapport

Lank: Fororenad mark Norra Nyhamn - riskutredning

Lank: Férorenad mark Sédra Nyhamn - riskutredning

Riktlinjer fororenad mark

En detaljerad atgardsutredning behéver goras for hela omradet. |
atgardsutredningen ska man utreda om jordtvatt fungerar som saneringsmetod.
Det gors lampligen som ett pilottest dar fororenad jord fran omradet jordtvattas
for att faststalla vilken fororeningsniva som kan nas. Nuvarande projektkalkyl
bygger pa att jordtvatt ska kunna anvandas. Att anvanda traditionell
schaktsanering ar betydligt mer kostsamt.

Infér kommande detaljplaneldggning av omradet behdver saneringsnivaer
faststallas, vid en anméalan om efterbehandling enligt 28 § férordningen om
miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. | denna ska hojdsattning av omradet
och schakt for teknisk infrastruktur inga.

Omraden med synlig fororening av kisaska eller kol/koks ska schaktsaneras
och ldmnas till godkdnd mottagningsstation.

Kaolinlagret som avses bevaras ska inventeras och vid behov undersokas
avseende miljé- och halsostérande byggnadsmaterial och @amnen. Marken
under byggnaden behdver ocksa undersdkas avseende féroreningar.
Framtagen féroreningsmodell inom norra Nyhamn anvands for att planera
eventuella kompletterande provtagningar eller atgarder.

Vid val av atgardsmetoder ska alternativ som ar hallbara utifran halsa, miljé och
ekonomi framjas. T ex ska schakt och borttransport av férorenade jordmassor
begransas i syfte att hushalla med resurser.

Beroende pa vilken niva pa markytan som valjs kommer behovet av sanering
pa djupare nivaer att skilja sig at.

Vid stérre schakter under grundvattenytan beddéms berért omrade behdva

spontas.
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¢ Om grundvattensankning eller schaktning ska utféras i omraden med sulfidlera
ska hanteringen av sulfidleran alltid samradas med Miljé- och
halsoskyddsavdelningen, Gavle kommun.

e Fororeningar i sediment kan behdva utredas vidare i ett detaljplaneskede samt i

samband med ansokan om vattendom eller anméalan om vattenverksamhet.

Kajkonstruktioner

Inom programomradet finns ca 1700 m kaj. Kajerna ar gamla och i varierande skick.
Vissa av de befintliga kajkonstruktionerna ar i sadant skick att devis kan nyttjas i nya
konstruktioner, medan andra maste ersattas helt. En tillstandsbesiktning av samtliga
kajer, utom stédkonstruktionerna i tra, utférdes 2023. Samtliga stédkonstruktioner av
tra ar uttjanta och utgoér idag inget sakert stéd fér bakomliggande mark. Langs ca 300
m kaj har idag avstangningar gjorts for att minska risken fér olyckor som féljd av de
uttjanta kajerna. 2025 har mojliga atgarder for att anpassa befintliga kajer och

vattennara konstruktioner till planerad framtida exploatering av Nyhamn, utretts.

¥'® Plangrins

[ kvarter

Befintliga kajer

— Plattformskaj

@@= Stenmurskaj

e Spontkaj

= Stisdkonstruktion av tré
&= Bilverkskaj

@ Fast Ro/Ro ramp
& Kanal

-,‘_I ..- _ .._ - : qw"ihf‘-l e~
VR B4

Karta: Typ av kajkonstruktion, dess ungeférliga ldngd och lage.
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Del av Jarnvagspiren, stodkonstruktion av tra, ca 124 m lang
Stabiliteten ar inte tillfredstallande. Nuvarande status medger inte belastning av nagot
slag. For en framtida markanvandning, enligt inriktning Vision Nyhamn, féreslas att den

uttjanta kajen rivs och ersatts med strandskoning.

Del av Jarnvagspiren, plattformskaj, ca 126 m lang

For nuvarande markanvandning ar den har -2 S .
) ) SEL_L SIS
kajstrackan i tillréckligt gott skick. Dock finns ﬂ[}
T
behov av underhall inom en trearsperiod. CONVHAMN

Framtida markanvandning, dar hdgre belastning i

form av dels markhojning dels byggnader, staller i _@L L] o .
D R ) | E—

. . GAVLEAN

krav pa atgarder for att kajen ska klara den

stabilitet som kravs. Har finns val att géra mellan
helt ny kaj eller atgarder dar den befintliga kajen delvis kan nyttjas. En ny kaj har en
livslangd pa ca 100 ar medan ett alternativ dar befintlig kajkonstruktion delvis nyttjas

kan na ca 50 ar.

Vastra plattformskajen, totalt ca 164 m lang

Kajen, ca 6 m pa vardera sida om — - .
25@ o

Alderholmskanalens utlopp, byggdes 2006. v J 'ﬁ%%

T

. NYHAMN

2009 vidtogs stabilitetshdjande atgarder pa )

kajen. Underhall pa konstruktionen kravs inom 000
tre ar men i Ovrigt stalls inte krav pa atgard for ﬁ@ﬂﬁ] [] ] \
denna. Kajen inrymmer idag en fast Ro/Ro-ramp J E!:—‘J o .0 L

. GAVLEAN

(roll-on/roll-off) samt utlopp for dagvatten. Foér att
utdka ytan mot vattnet kan befintlig konstruktion byggas vidare pa. Idag sticker
betongfundament upp langs kajen och de ar anlagda i syfte att vara vindskyddande.
For en utveckling av omradet i linje med Vision for Nyhamn kan det finnas en vinst i att

riva dessa uppstickande detaljer. Det har inte ndgon paverkan pa kajens konstruktion.
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Nyhamn, aldre varierande konstruktioner, ca 330 m
Aldre konstruktioner fran tidigt 1900-tal.

Strackan bestar av varierande

kajkonstruktioner och de ar samtliga kraftigt
. NYHAMN

0/328

nedbrutna i bade tradetaljer och stalstag.

Skanning av bottnen visar att massor har rasat @Emm ] \

ut i havet och lokala ras och skred kan inte T :

uteslutas. Kajen utgor inte erforderligt stod for ——— - GAVLEAN

bakomliggande hamnplan. Atgérder krévs pa kajens konstruktion och fér framtida
utveckling foreslas atgarder som stodjer att markarealen utokas. Alternativet
paldackskaj uppfyller krav pa den stabilitet som kravs for framtida markanvandning.
Kajen i sitt befintliga skick, och utan paverkan av ny markanvandning, kraver underhall

inom en 15-arsperiod.

Stalspontkaj, ca 136 m

Den befintliga sponten har omfattande avrostning

vilket reducerar dess barighet och pa sikt kommer

barigheten vara helt uttémd. Atgérder som » NYHAMN

innebar att den befintliga kajen delvis nyttjas for 1

ny kaj har begransningar med hanvisning till att I T 55— —

det gamla materialets nedbrytning inte stoppas. - . GAVLEAN

For ny markanvandning av omradet foreslas att delar av befintlig kajkonstruktion rivs
och nytt paldack med nya palar anlaggs. Del av den aldre konstruktionen kan gjutas in
och i den uppstickande delen kan konsolbrygga i tra fastas vilket ger en narmare

kontakt med vattnet.
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Nyhamn, plattformskaj, 192 m

Kajen har uppnatt sin tekniska livslangd och ar i

dagslaget avstangd for att undvika olyckor som

folid av att kajen belastas. Att ersatta kajen med - NYHAMN

0/192

att lagga ut slant ar inte ett alternativ med

hanvisning till den sviktande stabilitet som foljer _— —

av underliggande ler- och jordlager. For strackan TED

finns foreslaget en paldackskaj med stalpalar.

Stenmurskaj mot Gavleans mynning, ca 110 m lang

Befintlig stenmurskaj har uppnatt sin tekniska -

livslangd och behdver bytas ut. Kajen ar idag
avstangd for att undvika olyckor som foljd av

. NYHAMN
belastning. Ny kaj foreslas uppféras som

paldackskaj pa stalpalar. Kajen kan avslutas i .
g‘@mm 0 \

_

pa olika satt mot vattnet till exempel med 70 =3 Di

betongmur, stenbekladd kajfront eller trappor.

. GAVLEAN §{

Plattformskaj, ca 500 m

Under plattformskajen kajen finns trarester

fran tidigare stenmurskaj som ersattes

a— "

1981. Den aldre kajen utgér fortfarande . NYHAMN

mothall fér fyliningen under kajen. Under

plattformskajen har omfattande sattningar @.QEDD D
och erosion noterats. Stabilitetshéjande ?E:' =2
- . GAVLEAN

atgarder av kajen behover utforas. 3

H

Maojligheten att ersatta befintliga massor bakom kajen med lattfylining for att oka
stabiliteten bor utredas. Det har utférts vaster om aktuell stracka kring ar 2009. For att
sakerstalla att massor inte eroderar ut under kajen installeras en ny spont i kajens

bakkant. Befintlig kaj kraver underhall inom en 5-arsperiod.
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Riktlinjer kajer:

¢ En tidsatt planering som garanterar kajernas stabilitet och sakerhet behdver tas
fram innan exploatering utfors. Har ska det tydliggoras vilka kajer som ska vara
kvar och vilka som ska ersattas. Kajer som har bedéomts ha for lag barighet
stdngs av omedelbart. Planering, utredning och utférande ska samordnas med
driften.

e En detaljerad stabilitetsutredning (totalstabilitet) behdver tas fram fér marken
och kajerna. Utredningen maste bl.a. ta hansyn till vilka kajer som ska
renoveras, ersattas, framtida éversvamningsrisker, framtida trafikbelastning,
samt eventuella marknivahojningar. Och den bdr inrymma beddmning av
kostnader for atgarder som foreslas.

e Beraknad livslangd efter féreslagna reparationer/atgarder maste bedémas for
hela programomradet. Detta ar speciellt viktigt i omraden dar nedtrappning etc.
planeras, vilket kan innebara férankring i befintlig kaj, som kan behdva rivas vid
underhall innanfér. Denna utredning maste samordnas med
stabilitetsutredningen.

e Arbeten nara kaj, som kan orsaka t.ex. vibrationer eller stérningar i jorden, ska
utféras med kontrollprogram for att undvika negativ paverkan pa
kajkonstruktionen.

e Grundlaggning och sattningsférhallanden séder om Nyhamnsbassangen ska

utredas.
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Grundlaggning och sattningar

Jorden i omradet utgors generellt av fylining som underlagras av sand, sulfidgyttja, silt
och lera. Under leran finns moran. Bergnivan bedéms ligga ca 15 - 20 m under
markytan. Genom norra omradet rann tidigare Holmkanalen som fylldes igen med
byggrester nagon gang mellan 1986 och 1993. For planerade byggnationer
rekommenderas i forsta hand palgrundlaggning, eftersom leran inom omradet ar
sattningsbenagen. Palningen kan utféras med slagna palar i moran eller med borrade
palar till berg. Eventuellt kan lattare byggnader grundlédggas med

kompensationsgrundlaggning.

Om marken hdjs, till exempel for att klara framtidens héjda havsnivaer, kommer
sattningar att uppkomma, vilket kan skapa problem t.ex. i anslutning till palgrundlagda
konstruktioner. Sattningsbegransade atgarder kan behdvas i form av exempelvis
lattfylining eller KC-pelare, alternativt vertikaldraner for att paskynda sattningsforloppet.
Storst behov av atgarder bedéms kunna uppkomma norr om jarnvagspiren, i och
omkring den igenfyllda Holmkanalen. Behovet av atgarder beror dock pa behovet av
markhoéjning. Om markytan norr om Nyhamnsbassangen hgjs till +2,3 (RH2000)
forvantas sattningar uppat ca 22 cm och atgarder kan behévas. Om marken skulle
hojas till +3,3 kan sattningar pa uppemot 45 cm uppkomma och sattningsbegransande

atgarder kravs.

Grundlaggnings- och sattningsférhallandena séder om Nyhamnsbassangen bedéms
som liknande, men behdver utredas vidare i samband med totalstabilitetsutredningen

som ska tas fram (se avsnitt om stabilitet och kajer).

Riktlinjer grundlaggning och séttningar:
e Grundlaggnings- och sattningsférhallandena séder om Nyhamnsbassangen ska
undersdkas i samband med att totalstabilitetsutredning tas fram.
e For att hantera sattningsrisk rekommenderas grundlaggning pa palar och
eventuellt forstarkning av 6vrig mark som belastas. Metodval behéver utredas

och studeras vidare.
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Buller och vibrationer

Programomradet ar utsatt for buller fran Hamnsparet/Fredriksskansbanan. Trafiken pa
jarnvagen gar langsamt (40 km/h), och antalet godstag forvantas 6ka fran 10 till 15 per
dag fram till 2040. Eftersom marknivaer och bebyggelsestruktur inte ar faststallda, har
ingen detaljerad bullerutredning gjorts an, men sadana kommer att tas fram for varje
detaljplan. Utredningen maste ocksa beakta narliggande industrier, industrier som tex
Gevalia, Gavle hamn, Naringens industriomrade, eventuellt varvsbuller och
verksamheten vid Lillans bangard, samt godsbangarden i nordvast. Vibrationskanslig

mark kan finnas néra jarnvagen.

Tilkommande buller fran projektet beror framst pa 6kad trafik pa Redargatan, samt en
ny smabatshamn. Bebyggelsen nara jarnvagen, Redargatan och Gavlean blir mest
bullerutsatt, men kan ocksa skydda andra omraden. Genom ljuddampade fasader och
tysta innergardar kan en god ljudmiljé skapas. Gator nara bostader ska vara
lagfartsgator for att minska buller. Gréna ytor och vaxtlighet kan ytterligare dampa ljud

och forbattra miljon.

Riktlinjer buller och vibrationer:

e Overgripande risk fér vibrationer pa grund av narliggande jarnvag ska tas med i
bullerutredning. Aven behov av bulleravskarmning i parkmiljé ska utredas.

e Bullersituationen behdver utredas vidare i detaljplaneskedet nar utformning av
vag- och jarnvagsanlaggningar ar tydligare.

e Etappindelning och utbyggnadsordning ska sakerstalla att ljudkrav uppnas aven
fér den forsta bebyggelsen som uppfors.

e Kvartersstrukturer som skapar ljuddampade innergardar och fasader ar
nddvandiga i bullerutsatta lagen.

e Grona ytor och vaxtlighet ska anvandas for att rena luft och skapa en god
[judmiljo.

e Forskolegardar ska utformas sa att verksamheten inte paverkas negativt av
omgivande buller.

e Gang-, cykel och kollektivtrafik ska gynnas i planeringen av omradet.
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Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet ar god och uppfyller bade miljokvalitetsnormer och mal, enligt
kartlaggning fran 2020, Luftvardsforbundet. Trafiken forvantas 6ka, sarskilt pa
Redargatan, men eftersom programmet framjar gang, cykel och kollektivtrafik bedoms

luftkvaliteten inte paverkas negativt pa sikt.

Visionen ar att skapa en av Europas mest hallbara stadsdelar med héga
hallbarhetsmal for transportsystemet. En mobilitetsutredning har tagits fram for att
minska biltrafik. Den gestaltade miljéon ska uppmuntra gang, cykel och kollektivtrafik.
Trad och annan vaxtlighet langs gatorna hjalper till att fanga partiklar och andra
luftféroreningar. Det ar viktigt att byggnaders placering och vaxtligheten i gaturummet
utformas ratt sa att ett bra luftfldde kan ske. Trad med héga stammar och luftiga kronor
behdvs for att skapa en god luftgenomstrémning. Grona tak och vaggar bidrar ocksa

positivt till att minska luftféroreningshalter, liksom gronska pa mark.

Riktlinjer luftkvalitet

e Grona miljéer i anslutning till gaturum utformas sa att luftomblandning och
upptag av luftféroreningar framjas.

e Grona ytor och vaxtlighet ska anvandas for att rena luft och skapa en god
ljudmiljo.

e (Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska gynnas i den fortsatta planeringen av
omradet.

e Forskolegardar ska utformas sa att verksamheten inte paverkas negativt av

utslapp fran trafik.
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Vattenkvalitet

Gavle-Valboasen, vaster om planomradet, ar ett grundvattenmagasin for Gavle och
ingar i vattenskyddsomrade. Den primara skyddszonen ligger 900 m nordvast om
programomradet, och vissa delar kan i framtiden inga i sekundar eller tertiar
skyddszon. Tidigare utredningar visar att paverkan fran programomradet pa
grundvattnet ar minimal, men fordjupade utredningar kan behdvas vid kommande

planarbete.

Gavle-Valboasen har god status bade kvantitativt och kvalitativt enligt
miljokvalitetsnormer (MKN), men det finns en risk for paverkan om vattenuttaget blir
stérre an nybildningen. Kemiska féroreningar, framst fran diffusa kallor som urban
markanvandning, kan paverka vattnet. Risken fran programomradet bedéms vara

mycket liten.

Inom planomradet finns ocksa en grundvattenférekomst med god status. Risken for
paverkan pa denna ar liten, och hantering av markféroreningar kan positivt paverka

statusen.

Programomradet angransar till ytvatten i Inre Fjarden, Gavlean och Avan, som alla har
MKN. Inre Fjarden har otillfredsstallande kemisk status, och Gavlean samt Avan har
mattlig ekologisk status. Féroreningar fran urban markanvandning och transporter
paverkar dessa vattenforekomster. Risken for paverkan pa Gavledn bedéms som liten,

och risken for Avan ar annu mindre.

Dagvatten kommer att ledas till Inre Fjarden och méjligen Gavlean i framtiden.
Fororenad mark kan sprida fororeningar till ytvatten och sediment, och riskreducering
kravs. Genomforandet av programmet kan positivt paverka ytvattnet, bland annat

genom rening av dagvatten och hantering av féroreningar fran historisk verksamhet.

Riktlinjer vattenkvalitet:
¢ Grundlaggning av tillkommande bebyggelse och konstruktioner, samt andra
markarbeten och atgarder, ska ske pa ett satt som inte paverkar
grundvattenkvalitet i asen. Behov av skyddsatgarder och kontrollprogram ska
utredas.
¢ Riskreducerande atgarder kopplat till férorenad mark ska ta hansyn till behov av

minskad spridning av fororeningar till ytvatten och sediment.
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e En dvergripande dagvattenutredning ska tas fram, som minst for respektive
delomrade (norra och sédra) nar en situationsplan finns for programomradet for
att sakerstalla att plats finns for de renande och férdréjande behov som finns
samt for att mojliggora tekniska l6sningar som tex aterbruk av dagvatten for
bevattning.

e | detaljplaneskede tas detaljerade dagvattenutredningar fram som baseras pa

principerna fran den 6versiktliga utredningen.

Risker farligt gods och pasegling

En riskbeddmning for farliga verksamheter i omradet har genomférts. Den visade att
trafik pa& Hamnsparet (Fredriksskansbanan) ar den storsta risken, sarskilt kopplat till
olyckor med farligt gods. Lilldans bangard kan paverka omradet nagot genom
ursparningsrisk, men hanterar inte farligt gods och ar inte elektrifierad. Eftersom
programmet féreslar badplatser och smabatshamn har aven risker for pasegling
undersokts. Ovriga risker i omgivningen beddms vara pa tillrackligt avstand for att inte

paverka omradet.

Fredriksskansbanan trafikeras av upp till 14,6 godstag/dygn 2040, och storsta tillatna
hastighet ar 40 km/h. Enligt en utredning fran Structor bedéms individriskerna fran
jarnvagen som acceptabla om byggnader placeras ca 40 meter fran sparet.
Samhallsrisken anses ocksa acceptabel, forutsatt att atgarder vidtas, sarskilt med

tanke pa brandfarliga gaser och vatskor.

Gevalias gasoltank, som ar cirka 400 meter bort, bedéms ha ett skyddsavstand pa 100

meter, vilket anses vara acceptabelt for omradet.

Smabatshamn, kajakuthyrning och badplats kan genomféras med tolerabel risk for

pasegling, sarskilt om stranden placeras bakom en pir.

Riskreducerande atgarder kan vidtas genom separation eller tekniska I6sningar, och

dessa behdver anpassas i framtida detaljplaner.
Lank: Riskutredning Farligt gods
Riktlinjer risker:

o Bebyggelsefritt avstand 40 meter ut fran narmaste sparmitt pa

Fredriksskansbanan.
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e Utrymning ska kunna ske pa sida bort fran Fredriksskansbanan. Galler for
samtlig ny bebyggelse inom 150 m fran Fredriksskansbanan.

o For byggnader i den forsta raden langst med Fredriksskansbanan, ska fonster i
nordlig, 6stlig och vastlig riktning vara i hardat glas.

e Vid anvandning av centralstyrda friskluftsintag, ska dessa placeras pa tak eller
sida bort fran jarnvagen. Galler for samtlig ny bebyggelse inom 150 meter fran
Fredriksskansbanan.

e Kanslig eller personintensiv verksamhet utomhus, saésom skola och forskola,
bér undvikas inom 150 meter fran Fredriksskansbanan.

e Om batuppstallningsplats eller kolonilotter planeras inom 30 meter fran
jarnvagen ska det befintliga skyddsplanket férlangas dsterut. Ytan bor aven
utformas sa att ingen évernattning sker dar (exempelvis inga stugor for
Overnattning).

e For planering av vattenomradet bor sarskild hansyn laggas vid planering av rutt
i forhallande till skyddsvarden, separation av olika anvandningsomraden, samt
begransa hogsta tillatna hastighet.

e | samband med planering av hamnbassangens utformning och planerade

atgarder ska dialog foras med Sjofartsverket.

Gavle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22

Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



44

Langsiktigt genomforande

Ett genomférande av all byggnation pa Nyhamn kommer att ta lang tid. Det har kapitlet
redovisar tankar kring organisation och struktur av ett genomférande. Nar
genomférandet ska starta kan detta utvecklas i en genomférandestrategi som stdd for

genomférandet.

Gavle kommun ar ensam fastighetsagare av omradet Nyhamn. Det ger kommunen full
radighet i nar omradet ska utvecklas men ocksa frihet att valja samarbeten for ett
genomférande. Kommunens hallbarhets- och kvalitetskrav for ett framtida
genomfdérande kan regleras i olika avtalsformer som exempelvis markanvisnings- och

markoverlatelseavtal.

Radigheten innebar ocksa att kommunen, i vantan pa ett marknadslage som medger
att omradet utvecklas, kan valja olika satt att géra platsen attraktiv for allmanheten men
ocksa for narings- och foreningslivet som kan erbjudas tillfalligt utrymme som regleras i

avtal.

Etappindelning for budget i balans

Utifran visionens inriktning har en dvergripande exploateringskalkyl tagits fram. Den
visar ett positivt exploateringsnetto. Av kalkylen framgar att de stora kostnadsposterna
utgdrs av sanering, kajutbyggnad och utbyggnad av infrastruktur. Intakter for samtliga
byggratter inom omradet balanserar kostnaderna. Ett framtida genomférande foreslas
utga fran principen att avtal om markforsaljning ar tecknat innan igangsattning av

atgarder som exempelvis sanering. Det ar ett satt att minska kommunens risk.

Inom programomradets avgransning inryms kvarter som ingar i befintligt
exploateringsprojekt Gavle strand etapp2. Genomférande av dessa kvarter sker med
stdd av befintliga beslut och budget fér det projektet. Dock kan Vision fér Nyhamn vara
ett stdd vid upprattande av ny detaljplan for kvarteren inom Gavle strand etapp 2.

Visionen stddjer en hogre exploateringsgrad av kvarterens framtida utveckling.

Ett framtida genomférande av utvecklingsomradet foreslas ske i etapper. Det skapar
forutsattningar och méjligheter for en ekonomi i balans éver tid. Kostnader per etapp
tacks av intakter fran férsalda byggratter, per etapp. Etappernas indelning ar flexibel

och kan anpassas till marknaden och ekonomiska forutsattningar.
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Att i Vision fér Nyhamn beskriva kommunens avsikt att etappindela ett framtida
genomférande ger stdd for att férdela kostnader for investeringar som skapar en

Overgripande nytta for hela omradet. Exempelvis investeringar i parker och huvudstrak.

Etappindelningen tar hansyn till beroenden mellan etapperna exempelvis sa att viktig
infrastruktur finns pa plats i ratt tid och men planerad pa ett satt som medger en
ekonomi i balans. Vidare tar etappindelningen hansyn till omradets behov av service,
bade kommunal- och kommersiell. Att ha stdd i en etappindelning mojliggdr en
planering som stddjer hallbar masshantering och skapar férutsattningar for de behov

som féljer av genomférandet med minsta mjdliga stérning for etablerade bostader.

De férsta etapperna utvecklas kring redan befintlig infrastruktur och méter ett
fardigstallande av mark inom befintligt exploateringsprojekt for Gavle strand etapp 2.
Darefter byggs de mest attraktiva lagena for att skapa efterfragan i de mindre attraktiva
omradena i etapp 3. De tva sista etapperna hanvisar till Huckens sédra och norra sida
dar bada etapperna innebar vattenkontakt for bostader och verksamheter samt

allmanna utrymmen som park.

Stor vikt 1aggs pa att tidigt tillgéngliggéra de allménna gréna ytorna, bade for nya

boende och allmanheten.

="' Plangréns
Etappindelning
=1
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Exempel pé utbyggnadsetapper

Skelettplan

For att sakerstalla att ett framtida genomférande blir mer flexibelt och att
kvartersmarken kan planlaggas nar marknaden ar redo kan skelettplan anvandas.
Detta innebar att allman plats utreds och planldggs och att kvartersmarken lamnas som
oplanerade hal i detaljplanen. Det skapar goda férutsattningar for planering av allman
plats och tekniska infrastruktur i tidigt skede utan privata sakagare kan stélla krav pa
genomférande. Utbyggnaden av den allménna platsen sker enligt féreslagen

etappindelning och i takt med férséljning av kvartersmarken.

Férslag pa tva detaljplaner for allmén plats- skelettplaner.

Huvudmannaskap fér allman plats

Huvudmannaskap anger vem som bar ansvar for anlaggning och drift av ytor som ska
vara tillgangliga fér allmanheten, t.ex. gator, kajer, parker och naturomraden. Inom ytan
for Nyhamn kommer kommunen att vara huvudman for allmanna ytor. Det foljer av att

Nyhamn ar i anslutning till, och kommer att utgéra, tatort samt att Nyhamn ar inom
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kommunens inriktning fér utbyggnad och det kommer att finnas en hdg grad av offentlig

service i omradet.

Som huvudman fér den allménna platsen sa har kommunen ett evigt ansvar for drift
och underhall av anlaggningarna. Det innebar ett kostnadsansvar fér exempelvis
snordjning, underhall av gréna ytor och hardgjorda ytor som vagar och torg. Den arliga

kostnaden kan beraknas utgéra mellan 1-3% av anlaggningskostnaden.

Organisation

For att forverkliga visionens inriktning behdver organisation med ansvar fér helheten
finnas. Det innefattar bade styrning, planering och praktiskt genomférande. Ett framtida
genomférande av Nyhamn sker inom kommunens befintliga férvaltning. Det féreslas
folja formen for ett program enligt den projektmetodik som tillampas i Gavle kommun,
XLPM. Det innebér att flera delprojekt och uppdrag kan startas parallellt med en stark
samordning mellan de olika processerna. Start av delprojekt beslutas av

kommunstyrelsen.

En politiskt godkand bestallning av ett program enligt XLPM ar ett forsta steg for att

genomféra stadsutvecklingsprojektet.
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Relaterade dokument och processer

Hallbarhetsprogram

Ett hallbarhetsprogram finns kopplat till visionen for att géra Nyhamn till en av Europas
mest hallbara stadsdelar. Hallbarhetsprogrammet innehaller mal, indikatorer och
rekommendationer for att skapa en klimat- och energipositiv stadsdel som ar grén, bla,

levande och socialt hallbar.

Programmet bygger pa delmal och strategier samt matbara indikatorer for att uppna
hallbarhet. Programmet ar ett levande dokument som ska uppdateras for att svara mot
modern samhallsplanering. Hallbarhetsprogrammet ar en bilaga till Visionen for

Nyhamn.

Mobilitetskoncept

Fo6r Nyhamn har ett Mobilitetskoncept tagits fram for att forbattra transportméjligheterna
inom och till/fran omradet. Konceptet fokuserar pa att 6ka tillgangligheten och starka
kopplingarna till 6vriga staden och att starka hallbart resande. Malet ar att minska
bilberoendet och istallet framja gang, cykel och kollektivtrafik som

huvudtransportmedel.

Konceptet baseras pa forskning och projektet Smarta gator (Spacescape), och
fokuserar pa omradets utveckling samt omgivande stadsdelar som Brynas och centrala
Gavle. Syftet ar att identifiera brister i trafiksystemet och ge rekommendationer for att

starka kopplingarna och forbattra transportmdjligheterna.

Innovationsplan

En innovationsplan for Nyhamn har tagits fram. Planen identifierar omraden for
innovationer baserat pa kommunens planeringsunderlag och malbild. Den foreslar
ocksa innovativa arbetssatt och samarbete med lokala aktérer for att bygga kapacitet

och framja en innovationskultur.

Nyhamn star infor stora utmaningar och behdver de mest innovativa I6sningarna. Den
digitala utvecklingen ger maéjligheter att géra ett hallbart liv enkelt genom tekniska
I6sningar. Innovation handlar inte enbart om att uppfinna nytt, utan att anvanda basta

praxis fran andra stadsdelar och anpassa det till Gavle.
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Kommunikationsstrategi och platsaktivering
Kommunikationsstrategin for Nyhamn styr kommunikationen om stadsutvecklingen och
hjalper till att prioritera malgrupper, budskap och kommunikationsinsatser i projektets

olika skeden. Malet ar att stodja och férankra visionen fér omradet.

Arbetet ska ske i samverkan med narboende, allmanhet, politiker och
kommunanstallda, och bade planering och genomférande ska inbjuda till medskapande

och platsaktivering.

Utredningar

Lankas:

Badplatsutredning. Sweco, 2024-03-11

Riskutredning farligt gods. Structor, 2024

Foérorenad mark Norra Nyhamn- Resultatrapport. Tyréns, 2023-09-20
Fororenad mark Norra Nyhamn — riskutredning. Tyréns, 2024-01-31
Férorenad mark Norra Nyhamn — Atgardsprogram. Tyréns, 2024-02-19
Fororenad mark Sédra Nyhamn — riskutredning. WSP, 2024-02-29
Oversvémningsrisker. WSP, 2024-02-29

Kajutredning. KFS, 2023-12-01

Strukturutredning. Urbio, 2024-12-05
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