MARKANVISNINGSAVTAL
Del av Jarvsta 16:5

Mellan Gévle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och AB Gavlegardarna (org. nr.556487-5937) nedan kallad
Bolaget, gemensamt kallad Parterna, har traffats foljande avtal om markanvisning.

INLEDANDE BESTAMMELSER
1. BAKGRUND OCH SYFTE

Det finns ett behov av nytt LSS-boende i Gdvle kommun. Sektor Vilfard pa Gévle kommun
tillsammans med Bolaget anser att del av fastigheten Jarvsta 16:5 (avtalsomradet) ar 1amplig for
dndamalet. Avtalsomradet omfattas inte av detaljplan. For att bebygga avtalsomradet med LSS-boende
krévs att en detaljplan tas fram for fastigheten. Bolaget har ansokt om planbesked i forvidg och ett
tecknande av detta markanvisningsavtal dr en forutsittning for att detaljplanen pabdrjas. Bolaget
ansvarar for samtliga fragor och kostnader kopplat till detaljplanen inklusive utredningar som
planmyndigheten anser nédvéndiga for detaljplanens framtagande. Det sékrar att Bolaget far forvirva
avtalsomradet av kommunen nér detaljplan vinner lagakraft.

Syftet med detta markanvisningavtal &r att ge Bolaget en ritt, men inte en skyldighet, att forvarva del
av fastigheten Jarvsta 16:5 inom 12 ménader efter att detaljplan vunnit laga kraft. Vidare reglerar
avtalet villkoren for genomforandet av detaljplanen samt forutsattningarna for en framtida overlatelse
av det omrade som omfattas av avtalet.

2. MARKANVISNINGSAVGIFT

Bolaget ska erldgga en markanvisningsavgift om 29 400 kronor (moms tillkommer) vid tecknande av
detta markanvisningsavtal. Avgiften ar en engangskostnad och avser de I6pande kostnader som
uppstar for Kommunen under anvisningstiden. Avgiften avraknas darfor inte fran den totala
kopeskillingen for marken.

Avgiften aterbetalas inte, oavsett om markanvisningen leder till ett markoverlatelseavtal eller om
avtalet upphor att galla innan sadan verlatelse sker.

Vid eventuell forlangning av markanvisningstiden utgar en ny markanvisningsavgift
3. GILTIGHET

Detta avtal blir bindande for parterna under forutsittning att
- Kommunstyrelsen i Gdvle kommun godkénner avtalet, och att

- Bolaget betalar markanvisningsavgift inom 60 dagar fran att Kommunen har godként avtalet.

Om ovanstaende forutsittningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet utan ersittningsskyldighet
for ndgondera parten.

Gavle kommun 801 84 Gavle Besdk Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



Gavle

KOMMUN

AVTALSOMRADET
4. OMFATTNING OCH BESKRIVNING

Avtalsomradet bestar av del av fastigheten Jarvsta 16:5 i Gdvle kommun och omfattar totalt ca 2 200-
2 800 kvadratmeter. Avtalsomradet omfattas inte av detaljplan, markerat i Bilaga 1 (Avtalsomradet).

5. MILJO OCH MARKENS SKICK

Avtalsomradet 6verlats avverkad och i 6vrigt befintligt skick. Bolaget bér ansvaret och kostnaden for
stubbrytning.

Kommunen kénner inte till att det i omradet tidigare har bedrivits verksamhet i Avtalsomradet. Om det
mot all formodan patraffas markfororeningar eller sddan arkeologi som behover utredas och
undersokas, dr det Bolagets ansvar. Bolaget utfor, ansvarar och bekostar sddana utredningar och sadan
erforderlig efterbehandling som &r kopplat till markfororeningen och/eller arkeologin och att
atgérderna dr motiverade utifran &ndamal enligt detaljplan.

Bolaget bar fullt ansvar for eventuella forseningar eller merkostnader som kan bli f6ljd av avbrott i
arbete eller i avtal gentemot tredje man. I 6vrigt kan Bolaget inte kriva Kommunen pa ersittning for
eventuella fel och brister i den fasta egendom som Overlates av vad slag det ma vara. Bolaget ansvarar
for ytterligare undersokningar som krivs for byggnation inom Avtalsomréadet.

6. TILLGANG TILL AVTALSOMRADET

Avtalet innebdr inte att Bolaget ges ndgon nyttjanderitt till Avtalsomrddet. Om Bolaget dnskar tillgéng
till Avtalsomradet innan tilltrddesdagen for att genomféra markundersdkningar, krdvs Kommunens
skriftliga godkénnande.

7. DETALJPLANEN

Bolaget har ansokt om planbesked i forvag. Ett tecknande av detta markanvisningsavtal dr en
forutsittning for att detaljplanearbetet paborjas. Bolaget ansvarar for samtliga atgéarder och kostnader
kopplat till detaljplanen inklusive utredningar som planmyndigheten anser nodvéndiga for
detaljplanens framtagande. Det sékrar att Bolaget far forvarva avtalsomradet av kommunen nér
detaljplan vinner lagakraft.

MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING

8. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt ar att detta avtal ska ligga till grund for ett markoverlatelseavtal avseende
Avtalsomradet. Parterna dr 6verens om att Bolaget ska forvarva Avtalsomradet till en kopeskilling som
uppskattas till ca 1 600 kr/kvm BTA &mnat for bostadsdndamal, enligt Bilaga 2 (Vardeutlatande).
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9. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for att projektera och bygga ut allminna anldggningar inom allmén platsmark, i
enlighet med kommande Detaljplan samt atgarder som uppkommer under uppdragets gang. Bolaget
ansvarar for att bekosta samtliga atgarder.

10. TIDPLAN FOR UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ska underritta kommunen aktuell tidplan fér genomforandet av kvartersmarken sa att
Kommunen kan planera sin utbyggnad av allménna anldggningar.

11. ANSLUTNINGAR TILL ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Bolaget ansvarar for att ansluta sina byggnader och verksamheter inom avtalsomradet till de allménna
ledningsnit (vatten, avlopp, elektricitet, fjdrrvirme etc.) som kommunen tillhandahaller. Bolaget ska
betala eventuella anslutningsavgifter i enlighet med kommunens géllande taxa vid anslutningstillféllet.

Det aligger Bolaget att hos respektive ledningsédgare, i god tid forvissa sig om eventuella befintliga
ledningars lage och kapacitet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader. Bolaget ska
bekosta eventuell flytt av ledningar till f61jd av utbyggnad inom Avtalsomradet. Om flytt av ledningar
dven behovs utanfor Avtalsomradet som beror pa utbyggnad inom Avtalsomradet ska Bolaget bekosta
dven dessa flyttningskostnader, inklusive arbete, material och andra relaterade utgifter, i enlighet med
ledningsédgarens villkor. Bolaget ansvarar for att skaffa sig kunskap om ledningarnas nuvarande lage
och eventuella krav fran ledningségare. Koordinering och finansiering av saddana atgérder ligger fullt
ut pa Bolaget.

ATGARDER INOM KVARTERSMARK
12. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for och bekostar allt arbete inom kvartersmark.
13. BEBBYGELSE

Bilaga 3 (Situationsplan) kommer att ligga till grund for detaljplanens framtagande och kommer
eventuellt revideras under detaljplanearbetet.

14. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomradet iordningstélla och bekosta de dagvattenanldggningar
som krévs enligt kommande Detaljplan.
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15. HALLBART BYGGANDE
Bolaget forbinder sig att utveckla projektet i enlighet med de krav som finns i Miljobyggnad silver.
Bolaget ska tillhandahalla dokumentation som bekraftar att kraven for Miljobyggnad Silver har
uppnétts. Uppfoljningen av detta dtagande ska ske i1 enlighet med villkor som faststélls i
markoverlatelseavtalet.

16. PARKERING

Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom Avtalsomradet i enlighet med kommunens géllande
mobilitetsnorm och 6vriga riktlinjer.

17. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Bolaget ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att
sdkerstilla att 1amplig grundlédggning genomfors for byggnader respektive anldggningar.

18. GENOMFORANDE

Bolaget ska ta fram en genomfoérandetidplan och forankra den med Kommunen for att sékerstélla att
utbyggnader sker i rétt ordning.

Vidare forbinder sig Bolaget att till markoverlatelseavtalet ta fram en detaljerad tidplan. Den
detaljerade tidplanen ska atminstone redovisa:

e Tidsramar for projektering och byggstart.
e Genomforande av byggnation och fardigstéllande.
e Eventuella milstolpar kopplade till specifika ataganden.
ALLMANNA AVTALSBESTAMMELSER
19. VILLKOR FOR MARKOVERLATESLE
Foljande ska vara uppfyllda for att markoverlatelseavtal ska kunna tecknas mellan Parterna:

- Bolaget uppvisar en skéligen godtagbar parkeringslosning, se punkt 15 som enheten Projekt
och Exploatering, Tekniska, Gavle kommun godkanner

- Bolaget har erhallit beviljat bygglov

20. VITE

Vid ingdende av framtida markoverlatelseavtal godkanner Bolaget att vitesklausuler kan komma att
anvéndas for att sikerstélla att overenskomna ataganden foljs.
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21. TVIST

Parterna avtalat annat.

22. OVERLATELSE

Bolaget har inte ritt att Gverlata Avtalet till annan aktor. Ny ansvarig part for genomforandet kraver
nytt avtal. Om ett moderbolag avser att lata dotterbolag 6verta ansvaret for genomforandet ska dven

firmatecknare for dotterbolaget underteckna Avtalet.

23. AVTALETS UPPHORANDE
Detta avtal upphor att gélla i sin helhet om nagot av nedanstaende intréaffar

Markoverlatelseavtal undertecknas av Parterna

Tiden for markanvisningen, 12 méanader fran och med Detaljplanen vunnit laga kraft, gar ut

Detta avtal dr upprdttat i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.
/ 2025

den

/ 2025
For AB Gavlegardarna

Gavle den
For GAVLE KOMMUN

Kommunstyrelsen

Peter Levin
T.f. VD AB Gavlegardarna

Asa Viklund Léng
Kommunstyrelsens ordférande

Katarina Stistrup
Sektorchef
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BILAGA 1. AVTALSOMRADET
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BILAGA 2. VARDEUTLATANDE

Anders Sjoberg FM 1M
Fastighetsanalys 2025-03-13

L5S-hoende inom Jirvsta 16:5, Pukslagarviigen

Uppdraget
Givle kommun har genom Karin Theuer lamnat uppdrag till mig att virdera en planerad
tomt for ett LSS-boende inom fastigheten Jarvsta 16:5.

Virdetidpunkt & mars 2025.

Viirderingsobjeltet

Virderingsobjektet beriknas £ en areal om 2 200 — 2 800 kvm och ligger pa dstra sidan
av Pukslagarvigen. Det ir i dag bevixt med blandskog. Omradet ligger i direkt
anslutning till Gavlegirdamas fastighet Bjérsio 44:1.

Omradet planeras for et LSS-boende omfattande sex lgenheter med cirka 750 kvm
BTA och en BYA pi cirka 475 kvm.

Viirderings forutsitmingar

Jag har gjort eft antal virderingar av LS5-boenden eller dirmed jamforbara objelt med
inslag av gemensamma ytor som inte finansieras via bostadshyroma. Min utgdngspunikt
har darvid varit att koparen betalar eft marknadsmassigt byvggrattsvirde per kvm BTA
for de vtor som ligger till grund for kommande bostadshyror inom objektet. Effersom
den exakta fordelningen mellan olika ytor inte varit kind vid markforsaljningen har en
schablon pa 70 % for bostader och 30 % for Gvriga ytor tillimpats.

Enligt uppdraget ska det beaktas att képaren (AB Gavlegardamna) tar risken och kost-
naden for detaljplanearbetet. Jag tolkar det som att risken bestar i dels osfiker tidsplan
och dels risk for forgdvesplanering. Diremot forutsitts att kbpeavial villkoras med aft
en detaljplan kommer till stind.

Viirdebedomning

Ett marknadsméssigt bygerittsvirde 1 omradet uppskattar jag till storleksordningen

2 000 krkvm BTA Som néinmts ovan appliceras detta pd 70 % av planerad bruttoarea
vilket innebir 0.7%750 = 525 kvm BTA Detta ger ett virde pd 1 050 000 kr.

Aterstar gor friga om skiligt avdrag fiir koparens kostnad for planarbete och risk. Den
som initierar och genomfir ett exploatermgsprojekt med stéd av markanvisning eller
liknade avtal 1 ett tidigt skede betalar vanligen ett pris som ligger 20 - 30 % under ett
forvantat virde av byvggldar mark. I det hir fallet beddmer jag att skiligt pris bir ligga
cirka 20 % under forvantat slotvirde. Orsak till detta &r frimst att jag beddmer risken 1
projektet som liten. Dessutom utghr jag fran att kommande detaljplan dven kommer att
innefatta Gavlegirdarnas fastighet Bjorsjd 441 varfor inte planliggningen i sin helhet
bér belasta virdenngsobjektet. Detta leder till aft jag uppskattar virdet till avrundat
S50 000 kr

Anders 5jdberg
Sodra Kopmangatan 22 A, 802 51 Gévle, Telefon: 070 - 441 10 26

E-post: sjoberg fastighetsanalvs@telia com
L55-boende Pukslagarvigen
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BILAGA 3. SITUATIONSPLAN

TECKENFORKLARING
e Férslag tll ny fastighetsgrans

TOMT AREA: 2770m*

GAVLE KOMMUN

JARVSTA 16:5, del av

NYTT GRUPPBOENDE

Situationsplan skala 1:500 (A3)

crviechzonana  SHISKOOG ARKITEKTER
2024-11-29
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