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DETTA AVTAL (Avtalet) &r traffat pa dagen fér undertecknande av Avtalet (Avtalsdagen)
mellan:

Gavle kommun, org.nr 212000-23338, 801 84 Gavle, genom dess kommunstyrelse
(Kommunen) och HEMA Utvecklings AB, org.nr. 559299-6010, Norra Kungsvagen 46, 806
41 Gavle (Bolaget). Kommunen och Bolaget benamns var fér sig "Part” och gemensamt
"Parterna”.

1. BAKGRUND

Detta Avtal syftar till att reglera fragor gallande genomférande av exploatering avseende
fastigheten Skogmur 4:16 i Gavle kommun (Fastigheten), karta utvisande Fastigheten se
bilaga 1. Avtalet ingas i syfte att klargéra ansvars- och kostnadsférhallanden mellan Parterna
da Kommunen och Bolaget traffat ett kopeavtal géllande fastigheten Skogmur 4:16.

Fastigheten omfattas av detaljplan Skogmur 4:1 m.fl., Ersbo Syd etapp 4, dnr 20SBN317,
lagakraftvunnen 2023-07-14 (Detaljplanen), bilaga 2.

Bolaget ar inférstadd med och forstar vikten av att den avsedda byggnationen och verksamhet
bedrive pa Fastigheten. Bolaget &r inférstddd med att Kommunen vill undvika
marknadsspekulation, det vill sdga att Fastigheten blir féremal fér spekulativa kép och att
byggnation sker pa Fastigheten. Parterna &r 6verens om att Bolaget har férvarvat Fastigheten
i syfte att exploatera Fastigheten.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna har darfor ingatt detta avtal i syfte att reglera
Parternas ansvarsomraden under exploateringen.

2. ATGARDER INOM ALLMAN PLATS/ALLMANNA ANLAGGNNGAR

Kommunen &r huvudman for allmén plats (GATA, NATUR) inom detaljplanen. Kommunen
ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anldggningar och 6vriga atgarder pa
allman platsmark som kravs fér genomférande av detaljplanen, samt att dessa resulterar i
godkand slutbesiktning.

Kommunen har fardigstallt utbyggnad av allmén platsmark i anslutning till den aktuella
Fastigheten. Utbyggnad av GATA inklusive stamledningar fér VA, fjarrvérme, el och fiber.

3. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléaggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfér och bekostar dartill projektering, utbyggnad och aterstéllande i fraga
om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens grans for funktionell anslutning till allman
platsmark och annan omgivande mark. Bolaget ar skyldig att samrada med Kommunen i fraga
om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Eventuella kostnader for &ndring av Kommunens bygghandlingar fér allman plats och &ndring
av Kommunens utférande av allman plats féranledda av Bolagets énskemal bekostas av
Bolaget.

4. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten iordningstélla samt bekosta anlaggning fér rening
och fordrojning av dagvatten fére inkoppling pa det allménna dagvattensystemet. Inom
kvartersmark ska uppkommen avrinning férdréjas genom trég avledning via &ppen
dagvattenhantering. Exempel pa godtagbara Iésningar &r svackdiken, makadamdiken,
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regnbaddar och biofilter, vilket ar dagvattenatgdrder som passar ndra uppkomsten av
ytavrinning. Fastigheten ska ha minst 5 % genomslapplig mark for att sakerstélla
omhandertagande av dagvatten innan avledning till gemensam dagvattenanldggning. For att
sakerstalla robust dagvattenhantering ska dagvattenanldggning/ar dimensioneras fér en
fordréjningsvolym om 20 mm nederbérd. Fér att fa en reningseffekt behéver tomningstiden for
anlaggningen vara lang, minst 6—12 timmar. Oljeavskiljande atgérd ska finnas for trafikerade
ytor inom fastigheterna. Det behdver inte nédvandigtvis vara traditionell oljeavskiljare utan kan
med férdel vara naturbaserade |6sningar.

Innan bygglovsansékan férbinder sig Bolaget att inkomma med dagvattenlésning med
tillhérande projekteringshandlingar och ifylld blankett (checklista, se bilaga 3) for
dagvattenlésning skriftligen delges enheten Projekt och Exploatering, Tekniska, Gavle
kommun och de ska godkdnnas av Kommunen. Bilaga 4 visar hur dagvattnet ska avledas efter

hantering.

5.IN OCH UT FARTER

Kommunen anldgger och bekostar en in-/utfart fran gata till kvartersmarken. Avser Bolaget
uppfora fler in-/utfarter och dessa vinner stéd av detaljplanen anlagger Kommunen dessa men
Bolaget bekostar dessa.

6. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

6.1.Samordning

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturféretag som kan bli
aktuell i samband med utbyggnaden inom Fastigheten.

6.2.Byggtrafik och stérande arbeten

Bolaget ser till att minimera eventuella stérningar for befintliga néringsidkare och annan
pagaende verksamhet i ndromradena.

6.3.Byggytor och byggetablering
Etablering for Bolaget entreprendr/-er ska ske inom Fastigheten.

6.4.Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina foérpliktelser enligt detta Avtal ska nuvarande och
blivande &gare till Fastigheten anses ha erlagt Fastighetens erséattning fér gatukostnader
avseende allmanna anldggningar utbyggda inom detaljplanen.

7. KONTRAKT/INNEHALL

Avtalet med dess bilagor utgér Parternas fullstandiga reglering av samtliga fragor som Avtalet
berér. Avtalet erséatter samtliga tidigare skriftliga eller muntliga éverenskommelser mellan
Parterna avseende de fragor som Avtalet berér.

Tillagg och andringar till detta avtal ska for att anses géallande mellan Kommunen och Bolaget
ske skriftligen och undertecknas av behériga féretradare fér Parterna.

Skulle nagon bestammelse i Avtalet eller del darav befinnas ogiltig, ska detta inte innebéra att

Avtalet i dess helhet ar ogiltigt utan ska i sadant fall, i den man ogiltigheten vasentligen
paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skélig jAmkning av Avtalet ske.

gul .
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8. OVERLATELSE AV AVTALET

Bolaget far inte utan skriftligt godkédnnande fran Kommunen, 6verlata Avtalet eller delar av
Avtalet.

9. TVIST

Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgéras av svensk allméan domstol med
Gavle tingsratt som férsta instans.

10. PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER

Alla meddelanden under detta Avta ska vara skriftliga och pa svenska.
Kommunen:

E-post. gavle kommun@gavle.se

Kontaktpersoner: Hanne-Marie Borg  Hanna Allringer
Exploateringsingenjér Projektledare
hanne-marie.borg@gavle.se hanna.allringer@gavle.se
026-17 82 26 026-17 29 48

Képaren: ‘
Kontaktperson: Henrik Persson

VD

Nanril -idantiiim ce

0707790181

11. SIGNATURER
Detta avtal ar uppréttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Gavleden /2025 Gavleden 2"/ 9 2025

GAVLE KOMMUN HEMA Utvecklings AB
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare

M & H uss L:f

Firmatecknare



