KOPEAVTAL

mellan Gavle Kommun, 212000-2338,
genom dess kommunstyrelse

och

HEMA Utvecklings AB, 559299-6010
avseende
fastigheten Skogmur 4:16 i Gavle kommun



1(7)

Innehallsforteckning

TR0 - 0 | R ——— LS L 2
2. OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING ......ooooviieiiiiciieeineie e 2
D 4 OVEIAEISEIOTKIATING. ..o oovveoeeeesseeeeeeeeees e 2
2.2, KBPESKIIlING ..o 2
2,24, HANAPEMNING ... 3
2 2 2 Resterande kopeskilling 0Ch lIKVIAAVIEKNING............cooveriiimmni s 3
2T 1| 1y -7 (5| T —— DR b 3
PRI 1 (s S ———— R R L 3
W e 2ol 0 oy A — R L E 3
SR e = R ———————— R 4
e = 0 o) = S ———— R 4
8 PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN. ... 4
9. ANSLUTNINGSAVGIFTER ... cossuosroormsasss 6 iapssgpesmsemesmmanes oo S5 s017 g s caonse 4
10. SALIARENS GARANTIER.....cmeuusmmres o sommnmanss fisssssstssasssmm o s B 5 s mpp s ssesoee: 4
ST - Coag a1 [ =1, OR——— ST et 4
11.1 Undersdkningsplikt & FrSKIVNING ..o 4
19,2 FBIOTENING . .....cvvvoeeeeseeeeseesieeessse s 4
10,3 FONIAMIING ......ovvvoeeeeeeeeseceeaeesessss s 5
12. KOPARENS GARANTIER MM ...ttt 5
13. KOSTNADER FOR OCH INTAKTER FRAN FASTIGHETEN ....occooiiiiiiiiinies 6
14. FASTIGHETEN DRABBAS AV SKADA PA ELLER FORE TILLTRADESDAGEN.......... 6
15, OVERLATELSEFORBUD....cuususrasmmmrsnecnssrans o 555555 sipsasses ssevorssmsmosti 5 5 e smeonsas 6
16, VITEN oo seesereeeaseseessse st RS SSES 6
17. PARTS RATT ATT HAVA AVTALET ..o 6
18. KONTRAKTANNEHALL ......ooociiieiiiiemie s 7
=T 1V, (=3 (T ——— R 7
20. MEDDELANDE & PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER ....ooiiiiiiiii 7
21 SIGNATURER .....cocoeeeeveveesssesseesseeses s ssesss s 7

Bilaga 1 Detaljplanekarta

Bilaga 2 Koparens forslag till bebyggelse

Bilaga 3 Karta utvisande Fastigheten som 6verlats till Képaren

Bilaga 4 Utdrag ur fastighetsregistret



27)

DETTA KOPEAVTAL (Avtalet) ar traffat pa dagen for undertecknande av Avtalet
(Avtalsdagen) mellan:

Gavle kommun, org.nr 212000-2338, 801 84 Gavle, genom dess kommunstyrelse (Séljaren)
och HEMA Utvecklings AB, org.nr. 559299-6010, Norra Kungsvagen 46, 806 41 Gavle
(Képaren). Saljaren och Képaren benamns var fér sig "Part” och gemensamt "Parterna”.

1. BAKGRUND

Detta Avtal syftar till att reglera de slutliga villkoren for Saljarens 6verlatelse av fastigheten
Skogmur 4:16 i Gavle kommun (Fastigheten) till Képaren.

Séljaren ar civilrattslig och ensam lagfaren &gare till Fastigheten Skogmur 4:16 i Gavle
kommun. Fastigheten ar obebyggd.

Fastigheten omfattas av detaljplan Skogmur 4:1 m.fl., Ersbo Syd etapp 4, dnr 20SBN317,
som vann laga kraft 2023-07-14 (Detaljplanen), bilaga 1.

Képaren har efter genomférd utredning av Fastigheten meddelat Séljaren att de vill képa
Fastigheten i syfte att exploatera den fér det &ndamal som anges i Detaljplanen.

Képaren har till Séljaren infér kopet inkommit med en beskrivning av den tilltdnkta
verksamheten och nyttjandet av marken inom Fastigheten (Forslaget), bilaga 2.

Képaren &r inférstddd med Saljarens urvalsprocess och forstar vikten av att den avsedda
byggnationen och verksamhet bedrivs pa Fastigheten. Képaren ar inférstadd med att Silja-
ren vill undvika marknadsspekulation, det vill sdga att Fastigheten blir foremal fér spekulativa
kép. Mot denna bakgrund har Parterna kommit éverens om att reglera eventuell vidarefér-
séljning av Fastigheten eller del av Fastigheten.

Parterna &r 6verens om att Képaren, pa de villkor och férutsattningar som framgar av Avtalet,
ska férvarva Fastigheten i syfte att efter férvarvet exploatera och genomféra byggnation pa
Fastigheten. Parterna har darfér dven ingatt ett genomférandeavtal avseende exploateringen
i syfte att reglera Parternas ansvarsomraden.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt Avtalet.

2. OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

2.1. Overlatelseférklaring

Séljaren 6verlater harmed fastigheten Skogmur 4:16 till Képaren pa de villkor som anges i
Avtalet. Fastigheten omfattar 7 543 kvm. Fastigheten &r markerad med svart kantlinje pa
karta, se bilaga 3.

2.2. Kopeskilling
Kopeskillingen &r FYRAMILJIONERTVAHUNDRATJUGOFYRATUSENATTIO (4 224 080)
kronor.
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2.2.1. Handpenning

Képaren erlagger tio procent av kopeskillingen som handpenning senast 30 dagar efter att
kommunstyrelsen i Gavle kommun godként avtalet enligt punkt 4.1 (a). Séljaren skickar fak-
tura.

Fér det fall handpenningen inte erlaggs forfaller Avtalet till alla delar, utan erséattningsskyldig-
het fér nagon Part.

2.2.2. Resterande képeskilling och likvidavrdkning

Resterande del av kopeskillingen ska vara Séljaren tillhanda senast pa Tilltrddesdagen. Sal-
jaren skickar faktura.

Infér erlaggande av resterande del av képeskilling och 6vriga kostnader i enlighet med punkt
13 uppréttas en likvidavrakning av Séljaren dar det framgar vad Képaren totalt ska erlagga.

Har resterande del av kdpeskillingen inte erlagts senast pa Tilltrddesdagen, &ger Séljaren
ratt att hdva Avtalet, varvid redan erlagd handpenning tillfaller Saljaren som erséttning for
skada. | évrigt féreligger ingen ytterligare ersattningsskyldighet fér nagon Part.

3. TILLTRADE

Képaren ska tilltrada Fastigheten den vardag som intraffar trettio (30) dagar efter att samtliga
villkor i punkt 4.1 har uppfylits eller pa den dag som Parterna skriftligen kommer éverens om
(Tilltradesdagen).

4. VILLKOR
4.1 Avtalets giltighet ar villkorat av att:
a) Kommunstyrelsen i Gavle kommun godkénner Avtalet och att beslutet darefter vinner
laga kraft och att

b) Képaren beviljas bygglov i huvudsak i enlighet med Férslaget, och att beslutet daref-
ter vinner laga kraft senast 12 manader efter Kommunstyrelsen i Gavle kommun god-
kant Avtalet och det beslutet vunnit laga kraft

4.2 For det fall villkoret enligt punkt 4.1 a) inte uppfylits inom fem (5) manader fran Avtalsda-
gen ar Avtalet forfallet. Eventuella prestationer ska da aterga och Avtalet ar i alla delar férfal-
let med undantag for bestammelserna i punkt 19 (tillamplig lag och tvistlésning). Parter ska
darefter inte ha nagra ytterligare ansprak mot varandra i anledning av Avtalet.

4.3 For det fall villkoret i punkt 4.1 b) inte ar uppfylit senast tolv (12) manader fran Avtalsda-
gen ar Avtalet forfallet. Saljaren har da ratt att tillgodogéra sig erlagd handpenning. Eventu-
ella prestationer ska i 6vrigt da aterga och Avtalet ar i alla delar férfallet med undantag for
bestammelserna i 19 (tillamplig lag och tvistlosning). Parter ska déarefter inte ha nagra ytterli-
gare ansprak mot varandra i anledning av Avtalet.

5. KOPEBREV

Nar alla punkter i 4.1 ar uppfyllda och képeskillingen erlagd ska Séljaren uppratta képebrev
vilket undertecknas av bada parter.
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6. LAGFART
Képaren ansoker snarast om lagfart efter erhallet képebrev. Képaren betalar alla kostnader
hanférliga till ansékan om lagfart.

7. INTECKNINGAR

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten éverlates utan belastning av
penninginteckningar pa Tilltradesdagen.

8. PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska férvalta Fastigheten pa ett sedvanligt och aktsamt satt fram till Tilltradesdagen,
savida inte annat 6verenskommes skriftligt. Saljaren forbinder sig att inte s&ga upp, andra
eller tréffa nya avtal eller fatta nagra vasentliga beslut rérande Fastigheten och dess drift och
férvaltning utan Koparens skriftliga godkédnnande.

9. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Kostnader for anslutningsavgifter avseende el, vatten- och avlopp, optofiber, fjarrvarme m.m.
&r nadgot som Képaren ansvarar fér, oavsett om detta sker fére eller efter Tilltradesdagen.
Kostnaderna fér dessa anslutningar debiteras Képaren direkt av de aktuella bolagen. Képa-
ren ansvarar sjalv for att bestalla anslutningarna.

10. SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar att féljande sakférhallanden och omsténdigheter &r riktiga pa Avtalsda-
gen och Tilltrddesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser annan dag.

o Fastigheten besvéras inte av andra inteckningar, inskrivningar, servitut, nyttjanderat-
ter eller andra tredjemansréttigheter som kan géras géllande i Fastigheten utéver de
som framgar av Avtalet eller av bifogade utdrag ur fastighetsregistret, bilaga 4.

e For Fastigheten géller inga hyresavtal, arrendeavtal eller andra nyttjanderattsavtal.

e Det pagér inte rattegang, skilieforfarande, medlingsférfarande, eller annat liknande
forfarande rérande Fastigheten, och det finns, enligt Saljarens vetskap, ingen anled-
ning att anta att sadant férfarande kommer att inledas. Inga krav har framférts som
kan férvantas utvecklas till sddan tvist och, enligt Séljarens vetskap, finns det i 6vrigt
ingen sérskild anledning att befara att sadan tvist uppkommer rérande férhallanden
som héanfér sig till tiden fore Tilltradesdagen.

11. FASTIGHETEN

11.1 Undersdkningsplikt & Friskrivning

Képaren har beretts tillfalle att noggrant besiktiga Fastigheten och dess skick och i Ovrigt
underséka férhallanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller varde. Koparen friskri-
ver Séljaren fran allt ansvar for eventuella fel och brister i omradet av vad slag det dn ma
vara, saval synliga som dolda. Képeskillingen har faststallts med beaktande av detta.

11.2 Férorening
Fastigheten innehaller inga for saljaren kénda féroreningar.
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Képaren har haft mgjlighet att underséka markens skick. Képaren utfér och bekostar eventu-
ella atgarder som krévs fér att genomféra detaljplanen. Om Koparen énskar tillgang till Fas-
tigheten i fortid for att genomféra markundersékningar kréavs Séljarens skriftliga godkéan-
nande.

Om markféroreningar, som var okanda for Parterna vid Avtals ingdende, dnda upptéckas i
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden fér mindre kénslig markanvandning inom
Fastigheten, erséatter Saljaren upp till 50 % av Képarens saneringskostnader. Erséttningen
omfattar kostnader fér nédvandiga utredningar och atgérder till féljd av hantering av markfor-
oreningar inom Fastigheten. Saljarens kostnadsansvar begransas till de atgarder som é&r
motiverade utifran &ndamalet enligt detaljplanen och tillsynsmyndighetens beslut och anvis-
ningar.

Kdéparens rétt att rikta ersattningsansprak gentemot Séljaren avseende utredningar och at-
garder rérande markféroreningar enligt ovan upphér 12 manader efter Tilltraédesdagen. Sélja-
rens atagande avser enbart sadana féroreningar som uppkommit fére Képarens tilltrade till
Fastigheten.

Képaren bar dock kostnader som uppstar vid eventuella avbrott i arbete eller i avtal gentemot
tredje part, oavsett vad avbrottet beror pa. Képaren ansvarar for ytterligare undersékningar
som kravs for byggnation inom Fastigheten.

11.3 Fornlamning
Inga kénda fornlamningar har av séljaren patraffats inom Fastigheten.

Koparen har haft mojlighet att underséka markens skick. Képaren utfér och bekostar eventu-
ella atgarder som kravs for att genomféra detaljplanen. Om Képaren énskar tillgang till Fas-
tigheten i fortid for att genomféra markundersékningar kravs Séljarens skriftliga godkan-
nande.

Om fornldmning, som var okanda for Parterna vid Avtals ingaende, dnda upptécks inom Fas-
tigheten, ersatter Saljaren upp till 50 % av Képarens merkostnader. Ersattningen omfattar
kostnader fér nédvandiga utredningar och atgarder till f6ljd av hantering av fornlamningen
eller fornlamningarna inom Fastigheten.

Képarens rétt att rikta ersattningsansprak gentemot Séljaren avseende utredningar och at-
garder rérande fornlamningar enligt ovan upphér 12 manader efter Tilltradesdagen.

Képaren bar dock kostnader som uppstar vid eventuella avbrott i arbete eller i avtal gentemot
tredje part, oavsett vad avbrottet beror pa. Képaren ansvarar for ytterligare undersékningar
som kravs for byggnation inom Fastigheten.

12. KOPARENS GARANTIER M.M
Kdéparen garanterar att:

12.1 Fastigheten har bebyggts med gjuten platta pa mark eller annan av Séljaren skaligen
godtagbar pabérjad byggnation i enlighet med Férslaget och kommande bygglov,
inom arton (18) manader fran Tilltradesdagen. Detta ansvar kvarstar dven om Sélja-
ren medger 6verlatelse till annan enligt punkt 15.

Koparens ansvarar att kontakta Saljaren och redovisa att ovanstaende har gjorts i tid.
Koparen ska i god tid underratta Séljaren, Enheten Projekt- och exploatering, Tek-

M
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niska, nar Kdparen har fardigstallt ovanstaende byggnation inom Fastigheten och nar
den finns tillganglig fér besiktning.

12.2 Detaljerad geoteknisk undersékning har genomférts for att sikerstalla att lamplig
grundlaggning genomfdérs fér byggnader respektive anlaggningar inom Fastigheten.

13. KOSTNADER FOR OCH INTAKTER FRAN FASTIGHETEN

Kostnader fér och intakter fran Fastigheten, med undantag fér det som anges i punkt 9, fér
tiden fére Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intakter for
tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Képaren.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift utgér kostnad fér Fastigheten. Képaren ska utéver Képe-
skillingen fér Fastigheten ersatta Séljaren for sadan kostnad till den del den uppgar till tid
efter Tilltradesdagen.

14. FASTIGHETEN DRABBAS AV SKADA PA ELLER FORE TILLTRADES-
DAGEN

Skulle Fastigheten drabbas av skada fére eller pa Tilltradesdagen ska Parternas skyldigheter
att genomféra éverlatelsen enligt Avtalet anda sta fast. Séljaren ska bitrada Képaren gente-
mot eventuellt férsakringsbolag om sadan skada intraffar. Séljaren ska ersatta Képaren fér
eventuell kostnad for sjalvrisk samt ett belopp motsvarande den skada som Képaren drabbas
av i anledning av skadan och som inte ersatts av férsakringen.

15. OVERLATELSEFORBUD

Utan Séljarens skriftliga medgivande far Képaren inte 6verlata Fastigheten eller del av Fas-
tigheten inom tva (2) ar fran Tilltradesdagen eller till dessa att slutbesked beviljats, tillika inte-
rimistiskt, enligt 10 kap. 34-36 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eller vid tidpunkten
motsvarande lagstiftning, har beviljats.

16. VITEN

16.1  Om Képaren bryter mot punkt 15 ska Kdparen, till Saljaren betala ett vite om 20% av
Koépeskillingen. Betalning ska ske inom fjorton (14) dagar fran anfordran till av Salja-
ren anvisat bankkonto.

16.2 Om Koéparen bryter mot punkt 12.1 ska Koparen, betala ett vite till Saljaren om 30%
av Képeskillingen. Betalning ska ske inom fjorton (14) dagar fran anfordran till av Sé&l-
jaren anvisat bankkonto.

16.4 Atagandena enligt denna punkt 16 ska sakerstallas via bankgarantier som Saljaren
kan godta eller proprieborgen (moderbolagsborgen). Bankgarantins storlek &r 100%
av respektive vitesbelopp.

17. PARTS RATT ATT HAVA AVTALET

Part har réatt att hdva Avtalet om motparten begar vasentligt avtalsbrott. Som vasentligt av-
talsbrott rdknas alltid att inte erlagga képeskilling enligt punkt 2.2.2.

i
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18. KONTRAKT/INNEHALL

Avtalet med dess bilagor utgér Parternas fullstandiga reglering av samtliga fragor som Avta-
let beror. Avtalet ersatter samtliga tidigare skriftliga eller muntliga éverenskommelser mellan
Parterna avseende de fragor som Avtalet berdr.

Tilldgg och &ndringar till detta avtal ska for att anses géllande mellan Séljare och Koparen
ske skriftligen och undertecknas av behériga féretréadare fér Parterna.

Skulle nagon bestdammelse i Avtalet eller del av visa sig ogiltigt, ska detta inte innebara att
Avtalet i dess helhet &r ogiltigt. Utan ska i sadant fall, i den man ogiltigheten vasentligen pa-
verkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet, skélig jdmkning av Avtalet ske.

19. TVIST

Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgéras av svensk allmén domstol
med Gavle tingsratt som forsta instans.

20. MEDDELANDE & PARTERNAS KONTAKTUPPGIFTER
Alla meddelanden under detta Avtal ska vara skriftliga och pa svenska.

Séljaren:

E-post: gavle.kommun@gavle.se

Kontaktpersoner: Hanne-Marie Borg Hanna Allringer
Exploateringsingenjor Projektledare
hanne-marie.borg@gavle.se hanna.allringer@gavle.se
026-17 82 26 026-17 29 48
Képaren:

Kontaktperson: Henrik Persson

VD

henrik@ridentium.se

0707790181

21. SIGNATURER
Detta avtal &r uppréttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Gavleden /| 2025 Gavleden 21/7 2025

GAVLE KOMMUN HEMA Utvecklings AB
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare .
{V\/‘/{JJLL\LK 5 L.o \S‘

Firmatecknare



