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ORDLISTA

Allmén plats: Gata, vag, park, naturomrade, torg eller ett annat omrade som enligt en

detaljplan ar avsett fér ett gemensamt behov.

Exploateringsavtal: Avtal om kostnads- och ansvarsfordelning kopplat till
genomforande av en detaljplan. Tecknas mellan en kommun och exploatér,

exploatéravseende mark som inte ags av kommunen

Exploatér: | riktlinjerna fér exploateringsavtal anvands begreppet for att beskriva

byggaktor eller fastighetsagare som ansvarar for att utveckla privatagt markomrade.

Exploateringsbidrag: Exploatérens ersattning till kommunen for utbyggnad av allman

plats med kommunalt huvudmannaskap.

Medfinansieringserséttning: Ersattning som en exploator eller en fastighetsagare, i
samband med genomférande av en detaljplan, atar sig att betala fér en del av en
kommuns kostnad for bidrag till byggande av vag eller jarnvag som staten eller

regionen ansvarar for.

Plan- och bygglagen: Lagstiftning som reglerar bestammelser om planlaggning av
mark och vatten samt om byggande (SFS 2010:900).



Inledning

Gavle kommun vill verka for en enkel, snabb och kostnadseffektiv planerings- och
plangenomférandeprocess. Riktlinjer for exploateringsavtal beskriver hur Gavle
kommun arbetar med férdelning av kostnader och ansvar nar exploatering pa privat
mark innebar utbyggnad av allman plats som kommunen ar huvudman for. Det
inrymmer aven anlaggningar foér dagvatten inom den allmanna platsmarken.

Fastighetsagare och exploatdrer valkomnas att méta kommunen i ett samarbete som
resulterar i bostader for manniskor i alla skeden i livet. Gavle kommun valkomnar pa
samma satt byggande for ett vaxande naringsliv. Tilsammans bygger vi ett hallbart
Gavle ur saval det ekologiska som det ekonomiska och sociala perspektivet.

Oversiktsplan Gavle kommun 2030, Planeringsriktlinjer for Gavle vaxer,
Arkitekturpolicy, Riktlinjer for bostadsforsorjning, Miljdstrategiska programmet ar
styrande dokument som vi tar stod i for att planera det vaxande Gavle. Har finns aven
Naringslivsprogrammet som fastslar hur Gavle kommun méter, samverkar och
samarbetar med néaringslivet. Ta del av dessa pa kommunens hemsida
www.gavle.se/styrdokument

Ett hallbart Gavle

Gavle kommun arbetar for en modern samhallsplanering som moter nuvarande och
kommande generationers behov. Utefter kommunens fastslagna hallbarhetsmal
planerar vi for levande, grona och trygga stadsdelar med blandad bebyggelse och
upplatelseformer, med god service och tillganglighet for alla. | Gavle ar
hallbarhetsambitionerna héga. Som en av Sveriges basta miljokommuner har
kommunen antagit malet om att Gavle ar 2030 ska vara klimatneutralt. Fem ar senare,
2035, ska konsumtionsutslappen vara kompenserade. Maluppfyllelse staller krav pa all
typ av exploatering, bade pa kommunagd och privatdgd mark.

Gavle kommun uppmanar darfoér alla exploatérer att ta del av kommunens mal som
uttrycks i Sociala hallbarhetsprogrammet och det Miljostrategiska programmet. Det
handlar om alltifran hallbar markanvandning och byggande, till en god boendemiljé
som gor det lattare att leva hallbart. Vi vill arbeta i tat dialog med alla exploatérer for att
malen ska kunna nas.


http://www.gavle.se/styrdokument

1. Riktlinjer for exploateringsavtal

Enligt Plan- och bygglagen ska en kommun, som har for avsikt att teckna
exploateringsavtal infér genomférandet av detaljplaner, uppratta riktlinjer for detta
forfarande’. Riktlinjerna ar vagledande och galler for alla exploateringsavtal som har
koppling till detaljplaner som pabdrjats efter den 1 januari 2015, da lagen tradde i kraft.

Riktlinjer for exploateringsavtal ar aktuella vid utveckling av privatdgd mark dar
allmanna intressen blir paverkade. Exploateringsavtal kan upprattas nar detaljplan har
enskilt huvudmannaskap ocksa med syftet att tydliggora exploatérens atagande for
genomférande och drift av avsedda anlaggningar.

Riktlinjerna for exploateringsavtal syftar till att skapa tydlighet for fastighetsagare/
exploatorer avseende ansvar- och kostnadsférdelning, medfinansieringsersattning
samt évriga forutsattningar som aktualiseras vid genomférande av detaljplan. Det ger
byggaktéren majlighet att tidigt i processen beddéma ekonomiska konsekvenser av att
inga exploateringsavtal med Gavle kommun.

Gavle kommun har ratt att i enskilda fall franga riktlinjerna om det foreligger sarskilda
skal for det.

1.2 Vad ar ett exploateringsavtal?

Lagen definierar exploateringsavtal; "Ett avtal om genomférande av en detaljplan
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte
&gs av kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av
statlig transportinfrastruktur.”?

Kommunstyrelsens beslut av exploateringsavtalet ska ske i tid fére antagande av
detaljplan.

Vad sker innan ett exploateringsavtal upprattas

Ett exploateringsavtal har sin grund i en idébeskrivning, férstudie och projektbestalling
dar kommande moment ar framtagande av detaljplan.

Beddmningen av en idé€, inom ramen for kommunens "Helhetsportfolj utbyggnad”,
avser ge en tidig bild av:

" Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 39
2 Plan- och bygglag (2010:900) kap 1 § 4
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¢ idéns lamplighet och nytta
e parters ataganden
e kostnadsbilden ur ett kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv.

Om idébeskrivningen visar pa att det kravs ytterligare fordjupade studier for att kunna
beddma inkommen idé sa foreslas att en forstudie ska tas fram. Foérstudien
tillsammans med idébeskrivningen utgor sedan tillsammans ett underlag for beslut om
balansering och prioritering av exploateringsarenden inom Gavle kommun.

1.3 Vad kan exploateringsavtalet reglera?

Lagen® ger kommunen stod att krava av exploator att bekosta eller vidta atgarder for
utbyggnad av allman plats samt fér VA anlaggningar och "andra atgarder.

Atgérder eller kostnader som tillskrivs exploatéren ska kunna hanvisas till sdsom
ndédvandiga for detaljplanens genomférande. Begreppet nddvandig ska anvandas i
forstaelsen att en hanvisad atgard absolut kravs for att detaljplanen ska kunna
genomféras. Darutdver ska ataganden som hanvisas byggaktoren sta i rimligt
forhallande till dennes nytta av detaljplanen.

Exploateringsavtalet far inte hanvisa ett atagande till byggaktoren for kostnader kopplat
till byggnader for vard, utbildning eller omsorg.

Exploateringsavtalet reglerar:
- Geografisk avgransning av exploateringsomradet
- Utformning och standard av allmanna anlaggningar, enligt Teknisk handbok
- Kostnadsférdelning
o vid etappvis utbyggnad
o for nédvandiga atgarder utanfor och inom detaljplaneomradet
o for paverkan pa befintliga anlaggningar
- Betalningsintervall exploateringsersattning
- Ansvarsfordelning
o vid fornlamningar pa allman plats
vid markfororening pa allman plats
kopplat till dagvattenlésningar
ledningsflytt
lantmateriférrattningar
- Administrativa kostnader kopplat till detaljplanens genomférande
- Sakerhet for exploatérens ekonomiska atagande
- Tidplan/utbyggnadstakt fér genomférandet
- Villkor for dverlatelse av avtalet
- Medfinansieringsersattning
- Behov av samordning
- Etableringsomraden

O O O O

3 Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 40
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Exploateringsavtalet inrymmer beskrivning av hur detaljplanens genomférande
paverkar behov av markdverlatelser mellan kommunen och exploatéren.
Overenskommelse om markdverlatelse tecknas i separat avtal och beslutas i enlighet
med Gavle kommuns ordning fér den sortens arende.

Kommunens kostnader for markforvarv som foljer av detaljplanens genomforande ska
ersattas av exploatoren.

Etappvis utbyggnad

En fordjupad dversiktsplan eller ett planprogram kan vara en del i ett inledande arbete
for att andra inriktning fér markanvandningen inom ett omrade. Detaljplanearbete och
genomférande kan darefter ske etappvis inom omradet. Exploateringsavtalet far da
hanvisa till férdelning av kostnader for atgarder som har paverkan pa genomférandet
av aktuell detaljplan men som ligger utanfor aktuell detaljplaneavgransning. De
atgarder som asyftas ar sadana som ar en férutsattning for eller en konsekvens av den
aktuella detaljplanens genomférande, exempelvis en infartsvag till ett stérre omrade
eller hallplats fér skolbuss.

Utgangspunkten ar saledes att de atgarder som exploatoren ska bekosta ska vara till
nytta och vara nédvandig for den aktuella detaljplanens genomférande men kan ha
skett i ett tidigare skede eller kommer att ske i ett senare skede. Dessa atgarder kan da
delas in i 6vergripande allmanna anlaggningar och lokala allmanna anlaggningar. Dar
lokala allmanna anlaggningar inryms inom detaljplanen och évergripande allmanna
anlaggningar ligger utanfor aktuell detaljplans omrade men utgor forutsattningar for
aktuell detaljplans genomférande.

1.4 Exploateringsbidrag

Exploateringsavtalet uttrycker den kostnad som exploatoren ska ersatta kommunen
med som exploateringsbidrag.

Grundprincipen avseende exploateringsbidrag ar att exploatéren ska ersatta
kommunen for kostnader som drabbar kommunen i samband med genomférandet av
detaljplanen samt fér eventuella nédvandiga atgarder utanfor detaljplanens
avgransning. Det kostnadsansvar som alaggs exploatoren ska sta i rimligt forhallande
till dennes nytta av planen®. Nytta kan hanvisas till fler aktorers intressen, da fordelas
kostnaderna mellan dessa utifrdn bedémd nytta och rimlighet, kopplat till respektive
genomfdrandeprojekt. Kommunen kan vara en av de parter som bar nytta i
sammanhanget och darmed tar en del av kostnadsansvaret.

Kostnader som uppstar till foljd av att kommunen behover forvarva eller 16sa in mark
samt kommunens kostnader for forprojektering/projektering, med anledning av

4 Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 40 st3
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plangenomfdrandet, inryms i exploateringsbidraget. Kommunens arbete,
byggherrekostnaderna, ar likasa en del av den kostnad som exploatéren ska ersatta.

Exploateringsbidraget omfattar inte kostnader for anlaggningar till kraftférsoérjning eller
vatten och avlopp. Kostnader for detta tillkommer fér exploatdren fran aktuell
ledningsagare. Exploatéren betalar samtliga anslutningsavgifter till respektive
ledningsnat for den tillkommande bebyggelsen. Exploatorens behov av flytt av
ledningar regleras i avtal med aktuell ledningsagare.

Under tiden for detaljplanens framtagande upprattar kommunen en exploateringskalkyl
som redovisar bedémda kostnader for utbyggnad av allmanna anlaggningar. Det
fortydligar exploatérens ekonomiska ansvar foér genomforandet av detaljplanen.
Prisférandringar kan ske 6ver tid och exploateringsavtalet hanvisar darfor till
exploatdrens kostnadsansvar sasom en faktisk kostnad. Faktisk kostnade minskar
risken for att en i tidigt skede beddmd kostnad inte tdcker kommunens kostnader.
Exploateringsbidraget inrymmer aldrig moms.

1.5 Foravtal

Vid behov upprattar Gavle kommun foravtal. Foravtal tecknas for projekt dar det finns
osakra punkter innan eller i tidigt skede av planarbetet. | huvudsak regleras
forutsattningar for omradets exploatering, sasom kostnads- och ansvarsférdelning for
utredningar. Kommunala krav, principer for utbyggnad av allmanna anlaggningar till
foljd av exploateringens paverkan samt andra férekommande genomférandefragor kan
ocksa regleras i foravtal.

Foravtalet blir ersatt av ett exploateringsavtal under planarbetets gang.

Innehallet i avtalet varierar utifran de sarskilda forutsattningar som rader for varje
exploateringsprojekt.
Foravtalet kan exempelvis reglera:
o Kostnad for kommunens administrativa arbete kopplat till exploateringsprojektet
o Kostnadsférdelning under tidiga skeden i planarbetet, exempelvis nédvandiga
férundersokningar
e Genomférandefragor och principer for utbyggnad av allman plats

1.6 Medfinansieringsersattning

Gavle kommun tillampar majligheten att ta ut medfinansieringsersattning i enlighet
med Plan- och bygglagens bestammelser® for att aterféra delar av den vardedkning till
samhallet som kan antas uppsta pa fastigheter till f6ljd av investeringar i statlig och
regional transportinfrastruktur.

Medfinansieringsersattning forutsatter att aktuell infrastrukturatgard

55 Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 39 pkt 2
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medfor att berdrda fastigheter kan antas 6ka i varde. Medfinansieringsersattning kan
komma att avse atgarder som utférts fore det att exploateringsavtal tecknas.

Gavle kommun har med Trafikverket tecknat medfinansieringsavtal for statliga
infrastrukturatgarder inom kommunen. Medfinansieringsavtalen avser trafikatgarder i
form av nybyggnad av en ny jarnvagsstation, Gavle vastra, vid Gavle sjukhus,
uppférande av tva nya vagportar under Ostkustbanans nya strackning inom
verksamhetsomradet Tolvforsskogen, samt ombyggnation av del av vag 76,
Spangersleden. Kommunens samlade atagande rérande medfinansiering uppgar i
dags dato (november 2024) till ett belopp om crika 120 miljoner kronor.

Vid traffande av exploateringsavtal, berérande fastigheter som ligger inom ett visst
avstand fran respektive projekt (ovan namnda) ska sadant avtal omfatta
medfinansieringsersattning. Hur stor den slutliga medfinansieringsersattningen blir i
aktuella projekt ar beroende av byggratten i den upprattade detaljplanen och skrivs in
som villkor i exploateringsavtalet.

Kommunens kostnader fér investeringarna i de statliga anlaggningarna aktualiseras i
samband med kommande betalningsstarter for respektive projekt. Da borjar
kommunen sina faktiska inbetalningar till staten. Vardeinverkan for fastigheter inom
influensomradet till foljd av de berérda anlaggningarna uppstar innan anlaggningarna
ar fardigstallda, och 6kar mot tidpunkten da anlaggningen tas i bruk. For de
detaljplaner som antas innan respektive anlaggning ar fardigstalld ska darfor
medfinansieringsersattningen reduceras. Villkoren for reducering redovisas separat for
respektive anlaggning i féljande avsnitt.

Avtalad medfinansieringsersattning ska uppraknas enligt gallande entreprenadindex for
de fall dar undertecknat exploateringsavtal och erlaggning av ersattning inte sker under
samma kalenderar.

Nedan redogérs fér de omraden som kommunen i dagslaget har identifierat. Detta
dokument kommer att uppdateras regelbundet nar behov for att lagga till ytterligare
omraden uppstar.

1.6.1 Gavle vastra, ny jarnvagsstation

Gavle kommun har tecknat avtal med Staten och Region Gavleborg om att etablera en
ny jarnvagsstation, Gavle vastra, vid Gavle sjukhus. Kommunen har genom avtalet
atagit sig att medfinansiera utbyggnaden av den nya stationsanlaggningen.

Kommunen beddmer att vardeinverkan av den nya stationen omfattar fastigheter upp
till ett avstand av 1 200 meter fran stationen, influensomradet, se figur nedan. Inom
600m fran stationen bedéms en storre vardepaverkan uppnas. Samtliga exploatorer
inom stationens influensomrade kommer darmed att ta del av de fordelar som
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utbyggnaden medfér sasom battre kommunikationer, 6kade fastighetsvarden och
darmed 6kade forsaljningspriser.
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Avstand fran Gévle véstra dar en vdrdebkning av fastigheter sker, influensomrade

Den nya stationsanlaggningen beraknas vara fardigstalld till &r 2036.Reducering av
medfinansieringsersattningen for Gavle vastra ska ske som féljer:

* 10 ar eller mer innan anlaggningens fardigstallande: 75 %
* 8-10 ar innan anlaggningens fardigstallande: 50 %
* 5-7 ar innan anlaggningens fardigstallande: 25 %
* 0-5 ar innan anlaggningens fardigstallande: ingen reducering

1.6.2 Tolvforsskogen

Gavle kommun har i maj 2024 tecknat avtal med Staten om uppférande av en,
alternativt tva, vagportar under Ostkust- och Berglsagsbanans nya strackning igenom
verksamhetsomradet Tolvforsskogen. Kommunen har genom avtalet atagit sig att
medfinansiera Ostkust- och Bergslagsbaneprojektet genom utbyggnaden av port-/ar.
Genomférandet av port under sparet moijliggor rérelse inom hela verksamhetsomradet
fran trafikplats Gavle Norra. | avtal med staten som tecknades 2017, “Naringenavtalet”,
tar staten ansvar for utbyggnad av trafikplats Gavle Norra i syfte att ansluta
Tolvforsskogens verksamhetsomrade till den. Idag, 2024, finns anslutningen inte
utbyggd.

Kommunen beddémer att vardeinverkan av portlaget omfattar samtliga blivande
fastigheter inom det kommande verksamhetsomradet Tolvforsskogen, se bild nedan.
Samtliga exploatorer inom influensomradet kommer darmed att ta del av de férdelar
som utbyggnaden medfér sdsom battre kommunikationer, 6kade fastighetsvarden och
darmed 6kade forsaljningspriser.
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Tolvforsskogens verksamhetsomrade. Lage for medfinansierad atgérd inom Ostkust- och
Bergslagsbaneprojekt.

Portlaget, inom Ostkustbanan, beraknas vara fardigstallt ar 2032. Reducering av
medfinansieringsersattningen for Tolvforsskogen ska ske som féljer:

* 10 ar eller mer innan anlaggningens fardigstallande: 75 %
* 8-10 ar innan anlaggningens fardigstallande: 50 %
* 5-7 ar innan anlaggningens fardigstallande: 25%
* 0-5 ar innan anlaggningens fardigstallande: ingen reducering

1.6.3 Vag 76, Spangersleden

Gavle kommun har i maj 2022 tecknat avtal med Staten om trimningsatgarder pa
Trafikverkets vag 76, Spangersleden, for att 6ka kapaciteten i tre cirkulationsplatser pa
leden, vid korsningarna Geodetgatan, Ingenjoérsgatan och Hemlinggrind. Kommunen
har genom avtalet atagit sig att medfinansiera projektet genom ombyggnaden av de tre
cirkulationsplatserna, se bild nedan.
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Avtalet ar under ofmfc'jrhandlin%20244 vilket kan andra utfallet.
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Medfinansierade anldggningar enligt avtal mellan Trafikverket och Gavle kommun &r 2022

Kommunen bedémer att vardeinverkan av de ombyggda cirkulationsplatserna omfattar
fastigheter inom en radie av 2 km fran respektive anldggning, se bild nedan.

-

Influensomrade

Samtliga exploatérer inom influensomradet kommer darmed att ta del av de férdelar
som trimningsatgarderna medfér sdsom 6kad framkomlighet, kortare restider och
darigenom oOkad tillganglighet till arbetsplatser inom kommunen, innebarande en positiv
vardeinverkan pa omkringliggande mark.

Trimningsatgarderna beraknas vara fardigstallda 2030.
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10

Reducering av medfinansieringsersattningen for Spangersleden ska ske som foljer:

* 5 ar eller mer innan anlaggningens fardigstallande: 75 %
* 4 ar innan anlaggningens fardigstallande: 50 %
« 3 arinnan anlaggningens fardigstallande: 25 %
* 0-2 ar innan anlaggningens fardigstallande: ingen reducering

1.7 Utbyggnad av vatten och aviopp

Inom verksamhetsomrade for VA (dricksvatten och/eller spillvatten och/eller dagvatten)
i Gavle kommun ar bolaget Gavle Vatten AB huvudman. Inom verksamhetsomradet
har Gavle vatten AB ansvaret for att ordna vattentjanster som finns angivna for
omradet. Det allmanna ledningsnatet stracker sig till férbindelsepunkt vid
fastighetsgrans. Fastighetsagaren ar skyldig att ansluta fastigheten och betala avgifter
enligt gallande taxa. Ansvarsforhallandet mellan VA-huvudman och abonnent ar
reglerat genom Allmanna Bestammelser for Vatten och aviopp (ABVA).

Genomférandet som kopplar till fastighetens behov av tjanster fran kommunens
ledningsdgande bolag kan foranleda att sarskilda avtal upprattas mellan exploatoren
och bolaget. Det ar exploatdrens eget ansvar att initiera dialog med ledningsdgande
bolag.

1.8 Dagvattenlésningar

Gavle kommun har en beslutad dagvattenpolicy®. Vid behov kan den hanvisas till i
exploateringsavtalet och utgoéra fortydligande kring ansvar- och kostnadsférdelning
kopplat till atgarder for dagvattenlésningar.

1.9 Utbyggnad av allman plats

Som huvudman for allman plats ansvarar kommunen for utbyggnad och drift av den. |
Gavle kommun sker utbyggnad av allman plats i huvudsak i kommunal regi och
kostnaden tas sedan ut genom exploateringsbidrag fran exploatéren. Gallande
lagstiftning maojliggér dock fér kommunen att 6verlata genomférandet av allman plats till
exploatéren

Om kommunen gér bedémningen att det finns synnerliga skal fér att exploatéren ska
vidta atgarder for utbyggnad av allman plats sa ar det tydliggjort i exploateringsavtalet.
Kommunens standard pa gator, vagar och annan allman plats, enligt teknisk handbok,
ska foljas i genomférandet och ansvaret regleras i exploateringsavtalet. Explotéaren
kan aldrig krava att fa genomféra utbyggnaden av allméan plats.

6 Dagvattenpolicy for Gavle kommun, dnr 17ks558, beslutad i kommunfullmaktige 2018-09-24
§10
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| de fall som redan iordningsstalld allman anlaggning, med kommunalt
huvudmannaskap, blir paverkad av exploatérens genomférande av detaljplanen ska
kommunens kostnader for aterstallandet ersattas av exploatéren. Alternativt kan
ansvaret for aterstallandet hanvisas till exploatéren som i utférandet ska folja
kommunens anvisning om standard och kvalitet.

Om exploateringsavtalet reglerar ansvar for utbyggnad av allman plats till exploatéren
ska exploateringsavtalet uppmarksamma och fértydliga hanteringen av moms.
Handlingar ska uppréattas for att stédja kommunens hantering av moms.

Genomforandetid

Overenskommelse om hur genomférandet ska férhallas i tid mellan kvartersmark och
allman plats mark kan vara del av exploateringsavtalets innehall. Om exploateringen av
kvartersmarken forskjuts i tid sa kan utbyggnaden av den allmanna platsen inom
planomradet genomféras anda. Exploatdéren ansvarar for att fullfélja sitt ekonommiska
atagande aven om kvartersmarken inte byggs ut i 6verenskommen tid.

1.10 Taxa for detaljplanekostnader

Kostnaden for framtagande av detaljplan regleras i sarskilt planavtal mellan
exploatdren och kommunen. Taxa for den kostnaden ar beslutad i kommunfullmaktige’.

1.11 Markoverlatelse

Fran kommunen till exploatoren

Overlatelse av mark fran Gavle kommun till exploatdr ska ske till marknadsmassigt
varde, i enlighet med kommunallagen och EU:s statsstodsregler. Prissattning av
kommunagd mark sker genom vardering av extern fastighetsvarderare eller, i
forekommande fall, att kommunen anvander jamférliga priser fran liknande
Overlatelser.

Fran exploatoren till kommunen

Mark som enligt detaljplan ska utgéra allman plats har Gavle kommun ratt men aven
skyldighet att I6sa in fran exploatér om kommunen ar huvudman for allman plats8.
Ersattning ska utga i enlighet med expropriationslagens beskrivning av
intrangsersattning®.

7 Plantaxa 2020, dnr 20ks30, beslut kommunfullmaktige 2019-11-25 §8, rattelse 2020-02-24 §9
8 Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 13
9 Plan- och bygglag (2010:900) kap 6 § 17, Expropriationslag (1972:719) kap 4 § 1
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Forutsattningar for nddvandig markoverlatelse ska beskrivas i exploateringsavtalet.
Overenskommelse om kostnad fér marken tecknas aldrig i exploateringsavtalet. Det
som en foljd av att markvardet éver tid kan férandras. Markoverlatelse regleras i
separat avtal som beslutas av kommunstyrelsen.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning som foljer av plangenomférandet avseende
allman plats och exploatéren bekostar forrattningen da genomférandet foljer av
antagen detaljplan.

1.12 Atgérder inom kvartersmark

Exploatéren ombesorjer och bekostar allt genomférande inom kvartersmarken. Det
omfattar aven samtliga lov och tillstdnd som ar nédvandiga for att genomféra
detaljplanen.

1.13 Gestaltning

Exploateringsavtalet kan hanvisa till ett gestaltningsprogram, som tagits fram i
samband med upprattande av detaljplanen, fér att sakerstalla att programmet efterlevs.

1.14 Overlatelse av avtalet

Exploateringsavtalet ar en éverenskommelse om ansvars- och kostnadsférdelning. Det
ar ett civilrattsligt avtal som baseras pa offentligrattsliga regler, sa aven allmanna
avtalsrattsliga regler ar tillampliga pa avtalet. Exempelvis galler det fragor om
avtalsbundenhet och giltighet.

Det ar exploatérens ansvar att atagandet, enligt exploateringsavtalet, efterlevs av
eventuell ny aktor for genomférandet/ny fastighetsagare. Kommunen ska bli meddelad
utan dréjsmal om éverlatelse blir aktuellt. Gavle kommun tillampar vitesklausul i
exploateringsavtalet avseende exploatérens ansvar for att meddela kommunen om
Overlatelse av fastigheten och darmed ett dverlatet ansvar fér exploateringen. Avtalet
blir uppdaterat avseende ny ansvarig exploatoér vilket regleras genom tillaggsavtal som
fortydligar dverlatelsen.

Overlatelse fran moderbolag till dotterbolag kan stélla krav pa att avtalet innehaller ett
atagande for moderbolaget om moderbolagsborgen for att sakerstéalla det ekonomiska
atagandet.

1.15 Sakerhet

For att sdkerstalla detaljplanens genomférande kraver kommunen att exploatéren
ldamnar en ekonomisk sakerhet motsvarande kostnaden for de atgarder som kravs pa
allman plats.

Gavle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22

Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



13

Kommunen beslutar om vilken typ av sakerhet som ska gélla, som regel begar
kommunen bankgaranti eller moderbolagsborgen. Gavle kommun kan, som alternativ
till bankgaranti och moderbolagsborgen, i vissa fall erbjuda exploatéren att erlagga
exploateringsersattningen i forskott. Om dverenskommelse om forskottsbetalning nas
sa galler anda att den faktiska kostnaden ska erlaggas.

Sakerheten ska minst motsvara den bedémda exploateringsersattning som anges i
exploateringsavtalet och vara kommunen tillhanda innan detaljplanen antas.
Sakerheten galler utan begransinng i tid. Sakerheten kan, efter kommunens
godkannande, skrivas ned i den takt som exploateringsavgift erlaggs. |
exploateringsavtalet finns vitesforpliktelser beskrivet for de fall exploatoren inte haller
sina ataganden

2. Handlaggningsrutiner

Samhallsbyggnadsnamnden ar beslutande om planbesked samt nar i tid ett
planuppdrag foljer for upprattandet av detaljplanen.

Vid behandling av exploatérens ansékan om planbesked gér Gavle kommun en
beddmning av behovet om att exploateringsavtal blir upprattat. Utkast till
exploateringsavtal tas fram under detaljplanens samradsskede. Senast i detaljplanens
granskningsskede far exploatéren del av forslag till exploateringsavtal.

Ett exploateringsavtal genomgar olika stadier innan en detaljplan antas:
e Ett utkast till exploateringsavtal tas fram under detaljplanens samradsskede.
e Utkastet revideras ihop med Exploatdren under detaljplanens
granskningsskede.
¢ Infor detaljplanens antagande maste exploateringsavtalet vara
overenskommet och undertecknat av bade Exploatér och Kommun. Ett
antagande av detaljplanen kommer annars inte att ske.

Kommunstyrelsen har det yttersta ansvaret for beslut om exploateringsavtal.

Infér att exploateringsavtalet ska féras till beslut ska exploatéren ha godkant
avtalsinnehallet med sin underskrift.

Kommunen fakturerar exploatdren I6pande, i takt med genomférda atgarder alternativt
enligt 6verenskommelse om betalningsintervall.

2.1 Kreditkontroll

| det tidiga skedet begar Gavle kommun ut en kreditkoll for att fa en bedémning av
exploatdrens ekonomiska férmaga att genomfora sitt atagande.

Behorig att teckna for foretaget kontrolleras likasa.
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