Mellan Givle kommun, 212000-2338, 801 84 Givle, nedan kallad Kommunen, & ena
sidan, och Gévle Studentbostdder AB, org. nr 556943-2759, nedan kallat
Bolaget, 4 andra sidan, triffas fljande

Overenskommelse

om exploatering med tomtrittsupplatelse av fastigheten
Kungsbéck 2:23 1 Gévle kommun

1. DETALJPLAN OCH ANDAMAL

1.1.  Syfte

Att reglera villkoren fér genomforande av bebyggelse av studentbostider inom fastig-
heten Kungsbick 2:23 (Exploateringsomradet) i Gévle kommun, avseende ca 170

studentbostadsldgenheter. Bostéiderna skall upplatas med hyresritt.

Detta avtal reglerar upplatelse av mark (tomtritt) och genomforande av anldggnings-
arbeten samt husproduktion mm.

1.2.  Detaljplan

For avtalsomradet giller detaljplan Kungsbédck 2:10 (del av), Hinderbanan.
Detaljplanen vann laga kraft den 23 maj 2014. Av detaljplanen framgér att planens
syfte och huvuddrag ar att mojliggora uppforande av cirka 170 studentbostéder i nir-
heten av Hogskolan i Gévle enligt Oversiktsplan Givle Stad.

2. UPPLATELSE MED TOMTRATT

2.1.  Tomtrittsupplatelse

Kommunen upplater till Bolaget med tomtritt fastigheten Kungsbick 2:23, som enligt
detaljplanen avser bostadsdandamal. Tomtritten avgransas med rod kantlinje pa bifogad
kartskiss (Bilaga 1). Fastigheten &r bildad i Gverensstimmelse med kvartersmark for

bostider enligt detaljplanen.

Tomtrittskontrakt upprittas och undertecknas samtidigt med denna Overenskommelse
om exploatering. Avgilden baseras pd foljande a’- priser:

Anvindning kr/kvin BTA
Bostédder for studentindamal 1500 kr

Bolaget ansdker om inskrivning hos Lantmiteriet, Fastighetsinskrivning, Box 115,
871 23 Harnosand. Kostnaderna for inskrivning av upplatelsen betalas av Bolaget.

2.2. Tilltrade

Tilltrade till fastigheten sker enligt tomtrattskontraktet den 1 november 2014.
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2.3.  Vite och Byggnadskrav

Det aligger Bolaget vid vite av tremiljoner (3 000 000) kronor att senast tva ar efter
tilltradesdagen ha i huvudsak fardigstéllt bebyggelse av flerbostadshus innefattande
studentldgenheter om cirka 5 600 kvm BTA.

Skulle bebyggelsen inte vara genomford inom foreskriven tid r vitesbeloppet forfallet
till betalning en (1) manad efter att sagda tidsfrist gar ut.

Kan bolaget pa grund av omstéindigheter, som inte beror pa bolaget, inte fullgdra sin
skyldighet enligt denna punkt, har bolaget ritt till motsvarande fSrlingning av tiden.

Villkor enligt denna punkt 4r dven fSrtecknat i tomtrittskontraktet.
3. SIDOAVTAL

Avgilden &r 273 000 kronor och baseras pa ett marknadsvirde for bostider (l:igen-
heter) om 1 500 kronor/BTA.

Syftet med upplételsen &r byggnation av cirka 170 studentbostider och upplatelse av
dessa for studentboende och till forskare vid Hogskolan Givle och Teknikparken i
Kungsbick, Gavle. Under de forsta tio (10) aren far hyresnivén ej dverstiga 3 800
kronor.

Eftersom upplételse av hyresritter sker till en grupp med begriinsad betalningsformaga
och da hyran dessutom enligt avtal dr begrinsad under de tio forsta aren finner
kommunen att skil foreligger for jamkning av avgildens belopp. Jimkning skall ske
pa sa sitt att den avgéld Bolaget skall betala under de forsta tio (10) dren utgér

136 500 kronor.

Av ovannidmnda skil skall jamkning av avgélden framga av ett sidoavtal som tecknas
mellan parterna samtidigt med undertecknande av denna verenskommelse.

4. UPPLATELSE OCH FORMEDLING AV LAGENHETER

4.1.  Upplatelse av bostiider

Bolaget skall upplata bostdderna med hyresriitt.

4.2.  Hyresgister och hyresniva

Ligenheterna far endast hyras ut till studenter och forskare knutna till Hégskolan och
Teknikparken i Gavle. Om fordndringar intréffar jimfort med forhallandena vid tid-
punkten for ingdendet av avtalet kan avtalsparterna forhandla om en &ndring av avtalet
som skriftligen ska dokumenteras och undertecknas av respektive part.

Hyresnivan far ej 6verstiga 3 800 kr/ménad per ligenhet under de forsta tio aren, exkl.
el, vatten och bredband. Hyresnivén far h&jas i enlighet med KPI. Indexeringen far pa-
bérjas nér forsta hyreskontraktet dr tecknat.

5. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

5.1.  Husproduktion m m

Inom Exploateringsomrédet skall Bolaget i 6verensstimmelse med detaljplanen lata

uppfora bostadshus med en byggnadsarea p cirka 2 000 kvm vilket motsvarar cirka Q/\
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5 600 kvm BTA innehallande cirka 170 studentldgenheter med tillhdrande sop- och
cykelforrad. Ytan (BTA) skall motsvara i princip 100 % av mojlig byggriitt enligt gil-
lande detaljplan.

5.2.  Gestaltning

Bebyggelse och markanliggningar skall utforas i 6verensstimmelse med detaljplan
med bestdimmelser, beskrivning och illustration.

5.3.  Energieffektivt byggande

Bolaget forbinder sig att uppfora energieffektiva byggnader inom avtalsomradet och
delvis anvinda sig av fornyelsebar energi t.ex. solfangare.

5.4. Kostnadsansvar

Bolaget svarar, om ej annat framgar av detta avtal, for samtliga kostnader inom explo-
ateringsomradet.

6. ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

6.1.  Parkering

Bolaget svarar for att minst 15 parkeringsplatser samt infart till p-platserna skapas
inom fastigheten Kungsbick 2:23 i enlighet med detaljplanen. Parkering och infart
avgrinsas med bla kantfirg i bifogad kartskiss (Bilaga 1).

6.2. Kvartersgata

Bolaget bygger erforderlig kvartersgata inom avtalsomradet, i enlighet med den fram-
tagna detaljplanen. Kommunen blir e¢j huvudman for gatan.

6.3.  Dagvatten

Omradet 4r inom Gistrike Vattens verksamhetsomrade for dagavtten och kan anslutas
till det kommunala dagvattennitet efter ans6kan. Bolaget ska géra en anmélan till
Givle kommun, Samhillsbyggnad Givles, miljoskyddsavdelning, och f den godkind
innan bygglov ges. Eventuell paverkan pa befintliga dagvattendiken ska godkénnas av
Sambhillsbyggnad Givle.

7. MARKENS SKICK

Kommunen bekostar flytt av staket inom exploateringsomradet.

8. ANLAGGNINGSAVGIFT VATTEN OCH AVLOPP

Bolaget kontaktar Gistrike Vatten AB for att teckna avtal. Bolaget betalar anldgg-
ningsavgiften.

9. UPPVARMNING

Avtalsomradet skall anslutas till Gavle Energi AB:s fjarrvirmenit. Bolaget kontaktar
Gavle Energi AB for att teckna avtal. Bolaget betalar anslutningsavgiften.
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10. ANSLUTNINGSAVGIFT FOR EL

Bolaget kontaktar Giévle Energi AB for att teckna avtal. Bolaget betalar anslutnings-
avgiften.

11. SAMORDNING
11.1. Kommunala instanser

Planering och byggnation skall ske i samrad med Gévle kommun, Samhéllsbyggnad
Givles avdelningar for bygglov och bygganmaélan, fysisk planering och miljé- och
hélsoskydd.

11.2. Infrastruktur

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturforetag,
som kan bli aktuella i samband med byggnationen.

12. TIDPLAN

Bolaget skall efter startméte redovisa till kommunen en detaljerad tidplan nir mark-
arbetena paborjas for utbyggnad av anliiggningar och byggnader.

Kan Bolaget pa grund av hinder som icke statt i partens makt att avvirja, ¢j fullgdra
sina skyldigheter enligt detta avtal, kan parten efter sérskild framstillan dirom, atnjuta
en mot hindrets varaktighet svarande forldngning av tiden enligt foregdende stycke.

De orsaker som medgiver sadan forlangning 4r:

— Allmén brist pa hjilpmedel, material eller vara dven som myndighets beslut om be-
grinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, farsot, strejk, blockad eller lockout,
dock ej strejk eller blockad till f51jd av att part eller nAgon av dess entreprenérer eller
leverantorer icke fullgjort sina skyldigheter gentemot de anstillda.

— For byggnadsorten osedvanlig och pa arbetena sirskilt ogynnsamt inverkande vider-
leksforhéllanden.

13. OVERLATELSE AV AVTAL

Bolaget dger ej ritt, innan tomtrétt upplatits, utan kommunens godkinnande dverlata
rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal pa annan part.

Niér tomtrétt upplatits férbinder sig Bolaget, vid vite av 3 000 000 kronor i penning-
virde 2014-08-01, att vid dverlatelse av tomtritten tillse att den nya tomtrittshavaren
Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive
avtal angdende 6verlatelse infora nedanstaende bestimmelse.

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningviirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anviindning av index enligt
ovan.

Bolaget skall i god tid innan &verlatelse sker underriitta Givle kommun, Samhills-
byggnad Gavle, Mark- och Exploateringsavdelning, om den planerade 6verlatelsen
samt, sedan &verlatelse skett, snarast Gversiinda en bestyrkt avskrift av dverlatelse-
handlingen.
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14. GILTIGHET

Detta avtal blir giltigt endast under forutsittning

att ett tomtrattskontrakt tecknas samtidigt med denna Gverenskommelse

att bygglov beviljas

Om dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet, utan

ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.

15. TVIST

Tvist mellan kommunen och Bolaget i anledning av detta avtal, skall avgoras av

allmin domstol.

Denna dverenskommelse dr upprdttad i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Givle den9‘?/£)2014
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