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Samhallsbyggnadsnamnden Sid 1(2)
Sammantradesdatum 2024-05-30

§ 112 Del av Fredriksskans 17:1 m.fl.,
Aludden/Marieberg - Beslut om planbesked och
planuppdrag

Diarienummer: 24SBN52

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avser att inleda en planlaggning for att i en
detaljplan prova férutsattningarna for ytterligare bostader och skydd av
kulturhistoriska miljoer for del av fastigheten Fredriksskans 17:1 m.fl..

Detaljplanen berédknas pabdrjas senast andra kvartalet 2024 och vara
antagen senast tredje kvartalet 2026, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och
bygglagen, PBL..

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att uppratta
detaljplan.

Ett beslut om att namnden avser att inleda planlaggning kan inte
Overklagas, det framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 28 879 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullmaktige. Faktura pa avgiften skickas i ett separat brev till
sdkanden.

Arendebeskrivning

Overgripande planering Gavle kommun har inkommit med en ansékan om
planbesked i syfte att pabodrja ny detaljplan fér del av fastigheten
Fredriksskans 17:1 m.fl., Aludden till Marieberg pa Norrlandet.

Aktuellt omrade finns utpekat i den férdjupade Gversiktsplanen for
Norrlandet (2012) och dess kulturmiljébilaga som ett av de omraden langs
med Norrlandets kust dar nya detaljplan behdver tas fram for att skydda
befintlig kulturmiljé. | éversiktsplanen finns ocksa i anslutning till

Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden Sid 2(2)
Sammantradesdatum 2024-05-30

Aluddsvagen ett omrade utpekat for mojlig utveckling av nya bostader (B.1
Aluddsvagen). Planomradet ar lokaliserat inom riksintresse for
kulturmiljévard.

Overgripande planering ansdker om att arbete med att ta fram en detaljplan
for att sakra kulturmiljovarden och préva forutsattningarna for ytterligare
bostader i anslutning till Aluddsvagen inom aktuellt omrade startas.

Aktuell ans6kan om planbesked utgér en del i kommunens pagaende
arbete att fornya och aktualisera aldre detaljplaner pa Norrlandet.

Nar det galler de nya bostaderna invid Aluddsvéagen énskar Overgripande
planering att éversiktsplanens initiala bedomning pa ca 3 nya villatomter pa
platsen ar utgangslage for fortsatt prévning.

For omradet finns idag en detaljplan fran ar 1960 som medger
bostadsandamal anpassad i sin byggratt och héjdsattning for en
bebyggelse med fritidshuskaraktar.

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle bedémningen att aktuell ansékan om
planbesked har stdd i for omradet gallande dversiktsplan och understodijer
tankt utveckling nya byggnader och behov av skydd av befintliga
kulturmiljéer.

Handlingar i arendet
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 24SBN52-2

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 24SBN52-3

Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamnden

Tjansteskrivelse — Del av Fredriksskans 17:1 m.fl.,
Aludden/Marieberg

Planbesked och beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att i en
detaljplan prova forutsiattningarna for ytterligare bostader och skydd av
kulturhistoriska miljoer for del av fastigheten Fredriksskans 17:1 m.fl..

Detaljplanen berdknas paborjas senast andra kvartalet 2024 och vara antagen
senast tredje kvartalet 2026, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL..

Sambhillsbyggnadsndmnden uppdrar till Livsmiljé Géavle att upprétta
detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas,
det framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet dr 28 879 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullméktige. Faktura pé avgiften skickas i ett separat brev till
sokanden.

Arendebeskrivning

Overgripande planering Givle kommun har inkommit med en ansékan om
planbesked i syfte att paborja ny detaljplan for del av fastigheten
Fredriksskans 17:1 m.fl., Aludden till Marieberg pa Norrlandet.

Aktuellt omréade finns utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Norrlandet
(2012) och dess kulturmiljobilaga som ett av de omraden langs med
Norrlandets kust dir nya detaljplan behover tas fram for att skydda befintlig
kulturmiljo. I 6versiktsplanen finns ocksa i anslutning till Aluddsvagen ett
omréde utpekat for mojlig utveckling av nya bostader (B.1 Aluddsvégen).
Planomrédet ar lokaliserat inom riksintresse for kulturmiljovard.

Overgripande planering ansoker om att arbete med att ta fram en detaljplan
for att sdkra kulturmiljovarden och préova forutsiattningarna for ytterligare
bostéder i anslutning till Aluddsviagen inom aktuellt omrade startas.

Aktuell ansokan om planbesked utgor en del i kommunens pigiende arbete att
fornya och aktualisera dldre detaljplaner pa Norrlandet.

Nir det giller de nya bostiderna invid Aluddsviigen 6nskar Overgripande
planering att 6versiktsplanens initiala bedomning pa ca 3 nya villatomter pé
platsen ar utgdngslage for fortsatt provning.

For omradet finns idag en detaljplan fran r 1960 som medger
bostadsdndamal anpassad i sin byggratt och héjdséttning for en bebyggelse
med fritidshuskaraktar.

Gavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 gavle.kommun@gvle.se www.gavle.se



mailto:gavle.kommun@gvle.se

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle bedomningen att aktuell ans6kan om
planbesked har stod i for omrédet gillande 6versiktsplan och understédjer
tankt utveckling nya byggnader och behov av skydd av befintlig kulturmiljoer.

Planférhallanden m.m.

For omradet finns idag en detaljplan frdn 1960 som medger bostadsandamal
anpassad i sin byggritt och hojdsattning for en bebyggelse med
fritidshuskaraktiar (Norrlandet, Bonan, Utvalnds, 1960-05-28, 2180-8515).

Utredning
Ansokan om planbesked inkommen 2024-02-02 (se Bilagor planbesked).

Overgripande planering Givle kommun har inkommit med en ansékan om
planbesked i syfte att paborja ny detaljplan for del av fastigheten
Fredriksskans 17:1 m.fl., Aludden till Marieberg pa Norrlandet.

Aktuellt omréade finns utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Norrlandet
(2012) och dess kulturmiljobilaga som ett av de omréden langs med
Norrlandets kust dir nya detaljplan behover tas fram for att skydda befintlig
kulturmiljo. I 6versiktsplanen finns ocksé i anslutning till Aluddsvagen ett
omrade utpekat for mojlig utveckling av nya bostader (B.1 Aluddsvagen).
Planomradet ar lokaliserat inom riksintresse for kulturmiljévard.

Overgripande planering ansoker om att arbete med att ta fram en detaljplan
for att sikra kulturmiljovarden och prova forutsattningarna for ytterligare
bostéder i anslutning till Aluddsviagen inom aktuellt omrade startas. Aktuell
ansokan om planbesked utgora en del i kommunens pégiende arbete att
fornya och aktualisera dldre detaljplaner pa Norrlandet.

Den tidiga beredningen av drendet konstaterar att ett ev. kommande
planarbete har med utgangspunkt i gillande fordjupade 6versiktsplan tre
huvudsakliga syften. Dels skapa en ny detaljplan med forutsittningar att
skydda befintliga kulturmiljoer och ge dessa varden ett langsiktigt,
andamélsenligt och genomarbetat skydd. Detaljplanen kan ocksa skapa
forutsattningar for ytterligare komplettering av ny bebyggelse pa kommunal
mark i omrédet. Den tredje aspekten av planarbetet dr en generell stadning av
en dldre och otidsenlig detaljplan dir bestimmelser idag varken &ar anpassade
for moderna 6nskemal runt uppforande av ny bebyggelse eller ger befintliga
kulturhistoriska miljoer tillracklig skydd.

Ur kulturmiljéhanseende finns idag en hog kunskapsniva om kulturmiljéerna
pa Norrlandet och ocksa tydliga riktlinjer for hur om/till- och nybyggnader ska
forhalla sig till platsens virden genom ett sarskilt gestaltningsprogram for
bebyggelse pa Norrlandet. Denna kunskap ar viktig att lyfta vidare in i
kommande planarbete som en utgangspunkt for fortsatt arbete.

Nar det giller forutséttningar att tillskapa ytterligare tomter pd mark som idag
ej ar ianspraktagen av bebyggelse s& behover en anpassning till kulturmiljon
vara viagledande. Men utéver detta behover fortsatt utveckling sarskilt studeras
utifrédn paverkan av trafikbuller och verksamhetsrelaterat buller (Gavle
Hamn). Att studera omradets forutsattningar att hantera dagvatten,
oversvamningar och héga floden av vatten ar av stor vikt da det idag norr om
aktuellt planomréde forekommer upptrangning av grundvatten som rinner ner
mot havet. Likas& beh6ver omradets naturviarden studeras och en
utformningsidé for hur nya bostidder kan utvecklas pa platsen tas fram utifran
idag rddande forutsattningar. Omradet har idag en tydlig nivaskillnad och det
ar av vikt att ev. nya bostdder hanterar terrang och moten med
omkringliggande viganslutningar pa ett bra sitt som samspelar val med
omrédets karaktér. Det kan vara av vikt att fortsatt ocksa se 6ver omradets
funktion som buffert och avskirmning mellan befintliga bostdder och
Bonavagen.



Nar det giller huvudmannaskap for ev. nya och befintliga vagar i omradet
behoéver fortsatt planarbete utreda frégan vidare med utgdngspunkt i de
riktlinjer som framtagits runt huvudmannaskap pé Norrlandet. Likasé géller
diskussion om végars standard och behov av forbattringsatgarder for viagar
(sarskild 6verenskommelse finns for kostnadsférdelning). In/utfarter och
platser for avfallshantering etc. Tillgdngligheten for avfallshanteringen i
omradet ar generellt 1&g och det ar av vikt att féra en aktiv dialog med Géstrike
Atervinnare i fortsatt planarbete.

Under drendets beredning konstateras att omradet idag ligger inom
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men Géstrike Vatten har
aviserat att i samband med planldggning kommer en sarskild
kapacitetsutredning for vatten och spillvatten behovas.

Nir det giller detaljplanens avgransning striacker sig ansokan fran Aludds-
omrédet i vaster fram till Marieberg i Oster, en avgransning som kénns vil
fungerande utifran detaljplanens art och samspelar vl med tidigare
genomforda detaljplaner pa Norrlandet och mojlig framtida etapper. Det har
dock i den initiala beredning av drendet lyfts att det kan finnas behov se 6ver
planliaggning for befintliga batplatser vaster om foreslagen avgransning, detta
behover studeras vidare i eventuellt kommande prévning.

I samband med beredning avinkommen ansokan om planbesked har ett visst
behov av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.

I fortsatt arbete behover drendets provning kompletteras med ytterligare
underlagsutredningar rérande:

e Bullerutredning (trafikbuller/verksamhetsbuller)

e Dagvattenutredning (dagvattenhantering, hydrologi, hoga floden och
oversvamningar)

e Fordjupad kulturhistorisk utredning

e Naturvirdesinventering (i forsta hand for de ev. nya bostadstomterna)

e Skiss och landskapsanalys for nya bostader

Livsmiljo Gavle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa
utredningarnas innehéll utifrn aktuella forfragan och platsens
forutsattningar.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma,
behov som av olika skél inte kunnat forutses i samband med beredningen av
aktuell ansoékan.

Forvaltningens bedomning och motivering

Livsmiljé Gavle bedomer att planldggningen kan inledas for att i en detaljplan
prova forutsattningarna for ytterligare bostader och skydda av kulturhistoriska
miljoer for del av fastigheten Fredriksskans 17:1 m.fl., detta i enlighet med 5
kap. 2 och 5 §§ i PBL.

Plandndringen innebir en andamélsenlig anvandning av omradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse planbesked 24SBN52

Bilagor planbesked 24SBN52
Vid eventuella fragor kontakta
Handlaggare Josef Wérdséter, telefon 026-17 96 18.

E-post josef.wardsater@gavle.se
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Livsmiljo Gévle

Sari Svedjeholm

Planchef

Sandlista: Sokanden

Kopia till

Josef Wardsiter

Planarkitekt

Givle kommun, Overgripande
planering

Anders Norgren
Drottninggatan 22

803 11 Gavle

Lansstyrelsen

801 70 Givle



© Ansokan om planbesked

Gavle

KEOMMUN

Datum: 2024-02-02 14:26

v'1. Beskriv projektet

Ange det omrade som ansokan giller for
GAVLE FREDRIKSSKANS 17:1

Beskriv och motivera ditt projekt

Beskriv sa utforligt som mojligt vad det ar du vill géra och vilka eventuella konsekvenser
projektet kan innebara for platsen och dess nuvarande anvandning.

Har ska aven framga om du 6nskar begara yttrande fran Lansstyrelsen avseende behov av
planeringsunderlag.

Du kan ocksd skicka beskrivningen som ett dokument genom att ladda upp det som en fil under
Ovriga dokument.

Aludden, Marieberg ar ett omrade som finns utpekat i Fop Norrlandet och i kulturmiljobilagan till
Fop Norrlandet som ett avdom omraden som behover skyddas nar det galler kulturmiljon efter
kusten utmed Norrlandet. Omradet B.1 Aluddsvagen B.1 Aluddsvagen

Langs en forlangning av Aluddsvagen kan ca tre villor byggas i sluttningen ovanfor Aludden.
Mojlighet till viss utsikt dver havet.

Riktlinjer for detaljplan: Hansyn till kulturmiljo klass C och till vardefull ldre skog.

Omradet kan trafikmatas fran tva alternativa sidor, nersida eller ovansida. Foére detaljplanering

ska bullerpdverkan fran Gavle hamn utredas och klarlaggas. Aven atgarder for att begransa
buller

vid bullerkallan bér utredas.

U.1 Engeltofta. Ett omrade 6ster om Engeltofta utreds vidare for att klarlagga buller fran Gavle
hamn, smabdatshamn, konferensboende, ev placering av Villa Sjotorp samt fortatning med

nya bostader.

Forslaget har passerat ny arenden och nya arenden genomférandegrupp 2024-01-25 samt ett
samordningsmdte 2024-02-02 men deltagaren fran PEX Plan KLM markfdrvaltning samt SG/OP
(sammankallande) nasta steg blir denna bestallning enligt 6k motet.

Gavle kommun .
. . Sidalav2
Drottninggatan 22, 801 84, Gavle | kundtjénst: 026-17 80 00 | epost: gavle. kommun@gavle.se | webb: www.gavle.se



Ritning/skiss over forslaget
Ritningen/skissen ska vara skalenlig.

| Avgransning detaljplaneomrade Aludden.JPG (66 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

v'2. Kontaktuppgifter

Ansoker du som privatperson eller for ett foretag?
Foretag/organisation

Kontaktuppgifter

Organisationens namn Organisationsnummer
Gavle kommun Overgripande planering 212000-2338

Adress Postnummer och ort
Drottninggatan 22 803 11 GAVLE
Kontaktperson

For- & Efternamn E-postadress

Anders Norgren anders.norgren@gavle.se

Mobiltelefon
0700540555

Notifieringar
E-post
SMS

Gavle kommun .
. w Sida2av2
Drottninggatan 22, 801 84, Gavle | kundtjénst: 026-17 80 00 | epost: gavle. kommun@gavle.se | webb: www.gavle.se






Del av Fredriksskans 17:1, Aludden/Marieberg

Planbesked och planuppdrag

Kristinecial =

& e

Granudden <4,

% Fliskar
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Gavle

KOMMUN

Bakgrund: Overgripande planering Gavle kommun har
inkommit med en ansdkan om planbesked i syfte att
pabdrja ny detaljplan for del av fastigheten Fredriksskans
17:1 m.fl., (Aludden till Marieberg).

Overgripande planering ansdker om att arbete med att ta
fram en detaljplan for att sakra kulturmiljovarden och prova
forutsattningarna for ytterligare bostader i anslutning till
Aluddsvagen inom aktuellt omrade startas.

Aktuell ansékan om planbesked utgéra en del pagaende
arbete att fornya och aktualisera aldre detaljplaner langs
Norrlandet.

Nar det galler de nya bostaderna invid Aluddsvagen
onskar dvergripande planering att oversiktsplanens initiala
beddmning pa ca 3 nya villatomter pa platsen ar
utgangslage for fortsatt provning.

Bestallare: Gavle kommun 6vergripande planering

www.gavle.se

2024-03-27
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Kund onskar
andra eller
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ny detaljplan

Planprocessen

standardforfarande

Planbesked Planuppdrag

\ }

\[

Ta fram
planforslag

Samrad

Sammanstalla
synpunkter
och revidera

Granskning

Sammanstalla
synpunkter
och revidera

Antagande
Laga kraft

SBN
beslut

Har ar vi nu

SBN
beslut

SBN

Beslut
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Output:
Detaljplan som
ar laga kraft

www.gavle.se



Ansokan om planbesked/
planomradet avgransning
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Nya Bostader friliggande villor.

NORRLANDES

2 — 3 nya villatomter
pa ca 1000- 1600
kvm mot Aluddsvégen

Bostadsgrupper nedanfér Bénavégen

B.1 Aluddsvigen

Lings en forlingning av Aluddsvigen kan ca
tre villor byggas i sluttningen ovanfér Aludden.
Maijlighet till viss utsikt 6ver havet.

Riktlinjer for detaljplan: Hansyn till
kulturmiljé klass C och till virdefull dldre skog.
Omradet kan trafikmatas fran tva alternativa

sidor, nersida eller ovansida. Fére detaljplanering
ska bullerpaverkan fran Gavle hamn utredas och
klarliggas. Aven itgirder for att begrinsa buller
vid bullerkillan bér utredas.

oy

S22 <74

Gavle
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www.gavle.se



Fordjupad oversiktsplan
Norrlandet (2012) :

N
e

Utredningsomraden vid Engeltofta

Omrdden ddr det inte varit mdjligt att ldgga fast
den framtida markanvindning betecknas som
Utredningsomriden i plankartan.

U.1 Engeltofta. Ett omride Gster om Engeltofta
utreds vidare for att klarligga buller frin Gavle
hamn, smabAtshamn, konferenshoende, ev
placering av Villa Sjitorp samt fortitning med
nya bostider .

Bostadsgrupper nedanfér Bénavagen Bostidor Crénstruktur
E.l A]uddsvﬁgen D Nya bostader ) LN ] V%rdlefull stig / vag
D Nya bostader, kulturmiljé qusmtresse natur
Lé'lngs (1] lﬁrlangmng av A]uddsvéigen kan ca [ | Befintiiga bostader Il > Naturreservatsutredning
trE' \i"ﬂltll' byggas i Slumlingen Ovanfﬁl' A]udden. - Service och verksamheter D Naturreservat
Allmant andamal nvardefull natur
Mﬁ‘jlighet ﬁ.].l ViSS utsik-t 5\-?61' havet. ™ fUtveckling turism Ovrig natur
. o . = = . Hamn och bad Kommunikationer
Riktlinjer for detaljplan: Hinsyn till P g e Foresiagen vag
kulturmiljé klass C och till virdefull dldre skog. Anléggningar — - Foreslagen GG-vag
o - = s . Z Foreslaget upplag ®ee Strandpromenad
Omradet kan trafikmatas frin tva alternativa — . eose Amatgingstrak

sidor, nersida eller ovansida. Fére detaljplanering
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Gallande detaljplan

1960-05-28 Byggnadsplan
Plannamn: NORRLANDET,BONAN,UTVALNAS
Aktbeteckning: 2180-8515
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Utredningsbehov
©

Gavle

KOMMUN

| fortsatt arbete behover arendets provning kompletteras med ytterligare underlagsutredningar rorande:

e Bullerutredning (trafikbuller/verksamhetsbuller)

e Dagvattenutredning (dagvattenhantering, hydrologi, hoga floden och dversvamningar)
e Fordjupad kulturhistorisk utredning

e Naturvardesinventering (i forsta hand for de ev. nya bostadstomterna)

e Skiss och lanskapsanalys for nya bostader

www.gavle.se 8



Samlad bedomning/forslag till beslut

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle beddmningen att aktuell ansdkan om planbesked har stod i
for omradet gallande oversiktsplan och understddijer tankt utveckling av nya byggnader och
behov av skydd i befintliga kulturmiljoer.

Namnden foreslas besluta att inleda en planlaggning for att prova nya att i en detaljplan prova
forutsattningarna for ytterligare bostader och skydda av kulturhistoriska miljoer for del av
fastigheten Fredriksskans 17:1 m.fl..
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