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Styrelsen och verkstillande direktéren for Storhagen 57:8 Fastighets AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

{\rsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt site i Gavle.

Storhagen 57:8 Fastighets AB ir ett heldgt dotterbolag till AB Gavlegérdarna, organisationsnummer
5564875937 som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag till Gavle Stadshus AB, organisationsnummer
5565071700, som i sin tur &r ett helédgt dotterbolag till Gavle kommun.

Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta en fastighet (Storhagen
57:8). Verksamheten som bedrivs i den fastighet som bolaget #iger 4r ett LSS boende.

AB Gavlegardarna forvérvade bolaget den 7 juli 2023 av Samhillsbyggnadsbolaget (SBB) i Norden AB.
Bolaget kommer under februari 2024 att fusioners in i sin helhet i moderbolaget AB Gavlegardarma.

Tills fusionen &r genomford bokfors bolagets intékter och kostnader direkt i AB Gavlegérdarna. Genom
ett arrendeavtal sé faktureras AB Gavlegérdarna 16pande motsvarande det prognosticerade driftsnetto
bolaget beréknas fa under 2023.

LSS verksamheten som bedrivs i bolagets fastighet kommer att fortsitta efter att AB Gavlegardarna har
fusionerat bolaget. Hyresavtalet med den befintliga hyresgésten fordndras inte utan fortsitter som
tidigare avtalat.

Bolaget har ingen egen administration utan hanteras genom AB Gavlegardarna.

I 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rékenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 1236 1266 1235 1232
Balansomslutning 15 337 15 731 15 801 15 904

Soliditet (%) 14,0 12,4 10,1 7,9 0
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Resultatriikning
Tkr

Rorelsens intiikter
I:Iettoomséittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1236
0

1236

3 -275
13 -349
-624

612

4 101
5 -419
-318

294

6 292
586

7 -128
458

3(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1255
11
1266

-361

-156
-517
749

-271
=270
479

-148
331

-124
207
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8,9 15138
15138

15138

193

199
199

15337

4(12)

2022-12-31

15 487
15 487

15 487

239
0
5
244

244

15731 W
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Balansrﬁkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

5(12)

2022-12-31
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 1433
Arets resultat 207
Summa totalresultat 207
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 1433 207
OmfSring av foregdende &rs resultat 207 -207
Arets resultat 458
Summa totalresultat 207 251

Utgidende eget kapital 2023-12-31 50 1 640 458

6 (12)

Summa
eget kapital

1483

207
207

1690
458
458

2 148
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Ars'redovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1. Overgangen har gjorts
enligt foreskrifterna i K3 kap 35.

Yid Overgangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande lattnadsregler tillimpats: Jimforelsebelopp har
Inte rdknas om, eftersom det inte finns sérskilda skl och det &r forenligt med kraven pé dverskadlighet,
ger en réttvisande bild och foljer god redovisningssed.

I och med 6vergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har bolagets fastigheter delats in i vésentliga
komponenter enligt nedan komponentindelning vilket &r en foréndring jamfort med tidigare &r da
arsredovisningen upprittades enligt rekommendation RER2 och EU godkénda IFRS.

Intiiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme 80 &r
Installationer 50 ar
Yttre skal 40 ar
Badrum 40 ar
Teknik 15 ar
Ovrigt 50 ar
Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikation p4 att en tillgangs virde &r ligre #n dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens 4tervinningsvirde. I de fall
en tillgangs redovisade virde 6verstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiverats. ML
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde vilket motsvarar instrumentets
verkliga virde.

Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nir rétten att erhdlla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller verforts och koncernen har verfort i stort sett alla risker och
formaner som &r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde och tas bort frdn balansrdkningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsr till fljd av tidigare
transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter lokal ej moms 1 044 1255
Arrendeintakter 193 0

1237 1 ZSSM/
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Not 3 Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stidning
Underhall

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernforetag

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Auvsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Schablonintdkt periodiseringsfond

Ovriga skattemassiga avdrag

Forandring temporéra skillnader

Redovisad skattekostnad

/

/4
/4

2023
167
44
34
11

17
275

2023

101
101

2023

419
-419

2023

292
292

2023

-135

-128

586

-121
-8

7

-128

9 (12)

2022
158
89
61
16
20

17
361

2022

2022

-271
-271

2022
-148

-148

2022
-92
-32

-124
331

-68
-56

-124 a/‘b
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Not 8 Forvaltningsfastigheter inkl. mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16 456
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 456
Ingéende avskrivningar -970
Arets avskrivningar -349
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1319
Utgaende redovisat virde 15137
Bokfort varde byggnader 14 302
Bokfort varde mark 836
15138

Not 9 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastighet
2023-12-31
Vid éarets borjan 24 000
Vid arets slut 15 406

Virdet pé en fastighet kan bestdmmas pé flera olika sétt. Bolaget har valt att berdkna ett

10 (12)

2022-12-31

16 456
16 456

-813
-156
-969
15 487
14 651

836
15 487

2022-12-31

24 200
24 000

avkastningsvirde. Virdet berdknas genom en diskontering av fastighetens framtida betalningsdverskott
(fore réntor och avskrivningar) i foretagets verksamhet. En femarskalkyl har gjorts med ar 2023 som ar 1.
Avkastningsvirdet har stillts i relation till bokfort virde. Varje redovisningsenhet (resultatenhet) har

vérderats for sig.

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktier
Aktiekapital 500
500

Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31
Periodiseringsfond for réakenskapsar 2021 0
Periodiseringsfond for rakenskapsar 2022 0
0

Kvot-
virde
100

2022-12-31

143
148

291 a&/
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfors sig till foljande:

Temporira skillnader p4 fastigheter

Féréandring mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not 13 Effekter av vergang till K3

Bokf6ringsmassig avskrivning innan &vergang till K3
Effekt av komponentindelning enligt K3

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

<295
-295

2023

156
193
349

11 (12)

2022-12-31

-303
-303

2022

(=)

AB Gavlegardarna forvarvade bolagen Hille 2:144 Fastighets AB och Storhagen Fastighets AB om 46
mnkr den 7 juli 2023 av Samhaéllsbyggnadsbolaget (SBB) i Norden AB. Bolagen kommer i februari ar
2024 att fusioneras in i sin helhet i moderbolaget AB Gavlegéardarna. LSS verksamheten som bedrivs i
bolagens fastigheter kommer att fortsétta efter att AB Gavlegdrdarna har fusionerat bolagen. m
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A # A

Ahmed Amin Tornas Djurhed
Ordf6rande

eter Levin
Verkstillande direktdr

Vir revisionsberittelse har lamnats A0 (5 W\ﬂ) 2024

KPMG
Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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