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MARKANVISNINGSAVTAL
del av Kungsback 2:10

Mellan Givle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Gévle parkeringsservice (org. nr 556982-0557) nedan kallad Bolaget, gemensamt
kallad Parterna, har triffats foljande avtal om markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Gévle kommun arbetar med att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten Kungsback 2:10
("Detaljplanen”). Detaljplanen syftar till att omvandla och utdka ett sedan tidigare planlagt
industriomrade till ett modernare verksamhetsomrade med inriktning pa service, tjénster och kunskap
snarare 4n industriproduktion, logistik och bearbetning.

Inom Avtalsomradet avser Bolaget att uppfora ett parkeringshus.
Syftet med detta Markanvisningsavtal ("Avtal”) dr att reglera de tidiga forutsdttningarna infor en

markdoverlételse av det kommundgda markomrade Avtalsomradet, samt att inom avtalstiden uppritta
ett Markoverlatelseavtal med de slutliga avtalsvillkoren.

2. BILAGOR

Bilaga 1: Avtalsomradet
Bilaga 2: Detaljplanen
Bilaga 3: Virdering

3. AVTALSOMRADET

Avtalet omfattar det markomrade som ska detaljplaneldggas inom del av fastigheten Kungsback 2:10 i
Givle kommun. Avtalsomradet 4r markerat i Bilaga 1.

e Avtalsomradet ir cirka 3230 kvm

Bolaget dr medvetet om att Avtalsomradets avgrinsning kan komma att justeras vid pagaende
detaljplaneldggning samt i kommande lantméteriforrittning.

4. MARKOVERLATELSE OCH KOPESKILLING

Parternas avsikt @r att detta Avtal om markanvisning ska leda till ett Mark6verlatelseavtal for
Avtalsomradet.

Parterna ar dverens om att Bolaget ska forviarva Avtalsomréadet till en kopeskilling som &r i enlighet
med en oberoende virdering som Kommunen latit gora (Bilaga 3). Ersittningsnivaerna anges nedan:

Byggritt parkeringshus 750 kr/kvm BTA vid byggnation av tre vaningar
1000 kr/kvm BTA vid byggnation av tva vaningar

e

Virderingen utgér fran att Detaljplanen vinner laga kraft under senast 1 mars 2025.
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Den totala kopeskillingen kommer att sammanstillas i avtalet om markoverlatelse.

Bolaget ska vid tecknande av markoverlatelseavtal betala 10 % av kopeskillingen i handpenning till
Kommunen. Den totala kdpeskillingen ska vara erlagd vid tilltrade av Avtalsomradet.

Skatter och andra avgifter som utgar for Avtalsomradet fore tilltridesdagen ska betalas av Kommunen.
Skatter och andra avgifter som utgar for Avtalsomradet fran och med tilltridesdagen ska betalas av
Bolaget.

5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning fér Avtalsomradet efter det att Detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning inom Avtalsomradet ans6ker och bekostar Bolaget.

Bolaget 4r medvetet om och accepterar att Avtalsomradets grinser kan komma att justeras om
lantméteriet finner detta nédvéndigt for att fastigheten ska bli lamplig for sitt andamal.

6. MARKENS SKICK

Avtalsomradet kommer att vara avverkat vid dverlatandet.

I huvudsak séljer kommunen byggklar mark i det hdnseendet att markférorening och arkeologi &r
utrett och atgiardat. Kommunen tar siledes risken for att okdnd markférorening och/eller arkeologi
antréffas.

Om det saledes och mot all formodan péatréffas markféroreningar eller sadan arkeologi som behéver
utredas och undersokas, atar sig kommunen féljande. Kommunen utfor, ansvarar och bekostar sddana
utredningar och sadan erforderlig efterbehandling som 4r kopplad till markféroreningen och/eller
arkeologin och att atgdrderna ar motiverade utifran andamal enligt detaljplan.

Koparen bér dock kostnader som kan bli en f6ljd av avbrott i arbete eller i avtal gentemot tredje man,
oavsett vad avbrottet beror pa.

Ko6paren ansvarar for ytterligare undersokningar som krévs for byggnation inom Fastigheten.

7. DETALJPLAN OCH UTREDNINGAR

Bolaget forvintas delta i arbetet med framtagandet av Detaljplanen. Projektspecifika utredningar,
exempelvis: volymstudier, illustrationer, skisser och bullerutredningar kopplade till Bolagets
kommande bebyggelse bekostas och utfors av Bolaget. Utredningarna tas fram i samrdad med
Kommunen som underlag till Detaljplanen.

Kommunen utfor och bekostar de utredningar som krévs for framtagandet av Detaljplanen som helhet
avseende Avtalsomréadet.

8. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allminna anldggningar och 6vriga atgirder
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som krdvs inom allmén platsmark fér genomforande av detaljplanen.

9. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete samt att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soks och f6ljs i
samband med byggnation inom Avtalsomradet.

Bolaget ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen och
gestaltningsprogrammet som &r kopplat till Detaljplanen. Ansvaret giller vid savil projektering,
upphandling och utférande av bebyggelsen.

Forhandskopia pa bygglov ska godkdnnas av projektledare pa Givle kommun, Projekt och
Exploatering, i forening, innan ansdkan om bygglov skickas in. Om Kommunen inte har sakliga skl
som &r av visentlig betydelse for Kommunen ska Kommunen ldmna sitt godkdnnande. Kommunen
ska hantera frdgan om godkénnande av forhandskopian pé bygglovet skyndsamt. Bolaget skickar in
forhandskopian till: Gidvle kommun, Livsmiljé Gévle, Projekt och Exploateringsenheten.

10. KOMMUNALA VA-ANLAGGNINGAR

Gévle Vatten AB (Géstrike Vatten AB) ar huvudman for det kommunala dag-, dricks- och spillvatten-
nétet och ansvarar for utbyggnad av ledningsnétet inom omréadet for Detaljplanen

Bolaget ansvarar for att erldgga anslutningsavgifter for vatten och avlopp enligt géllande taxa vid
tidpunkten for anvisning av forbindelsepunkt/-er.

11. DAGVATTEN

Bolaget forbinder sig att inom Avtalsomradet iordningstélla samt bekosta anldggning for behandling
och fordrojning av dagvatten enligt dagvattenutredning kopplad till detaljplanen, Structor Norr AB
2023-02-08.

12. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behdver flyttas pa grund av Bolagets bebyggelse, ska
Bolaget ombesérja och bekosta detta till alla delar. Bolaget ansvarar for att samrdda med Gévle Vatten

AB (Gdéstrike Vatten AB) och Gévle Energi AB.

13. PARKERING

Bolaget ansvarar for att teckna avtal om parkeringsk6p med den/de aktérer som har behov av
parkeringsplatser i parkeringshuset.

For det fall parkeringshuset ej dr uppfort i tid for att tillgodose parkeringsbehov for ny bebyggelse, ér
det Bolagets ansvar att tillse att det ordnas tillfalliga parkeringsplatser pa kvartersmark pa ett sétt som
Kommunen kan godkénna.

14. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Bolaget ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersokning genomfors infor projektering for att
sakerstdlla att lamplig grundldggning genomfors for byggnader respektive anliggningar inom
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kvartersmark.

15. VILLKOR FOR MARKKOP
Foljande villkor ska vara uppfyllda for att mark6verlatelseavtal ska kunna tecknas mellan Parterna:

- Detaljplanen har vunnit laga kraft
- Bolaget har erhallit beviljat bygglov

16. VILLKOR FOR TILLTRADE
Foljande villkor kommer stillas i markoverlatelseavtal for att tilltréde av Avtalsomradet ska kunna ske:

- fastighetsbildningen har vunnit laga kraft och registrerats i fastighetsregistret
- kopeskillingen ér erlagd i sin helhet

17. OVRIGA VILLKOR

For att sdkerstilla att byggnationen genomfors s& kommer det i markoverlatelseavtal anges ett villkor
med en bortre tidsgrans for ndar byggnationen ska vara fardigstilld, d v s ha erhéllit slutbesked for

bygglovet.

18. OVERLATELSE AV AVTAL
Detta avtal far inte verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

19. ATERTAGEN MARKANVISNING

Kommunen har rétt att aterta en markanvisning under vissa forutsittningar., Kommunen &tertar
markanvisningen under avtalstiden om Bolaget inte aktivt samarbetar enligt de villkor som framgéar av
Markanvisningsavtalet. Blir det uppenbart att Bolaget inte har for avsikt att fullfolja sitt dtagande kan
Kommunen aterta markanvisningen. Bolaget och Givle kommun star d& for sina egna nedlagda
kostnader.

Kommunen har ritt att aterta markanvisningen om det visar sig under planarbetets gang att projektet
inte dr ekonomiskt genomforbart (till exempel eventuella saneringsatgérder, dndring av planomradets

omfattning etc.).

Atertagen markanvisning ger inte byggaktoren ritt till ersittning eller ny markanvisning som
kompensation.

20. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tilldmpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.
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21. GILTIGHET

Markanvisningen &r giltig till och med tolv ménader rdknat fran datum for lagakraftvunnen detaljplan.

I den man ett projekt blir forsenat av hindelser som Bolaget inte rader 6ver finns mojlighet till
forlangning av tiden for markanvisningsavtalet. Mojligheten till forlangd avtalstid blir bedémt i de
enskilda fallen och blir stillt i forhallande till vad som é&r orsak till férsening. Om Kommunen
bedomer att det &r rimligt att forlinga avtalet ska det ske genom skriftligt tilliggsavtal.
Kommunstyrelsen ar ytterst ansvarig for beslut om forldngning.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gévle den / 2024 Gévle den !"/ / 5 2024
GAVLE KOMMUN Gavle parkeringsservice
Kommunstyrelsen

/I /

.............................................. ' )
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1
Kommunstyrelsens ordforande Stephan Jonsson Carlbaum



djning;
Tt ’/




laga. 2

B

3 UpY 1oq sesaoed
130NN BHIAN '3 tow sesoeid AUl Jg) BRIsunprsU b3
U1} Y0q J33A WIOS BPRSPRUBLAq pd SEIOBGHoW BYS BULWANN q

04dderswousd BIeA BYS URRIESIAUBISE] AR Y, I ISUIN Al

JeucOeip seiaoeid 1o feRUIle Bunmesre)
SpuRYDYS ‘seredspeuBlBAq SPUBINBISI X2 PIW SRIFLEA LBPRSE)
ne tow 2l

uBoAq 14e) pd

3 10w pesey 9
“RITHRIDIPRIID

IRySB108U0 U430 9¥1eA SIUOPIIOUE Dol UD S38 By peutBAg K
Bususioyn
maosesn b O - O (

bugb)n usuue Yoo peyn ‘jesbug)s

“FeBUILPS| BXSIPIOLIPUN EBAUURLITE 10} IRAIISIDIRI n
[pwepug ebyAuugue Joj leAiasaniey

“5210)0dN UIAYWESIIA 10} 8A0Uq
LU0S JAUONEIRISUI BXSILO3) SIS JRUDISIONS LIOS [PUai0)

1 Plowpou mSB0Y J9A0IN "W | 18 plowtaou BISEOH N
“S®I0jddN USIPYWESLIA J0) AU
wos s
181 plowroou 1s00 13010 "W Z) 18 Plotpraou wIsBoH N

510)0dN USJOYWESY9A 10) SADUSG
LIOS JOUONBEISUI BYSIDR] S RURISICHS WoS [PUR0]

18 Plowppoou 1580y JaA01N ‘W OF I8 plowptoou BIsBoH

S210)4dn USAYWESLEA J0] 5AGYI 1WOS JauoReEISUL
©rSIOfR) Jg) Plowaou E1S80U J3ADINY SR 1 18 Plowioou msBoH

.z

c

$2I0XN UIPUWESYIFA Jo) AU WS JRUOREEISUl

BSIE) I7) Plowioou RSBy JAA0IN JORW CE 18 PO BISBOH y
v
H

Se10,4dn UIAUWESIIA 10} SAOYSQ LWOS JSUORRTEISU!
OS] 1% Plowproou 180y J3ATIN 131U O 18 plowptoou EISBoH

sonspeubbAq gd plg
‘seigpddn
R1ies o ostums ot pou sty o musen. [ ]

BpuBfjfun susysBw Ae Buusugibag

HUVNSHILAVAM

HO4 ¥3STANWYLSIESdYHSNIOI

BenH 0 BupS Beasd

wweq ‘wwep

Beaojow 49 s210/dN 1p) NyRARNAD 40 -0URD 44 J0j o1g ‘g
SRULY ©fS PEIAC AR PeIpRI) pespes

UaReASep AR SPURBELIPUBYWS JO) BIA Burioip0}

s)ed vpwije Ae Buuuuoyn

SLV1d NYWTTV Q4 d3STINWYLSIESIWVISNIOT
“Beyddn fa sopaywespap

“BUPIGNURATIA Yoo -seuwAD

f1and jois uen ‘uBBenesiosog

“JeBuBBeuE BXSIOL
NGAIGE] Y20 SUDIIJUY 00y ‘BuRINEIsIY

“wnauey
EcEEntgx
R |
weg vivo
sjeyd ugwiy
NILLVA HOO MYV AV ONINONYANY
SURIOsdRYSUaBa JepUNNRS —— - —— - —
SuRiGsdorsuaty  ——--— - —
SURIBSOUNPUBALY = e m e
L T ——
HVYONINMOILIESNYHD
ﬂv-;.&i._!
wouy o vaien 1
uInBuUe Jsepu3 PaW USPRIWO W
mmmqms_s_ﬁrmmmz‘jﬂ_
xcoued J2usued
o000 wiouslpang ues
00007 00X XXX
wen ebe epusbeuy
s1-20v20z

NY1 SOH0B83NYO oeD QfiIWSAI ‘'NNWWON FJNYD
3 WO JSJSEA YJews)aywesyIapn
‘w012 Yoeqsbuny Ae jag

1g) ueidieroq

BuipueysBuiuysuesB seqn BOZNESOT NG

neRpuURyRGIE
PhspuEigjuiousy

"RWAS J0) USAE $A2D| AOIBBAG "
piidao) peipuy
“sidfelyse
4q2q o) 520 .
PaxSaqUB]S 40} JOYIIA
Streus sopun
W 00501 % enuis "
H/eul Jopun pesup.0eq sju
_qintgcﬂg_i*ﬁa!gg; ‘o
unniux.!a_:isam 40001 3 BasespeuOq e “
o ]
rexoLw awor ©
ew J9pUn pesupiBaq a1
12 UaNEIB04G URAIESIDASE) AR % Sy ¥ RaIesPEUBBAq BIIOIS ®
peibapuefiiun

= T
wooz o on e o o

srmmrmus Sstetamm cany

5 o s awonupn

vt skl 5 e b Y

20-20-E207 'A%y 12-10-2Z0Z JIAYD (X WASAN

U sBuogalneg ‘unwwoy ey
$2e0sbuny BUISRA YJBWS|YWESHIBA
‘0L'Z ¥IYESONNY 'ISe) Jang
VIYYMONNYD

e

osonlry x

- oatstey u
S

“uamey ¥

[



Bl \Lyc{, 3

Anders Sjoberg PM 12)
Fastighetsanalys 2024-02-23

Virdering av tomt for parkeringshus inom Vistra Kungsbick

Uppdraget
Gévle kommun har genom Hanna Gustavsson ldmnat uppdrag till undertecknad att ldmna
forslag till prisséttning av tomt for parkeringshus inom kommande detaljplan for Véstra

Kungsback.
Virdetidpunkt ar februari 2024.

Virderingsobjektet

Virderingsobjektet bestér av en planerad tomtplats om cirka 3 230 kvm for ett parkerings-
hus i tre plan. Maximal byggrétt dr preliminért 2 261 kvm per plan vilket ger totalt

6 783 kvm. Detta innebdr att 70 % av tomtytan bebyggs.

Avsikten 4r att tomten ska séljas till Gdvle parkeringsservice for uppforande av parkerings-
huset. Syftet dr att huset i forsta hand ska tédcka parkeringsbehovet for anstéllda inom

planomrédet.

Virdebedomningar ,
Nedanstdende angivna priser avser byggklar tomt exklusive anldggnings- och anslutnings-
avgifter for vatten, avlopp, el etc.

Tomter for parkeringshus inom bostadsomréden i tétorten har sdlts for kopeskillingar
omkring 800 ki/kvm BTA. Daremot saknas uppgifter om forsiljningar inom verksam-
hetsomraden. Jag bedomer att det hér i praktiken enbart finns en tdnkbar kdpare, dvs Gavle
parkeringsservice. Jag bedomer det inte vara sannolikt att ndgon extern aktor &r beredd att
uppfora ett parkeringshus, i vart fall inte utan att i forvég ha tecknat avtal med foretag att
hyra flertalet platser. Det &r mot ndmnda bakgrund tveksamt att tala om ndgot marknads-
virde for objektet utan snarare ett skéligt/affarsméssigt pris.

Vid bedémning av skiligt pris p& tomten bor framhéllas négra saker:

Ett parkeringshus &r en dyr 16sning av parkeringsbehovet inom ett verksamhetsomréade.
Giller speciellt om byggnaden uppfors i mer dn tvé plan. Nyttan fér kommunen ligger i
forsta hand i att exploateringsgraden inom dvriga kvarter kan 6kas genom att det
beho6vs férre p-platser inom de egna tomterna.

En hog exploateringsgrad (kvm BTA/tomtarea), cirka 2,1, vid en byggnad i tre plan ger
ett timligen hogt pris per kvin tomtarea éven vid ett 1agt védrde per kvm BTA.

Virderingen utgar fran att priset sétts utifrén ett maximalt utnyttjande av tillaten
byggratt enligt kommande detaljplan. Detta oavsett vad som faktiskt byggs.

Sédra Kopmangatan 22 A, 802 51 Gévle, Telefon: 070 - 441 10 26
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com

Tomt for parkeringshus q\f\
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Min bed6mning &r att ett pris bor séttas sa att virderingsobjektet ger ett rimligt bidrag till
exploateringskostnaderna inom omradet. Jag féreslar mot den bakgrunden ett pris motsva-

rande 750 kr/BTA enligt kommande detaljplan.

Angivet belopp géller under férutséttning att det kommer att tillatas tre vaningsplan. Om
det i stéllet kommer att bli endast tva vaningsplan bor priset sittas till 1 000 kr/kvm BTA
pa grund av patagligt ldgre exploateringsgrad och sannolikt en ldgre byggkostnad per

p-plats.
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