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Virdering av Brunn 2:12 och del av 7:52

Uppdraget
Undertecknad har fatt i uppdrag av Gavle Kommun, Overgripande planering,
genom Karin Theuer, att vardera fastigheten Brunn 2:12 samt del av Brunn 7:52.

Vardetidpunkt &r juni 2023.

Bakgrund

Vinnersjo timmerhus (kdparen) har ansokt om markanvisning av fastigheten Brunn
2:12 samt del av Brunn 7:52. Avsikten &r enligt kommunen att kdparen ska bygga
ett mindre flerbostadshus inom Brunn 2:12 och Brunn 2:13 som kdparen dger sedan
tidigare. Inom del av Brunn 7:52 finns vag mm till omradet.

Beskrivning
Brunn 2:12 har en areal om cirka 1 330 kvm &r en plan 6ppen yta.

Omradet av Brunn 7:52 har en areal om cirka 1 200 kvm. Inom omradet finns
utfartsvag for vardboendet inom fastigheten Brunn 32:1. Avsikten &r att vagen ska
nyttjas gemensamt for varderingsobjektet och Brunn 32:1. Omradet inrymmer dven
viss allméan plats i form av gronomrade.

Gallande detaljplaner som beror objektet ar inaktuella varfor ett genomférande av
projektet kraver ny detaljplan.

Vardering
Forutsattningar
Varderingen bygger pa foljande forutsattningar:

- Vérdetidpunkt &r juni 2023

- Koparen bekostar lantméteriforrattning inklusive bildande av gemensamhets-
anlaggning for utfartsvdag mm

- Koparen bekostar ny detaljplan for omradet

- Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp mm tillkommer enligt géllande
taxor.

Véardebedémning

Undertecknad varderade 2017-12-08 ett liknande objekt vaster om vardboendet till
500 000 kr. Objektet saldes till samma belopp under ar 2022. Min férmodan &r att
overenskommelse om priset traffades i ett tidigare skede dn sa.

Jag bedomer att det skett en pataglig vardeutveckling mellan i vart fall aren

2017 - 2021, aven om det skett en viss aterhamtning darefter sa bedomer jag att
vardenivan ligger vasentligt hogre i dag an 2017. Viss indikation ger taxerings-
vardet for bostadsmark som vid 2019 ars taxering, vilken byggde pa vardenivan
2017, var 350 kr/kvm BTA och vid 2022 ars taxering, 2020 ars niva, 550 kr kvm.
Med andra ord drygt 50 % hogre niva ar 2020 jamfort med 2017.
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Mot ndmnda bakgrund skulle jag i dag uppskatta vardet av en byggklar likvardig
tomt till 700 000 — 750 000 kr.

| det aktuella fallet krévs en plandndring for att mojliggora ett genomforande av
projektet. Dessutom behdvs en lantmateriforréattning for genomforande av kdpet
och for bildande av gemensamhetsanlaggning. Min bedomning &r att detta paverkar
vardet i dag med storleksordningen 300 000 — 350 000 kr.

Aterstér gor darmed ett vérde pa cirka 400 000 kr for de bada fastigheterna Brunn
2:12 och 2:13 tillsammans. Vardet fordelas skaligen lika mellan de bada
fastigheterna vilket inneb&r 200 000 kr for Brunn 2:12.

Brunn 2:12 skulle i dag sannolikt kunna bebyggas med en villa, forutsatt att tillgang
till utfart sakerstalls. Beloppet 200 000 ligger enligt min beddmning i niva med
vardet av en byggklar smahustomt i omradet vilket styrker rimligheten av namnda
belopp.

Vad galler del av Brunn 7:52 ar tillgang till vaganslutning en forutséttning for en
byggnation inom fastigheterna Brunn 2:12 och 2:13. Vardet av omradet ar darmed
indirekt beaktat genom ovan angivet varde for dessa. Nagot separat varde for det
aktuella omradet bor darfor inte asattas vid ett sammanhallet kép av Brunn 2:12 och
del av Brunn 7:52.

Sammanfattningsvis bedomer jag vardet av objektet bestaende av hela fastigheten
Brunn 2:12 och cirka 1 200 kvm av Brunn 7:52 till ssmmantaget
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