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KOMMUN

MARKANVISNINGSAVTAL
Gavle Brunn 2:12 och del av Gavle Brunn 7:52

Mellan Gévle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess Kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Vinnersjé Exploatering AB (org nr: 559168-1795) nedan kallad
Byggherren, gemensamt kallad Parterna, har traffats foljande avtal om markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Vinnersj6 Exploatering AB har ett intresse av att utveckla sin fastighet Brunn 2:13 for
bostadsbyggnation. For att mojliggora infart till omradet samt en exploatering onskas ett forvarv av
kommunal mark. Genom ett forvarv av kommunal mark kan en gemensamhetsanldggning for infart
skapas tillsammans med AB Gavlegdrdarna. Kommunen ser positivt pd bostadsbyggnation i
kommunens serviceorter och avsikten med detta avtal 4r att tillsammans med Byggherren skapa
forutsdttningar for ny bebyggelse i Hedesunda.

2. BILAGOR

Bilaga 1: Avtalsomradet
Bilaga 2: Virdeutlatande Anders Sjoberg Fastighetsanalys

3. AVTALSOMRADET

Avtalsomrédet bestar av fastigheten Brunn 2:12 samt del av fastigheten Brunn 7:52 1 Gévle kommun.
Avtalsomrédet dr markerat i Bilaga 1.

e Avtalsomradet bestir av Brunn 2:12 med en areal om 1332 m? samt del av brunn 7:52 med en
areal om ca 1 300 m?

Byggherren dr medvetet om att Avtalsomradets avgransning kan komma att justeras vid kommande
detaljplaneldggning samt i kommande lantméteriforrattning.

Skatter och andra avgifter som utgér for overldtna markomradet fore tilltrddesdagen
ska betalas av Kommunen. Skatter och andra avgifter som utgar for det dverlatna markomrédet fran
och med tilltradesdagen ska betalas av Byggherren.

For att genomfora projektet ska dven en del av Brunn 2:11 forvérvas av exploatoren. I samband med
kommande fastighetsreglering kommer ett separat avtal mellan fastighetsdgaren till Brunn 2:11, AB
Gavlegdrdarna, och exploatoren att tecknas.

4. DETALIPLAN
Avtalsomradet omfattas idag av en byggnadsplan for Hedesunda stationssamhélle frén 1944.
Detaljplanen behover dndras for att mdjliggdra den byggnation som &r tankt. Byggherren ansdker om
och stér hela kostnaden for dndring av detaljplanen. Detta avtal ska ligga till grund for ansdkan om ny

detaljplan.
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5. FASTIGHETSBILDNING

Byggherren ansdker om och bekostar fastighetsforrdttning i enlighet med Avtalsomradet. Kommunen
bistar vid ansdkan om fastighetsreglering till av byggherren dgd fastighet (Brunn 2:13).

Byggherren ir medveten om och accepterar att Avtalsomradets grinser kan komma att justeras om
lantméteriet finner detta nodvandigt for att fastigheten ska bli lamplig for sitt andamal.

Byggherren ska tillsammans med AB Gavelgardarna bilda en gemensamhetsanldggning for gemensam

infart. Infart till omridet sker frén Stationsgatan som har enskilt huvudmannaskap.

6. KOPESKILLING

Kopeskillingen erldggs i samband med tilltrédde, vilket regleras i kommande markoverlatelseavtal.

Képeskillingen 4r 200 000 kr vilket 4r i enlighet med vérdering utférd av Anders Sjéberg
Fastighetsanalys 2023-06-08.

7. MARKENS SKICK

Avtalsomradet Gverlats i befintligt skick. Byggherren har mojlighet att underséka markens skick innan
markdverlatelseavtal tecknas. Byggherren utfor och bekostar eventuella &tgérder som kravs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ges tillgang till Avtalsomradet i fortid for att genomfdra de
markundersékningar som krivs. Undersdkningarna ska ske i samrdd med Gévle kommun.

8. ATGARDER INOM KVARTERSMARK

Byggherren ansvarar for allt arbete inom kvartersmark.

Byggherren forbinder sig att uppfora bostadsbebyggelse och andra atgirder inom kvartersmark i
enlighet med framritat forslag. Forhandskopia pa bygglov ska godkénnas av Kommunens stadsarkitekt
och bygglovshandlaggare.

9. ANSLUTNINGAR

Byggherren ansvarar for all samordning av energi-tele- VA och andra infrastrukturforetag som kan bli
aktuella i samband med byggnationen. Avtalsomrédet kan forsorjas med kommunalt vatten och avlopp
samt forses ed el och fjarrvarme. Det &ligger byggherren att betala anslutningsavgifter enligt géllande
taxa vid anslutningstillfallet.

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behgver flyttas pa grund av exploateringen ska
Byggherren ombesorja och bekosta detta till alla delar.
)
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10. VILLKOR FOR MARKOVERLATELSE

Foljande ska vara uppfyllt for att dverlatelseavtal ska kunna ske:
- ny detaljplan har vunnit laga kraft.

Markoverldtelsen sker via dverenskommelse och ansdkan om fastighetsreglering till
exploatorens fastighet Brunn 2:13.

11. DAGVATTEN
Bor sa langt som mojligt sikerstéllas genom planldggningen. Infor godkdnnande av
markdverlatelseavtalet kommer en dagvattenutredning att uppréttas som ska visa pd hur dagvattnet ska

hanteras inom Avtalsomradet.

12. ARKEOLOGI

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som krdvs for genomforandet av detaljplanen.

13. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Byggherren ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att
sdkerstilla att lamplig grundldggning genomfdrs for byggnader respektive anldggningar.

14. BEBYGGELSENS UTFORMNING/GESTALNING

Byggherren ansvarar fér att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Gavle kommuns
arkitekturpolicy. Byggherren arbetar fram ett forslag hur Avtalsomradet ska bebyggas. Forslaget ska
utgdra underlag fér ny detaljplan samt kommande markdverlatelseavtal.

15. PARKERING

Byggherren ansvarar for att parkeringsbehov tillgodoses.

16. ATERGANG AV MARKANVISNINGSAVTAL
Kommunen kan aterta markanvisningen om det ar uppenbart att Byggherren inte avser eller kan
genomfdra projektet i den takt eller pa det sdtt som avsags vid markanvisningen. Om avtalet gar ut
och en férldngning ej ges har byggherren inte ratt till nagon ersattning utan star risken och kostnaden
for detaljplan samt fastighetsforrattning sjalv.

17. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.

Givle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22 -
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



VAVAVAvAY

Gavle

KOMMUN

18. VITE

Vid ingdende av framtida markdverlatelseavtal kan vitesklausuler komma att anvindas for att
sdkerstilla att verenskomna dtaganden foljs.

19. OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande. Bolaget fir dock sétta
annat heldgt dotterbolag eller systerbolag med samma dgarforhallande som géller for Vinnersjo
Timmerhus AB i sitt stille. Kommunen ska da underréttas om bytet.

20. GILTIGHET

Denna markanvisning ar giltig frdn detta avtals undertecknande och fram till 12 médnader efter
lagakraftvunnen detaljplan, vilket innebér att Byggherren i1 och med parternas undertecknande av detta
avtal, har en option att ensam forhandla med Kommunen om exploatering och forvirvande av
Avtalsomradet.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar;, varay parterna tagit var sitt.

Givle den / 2023 Hedesunda 2023-09-12
Fér GAVLE KOMMUN Fo6r Vinnersjé Exploatering AB
Kommunstyrelsen

Asa Wiklund Lang /Jan-Erik Simonsson, Firmatecknare

Kommunstyrelsens ordforande

Katarina Stistrup
Sektorchef Styrning och Stod
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Anders Sjoberg PM 1(2)
Fastighetsanalys 2023-06-08

Virdering av Brunn 2:12 och del av 7:52

Uppdraget
Undertecknad har fatt i uppdrag av Givle Kommun, Overgripande planering,
genom Karin Theuer, att vdrdera fastigheten Brunn 2:12 samt del av Brunn 7:52.

Virdetidpunkt ar juni 2023.

Bakgrund

Vinnersjo timmerhus (koparen) har ansokt om markanvisning av fastigheten Brunn
2:12 samt del av Brunn 7:52. Avsikten &dr enligt kommunen att kdparen ska bygga
ett mindre flerbostadshus inom Brunn 2:12 och Brunn 2:13 som kdparen dger sedan
tidigare. Inom del av Brunn 7:52 finns vdg mm till omradet.

Beskrivning
Brunn 2:12 har en areal om cirka 1 330 kvm &r en plan 6ppen yta.

Omrédet av Brunn 7:52 har en areal om cirka 1 200 kvm. Inom omrédet finns
utfartsvig for vardboendet inom fastigheten Brunn 32:1. Avsikten &r att vdgen ska
nyttjas gemensamt for virderingsobjektet och Brunn 32:1. Omrédet inrymmer dven
viss allmén plats i form av gronomréde.

Gillande detaljplaner som berdr objektet ar inaktuella varfor ett genomférande av
projektet krdver ny detaljplan.

Virdering
Forutsattmingar
Virderingen bygger pa foljande forutsittningar:

- Virdetidpunkt &r juni 2023

- Képaren bekostar lantméteriforrattning inklusive bildande av gemensamhets-
anldggning for utfartsvig mm

- Kaoparen bekostar ny detaljplan for omradet

- Anliggningsavgifter for vatten och avlopp mm tillkommer enligt géllande
taxor.

Virdebedomning

Undertecknad virderade 2017-12-08 ett liknande objekt vdster om vardboendet till
500 000 kr. Objektet saldes till samma belopp under ar 2022. Min formodan &r att
dverenskommelse om priset traffades i ett tidigare skede 4n sé.

Jag beddmer att det skett en pataglig virdeutveckling mellan i vart fall dren

2017 - 2021, dven om det skett en viss dterhdmtning darefter s bedomer jag att
virdenivan ligger visentligt hogre 1 dag &n 2017. Viss indikation ger taxerings-
virdet for bostadsmark som vid 2019 ars taxering, vilken byggde pa virdenivén
2017, var 350 kr/kvm BTA och vid 2022 &rs taxering, 2020 &rs niva, 550 kr kvm.
Med andra ord drygt 50 % hogre niva ar 2020 jamfort med 2017.

Sodra Képmangatan 22 A, 802 51 Givle, Telefon: 070 - 441 10 26 %
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com U
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Mot nimnda bakgrund skulle jag i dag uppskatta vérdet av en byggklar likvirdig
tomt till 700 000 — 750 000 kr.

I det aktuella fallet krivs en planindring for att mojliggora ett genomforande av
projektet. Dessutom behdvs en lantméteriforréttning for genomférande av kopet
och for bildande av gemensamhetsanldggning. Min bedémning ar att detta paverkar
virdet i dag med storleksordningen 300 000 — 350 000 kr.

Aterstar gor dirmed ett virde pé cirka 400 000 kr for de bada fastigheterna Brunn
2:12 och 2:13 tillsammans. Vérdet fordelas skiligen lika mellan de bdda
fastigheterna vilket innebér 200 000 kr for Brunn 2:12.

Brunn 2:12 skulle i dag sannolikt kunna bebyggas med en villa, forutsatt att tillgang
till utfart sikerstills. Beloppet 200 000 ligger enligt min beddmning i nivd med
virdet av en byggklar smahustomt i omrédet vilket styrker rimligheten av ndmnda
belopp.

Vad giller del av Brunn 7:52 ar tillgang till vaganslutning en forutsittning for en
byggnation inom fastigheterna Brunn 2:12 och 2:13. Virdet av omréadet dr ddrmed
indirekt beaktat genom ovan angivet varde for dessa. Ndgot separat virde for det
aktuella omradet bor darfor inte asittas vid ett sammanhallet kdp av Brunn 2:12 och
del av Brunn 7:52.

Sammanfattningsvis beddmer jag vérdet av objektet bestdende av hela fastigheten
Brunn 2:12 och cirka 1 200 kvm av Brunn 7:52 till sammantaget

200 000 kr

Anders Sjoberg



