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ORDLISTA

Allmé&n plats: En gata, en vag, en park, ett torg eller ett annat omrade som enligt en

detaljplan ar avsett fér ett gemensamt behov

Byggaktér: Gavle kommun anvander ordet for det som plan- och bygglagen definierar
sasom byggherre. Alltsa den som for egen rakning utfor eller later utféra projekterings-,

byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Lagakraftvunnen: Ursprung ur juridisk term laga kraft. Innebar att 6verklagandetiden for

taget beslut har |6pt ut. Beslutet kan da inte dverklagas.

Plan- och bygglagen: Lagstiftning som reglerar bestdmmelser om planlaggning av
mark och vatten samt om byggande (SFS 2010:900).
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Inledning

Sag Gavle och de flesta tanker pa en julbock, ett ishockeylag eller kaffe. Gavle ar
ocksa en valmaende stad som alskar sport och har ett stort nojes- och kulturutbud.
Staden rankas som en av Sveriges basta miljgkommuner, och har bor strax éver 100

000 invanare.

Gavles lage ger en svarslagen narhet till Sverige och resten av varlden, med 60
minuter till Arlanda och 80 minuter till Stockholms huvudstadspuls, Sveriges stdrsta
arbetsmarknad och ett av Europas starkaste tillvaxtomraden. Inom en radie av tva

timmar nas 3,3 miljoner invanare och 400 000 foéretag.

Gavle ar en regional tillvaxtmotor och ett nationellt transportnav i métet mellan tre
nationella jarnvagsstambanor, tre nationella stamvagar och Gavle hamn. | regionen
finns flera av Sveriges exportintensiva basindustrier, och en ny spetsnaring av
storskaliga fossilfria datacenter vaxer fram. Har finns ett gediget underleverantorsled,
en mangd serviceféretag och tillvaxt inom kunskapsintensiv verksamhet, logistik och

byggsektor.

En modern samhallsplanering som méter nuvarande och kommande generationers
behov stéller hdga krav pa hallbart bostadsbyggande med lagt klimatavtryck. Forutom
att vara rankad som en av Sveriges basta miljokommuner har Gavle aven sikte pa att
vara en klimatneutral kommun 2035. Dartill verkar vi for ett socialt hallbart, och

cirkulart samhéille som ocksé skyddar och framjar biologisk mangfald.

Var plats vaxer, det betyder mojligheter for dig. Vilkommen med din satsning.

Tillsammans utvecklar vi Gavle.
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Riktlinjer for markanvisning

Markanvisning kan tillampas endast pa den kommunagda marken.

Gavle kommuns riktlinjer for markanvisning beskriver syfte och definition av
markanvisning samt vem som ansvarar for vad i markanvisningsprocessen. Riktlinjerna
beskriver vilka metoder, villkor och forutsattningar som galler vid markanvisning av

kommunens mark till olika intressenter.
Syfte och definition

Riksdagen beslutade den 24 juni 2014 om andrade regler i Plan- och bygglagen
(2010:900) samt om lag fér kommunala markanvisningar, Lagen om riktlinjer for
kommunala markanvisningar (2014:899). Dessa regler tradde i kraft den 1 januari
2015. Lagen innebéar att de kommuner som arbetar med markanvisning ska ha riktlinjer

for markanvisning.

Riktlinjerna galler i tillampliga delar vid anvisning for utveckling av bade

bostadsomraden och verksamhetsomraden.

De syftar till att skapa tydlighet avseende krav och forutsattningar for att tilldelas en
markanvisning med malet att forvarva och utveckla marken, i Gavle kommun. Det ger
intressenter en tidig forstaelse for kommunens principer for markanvisning samt for tid
och handlaggning i tilldelningsprocessen. Riktlinjerna fungerar aven som stod for
kommunens interna arbete och framjar likabehandling av intressenter. Riktlinjerna

hanvisar till markanvisning sasom ett verktyg for att na politiska mal.

Vad ar en markanvisning?
En markanvisning ar en éverenskommelse mellan kommunen och en byggaktor.
Overenskommelsen innebér att under begransad tid, avtalstiden, har byggaktren

ensamratt att férhandla med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst
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markomrade fér bebyggande'! . Kommunen reglerar villkoren for att markanvisningen

ska kunna leda till markdverlatelse, i ett markanvisningsavtal.

En markanvisning innebar inte ett stallningstagande fran kommunen sasom

planmyndighet.

Gavle kommun kan bjuda in byggaktorer till markanvisning i ett skede da detaljplan inte
ar lagakraftvunnen. Da deltar byggaktoéren aktivt i framtagandet av detaljplanen. Det
skapar goda férutsattningar for ett smidigt genomférande av detaljplanen. Kommunen

kan i det fallet inte garantera byggratter férran detaljplanen har vunnit laga kraft.

Inbjudan till markanvisning kan ocksa ske for omrade som omfattas av beslutad
antagen detaljplan. | det fallet ska byggaktérens anbud 6verensstdmma med gallande

planbestammelser och kommunens vision fér omradet.

Kommunstyrelsen ar ytterst ansvarig for beslut om markanvisning och har ratt att i

enskilda fall franga riktlinjerna.

Markanvisning for bostader

| det véaxande Gavle ska bostad finnas for alla. Gavle kommun valkomnar saval stora
som mindre, nya eller mer etablerade byggaktérer att lAmna sitt intresse for tilldelning
av markanvisning. En mangfald av aktérer i bostadsbyggandet mgjliggér goda
konkurrensforhallanden pa marknaden. Det ar ocksa kommunens férhoppning att
mangfalden skapar forutsattningar for att moéta behovet av bostader for alla till rimliga

boendekostnader, med olika upplatelseform och i olika lagen inom kommunen.

| Gavle ska bostader och bostadsomraden utvecklas mot att vara socialt, ekologiskt
och ekonomiskt hallbara, saval vid nybyggnad som vid insatser i befintliga
bostadsomraden. Det utgor en grund for kommunens bedémning av anbud i samband

med markanvisning och vid férslag till direktanvisning.

Markanvisning for verksamhetsmark
| likhet med mark fér bostader sa ar det Gavle kommuns ambition att kunna erbjuda
naringslivet lampliga geografiska lagen for sin verksamhet. Det kan galla lagen for

exempelvis handel, kontor eller tillverkning. Gavle kommun planlagger

" Plan- och bygglag (2010:900) 1kap§4
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verksamhetsmark for naringslivets intressen bade som en del av den blandade staden,

tillsammans med bostader och service, men aven for rena verksamhetsomraden.

Precis som for bostader sa staller kommunens mal om klimatneutralitet 2035 krav pa
ett modernt och innovativt anldggande av verksamhetsmark dar utslapp och

miljépaverkan minimeras.

Bade direktanvisning och anbudsférfarande kan tillampas infor forsaljning av

verksamhetsmark.

Tilldelning genom anbudsférfarande kan, exempelvis, bli aktuellt om laget i staden har
sadana forutsattningar. Det kan mojliggdra att samla omraden fér naringsverksamhet
med viss pragel. Men ocksa att tillskapa battre service for visst omrade eller skapa

markesbyggnader som bidrar till stadens attraktionskraft.

Tilldelningsmetoder

Den byggaktér som vill vara med och bygga i Gavle kommun behéver kanna till och ta
del av kommunens relevanta styrdokument och kommundvergripande program.
Kommunens 6versiktsplan ar det dvergripande styrande dokumentet som redovisar
kommunens inriktning fér markanvandning inom kommunens grans. Pa Gavle

kommuns hemsida finns kommunens samtliga styrande dokument tillgangligaz.

Vid erbjudande om markanvisning finns utvalda punkter fran de styrande dokumenten

angivna for att hanvisa vad kommunen lagger sarskild vikt vid i genomférandet.

Gavle kommun tilldelar markanvisning bade som resultat av anbudsférfarande och
direktanvisning. Dubbel markanvisning, se forklaring under huvudrubrik "Villkor

markanvisning”, kan utgdra villkor i avtal om markanvisning.

Generellt kan hanvisas till att plats och behov vid tidpunkten for markanvisning avgor

tilldelningsmetod.
Kommunstyrelsen ansvarar for beslut om markanvisningsavtal.

Anbudsforfarande
Markanvisning genom anbud innebar att markanvisning sker i konkurrens mellan olika

byggaktérer. Vid inbjudan till markanvisning lamnar Gavle kommun en beskrivning av

2 www.gavle.se/styrdokument
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de behov som exploateringen av omradet behdver ta hansyn till. Kommunens
forvantning ar att anbuden redovisar hur dessa behov, utifran omradets férutsattningar,

blir métt i det féreslagna genomforandet.

Genomférandeplan samt byggaktérens ekonomiska férutsattningar att fullfolja
genomfdrandet ska vara redovisat. Referenser till tidigare genomférda projekt skapar
en tydlighet kring hur byggaktdren jobbar med innovation och nytédnkande i
genomférandet men ocksa till féretagets kvalitet och miljprofil. Det ar ett underlag till

stod for kommunens helhetsbeddémning.

Vid projekt dar kommunen gor bedomningen att exempelvis arkitektur, nytankande,
mobilitet och tekniska utmaningar sarskilt behover bli uppmarksammat i
genomforandet kan ett tavlingsforfarande bli aktuellt. Det aktualiseras framst i centrala
delar av staden. Prekvalificering kan bli aktuellt vid det forfarandet och det kommer i sa

fall att vara tydliggjort vid inbjudan till markanvisning.

Direktanvisning
Centrala lagen ar mer konkurrensutsatta och staller hogre krav pa viss utformning
varfor ett anbudsférfarande da ar mest relevant. Mindre centrala lagen har andra behov

och platsférutsattningar vilka kan bli uppfyllda genom direktanvisning.

Direktanvisning kan bland annat tillampas for att sakerstalla valfard och
samhallsnyttiga funktioner. Men ocksa vid kompletterande bebyggelse inom

serviceorter samt vid storre foretagsetableringar.

Markbyte kan hanteras som direktanvisning. Likasa tillskottskdp av mark till forman for

att skapa andamalsenliga fastigheter kan utgora direktanvisning.

Vid beslut om direktanvisning kommer kommunen att stélla krav pa uppfyllande av
villkor i genomfdérandet vilket regleras i markanvisningsavtal. For att markanvisningen

ska leda till markdverlatelse, eller upplatelse, behéver villkoren vara uppfyllda.

Utvarderingskriterier
For respektive markanvisning kommer de kriterier som kommunen avser att vikta

anbuden mot, att vara k&nda vid inbjudan.
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Utvarderingskriterierna utgér underlag for urval och bedémning tillsammans med den
sammanvagda bedémningen av hur anbudet visar forstaelse fér kommunens mal i
stort.

De Overgripande utvarderingskriterierna ar hallbarhet, genomférbarhet och gestaltning.
Utvarderingskriterierna ar aktuella vid markanvisning av mark for bade
bostadsandamal och verksamhetsandamal. For respektive markanvisning kommer de
kriterier vi avser att vikta anbuden mot att vara kanda vid inbjudan. Beroende pa om
markanvisningen avser mark for verksamhetsadndamal eller bostader kan tyngdpunkten
i sammanvagningen mellan kriterier variera. Vid markanvisning av verksamhetsmark
kan aven andra kriterier vara aktuella att anvanda i utvarderingen. Foér de olika
andamalen kan kriterierna varderas med olika tyngd vilket ocksa kopplar till respektive

omrades sarskilda behov vid bebyggande/utveckling.

Priset kan vara fast eller utgéra en del av utvarderingen.

Hallbarhet

Social hallbarhet

Gavle kommun har som mal att ge alla Gavlebor férutsattningar till ett gott liv. | den
byggda miljon innebar det att Gavle kommun ska verka for en sammanhangande och
trygg stad med god och jamlik tillgang till olika typer av miljéer och service samt en
utformning som tar hansyn till Gavles sociala mangfald och framjar jamlikhet och

jamstalldhet.

Gavle kommun kan stalla krav pa att viss andel av bostadsbestandet ska erbjudas
kommunen att férvarva eller hyra till forman for personer i en socialt utsatt situation och

som behdver en boendeinsats beslutad med stdd av Socialtjdnstlagen (2001:453).

For att mota dessa krav kan Gavle kommun till exempel forvanta att byggaktéren
redovisar hur projektet ska integreras rumsligt och vilken paverkan det kommer ha pa
sociala floden, prognos for pris/hyressattning, hur projektet forhaller sig till berérda
boende och verksamhetsutbvare, till exempel genom medborgardialog, samt redovisar
trivselrelaterade faktorer, sdsom exempelvis volym- sol- och tathetstudier. Ytterligare
ett krav kan vara att byggaktoren redovisar att material som ar tankta for projektet ar
etiskt anskaffat och producerat. Stéd for detta finns i upphandlingsmyndighetens krav

och uppféljningsprocesser for hallbara leverantérskedjor.
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Ekologisk hallbarhet

Som en av Sveriges basta miljokommuner arbetar vi for en modern samhallsplanering

som moter nuvarande och kommande generationers behov.

Det betyder att Gavle lagger stor vikt vid att skydda och starka vara ekosystem, varna
vara gronbla strukturer och tillgodose réatten till en ren och giftfri vardag for alla. Gavle
kommun har antagit malet att vara klimatneutrala 2030. Redan till 2035 ska aven
konsumtionsutslappen inom kommunen vara kompenserade. Det staller hoga krav pa
all typ av exploatering. Etableringar av nya bostader och verksamhetsmark ska vara
hallbara och bidra till kommunens mal och klimat- och miljdpaverkan ska vara matbara
genom hela livscykeln. En hallbar exploatering ar ocksa en viktig del i att mojliggora for
bade boende och verksamhetsuttvare att leva och verka miljomassigt hallbart i Gavle

kommun.

Gavle kommun forvantar exempelvis att byggaktéren kan redovisa hur exploateringen
bidrar till att minska klimat- och miljdpaverkan genom effektiva design- och materialval,
minskad vatten- och energianvandning, hur projektet medverkar till 6kad cirkularitet
eller framjar ett hallbart resande. For att kommunen ska kunna bedéma anbudet

behdver redovisningen vara beraknad och konkret, sa att den gar att folja upp.
Ekonomisk hallbarhet

Gavle kommuns Oversiktsplan 2030 lyfter fram hallbarhet i de tre perspektiven social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Gavle kommun ska vara en tillvaxtmotor i
regionen; vara en plats for féretagande, tillskapa en hallbar, effektiv och tillforlitlig
infrastruktur och varna om strategisk markanvandning. Som en del i en hallbar, effektiv
och tillforlitlig infrastruktur behdver en cirkular ekonomi tas i beaktande. | en cirkular
ekonomi behalls resurserna i samhallet i kretslopp i stallet for att forbrukas och bli till
avfall. Genom att ateranvanda och atervinna produkter, material och resurser kan det

ekonomiska vardet behallas.

Genomfoérbarhet
Genomférbarheten av projektet ar avgérande. Anbudet kan exempelvis bli utvarderat
utifran hur val det visar forstaelse for platsens forutsattningar kopplat till bland annat

genomfdrandetid och ekonomi.

Anbudet behéver redovisa en trovardig finansiering for genomférandet.
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Gestaltning

Arkitekturen ska bidra till omstallning av Gavle till en miljomassigt hallbar stad,
underlatta for en hallbar livsmiljé fér alla. Arkitekturen ska ocksa 6ka stadens
motstandskraft mot klimatférandringar, sa att kommande generationers méjligheter inte
blir aventyrade. Bedémning av anbudet utgar ifran att arkitekturen ska vara berérande,
robust och anvandbar. | kommunens styrdokument Arkitekturpolicy -en gestaltad

livsmilj6 fortydligas kommunens inriktning avseende bostadsutveckling.

Genom kommunens krav pa godkant bygglov innan férsaljning av marken kan kvalité

till stor del sakerstallas féor genomférandet.

Villkor markanvisning

Byggaktorens ekonomi

Den byggaktoér som blir erbjuden en markanvisning behdver kunna redovisa sin
ekonomiska status pa ett 6ppet och tydligt satt. Ett, max en manad gammailt, utdrag
fran bolagsregistret samt aktuell balansrakning och aktuellt kreditbetyg kan vara
verktyg for detta. Tillsammans med anbudets tydlighet kring finansiering av
genomférandet sa ar det ett underlag som stédjer kommunen i bedomningen av

byggaktérens ekonomiska status och férmaga att genomféra projektet.

Tid

Nar markanvisning sker innan det finns en lagakraftvunnen detaljplan sa férvantar
Gavle kommun att byggaktoren aktivt deltar i planarbetet. Det innebar att byggaktéren
pa egen bekostnad ska bidra med underlag till upprattandet av detaljplanen.
Markanvisningen ar giltig till och med tolv manader raknat fran datum for

lagakraftvunnet beslut om antagande av detaljplan.

Nar markanvisning sker for detaljplanelagt omrade sa ar giltighetstiden tolv manader
raknat fran datum for tecknande av markanvisningsavtalet. Det vill saga fran tillfalle nar

kommunstyrelsen beslutat markanvisningsavtalet.

Vid villkor om dubbel markanvisning kan tiden fér markanvisning vara en annan.

Gallande tid i det fallet kommer att vara kant i inbjudan till markanvisning.

Om villkor i avtalet inte blir uppfyllda under avtalstiden upphdr avtalet att galla.
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| den man ett projekt blir férsenat av handelser som byggaktéren inte rader dver finns
mojlighet till férlangning av tiden for markanvisningsavtalet. Méjligheten till forlangd
avtalstid blir bedomt i de enskilda fallen och blir stallt i forhallande till vad som ar orsak
till férsening. Andrade forutsattningar pa& marknaden &r inte en sjalvklar anledning till
forlangning utan maste bli hanterat i ett stérre sammanhang. En forlangning av avtalet

mojliggor inte nagon forandring av det ursprungliga avtalets genomférandevillkor.

Om Gavle kommun beddmer att det ar rimligt att forlanga avtalet ska det ske genom

skriftligt tillaggsavtal. Kommunstyrelsen ar ytterst ansvarig for beslut om férlangning.
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Dubbel markanvisning
Gavle kommun kan tillampa dubbel markanvisning som ett villkor fér markanvisning.
Dubbel markanvisning innebar att markanvisning i centrala eller stadsnara lagen blir

knuten till markanvisning av nadgot av kommunens mindre centrala lagen.

Byggaktoren blir pa det sattet tilldelad tva omraden att utveckla. Markanvisningsavtalet

tydliggoér kraven fér genomfdrandet i tid och utbyggnadsordning.

Att stimulera byggnation pa landsbygden och i kommunens serviceorter kan vara en
anledning till att dubbel markanvisning blir anvant i Gavle. Trygghetsboenden kan vara
ett sarskilt behov att uppmarksamma. Serviceorterna ar i 6versiktsplan for Gavle

kommun utpekade som Valbo, Forsbacka, Hedesunda och Bergby.

Gavle kommun kan aven anvanda dubbel markanvisning som villkor i markanvisning

for byggande utanfor serviceorterna. Da ar bedémningen gjord att det kan vara ett bra
satt att genomfora vissa krav men ocksa ett attraktivt projekt for byggaktéren. Det kan
exempelvis bli aktuellt nar ett omrade behdver kunna erbjuda hyresratter med bestamt

tak for hyresnivan i kombination med bostadsratter i hogre prisskala.

Dubbel markanvisning kan ske genom antingen anbudsférfarande eller direktanvisning.
Infor att erbjuda dubbel markanvisning har analys av behov och efterfragan pa
foreslagen bebyggelse blivit gjord. Exempelvis kan en marknadsundersokning var del

av underlaget i markanvisningen.

Atertagen markanvisning

Gavle kommun har ratt att aterta en markanvisning.

Om byggaktoren inte aktivt samarbetar enligt den éverenskommelse som parterna gjort

i markanvisningsavtalet blir markanvisningen atertagen.

Exempel pa 6vrigt som kan leda till att markanvisningen blir atertagen ar om det blir
uppenbart att genomférandet ar ekonomiskt omajligt eller om myndighetsbeslut
forandrar forutsattningarna. Vid atertagen markanvisning star byggaktéren och Gavle

kommun fér sina egna nedlagda kostnader vid tillfallet.
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Atertagen markanvisning ger inte byggaktdren rétt till ersattning eller ny markanvisning

som kompensation.

Overlatelse av markanvisningsavtal

Byggaktoren har inte ratt att dverlata tecknat markanvisningsavtal till annan aktér. Om
avtalad aktor inte avser fullfélja sitt atagande enligt tecknat avtal sa upphor
avtalsférhallandet och kommunen utser ny aktor. Det sakerstaller ett genomférande i
linje med kommunens mal for utveckling av omradet och undviker risken att kommunen

sarskilt gynnar enskild naringsidkares.

Gavle kommun kan godkanna att markanvisningsavtalet dverlats fran moderbolag till
dotterbolag. Avtalets villkor oférandrade. Moderbolagsborgen kan kravas for att

sakerstalla stodet for dotterbolagets ekonomiska genomférandeformaga.

Villkor for markoverlatelse

| och med radigheten, genom markagande, férsoker Gavle kommun sakerstalla en
utveckling i linje med kommunens uppsatta mal. Att arbeta med villkor inom bade
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal ar ett kraftfullt satt att sakerstalla dnskad

utveckling.

Inom avtalstiden fér markanvisning ska byggaktéren aktivt verkar for att erhalla beviljat
bygglov. Lagakraftvunnet beslut om bygglov ar ett krav for att kommunen ska sluta
avtal om markdéverlatelse eller upplatelse. Innan bygglovet blir lamnat for prévning hos
myndigheten har byggaktdren och kommunen4en éverenskommelse om att

handlingarna héller den dverenskommelse som foljer av den vunna markanvisningen.

Byggaktéren uppvisar en, for kommunen, godtagbar tidplan fér genomférandet.
Markanvisningen kan avse en stor volym byggratter vilket kraver ett etappvis

genomforande. Tidplanen ska da aven beskriva genomférandet per etapp.

Tidplanen ar en del av innehallet som parterna éverenskommer om i

markanvisningsavtalet. Markoverlatelse utgar ifran att villkor ar uppfyllda enligt det

8 Kommunallag (2017:725) 2 kap §8
4 Kommunen avser i detta sammanhang den del som representerar kommunen avseende
markanvisning
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Overenskomna markanvisningsavtalet. Det innebar att vid en etappvis utbyggnad sker

markoverlatelsen ocksa etappvis.

Markoverlatelseavtalet kan innehalla villkor avseende bland annat bebyggelsekrav.
Gavle kommun tillampar vitesklausul i markoverlatelseavtalet. Ett utdomande av vitet

foljer av att villkoren inte har blivit uppfylida enligt dverenskommelse.

Fullbordad markdverlatelse kan vara villkorad mot exempelvis uppfyllt bebyggelsekrav
inom begransad tid. Det sattet att avtala om markdverlatelse benadmns ofta sasom
"svavande kop” och innebar kort att villkor maste vara uppfylida for att
markdverlatelsen ska kunna fullbordass och lagfarten darmed kan 6verga till kdparen.
Vid forsaljning enligt det forfarandet betalar kdparen handpenning. Om koépet inte blir

fullbordat behaller kommunen handpenningen.

Om férsaljning sker enligt ovan namnt férfarande ar markoverlatelseavtalet tydligt med
vad som ska vara uppfyllt inom avgransad tid. Ar villkoren inte uppfyllda inom

Ooverenskommen tid sa upphor avtalet.

Vid dubbel markanvisning ar villkor om tilltradet kopplat till bestdmd ordning for

genomforandet, enligt beskrivning i respektive markanvisningsavtal.

Villkor vid forsaljning av verksamhetsmark kan vara bestamt genomférande i tid. Gavle
kommuns avsikt ar att na genomféranden som skapar goda férutsattningar for aktérer
inom respektive omrade och samtidigt méter kommunens mal fér omradet. Med det

arbetssattet soker vi ocksa undvika risken att mark forvarvas i spekulativt syfte.

| Gavle kommun kan bade 6verlatelse och tidsbegransad upplatelse av mark for

naringslivets intressen tillampas.

Principer for prissattning av mark
Forsaljning av mark sker pa marknadsmassiga villkor enligt Kommunallagen¢ och EU:s
statsstodsregler’. Markpriset per markanvisningsobjekt kan bli bestéamt i konkurrens

mellan byggaktorer alternativt blir priset bestamt med utgangspunkt fran en vardering

5 Jordabalk (1970:994) kap 4 §§ 3 st1 p1, 4

6 Kommunallag (2017:725) kap 11 § 2

7 Reglerna finns i artiklarna 107-109 i EUF-fordraget (Férdraget om Europeiska unionens
funktionssatt)
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som ar gjord av extern varderingsperson. Det galler vid férsaljning av mark for bade

bostads- och verksamhetsandamal.

Varderingen aterspeglar marknadsvardet vid bestamd tidpunkt och vid radande

forhallanden.

Berakning av totala képeskillingen kan utga fran kronor per kvadratmeter bruttoarea.
Bruttoarean, BTA, berédknas fran detaljplanens maximala byggratt. Om parterna avtalar
om att priset ska utga fran en lagre utnyttjandegrad an planens maximala byggratt kan
klausul om tillaggskopeskilling bli aktuellt att ta in i markoverlatelseavtalet. Det ar ett

led i att ta ansvar for god ekonomisk hushallning av kommunens medel.

Kommunen far kostnader genom sitt ansvar att genomféra detaljplanens utpekade
omraden for allman plats, i den man kommunen ar huvudman. Det ar en kostnad som

kan utg6ra del av total kdpeskilling.

Vid viss markoverlatelse utgor tomtarean berakningsgrund for képeskilling, kronor/m?
mark. Det géller i huvudsak ytkravande verksamheter i externa lagen med lag

exploateringsgrad.

Markens skick

Vid dverlatelse av detaljplanelagd mark ar marken byggklar i hanseendet att
markférorening och arkeologi ar utrett och atgardat. Kommunen tar risken fér okand
markférorening och arkeologi i den forstaelsen att kommunen bar kostnader for att
marken i dessa delar ska vara i skick for planerat genomférande. Byggaktoren bar

kostnader som kan bli en foljd av avbrott i arbete eller i avtal gentemot tredje man

Tillaggskopeskilling

Gavle kommun kan tillampa tillaggskopeskilling. Det kan galla om det finns framtida
handelser som betydligt paverkar vardet av mark som kommunen saljer, se exempel
ovan avseende prisgrundande villkor kopplat till detaljplanens maximala byggratt.
Villkor for tillaggskdpeskilling ska vara tydligt beskrivet i markdverlatelseavtalet

avseende berdkningsgrund och tid.
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Marknadsmassigt varde av mark

Overenskommen képeskilling enligt markanvisningsavtalet kan, som féljd av
exempelvis forlangd markanvisning eller av genomférande av etapper 6ver tid, behdva
bli reglerat fram till tilltradesdagen. Om kommunen avser att arbeta med sarskild formel
for berakning av vardets férandring sa blir det kant vid markanvisningserbjudandet.

Annars sker ny vardering av extern varderingsperson.

Reglering av priset kan dock aldrig leda till ett lagre pris an den dverenskomna
kopeskillingen. Képeskillingen maste inrymma ersattning for kommunens anldggande

av allman plats.

Kostnader for anslutning till ledningsnat
Markpriset inkluderar inte kostnader for anslutning till nagot ledningsnat. Det ar
kostnader som byggaktdren och respektive ledningsagande bolag hanterar och avtalar

om. Det galler exempelvis anslutning till VA, el, fiber med mera.

| fall dar kommunen har bekostat anslutning till fastighet sa ska kdparen av fastigheten

ersatta kommunen for det. Det blir da reglerat genom kdpeskillingen.

Handlaggningsrutiner

Ett IBmnat anbud ar férvantat att det uppfyller de krav som ar tydliggjorda i
markanvisningserbjudandet. Dar framgar ocksa vad som sarskilt kommer att
utvarderas i respektive markanvisning.

| vilken form som kommunen vill ta emot anbudet ar beskrivet vid respektive
annonserat markanvisningserbjudande. Byggaktoren ska vara beredd att Iamna férslag
i bade pappers- och digitalt format.

Till kommunen inkommen handling behandlas som en allman handling. Det innebar att
kommunen ska lamna ut den, pa anmodan, om det inte finns uppgifter i

anbudshandlingen som ar omfattade av sekretess.

Nar anbud ar inlamnat blir det hanterat i féljande ordning och med den ungefarliga
tidsangivelsen:
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Beddmning Politisk Markzr\llgslnings

av anbud hantering T
1-2 ménader 1-2ménader Giltghet 12

Erbjudande Ansokningstid

markanvisning 2-3 manader

Erbjudande om markanvisning ar annonserat pa kommunens hemsida
www.gavle.se/markanvisning. Det kan ocksa vara annonserat i branschmedia och
lokala tidningar.

Ansdkaningstiden ar vanligen 2-3 manader, exakt tid ar angiven vid varje erbjudande.

Efter ansdkningstidens slut blir anbuden bedémda av en jury med bred kompetens,
representerad av tjanstepersoner inom Gavle kommun. Juryn poangsatter hur val
anbuden uppfyller utpekade utvarderingskriterier.

Kommunstyrelsen blir informerad om juryns bedémning av det anbud som bast
uppfyller 6nskat genomférande. Darefter blir markanvisningsavtal upprattat. Avtalet
hanvisar till anbudets vinnande delar som villkor for att markanvisningen ska leda till
markdverlatelse. Kommunstyrelsen beslutar markanvisningsavtalet.

Ovriga som har lamnat anbud blir meddelade om resultatet.

Markanvisningsavtalet har en giltighetstid om 12 manader, se férutsattningar under
rubriken "Villkor markanvisning”. Om samtliga villkor ar uppfyllda vid tidpunkten for
avtalsslut sa blir markdverlatelseavtal tecknat.

En ansdkan om direktanvisning kan leda till att kommunstyrelsen tar beslut om att géra
en markanvisning. Ansdkan skickas skriftligen till Gavle kommun, kommunstyrelsen,
801 84 Gavle.

Intresseanmalan

Pa Gavle kommuns hemsida, www.gavle.se/markanvisning, finns mdjlighet att anmala

sitt intresse for att vara med och utveckla Gavle. Lamnade kontaktuppgifter kan
anvandas for att bjuda in till eller informera om markanvisningstillfallen. Kommunen tar
inget ansvar fér uppdatering av lamnade uppgifter utan det aligger helt den som lamnat

uppgifterna att a jour halla dem.
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Vid generella forfragningar om mark och lokaler i Gavle for om- och nyetablering

erbjuder Gavle kommun kontakt via etablera@gavle.se
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