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MARKANVISNINGSAVTAL
Del av Satra 114:5 samt 114:6

Mellan Gévle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, 801 84 Gavle, nedan
kallad Kommunen, och Veidekke Entreprenad AB (org. nr 556508-6583), Box 1503, 172 29
Sundbyberg, nedan kallad Byggaktoren, gemensamt kallad Parterna, har traffats foljande avtal om
markanvisning.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Vid fotbollsarenan Gavlevallen i Gavle Kommun, pa fastigheterna Satra 114:5 samt 114:6 i Gavle
kommun finns en gallande detaljplan som antogs ar 2014, Bilaga 1. | detaljplanen finns idag tva delvis
obebyggda byggratter for tva Tornbyggnader med mojlighet att anldagga tva 14-vaningshus (hdgsta
byggnadshdojd ar 54 meter) samt en obebyggd férbindelsegang mellan Tornbyggnaden pa fastigheten
Sdtra 114:5 och Monitor arena.

Byggaktdren har under slutet pa 2021 inkommit med forfragan till Gavle kommun om att fa exploatera
dessa byggratter, forvarva ett vaningsplan i Gavlevallen som forbinder byggratterna samt uppféra
forbindelsegangen till Monitor arena. Byggaktoren har angett att deras plan for byggratterna ar att
uppfora hotell alternativt kontor eller bade och, vilket samspelar med detaljplanens intentioner.

Under 2022 upprattades och undertecknades ett optionsavtal mellan parterna. Syftet var att ge
Byggaktoren rétt att forhandla om att teckna markanvisningsavtal med kommunen gallande
byggratterna. | optionsavtalet angavs villkor som skulle uppfyllas for att parterna skulle kunna teckna
markanvisningsavtal for byggréatterna.

Detta avtal syftar till att ge Byggakt6ren ensamratt att under avtalets giltighet férhandla med
kommunen om forvéarv av del av fastigheterna Sétra 114:5 och 114:6 i Gavle kommun i syfte att
exploatera dessa med kontor/hotell.

Satra 114:5 ags av Gavlefastigheter Gavle Kommun AB (GFAB). Kommunen har i ett optionsavtal
med GFAB givits rétt att forvarva den del av fastigheten som ar planlagd med en byggrétt for ett 14-
vaningars hus. Kommunens intention ar att skicka in ans6kan om lantmateriforrattning och kopa
fastigheten nar markanvisningsavtalet ar undertecknat av parterna. Varje enskild Tornfastighet kommer
att efter fastighetshildning erhalla egen fastighetsbeteckning.

2. BILAGOR

Detta avtal om markanvisning utgores av detta avtal samt nedanstaende bilagor och 6vriga handlingar
till vilket detta avtal och bilagor hanvisar.

Bilaga 1: Detaljplanekarta (2180K-26215)
Bilaga 2: Avtalsomradet

Bilaga 3: Véardeutlatande

Bilaga 4: Illustration
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3. AVTALSOMRADET

Avtalsomradet bestar av del av fastigheterna Sétra 114:5 och Satra 114:6 i Gavle kommun.
Avtalsomradet omfattas av géllande detaljplan, Séatra 10:1 m.fl., Idrottsvagen (Detaljplanen).
Avtalsomradet ar markerat i Bilaga 2.

e Avtalsomradet ar totalt cirka 1640kvm for Tornbyggnaden pa Satra 114:5 och Tornbyggnaden
péa nuvarande Satra 114:6 samt vaningsplanet i Gavlevallen.

Byggaktdren ar medvetet om att Avtalsomradets avgransning kan komma att justeras
i kommande lantmateriforréttning.

Skatter och andra avgifter som utgar for 6verlatna markomradet fore tilltradesdagen ska betalas av
Kommunen. Skatter och andra avgifter som utgar for det Gverlatna markomradet fran och med
tilltradesdagen ska betalas av Byggaktoren.

4. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning i enlighet med Avtalsomradet. Ansokan kan
skickas in efter Markanvisningsavtalet ar undertecknat av bada parter.

Byggaktoren ar medveten om och accepterar att Avtalsomradets granser kan komma att justeras om
lantmateriet finner detta nodvandigt for att fastigheten ska bli lamplig for sitt &ndamal.

Om Avtalsomradets storlek forandras nagot ska inte kopeskillingen justeras i motsvarande
utstrackning. Kopeskillingen justeras endast om byggratten justeras.

5. KOPESKILLING
Kopeskillingen erlaggs i samband med tilltrade, vilket regleras i kommande markoverlatelseavtal.

Kopeskillingen &r 1500 Kr/kvm BTA for hotell, 1200 kr/kvm BTA for kontor, 1500 kr/kvm eller
1200kr/kvm BTA for vaningsplanet beroende pad vad byggratterna uppfors med, enligt en av
Varderingsman, uppréttad vardering, Bilaga 3. Kostnaden for flytt av belysningsarmatur, inréttande av
tillfallig belysning och ny belysning ska réknas av den totala képeskillingen. Den totala kdpeskillingen
sammanstélls efter beviljat bygglov, vilket ska motsvara i princip 100 % av mdjlig byggréatt enlig
gallande detaljplan. | BTA-ytan ska exkluderas kalla ytor, sasom vinds- och forradsutrymmen och ytor
under mark.

| kopeskillingen ingar

e Gatukostnader for allman plats som ingar i detaljplanen.
¢ Detaljplanelagt Avtalsomrade
e Fastighetsbildning for Avtalsomradet

6. MARKENS SKICK

Byggaktoren har haft mojlighet att undersoka markens skick. Byggakttren utfor och bekostar
eventuella atgarder som kravs for att genomfora detaljplanen. Om Byggaktéren onskar tillgang till
Avtalsomradet i fortid for att genomfora ytterligare markundersékningar kravs Kommunens skriftliga
godkannande.
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7. DETALJIPLAN OCH UTREDNINGAR

Kommunen har utfort och bekostat framtagande av detaljplan, inklusive alla utredningar som kravdes
for framtagandet av denna.

Utredningar som kravs for att sékerstdlla Byggakttrens exploatering utfors och bekostas av
Byggaktoren. Utredningar som togs fram for detaljplanen som inte langre ar aktuella, exempelvis
dagvattenutredning och geotekniska utredningar och som kan komma att behdva uppdateras eller
gdras om pa nytt utfors och bekostas av Byggaktoren.

8. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK

Kommunen har redan byggt ut allménna anlaggningar och évriga atgarder som har kravts inom allméan
platsmark. Byggaktéren ansvarar for att anpassa den allméanna anlaggningen som paverkas av
genomforandet av kvartersmarkens utbyggnad. Atgdrderna som Byggaktéren utfér p& allman
platsmark ska godkannas av Kommunen bade innan utférandet och vid slutbesiktning. Kostnaden for
samtliga atgarder inom allman platsmark bekostas av Byggaktoren.

Pa allméan platsmark vill Byggaktoren anldgga en cistern for fettavskiljare och vattensprinklers.
Byggaktdren ansvarar for att ansoka och bekosta forréattning for servitut for cisternen. Byggaktoren ar
skyldig for drift och underhall av cisternen.

9. ATGARDER INOM KVARTERSMARK
Byggaktdren ansvarar for allt arbete inom kvartersmark.

Byggaktoren forbinder sig att uppfora bebyggelser och andra kvalitéer/atgarder inom kvartersmark i
enlighet med framritad illustration, se Bilaga 4. Vasentliga avsteg fran denna illustration ska
skriftligen godkannas av Kommunen.

Kommunen ska bekosta flytt av belysningsarmatur, inrdttande av tillfallig belysning och ny belysning.
Kostnaden &r bedémd till sjumiljoner kronor (7 000000) men kommer faststallas i
markoverlatelseavtalet.

10. ATGARDER PA GAVLEVALLEN

For att genomfora markanvisningen kréavs atgarder pa fotbollsarenan Gavlevallen. 1 ett tidigt skede har
sadana atgarder identifierats vilka ar foljande:

e Flyttav entré
e Flytt av biljettentré
e Dorr till inlastningsutrymmen

Byggaktoren ar skyldig att ombesorja och bekosta dessa atgarder. Om ytterligare atgarder pa
Gavlevallen kravs som ar fororsakade av Byggaktérens exploatering, utéver de som ndmns ovan, ska
dessa bekostas och ombesorja av Byggaktoren. Godkannande for ytterligare atgarder pa Gavlevallen
meddelas skriftligen av Gavlefastigheter Gavle kommun AB, som &r lagfaren &gare till fotbollsarenan
Gavlevallen (Satra 114:5).
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11. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behéver flyttas pd grund av exploateringen ska
Byggaktoren ska i férekommande fall ombesorja och bekosta detta till alla delar. Byggaktdren
ansvarar for att samrada med Géstrike Vatten AB och Gavle Energi AB.

12. TILLTRADE
Féljande ska vara uppfyllt for att tilltrade ska kunna ske:
- Fastighetsbildningen har vunnit laga kraft och registrerats i fastighetsregistret
- Byggaktoren har erhallit beviljat bygglov
- att betalning har genomforts enligt punkt 5
- att grundlaggning av huvudbyggnad har genomforts

Tilltradet kommer vidare regleras i kommande Markéverlatelseavtal.

Kommunen upprattar kdpebrev vid tilltrade.

13. DAGVATTEN
Innan genomfdérandet ska dagvattenlosning skriftligen delges kontaktperson pa Gavle kommun.
14. GEOTEKNISK UNDERSOKNING

Byggaktdren ansvarar for att detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projektering for att
sékerstélla att 1amplig grundlaggning genomfors fér byggnader respektive anlaggningar.

15. BEBYGGELSENS UTFORMNING/GESTALNING

Byggaktdren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen och framtagna
illustrationer, Bilaga 4. Ansvaret galler vid savél projektering, upphandling och utférande av
bebyggelsen.

16. PARKERING

Byggaktoren ansvarar for att parkeringsbehov tillgodoses i enlighet med Géavle Kommuns
Parkeringspolicy och Mobillitetsnorm. Byggaktoren ar skyldig att infor markoverlatelseavtalet ha
redovisat en godtagbar parkeringsldsning.

17. MARKOVERLATELSEAVTAL

Detta avtal ska ersattas av tva Markoverlatelseavtal, ett for avtalsomradet som idag finns pa del av
fastigheten Sétra 114:5 och ett for byggratten pa Satra 114:6, som kommer syfta till att reglera
villkoren for Kommunens overlatelse av del av fastigheterna Satra 114:5 och 114:6 i Gavle kommun
till Képaren, samt villkoren for genomférande av exploateringen av Fastigheterna. Beroende pa vad
forhandlingen mellan Kommunen och Byggaktoren kommer fram till och vad parterna upplever som
mest dandamalsenligt, kan det bli sa att det forst upprattas ett markoverlatelseavtal for en fastighet
(Tornbyggnad) som ocksa innefattar en option for Byggaktoren att forvarva den andra fastigheten
(Tornbyggnad) samt vaningsplanet i Gavlevallen.
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18. TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgéras av allmansvensk domstol om
inte Parterna avtalat annat.

19. VITE

Vid ingadende av framtida markoverlatelseavtal godkanner Byggaktoren att vitesklausuler eller
bebyggelsekrav kan komma att anvéandas for att sakerstalla att 6verenskomna ataganden foljs.

20. OVERLATELSE
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkannande. Bolaget far dock satta

annat helagt dotterbolag eller systerbolag med samma é&garforhallande som géller for Viedekke
Sverige AB i sitt stalle. En sadan 6verlatelse ska skriftligen bekraftas av alla parter.

21.  GILTIGHET
Denna markanvisning ar giltig i tolv manader, vilket innebér att Byggaktoren inom tolv (12) manader

fran och med parternas undertecknande av detta avtal, har en option att ensam forhandla med
Kommunen om exploatering och forvarvande av Avtalsomradet.

Detta avtal ar upprattat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavle den / 2023 den / 2023

GAVLE KOMMUN AB VEIDEKKE ENTREPRENAD AB
Kommunstyrelsen

Asa Viklund-Léng
Kommunstyrelsens ordférande

Katarina Stistrup
Sektorchef Styrning och Stod
Bitrddande kommundirektor



