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Hemstallan till Regeringen om andring av avtal avseende
bostadsbyggande pa Naringen i Gavle kommun

Andringar efter nya férutsittningar

Givle kommun foreslar dndringar i avtalet for att battre kunna arbeta med ett
genomforande som ar realistiskt men dnda kraver fortsatt hogt tempo.
Andringarna syftar ocks3 till att bittre uppfylla syftet om en hallbar
exploatering.

Géavle kommun foreslar foljande dndringar i avtalet:

. Framskrivning av artal for bostadsbyggande fran 204o0 till 2055.
. Inkludera omréadet Gévle Strand etapp 3 i avtalets 6000 bostider, se kartbilaga.
. Justering av andel hyresritter frin minst 50% till minst 30%.

Motivering framskrivning av artal:

Framskrivning av artal for bostadsbyggande fran 2040 till 2055 motsvarar ca
200-220 bostider per ar. Detta dr en anpassning till bangardens utbyggnad
och marknadsunderlag for bostadsbyggande i Gavle. Detta forutsatter dels att
bangérden finansieras i nésta nationella plan, samt att bostadsmarknaden
hinner aterhdmta sig. Detta kommer for Gavle kommun att vara en ambitios
tidplan.

Motivering att inkludera Gavle Strand etapp 3:

Inkluderande av Gévle Strand etapp 3 i avtalets 6000 bostdder kommer att
bidra till en mer hallbar utbyggnad av Gavle stad. Den idag pagiende
stadsomvandlingen pa Géavle Strand, dar Nyhamn ingér, fardigstills innan
omradet kopplas samman med stadsdelen Niringen. Detta bidrar till en mer
héllbar utbyggnad av Givle stad dar befintliga bostadsomriden slipper ha
byggarbetsplats i sin narhet, samt att det skapar utrymme i tidplanen innan
behov av flytt av Naringens bangard.
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Motivering justering av andel hyresratter:

En kostsam omvandling av industrimark kan f& ekonomiska problem med en
allt for hard styrning av upplatelseform, och stadsdelen riskerar att inte bli
ekonomiskt héllbar. Uteblivandet av investeringsstod for bostader gor det
ocksé svarare att uppratthalla en hog andel hyresritter. Flexibilitet i fordelning
av upplatelseformer kan vara nodvandigt for att fa till ett genomforande av
stadsdelen Naringen.

Bakgrund

Sedan avtalet tecknades 2017 har parterna lagt ner stora resurser for att
uppfylla avtalets intentioner. Gavle kommun har tagit fram en forstudie for
stadsomvandling av Naringen till ’En av Europas mest héllbara stadsdelar”,
flertalet fordjupade utredningar som marknadsanalyser och miljoutredningar,
forstudie for utbyggnad av verksamhetsomrade i Tolvforsskogen, Program for
detaljplan Tolvforsskogen, Program for detaljplan Gavle Vastra, Programplan
for Stadsomvandling Naringen, uppstart av fordjupad 6versiktsplan Naringen,
samverkansarbete i det s kallade Trafikpusslet mellan Trafikverket, Region
Géavleborg och Givle kommun, och mycket mer.

Omradets fastighetsidgare och verksamma paverkas standigt av den planering
som sker och den tidplan som kommuniceras av kommunen. Osékra tidplaner
innebar osdkerheter for verksamma och fastighetsigare i omréadet.

I och med beslutad Nationell plan finns finansiering till storsta del av
genomforande av Ostkustbanans nya striackning och det medféljande behovet
av ny strackning for Bergslagsbanan, dock saknas finansiering for flytt av
Niringens godsbangard, som ar sarskilt viktig for Naringens utveckling.
Konsekvensen av det ar att syftet med avtalet, att tidfasta en omvandling, faller.
Planering i tidiga skeden dar kommunen nu befinner sig blir osiker, och en
helhet i planeringen ar svér att skapa. Att bygga 6000 bostader till r 2040 i
enlighet med avtalet blir en omdjlighet om inte flytt av bangard sker i rimlig tid
fore 2040. Att bygga en héllbar storre samlad exploatering blir nast intill
omgjlig, om inte omojlig.

Andrade forutsattningar

Tidplan for flytt av bangard

Enligt Trafikverket kan Niringens bangard, i och med uteblivande i senaste
Nationell plan, tidigast vara flyttad 2038 om full finansiering tillkommer i
nista revidering av Nationell plan ar 2026. Det innebar att det blir omojligt att
nyttja denna mark for bostadsbyggande till r 2040.
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Bostadsmarknaden i Gavle

Gavle kommun foljer bostadsmarknaden i Géavle, bara under senaste aret har Givle
kommun gjort tva stycken marknadsanalyser. Infor ar 2022 hade Gavle ett
marknadsdjup for bostadsbyggande pa 420-620 bostéader per ar, 8400-12400
bostéader pa 20 ar, dir den 6vre nivan ar beroende av investeringsstod for bostader.
Det innebir en anstrangande hog andel av kommunens totala bostadsbyggande, ca
50%-65% av bostadsbyggandet pd Naringen. I oktober 2022 har en revidering av
bostadsmarknadsanalysen gjorts utifran handelser i omvérlden ar 2022, hojda
rantor, 6kad inflation med mera. Den nya analysen visar ett marknadsdjup pa 280
bostidder per ar. Om inte en aterhdmtning i marknaden sker snabbt, samt ett
aterinforande av investeringsstodet, innebér detta att kommunen omgjligen kan
bygga 6000 bostider till ar 2040 pa Naringen.

Paverkan pa Naringslivet och tydlighet i tidplan

Géavle kommun ser idag negativa effekter pa niringslivet inom Niringenomradet,
framst p.g.a. osdkerheter kring tidplan som bidrar till osédkerheter pa
fastighetsmarknaden inom omradet, vilket paverkar verksamhetsutovare.
Avtalsparterna bor arbeta for att sd snabbt som mdgjligt kunna tydliggéra
tidplanen f6r omradets utveckling. Givle kommun har som ambition att kunna
fortydliga tidplanen, samt viarna foretag inom omrédet. En anpassning av avtalet
bor beakta att halla nere skador pé det befintliga niringslivet. Avtalets tidplan
med 6000 bostader till &r 2040 kinns orealistiskt, trots det kan kommunen inte
kommunicera nigot annat med respekt for avtalet. Detta leder till otydlighet mot
marknaden.

Asa Wiklund-Lang Katarina Stistrup
Kommunstyrelsens ordférande Sektorchef, Styrning och stod
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