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§ 4 Hemstallan om frikop av del av Norrlandet 3:1,
arrendestallet Kristinelund

Dnr 23KS64

Beslut

Samhallsbyggnadsutskottet, enligt ordférandens forslag, foreslar kommunstyrelsen
besluta

att vid ett eventuellt frikop av arrendestillet Kristinelund, beléget pa fastigheten
Norrlandet 3:1, ska beslutade regler for frikop tillimpas, vilket Kommunstyrelsen
beslutade om senast vid sitt sammantrade den 24 januari 2017, § 5.

att om Kommunstyrelsen beslutar om nya riktlinjer for frikdp av bostadsarrenden
pé Norrlandet si ska dessa ny riktlinjer dven gélla for arrendestéllet Kristinelund.

Arendebeskrivning

GS, arrendator till arrendestéllet Kristinelund, har inkommit till kommunen med
en skrivelse daterad 16 maj 2022, se Bilaga 1. I anledning av denna skrivelse far
Livsmilj6 Gavle framféra foljande.

Arrendatorn till arrendestillet Kristinelund har sedan 1990 talet varit intresserad
av att frikopa sitt arrendestille. Det som ligger till grund att képet dnnu inte har
verkstillts ar att Gdvle kommun bedomt tomten som delbar utifran den géllande
byggnadsplanen fran ar 1960. Ett antal stora gamla landstéllen efter Norrlandet
kusten har inte bedomts som delbara. Vid en prévning om ett markomrade/tomt ar
avstyckningsbart eller inte ligger gillande detaljplan till grund fér bed6mningen.
Utifran det sa har arrendestéllet bedomts som delbar da arrendestillet omfattats av
den gamla byggnadsplanen fran 1960 fram till den 5 mars 2020, d& den ny
detaljplanen for omradet, Norrlandet 3:1 m.fl., Kristinelund, vann laga kraft och
forutsattningarna forandrades.

Arrendatorn har inte haft samma synsitt, utan ansett att tomten inte ar delbar.
Arrendatorn har bestimt motsatt sig att kopa tomten som delbar. En tomt som
bedoms vara delbar ar avsevart mera vardefull pd en 6ppen marknad, men ar
samtidigt dyrare for en arrendator att frikpa dn en tomt som inte anses vara
delbar.

Vid nya detaljplaner inom Norrlandet ligger den nya gillande detaljplanen till
grund for bedémningen. Den 5 mars 2020 vann en ny detaljplan for omradet,
Norrlandet 3:1 m.fl., Kristinelund, laga kraft, vilket innebér att en provning om
delbarhet for arrendestéllet Kristinelund inte ldngre ar mojlig, da det klart och
tydligt framgar i gillande detaljplan att tomten inte kan delas. Av
planbeskrivningen till detaljplanen framgar f6ljande: "De stora fastigheterna
(tomterna) som tillh6r sommarvillorna ar en del av kulturmiljovardet och dessa
kommer inte ges mojlighet till att i framtiden kunna delas i flera fastigheter.”

Kulturmiljon Kristinelund har tidigare inte ansett vara sa viardefull att tomten inte
kunnat delas. Enligt nu gillande detaljplan anses saledes arrendestallet
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Kristinelund inte vara delbar och det ar i enlighet med arrendatorns uttalade
onskemal.

Innan den nya detaljplanen trddde i kraft den 5 mars 2020 bedémdes
arrendestillet Kristinelund vara delbar och ett frikopspris kunde séledes enbart
bestimmas utifran det forhéllandet. Forutom byggnadsplanen fran &r 1960
framgéar dven av dessa dokument att arrendestillet Kristinelund ansags vara
delbar:

1. Samréd med da varande Bygg och Milj6 "Delbara bostadsarrenden pa
Norrlandet” daterad 2009-10-22

2.  Lantmaéterimyndigheten "Forfragan om mdojlig indelning av arrendestallet
Kristinelund i flera tomtplatser” daterad 2001-10-18

3. Mote med GS, BB och BC. Noteringar efter traff med GS onsdagen den 2
december 1998 mellan kl 10:00 och 11:30.

Bedomningen om undantag frén delbarheten har dven Linsmuseets invertering,
som gjordes pa Norrlandet, legat tillgrund och dér vissa storre tomter sdgs som
kulturhistoriskt vardefulla och inte lampliga att delas. Kristinelund fanns inte med
bland de tomter som bedémdes som olampliga att dela.

Senast under perioden 2016/2017 pagick en dialog mellan Givle kommun och
arrendatorn till Kristinelund att denne skulle frikopa arrendestillet.
Kommunstyrelsen beslutade den 1 mars 2016, § 24, dnr 16KS65, att erbjuda
arrendatorn till arrendestillet Kristinelund inom fastigheten Norrlandet 3:1 att
frikopa arrendestéllet enligt gillande prislista for 1 524 000 kr.

Dock visade det sig att det berdknade frikopspriset inte foljde kommunens prislista.
Kommunstyrelsen beslutade darfér den 21 november 2017, dnr 17KD474 att
forsiljningspriset for arrendestéllet Kristinelund skulle folja kommunens prislista
fran ar 2008 for arrendestillen pd Norrlandet, och vara gillande fram till och med
1 februari 2018, samt att upphéva KS- samhillsbyggnadsutskottets tidigare beslut
2016-03.01, §24.

Under denna tid hade kommunen inte annan mojlighet én att erbjuda arrendatorn
att kopa tomten som delbar, eftersom tomten ansags var delbar.

Nu har arrendatorn till arrendestéllet Kristinelund inkommit med en hemstéllan
dir denne framstaller att kommunstyrelsens beslut frén ar 2017 dsidosatts och
hemstiller att arrendestéllet Kristinelind ska siljas f6r 1 100 000 kronor, ett belopp
som arrendatorn tidigare avvisat for fem-sex ar sedan. Det kan ndmnas att
kommunstyrelsens beslut av den 21 november 2017, dnr 17KS474 var géllande fram
till och med den 1 februari 2018, séledes for ndrmare fem &r sedan.
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Arrendestillet Kristinelund kan nu siljas som en icke delbar tomt och
kopeskillingen for ett frikop bor séttas enligt den prislista som nu géller och som
kommunstyrelsen tidigare har beslutat om. Kommunstyrelsens beslut 2017-01-24,
innebar foljande:

- att vid forsédljning av arrendetomter for bostader i Gdvle kommun faststilla de
nya frikopspriserna enligt Bilaga A;

- att om tomten bedoms som delbar satts priset med hansyn tagen till denna
mojlighet varvid yttrande ska inhdmtas fran Samhaéllsbyggnad Gavle, avd. Bygglov,
angdende tillatligheten enligt gédllande detaljplaner och fran Samhallsbyggnad
Gavle, avd. Lantmiteri och geografisk information angiende tilldtligheten enligt
gillande fastighetsbildningslag,

- att det skall vara mojligt att justera priset med hansyn till forhallandena pa
den enskilda tomten,

- att kommunen vid forsiljning av en arrendetomt stér for
fastighetsbildningskostnaden,

- att lata tidigare beslutade frikopspriser fortsitta gilla fram till 2017-06-30,
och att de nya frikOpspriserna ska gilla frin och med 2017-07-01,

- att frikdpspriset fran och med 2019-01-01 skall kunna hgjas om héjningen
anses som skilig genom en individuell opartisk vardering av marken och som sker i
varje enskilt fall, samt

- att arrendetomter fortsattningsvis skall kunna siljas med stod av sedvanlig
delegering av kommunstyrelsens beslutanderitt enligt de principer som vid var tid
ar beslutade av kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 23KS64-1

e Bilaga 2 - Samrad delbara arrendestéllen pa Norrlandet, 2009-10-22, dnr
23KS64-2

¢ Bilaga 3 - Forfragan om mgjlig indelning av Kristinelund, Lantméteriet, dnr
23KS64-3

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 23KS64-4

e Bilaga 5 - Kommunstyrelsens beslut 2017-11-21 § 234 om nytt frikGpspris for
arrendestillet Kristinelund, dnr 23KS64-5

¢ Bilaga 6 - Beslut om frikopspriser for arrenden Kommunstyrelsen 2017-01-24 §
5, dnr 23KS64-6

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 23KS64-7
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