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AVTAL OM MARKOVERLATELSE

Mellan Géavle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och ChopChop AB (org. nr 559008-9214), nedan kallad Ké6paren, har tréffats féljande
avtal om markoverlatelse (Avtalet). Koparen och Kommunen tillsammans bendmns nedan for
Parterna.

1. OVERLATELSEFORKLARING
Kommunen Gverlater hdrmed fastigheten Andersberg 14:33, nedan kallad Fastigheten, i Givle
kommun med &dganderitt till Képaren pa de villkor som f6ljer av Avtalet.

2. BAKGRUND OCH SYFTE
Kommunen har genomf6rt en markanvisning med anbudsforférande av Fastigheten i syfte att uppfora
en restaurang som bidrar till att 6ka diversifieringen av néringslivsutbudet i Gavle kommun. Képaren
har tilldelats markanvisningen varefter detta avtal om markéverlételse nu uppréttas.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for Kommunens &verlételse av Fastigheten till Képaren,
samt villkoren foér genomférande av exploateringen av Fastigheten. Ett vidare syfte med avtalet 4r
ocksa att en ChopChop-restaurang ska uppféras inom avtalsomradet.

3. AVTALSOMRADET
Markoverlatelsen avser fastigheten Andersberg 14:33 (Avtalsomradet), som omfattar ca 6200 m?> med
en maximal BYA pé 400m? och som framgér av karta, se Bilaga 1.

Fastigheten ingdr i detaljplanen for Andersberg 14:1 Gévle Bro, se Bilaga 2.

4. BILAGOR
Detta avtal om Markdverlatelse utgors av detta avtal samt nedanstaende bilagor och ¢vriga handlingar
till vilket detta avtal hénvisar.

Bilaga 1. Avtalsomréadet

Bilaga 2. Detaljplan fér Andersberg 14:1, Gavle Bro. Akt nr 2180K-25 313
Bilaga 3. Vérdering

Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Situationsplan

5. LANTMATERIFORRATTNING
Kommunen anséker om och bekostar lantméteriforrittning for att skriva in avtalsservitut for att
sdkerstélla koparens rétt till infarten 6ver kommunen fastighet. I samma forréttning ska inkluderas
upprittande av Gemensamhetsanldggning av gangpassagen som striacker sig frén Andersberg 14:59
6ver den kommunalt dgda fastigheten Andersberg 14:1. Koparen #r skyldig att medverka i denna
gemensamhetsanldggning med de andelstalen for utférande och drift m.m. som bestims vid
forréttning. ’

6. KOPESKILLING
Kopeskillingen for Avtalsomradet &r-sex miljoner kronor (6 000 000 kr).
Kopeskillingen baseras pé en vérdering utférd av en oberoende virderingsman, se Bilaga 3.

6.1 HANDPENNING
Koparen erldgger tio procent av kopeskillingen som handpenning senast 10 dagar efter Avtalets
undertecknande. Kommunen skickar faktura.
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Har handpenningen inte erlagts pa foreskriven tid, svida forseningen inte &r ringa (nigra dagar), och

avtal om ny tidpunkt for betalning av handpenningen inte tréffats &r avtalet till alla delar forfallet utan
ersdttningsskyldighet for nagondera part.

Om villkor i avtalet inte f6ljs med paf6ljd att avtalet hdvs eller kdpet annars atergar (se punkt 6.2,
punkt 8 och punkt 10) tillfaller handpenningen Kommunen.

6.2 RESTERANDE KOPESKILLING
Resterande del av kopeskillingen erlagges senast 30 dagar efter att villkoren i punkt 8 (tilltréide) har
uppfyllts. Kommunen skickar faktura.

Har képeskillingen inte erlagts pa foreskriven tid, savida forseningen inte &r ringa (ndgra dagar), och
avtal om ny tidpunkt for betalning av képeskillingen inte triffats ar avtalet till alla delar forfallet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera part.

7. KOPEBREV
Nér villkoren i punkt 8 (tilltrédde) och punkt 10 (paborjad byggnation) har uppfyllts och full
kopeskilling har erlagts ska kopebrev upprittas.

Ké&paren ansoker om lagfart med stod av képebrevet. Lagfartskostnader (expeditionsavgift +
stdmpelskatt) bekostas av Koparen.

Ansokan om lagfart ska enligt 20 kap. 2 § jordabalken géras inom tre ménader fran forvirvets
fullbordan.

8. TILLTRADE
Tilltrade intréffar nar foljande villkor uppfyllts:

1. Kdoparens bygglov avseende en ChopChop-restaurang har vunnit laga kraft.
2. Koparen har paborjat byggnation enligt punkt 10.
3. Kopeskilling till fullo &r betald enligt punkt 6.1 och 6.2.

Fastigheten tilltrédes fri fran inteckningar.

Om inte ovan ndmnda forutséttningar dr uppfyllda inom angiven tid, 4ger Kommunen ritt att hiva
avtalet och behalla handpenningen som erséttning f6r kommunens skada.

Om koparen uppfyllt sina forpliktelser enligt punkterna 1-3 ovan och séljaren utan skél undandrager
sig att medverka till uppréttande av kopebrev ar séljaren enligt 4 kap. jordabalken skyldig att ersitta
koparen for dennes skada.

Vid tilltrdde 6vergér risken for fastigheten fran Kommunen till Képaren, i enlighet med vad som
stadgas i Jordabalkens 4:e kapitel.

9. FORTIDA TILLTRADE
Koparen har ritt att vid behov och efter skriftligt godkdnnande fran Projektledare for
exploateringsprojektet Gévle Bro pd Gévle kommun tilltrida fastigheten i fortid. Om avtalet dérefter
hévs eller kopet annars atergar ska Koparen i sadant fall i méjligaste mén éaterstilla fastigheten till
ursprungligt skick, om inte parterna verenskommer om annat.
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10. PABORJAD BYGGNATION INOM 18 MANADER

Kd&paren ska fardigstilla grundlaggning genom exempelvis gjuten betongplatta av huvudbyggnad
enligt beviljat bygglov senast 18 manader efter att parterna undertecknat Avtalet.

Kéoparen informerar Kommunen nér grundlaggning &r férdigstélld. Kommunen ska, utan onédigt
drojsmal, godkénna grundlaggningen om denna vid okulédr besiktning dverensstimmer med beviljat
bygglov. Om grundléggningen inte fardigstillts under denna tid ska kopet atergd utan krav pa hivning.

Om koparen begér det kan avtalet forlangas med 6 ménader. Forlangning av avtalet gér endast vid ett
tillfdlle, den maximala avtalsperioden kan ddrmed bli 24 manader. Begéran om forlingning meddelas
skriftligen till Projektledare for Gévle Bro pé Projekt- och Exploateringsenheten.

11. MARKENS SKICK
Avtalsomrddet dverlats avverkat. I vrigt &r marken obearbetad och 6verlats i befintligt skick.

Om Ké&paren 6nskar tillgéng till Avtalsomradet innan tilltradesdagen for att genomfora
markundersdkningar kridvs Kommunens skriftliga godkinnande.

12. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK/ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anlédggningar och 6vriga atgirder
som krévs inom allmén platsmark f6r genomférande av detaljplanen.

Infarten till Avtalsomradet passerar Kommunens géng- och cykelvég. Infarten bekostas och utférs av
Képaren. Utformningen ska godkénnas av Projektledare for exploateringsprojektet Gavle Bro pa
Gévle kommun. Kommunen godtar att, utan krav pé erséttning, godkénna avtalsservitut pa i plankarta
prickad mark pé kvartersmark. Avtalsservitutet innefattar rittighet for Koparen att anldgga infart till
avtalsomrédet. Avtalsservitutet kommer att uppréttas nir kdpebrevet undertecknas av parterna.

13. ATGARDER INOM KVARTERSMARK
Koparen ansvarar f6r och bekostar allt arbete inom kvartersmark.

Koparen forbinder sig att uppfora bebyggelse och andra kvalitéer/atgirder inom kvartersmark i
enlighet med framritad illustration och situationsplan, se Bilaga 4 och 5. Viésentliga avsteg fran
bilagorna ska godkénnas av Kommunen.

Forhandskopia pé bygglov ska godkannas av Projektledaren for exploateringsprojektet Gévle Bro
innan ansdkan om bygglov skickas in. Kommunen kommer sirskilt granska att bygglovet 4r utfirdat i
enlighet med Bilaga 4 och 5. Om Kommunen inte har sakliga skl som 4r av visentlig betydelse for
Kommunen ska Kommunen lémna sitt godkénnande. Kommunen é&r skyldig att hantera frdgan om
godkinnande av férhandskopian pa bygglovet skyndsamt.

Skyltning mot E4 far placeras som nérmast 1,5*hojden av skyltens hojd. Ex. om skylten ink. Mast 4r
24 meter hog far den placeras ca 36 m fran vagkant. H6jd och placering ska anpassas till befintliga
skyltar.

Ovriga tillstdnd som krévs for verksamheten aligger ocksa Koparen.

14. ANSLUTNING TILL VA, FIBER, EL OCH FJARRVARME
Kostnader fér anslutning till vatten, avlopp, fiber, el och fjarrvdrme betalas av Koparen enligt géllande
taxa. Koparen ansvarar for kontakt med respektive ledningségare och for att bestilla atgirderna av
dessa.
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15. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behdver flyttas p& grund av exploateringen ska
Ké&paren bekosta detta till alla delar.

16. DAGVATTEN
Dagvatten ska omhéndertas enligt Detaljplanen. Képaren forbinder sig att inom Avtalsomradet
iordningstélla samt bekosta anlaggning for hantering av dagvatten. Hantering av dagvattnet redovisas i

bygglovet.

17. GEOTEKNISK UNDERSOKNING
Kdparen ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning genomfors infor projekteringen for att
sékerstilla att lamplig grundlédggning tillimpas for byggnader respektive anldggningar.

18. PARKERING
Koparen ansvarar for att parkeringsbehov tillgodoses i enlighet med Kommunens mobilitetsnorm och
parkeringspolicy. En prévning av detta sker i bygglovsprocessen. I denna process tas hénsyn till
antalet parkeringsplatser inklusive personalparkering samt cykelparkering.

19. TVIST
Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol pa
Kommunens hemort.

20. OVERLATELSE
Detta avtal fér inte 6verldtas p& annan utan Kommunens skriftliga godkénnande.

21. GILTIGHET
Detta avtal r till alla delar forfallet utan rtt till erséttning for ndgondera parten om inte Gévle
kommun genom dess kommunstyrelse genom beslut senast vid sitt sammantride i december 2023 har
godkant detta avtal.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

- )
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Givle den / 2023 G4vle den ) | A 2023
For GAVLE KOMMUN For CHOPCHOP AB
Kommunstyrelsen

=

Asa Wiklund Lang Yejie Hans Ye
Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare

Katarina Stistrup
Sektorschef Styring och Stod



Bilaga 1. Avtalsomradet




Bilaga 2. Detaljplan
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R LANTMATERIMYNDIGHETEN
I Gédvle kommun

AKT = 2180K-25313 GRON

2180K-25313

HANDLINGAR

Uppréttad &r
2008

Dnr
Xk1:RP 2008-0212

Arende

ANDERSBERG 14:1, Givle Bro
Detaljplan for hotell m.m.
Giivle kommun, Givleborgs ldn

Registeromrade

Givle
Kommun Férsamling
Givle' Tomas
Till akten hor

1 Band

34 Numrerade sidor

Inneliggande karta

Annan karta
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Gavle

KOMMUN

LAGAKRAFTBEVIS

2008-09-22
Sid 1 (1)
Dnr: 08BMN148

Andersberg 14:1, Gévle Bro

Detaljplan for hotell m.m.
Giivle kommun, Giivleborgs lin.

Detaljplanen antogs av Byggnads- och miljénimnden den 20 augusti 2008.

Beslutet har inte 6verklagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 19 september 2008.

ygg & Miljo Givle

%ﬁf;:ﬂ :

Planingenjor

Kopia tiil:
Liinsstyrelsen
Lantmiterimyndigheten i Givle kommun

FYSISK PLANERING

Bygg&Miljo, 801 84 Gavle Bescksadress Kyrkogatan 22
Tfn 026-178000 (vx), 028-179625 (dir) {/
thobiasnilsson@gavie.se
www.gavie.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2008-08-06 ) Antagen av BMN: 2008-08-20
Dnr: 08BMN148 ‘ Laga kraft: 2008-09-19
Handldggare: Jonas Disson

Andersberg 14:1, Géivle Bro

Detaljplan for hotell m.m.
Giivle kommun, Giivleborgs lin.

R

HANDLINGAR
Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

" GenomfYrandebeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

FYSISK PLANERING

Bygg & Miljo Gavle, 801 84 Gavie Besoksadress Kyrkogatan 22
Tfn 028 - 17 80 00 (vx}
bygg.miljio@gavie.se

www.gavie.se




Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN148 Sid2(12)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Jula 6nskar forvirva del av fastigheten Andersberg 14:1 for att uppfSra ett hotell
med tillhdrande restaurang och konferensanliggning. Planens syfte ar att moj-
liggéra derta genom att medge en hotellbyggnad pa fem och sex vaningar. Pla-
nen syftar dven till att hoja tilldten byggnadshojd for industrimarken sdder om
Fjérdingsvdgen samt att mgjliggéra kontor inom omridet. Markanvéndningen
utmed vistra sidan av Giivle Broviigen &ndras fran industri till naturmark. Om-
radet dr idag obebyggt och skogbeklitt,

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen beddms inte pdverka bestimmelserna enligt 3 och 4 kap miljsbalken
negativt. Planldggningen fir inte medverka till att miljkvalitetsnormer enligt 5
kap miljobalken dvertrids. Inga miljokvalitetsnormer bedéms dvertriidas.

PLANDATA

Ligesbestimning

Omradet utgdrs av en del av fastigheten Andersberg 14:1 beldgen i sydvistra
Givle sydost om Givle Bro. Omrédet ligger melian Givle Broviigen, E4, Skog-
mursvigen och Givle Bro.

Areal
Planomradets totala areal iir ca 6,7 hektar.

Markiigoforhallanden
Planomrédet utgor delar av den kommunigda fastigheten Andersberg 14:]. Om-
radet gransar till fastigheten Andersberg 14:29 som &r i privat #igo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
ﬁversiklsplan
{ Oversiktsplan 90 anges inget specifikt for markanvéndningen i omradet.

Samradsforslag dversiktsplan Givle stad

Eu forslag till oversikisplan Giivle stad 2025 arbetas for nirvarande fram av
Givle kommun. Forslaget har varit utsint pa samrdd och utstillning pagar t.o.m.
23 juni 2008. Det aktuella omradet &r utpekat som verksamhetsomride enligt

samradsforslaget.

Riksintresse
Planomradet ligger inom ett omride som &r av riksintresse fSr totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 § Miljobalken. Beskrivningen av riksintresset ir: Mark och vat-

=
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Plan- och genomrérandebeskrivning
Dnr. 08BMN 148 . Sid 3(12)

tenomrdde som har betydelse for totalforsvaretr, Buller. Strax vister utanfor
planomrddet gir E4 som ir av riksintresse for kommunikation.

Detaljplan

For omrddet giller detaljplan 1992: 136 antagen av kommunfullmiktige 1992-
06-25. GenomfGrandetiden har gitt ut. For den norra delen dér hotellet planeras
uppforas anger planen JHK - industri, handel. kontor med hogst 4 vaningar och

byggnadshsjden 13.6 meter. For dvrig kvartersmark anges J- industri med hégst

2 vianingar och byggnadshojden 7,6 meter. Exploateringsgraden far vara hogst
30 % av fastighetsarean. Planen innehéller dven gatumark, naturmark och ytor
for tele- och transformatorstation. ‘Genom omradet for det planerade hotellet

finns mark reserverad for underjordiska ledningar.

Gronstruktur program
Omradet finns redovisat i Givles Gronstruktur (Program. mal och inventering
etapp 1) framtagen 1999 av Tekniska kontoret. Trafik och Parker i samarbete

med Milj6 & Bygg. Omrédet ingir i ett storre strovomrade som utpekats vara av

betydelse for rekreation. Majligheten till passage for gdende forbi E4 vid Givle
Bro #r viktig och kan forbéttras. Omrédets sodra del anviinds vid skolornas resp.
daghemmens uteverksamhet och ingér i eft ssmmanhéingande naturomrade som
tillfor staden kvaliteter genom sin storlek. Det delar upp och averinsar staden
och fungerar som visuell avskdrmning. Ur ekologisk synpunkt anges defar av
omrédet innehdlla viktig vegetation for lufirening. Se dven under rubriken Sam-

radsforslag éversikisplan Givle stad ovan.

"Program for planomridet

Négot program for detaljplanen har inte bedémts nédvindigt att uppriitta dd om-
radet redan 4r planlagt for handel. kontor och industri.

Dagvattenpolicy

Givle kommun har tagit fram en dagvattenpolicy som antogs av kommunfull-
maktige |/11 2004. Dagvattnet ska enligt policyn omhiindertas och renas lokalt
innan det sldpps ut i recipient. Eventuella dagvattendammar ska placeras p egen
mark. Anmilan enligt miljcbalken om dagvattenlésningen ska ske till Bygg &

Miljé Givle kommun.

Miljokonsekvensbeskrivning

En sérskild miljokonsekvensbeskrivning for denna detaljpian har inte beddmts
nddvindig eftersom konsekvenser pad miljon inte &r betvdande. Samrad om be-
hovsbedémning har hillits med |dnsstyrelsen som delar denna uppfattning.
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Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN 148 Sid 4 (12)

Planuppdrag
Byggnads- och miljénimnden beslutade 2008-02-20 § 35 att Bygg och Milj6 far

i uppdrag att uppritta detaljplan for aktuellt omrade.

Riskanalys

[ samband med planlaggningen har SWECO VIAK AB i Karlstad fatt i uppdrag
av Bygg & Miljb att gbra en riskanalys for omrddet. Rapporten utgsr en riskbe-
démning vilken behandlar paverkan frin bensinstationen vid Gavle Bro samt
transporter av farligt gods pd E4. [ rapporten anges att hotellbyggnaden inte bor
placeras nirmare &n 30 meter frin bide E4 och bensinstationen.

Vigstudie

Trafik och Parker pa Tekniska kontoret har gjort en Gverslagsmissig studie av
tillfartsviigarna till omrédet. Enligt studien bor det inte vara nigra problem med
vdgarnas birighet. Hotellbyggnationen bedéms inte medfSra ndgot behov av
forbattringsdtgarder pd vagnatet. Vid en utbyggnad av industri-/kontorsomradet
bed6ms tre korsningar och en viigstricka vara i behov av forbattringar i form av
stdrre sviingradier och breddning av vdgbana. Dessa atgirder ligger dock utanfor

detaljplanens avgransning. Se dven under rubriken Gatundit nedan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-

KVENSER
Natur

Mark och vegetation
Omradet utgdrs av mordnmark som i huvudsak dr bevuxen med tallskog. Omra-

det sluttar mot sydost men trotts nivaskilinaderna beddms det vara relative lam att
bebygga. Angridnsande fastighet Andersberg 14:29, som inte ingdr i planen, har
nvligen avverkats och bvaglov for verksamhet medgivits.

- o

Mellan omradets norra del som planeras bebyggas med hotell och kvarteret for
industri och kontor i séder samt mot E4 foreslar planen ytor av naturmark med
ging- och cykelviig. Aven utmed véstra sidan av Gévle Broviigen forestar planen

naturmark.

Geotekniska forhdallanden
[ samband med projektering av nya byggnader maste grundldggningsforhallan-

dena undersokas.
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Plan- och genomfdrandebeskrivning
Dnr: 08BMN148 . Sid 5(12)

Krafiledning
[nom naturmarken Oster om Givle Brovdgen och planomridet finns

hogspinningsledningar,

Markfororeningar
D4 marken inte tidigare varit bebyggd beddms risken for markfSroreningar vara

liten,

Radon
Risken for radon dr lag i omrddet. Radonmitning ska genomforas i samband

med projektering av nya byggnader. Vid behov ska radonskyddat byggande an-

viindas.

Fornliimningar
Inga kdnda fornlimningar finns inom planomridet. Om fynd patriffas vid

utbyggnaden ska linsstyrelsen kontaktas,

Bebygselseomriden
Omrddet som idag dr obebyggt utgdr en del av Givles ansikte sett fran Ed vid

Giivle Bro. Det #r dirfor viktigt att tillkommande bebyggelse ges en tilltalande
estetisk och arkitektonisk utformning, Stérre fasadpartier ska delas upp for an
inte ge ett massivt och enformigt intryck. Byggnader ska ha en yttre form och
firg som ir estetiskt tilltalande. Skyltning samlas till ett och samma lige for hela
omrédet, Nidrmaste bebyggelse utgérs av Givle Bro och direkt norr om planom-

radet finns ett grafitti-dekorerat varentorn,

HK - Handel och Kontor (Hotell)

Planen medger byggrént for handel och kontor for planomradets norra del ovan
Fjérdingsviigen. Hotell med tillhérande restaurang och konferensanliggning ir
tillatet inom bestdimmelsen kontor. Hdgsta tillitna byggnadshsjd dr 17 meter,
vilket motsvarar en byggnad med 5 viningar, med marginal f5r smirre anpass-
ningar. Hogsta tillitna byggnadsarea (byggnadernas avtryck pi marken) dr 900

”

m-,
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Skiss over holelllomten gjord av CH Arkitekter

J K - Industri och Konror

Det stora kvarteret for industri och kontor séder om Fjirdingsvigen kan indelas i
flera tomter med tillfart frdn Giivle Broviigen och Fjirdingsvigen. Byggnaderna
far uppforas med en hogsta byagnadshdjd pd 15 meter. Det ir i dagsliget inte
klart vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom detta omrade. Tilla-
ten byggnadsarea kopplas dirfor till fastighetsarean for tillkommande industri-
tomter och far utgdra hogst 30 % av fastighetsarean.

Kommersiell service
Restaurang planeras finnas i hotellbyggnaden. Besokande vid hotellet har dess-

utom tillgdng till kiosk m.m. vid Giivle Bro.

Tillglingligher
Byggnader skall utformas enligt gillande regelverk si att de #r tillgingliga tor

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Gator och trafik

Guarundit
Omradet ang6rs via den norrgaende avfarten fran E4 till Givle Bro eller via

Skogmursviigen. Givle Broviigen linkar samman Glivle Bro med Skogmursvi-
gen. Trafik fran norr lings E4 ang6r Skogmursviigen via avfarten till Glivle Bro
och Lapphillsvigen. | dagstiget har Giivie Brovégen ca 1800 fordon per dygn.
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Det planerade hotellet angdr Givle Broviigen via Fjardingsvigen. Fjirdingsvi-
gen kommer att breddas och fa en viindplats som mdjliggdr vindning med stSrre

fordon.

Kvarteret for industri och kontor séder om Fjérdingsviigen angérs i huvudsak via
Givle Brovigen. For att minimera antalet utfarter infors utfartsforbud pa stdrre
delen av strickan. Inom kvarteret far tillgingligheten till industritomterna lésas

med en gemensamhetsanliggning.

Vid en utbyggnad av industri-’kontorskvarteret och den tunga trafik detta med-
for, kriivs en breddning av Lapphillsviigen pd 2,5-3.0 meter p4 en striicka av ca
80 meter fOr an klara framkomligheten. Vidare mdste korsningarna Lapphiills-
viigen - avfarten Givle Bro, Skogmursviigen - Lapphillsvigen och Givle Bro-
véigen - avfarten Gévle forbittras genom att 8ka sviingradierna. Dessa dtgirder
ligger dock utanfor detaljplanens averinsning. Bveggandet av hotellet bedsms
inte medfSra ndgot behov av forbittringsatgiirder pd vdgnitet i omradet. Se dven

under rubriken Féigstudie ovan.
Vigvisning fran E4 till omradet ska ske i dialog med Viigverket.

Gdng-, cvkelirafik

Utmed norra sidan av Fjirdingsvigen samt inom naturmarken mot E4 ska gng-
och cykelvig anliggas. Denna ansluts till befintlig gdng- och cykelvig som kny-
ter samman Hgjersdal med Skogmur med passagen under E4.

Kollektivirafik
Nirmaste tillgingliga kollektivtrafik i stadsbussnitet &r linjerna 3 och 10 som

trafikerar centrala Glivle - Andersberg. Nirmaste busshdllplatser for dessa linjer
finns utmed Skogmursvigen, ca 500 meter fran planomradet.

Puarkeringar, varumottag och wtfarter

Parkeringsplatser ska anordnas pa den egna tomten. Hotellets placering utanfor
stadskiirnan invid E4 forutsitter gister som ndstan uteslutande reser med egen
bil. Av den anledningen har planen krav pi et forhallandevis stort antal p-
platser, 25 p-platser per 1000 m* BTA hotell. Detta innebiir et parkeringsbehov
pd ca 90 p-platser. Parkeringsytorna utgdr en mycket stor och viktig yta, som ska
behandlas med omsorg. Varumottagning planeras ske pa den nordvistra sidan av
byggnaden via en tillfartsvdg séder om hotellet.
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Stérningar
Buller
Pé uppdrag av Gévle kommun gjorde [ngemansson Technology AB i Jonkoping

en kartliggning av buller i den centrala delen av Givle kommun, | huvudsak
kommer bullret i omradet fran fordonstrafiken pd E4. Enligt berikningarna lig-
ger de ekvivalenta bullernivierna for det planerade hotellet pd 55-60 dBA. For
de vistliga delarna av marken for industri och kontor ndrmast E4 ir motsvarande
siffror 60-65 dBA. Hotellverksamher rilknas som tillfilligt boende och inga riki-
linjer finns.for hogsta bullervdrden i utomhusmiljon vid en uteplats, Det dr dock
limpligt att det finns ndgon del av utomhusmiljén som #r tystare &n 35 dBA
ekvivalent ljudniva for att bereda hotellgisterna majlighet att koppla av dven
utomhus. Uteplats bor vara mojlig att anordna vid byggnadens nordsstra sida.

D4 planen inte innehaller byggritter f6r permanenta bostadshus ar det riktvirde-
na for vigtrafikbuller inomhus som bar uppfvilas. Fér hotellet bér siledes den
ekvivalenta trafikbuliernivan inomhus inte dverstiga 30 dBA, medan maximal-
nivdn nattetid inte bor Gverstiga 45 dBA. Buller fran industriverksamheter ska
folja Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller utomhus.

Risker
Hotellbyggnaden kommer att placeras p4 ett avstdnd som 6verstiger det siker-

hetsavstind pd 30 meter som riskutredningen anger som et minimum till E4,
bensinstationen vid Gavle Bro och avfartsviigen fran E4 till Givle bro. Aven
avstdndet till byggritterna inom kvarteret for industri och kontor éverstiger 30

meter. Dirigenom uppfyvlls riskanalysens rekommendationer.

Langs E4 skall finnas ett omrade fri frin byggnader pd minst 30 meter. Avstan-

det uppfylls i planforslaget.

Lufifororeningar. Miljkvalitetsnormer

Gévle kommun dr medlem i Stockholms och Uppsala lins luftvirdsfSrbund.
Forbundet gjorde 2006 haltberikningar for luftfororeningar frin trafiken pa Ed,
som ir den dominerande utslippskillan som paverkar omradet. For kvivedioxid
ir medelvirdet beriknat till 24-36 pg/m* det 28 virsta dygnet 2003, vilket mot-
svarar 98-percentilen. Miljokvalitetsnormen anger att virdet inte far vara hégre
in 60 pg/m’. For inandningsbara partiklar PM 10 beriiknades medelvirdet till 27-
39 pg/m* for det 36 virsta dygnet (90-percentilen) 2003. Hogsta tilldtna medel-
viirde enligt miljokvalitetsnormerna &r 50 pg/m’. Enligt lufivarsforbundet sprider
sig inte fororeningarna mer &n 10-20 meter frén viigen. Avstindet mellan vigba-
nan och nya byggnader kommer att vara storre in 20 meter. Halterna av svavel,
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kadmium, arsenik, nickel och bly #r obetvdliga enligt luftvardsforbundets rap-

port.

Planens genomforande innebir inte att trafiken pd E4 kommer att 6ka pa sadant
sdtt att ndgon av miljSkvalitetsnormerna overskrider eller att den Gvre utvirde-

ringstrosklen kommer att Sverskridas.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp. dagvatten

Inkoppling pa allménna spill- och vattenledningar kan goras, vilket ska regleras i
ett VA-avtal. For hotellet krdvs en tryckstegring vilket fastighetsdgaren ansvarar
for. Det finns allminna vatten- och spillvattenledningar direkt norr om planom-
ridet. Dessa gir fran Giivle Bro och vattentornet for att sedan i huvudsak folja
gang- och cvkelvigen i Fjirdingsviigens frlingning mot nordost. Inkopplings-
punkt f6r tomterna séder om Fjdrdingsvigen blir invid de allménna vatten- och

spillvattenledningarna i Norrskensgatan,

Dag- och driineringsvattnet skall omhandertas lokalt i omradet. Stora hdrdgjorda
ytor och byggnadskroppar behdver utjimningsmagasin som skall mojliggdra
fordrdjning, rening och viss infiltration i marken. For detta ansvarar dgaren till
varje tomt. Dagvattensystemet utanfor kvartersmark ansvarar Tekniska kontoret
for. For hotelltomten planeras en dagvattendamm vister om hotellbyggnaden.

Omridet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

Viirme
Byggnaderna kommer att virmas med fjarrvirme via ledningar som ligger i

Skogmursvigen sdder om omridet.

El
Omridet kommer ant forsorjas med el frdn ny transformatorstation placerad ut-

med sddra sidan av Fjardingsvigen.

Tele
Teleledningar passerar omradet utmed norra sidan av Fjirdingsvigen och vidare

viisterut over naturmarken. Ledningarna blir dtkomliga da de ligger pd allmiin

platsmark i planen.
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Avfallshantering
Inom planomradet ska det finnas utrymme fdr omhdndertagande av avfall med
kiillsortering enligt anvisningar fran Géstrike &tervinnare.

Administrativa fragor
Planens genomftrandetid &r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomfGrande innebir att det idag obebygeda skogspartiet invid Givle
Bro bebyggs med ett hotell med tillhgrande restaurang och konferensanldggning
samt med olika byggnader for industri- och kontorsverksamheter. Fjirdingsvii-
gen kommer att breddas och en vindplan anldggs i dess vistra dnde. Gdag- och
cvkelviigen mellan Hgjersdal och Skogmur stkerstélls och forbittras. Det som i
huvudsak skiljer planforslaget frin géillande plan for omradet dr an byggnads-

hojderna tilldts vara hogre.
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Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande och beriknas vinna laga
kraft under fjdrde kvartalet 2008.

Samrad april-maj
Utstdlining  juni-juli
Antagande  augusti
Laga kraft ~ september

Genomforandetid
Genomforandetiden ar [0 dr frdn den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark vilket innebir att Tekniska kon-
toret blir ansvarigt for att iordningstilla parkmark, ombyggnad av Fjirdingsvi-
gen, gang- och cykelvig och diken for uppsamling av dagvatten. Gistrike Vatten
AB svarar for allménna vatten- och spillvattenledningar. Givie Energi AB an-
svarar for allmanna el- och fjarrviirmeledningar i omradet. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsdgare enskilt eller i gemensamhetsanliggning for ledningarna.
Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatien och avlopp.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal som reglerar ekonomi, ansvar. behdvlig markreglering,
fordréjningsmagasin och dvriga fragor i plangenomfdrandet har triffats melian
Tekniska kontoret och Jula Hotell och Konferens. Motsvarande avial ska triiffas
med respektive byggherre ndr industrikvarteret exploateras. Agandet, drift och
skotsel av fordrojningsdammar m.m. ansvarar fastighetsigarna for.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning mm

Lantmiterimyndigheten i Gavle kommun handligger fastighetsbildningsargiirder

inom omradet efter ansdkan av markigare.

En fastighet for hotellet bildas och erforderlig fastighetsbildning for industri-
kvarteret sdder om Fjardingsvigen kommer att ske i den takt omradet byggs ut.
Bildas tvé eller fler fastigheter av industrikvarteret kan gemensamhetsanligg-
ningar bildas for parkeringar, VA-ledningar, dagvattenaniiggningar, tiltfartsvi-

gar m.m. Andelarna i en gemensamhetsanldggning fordelas i en forréttning. For-




7.

Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN 148 Sid 12 {12)

rittningen faststiller ocksa kostnaderna for deltagande fastigheterna for anlig-
gande, underhdll och drift. Om inget annat Gverenskommits erstts markégaren
for de gemensamma wirymmena som tas i ansprak av gemensamhetsanliggning-
en. Ett annat alternativ ar art bilda marksamfilligheter eller att upplata servitut.

Tillstand

Bygglov. rivningslov och marklov s8ks hos byggnads- och miljénimnden.

F&r att bedriva verksamheter kan det kriivas tillstind eller anmilan enligt miljo-
balken. Bygg- och Milj6 Gévle limnar information om detta.

Servitut och ledningsriitter
Servitut eller ledningsriitt ska bildas fr dagvatten- och VA-ledningar liksom

fyarrvarme- och elledningar inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi _
Tekniska kontoret bekostar framtagandet av detaljplanen och detta regleras i ett
planavtal som uppritiats mellan Bygg & Miljs och Tekniska kontoret,

TEKNISKA FRAGOR

Vid anslutning till fjirrvarme, el. vanen och aviopp ska byggherren samrida
med Givle Energi AB. Gistrike Vatten AB och Tekniska kontoret. Dagvatinet
ska omhéndertas och fordrdjas lokalt pa tomtmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

F6ljande yidnstemin har varit med vid upprittandet av plankarta och plan- &

genomfbrandebeskrivning:

Maria Hojer, Miljohandlaggare

Tomas Engelmark, Byggnadsinspektor
Lennart Emretsson. Exploateringsiedare
Gbsta Nordqvist. Trafikingenjor

Niklas Oberg. Lantmitare

Bygg & Miljo Giivle

Jonas Olsson Lena Steffher

Planingenjor Planchef
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=% GAVLE KOMMUN

l BYGG & MILJO FASTIGHETSFORTECKNING
o Datum
Gavle
2008-04-10 DnrO8BMNI48  1(2)

ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Gidvle kommun Gévleborgs 14n.
Fastighetsforteckning tillhorande detaliplan .

Avdelning A Fastigheter

1. Inom planomradet Agare, adress

Andersberg 14:1 Givle Kommun
Ekonomi
80184 Givle

2. Utanfor planomradet

Andersberg 14:2 Gavlefastigheter
Gavle Kommun AB

Box 975
80133 Givle

Andersberg 14:18 , European Trade Park AB
Tojnavdgen 32
19144 Sollentuna

Andersberg 14:27 ' Svenska Statoil AB
11888 Stockholm

Andersberg 14:29 : Givle Kommun
Ekonomi

80184 Givle

Y

Postadress Gatuadress - Telefon Fax Bankgira Posigiro
Gavle komunun Kyrkogatan 22 026-17 80 00 026-17 83 79 193-9271 ! 48 08-0
Bygg & Miljé E-post :

801 84 GAVLE ' bygg.miljo@gavle.se
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FASTIGHETSFORTECKNING
Datum
2008-04-10 Dnr 08BMN 148 2(2)

Avdelning D. Servitut eller andra sirskilda rittigheter

Servitutets innebdrd Harskande fastighet
agare, adress

Nyttjanderétt

Till f6rman for Telia AB ar Telia Sonera AB, Networks
) nyttjanderétt uppldten inom Per Wistedt
fast. Andersberg 14:1, Box 543
80107 Givle
) Vigritt
E4 (motorvig) Viagverket
Region Mitt
Box 186

87124 Harnosand

. ) Betygas i tjansten
= /[
0 Hanssofé aika JJWAJL
) lantindterichef Birgitta Lingvall
/ karttekniker
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ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Gavle kommun, Gavleborgs lan.
Utdrag ur ajourférd primérkarta tillhérande fastighetsférteckning till detaljplan.

33, | !
o

o Dnr 08BMN148
BYGG & MILJO GAVLE 2008-04-10
" Betygas i tjansten
jorg Hansson :
Skala 1:2000

lantgatarichef

ANDERSBERG




Bilaga 3. Vardering

Anders Sjoberg PM 1(2)
Fastighetsanalys 2019-10-14

Forslag till prissittning av Andersberg 14:33

Uppdraget
Undertecknad har fétt i uppdrag av Gévle kommun genom Viktor Lundgren att
foresla pris pé fastigheten Andersberg 14:33 vid Gévle Bro.

Detaljplanen

I detaljplan med laga kraft 2008-09-19 anges omradet for handel, kontor (hotell).
Byggritten 4r anpassad for hotellandamal. Byggritten &r begrinsad till 900 kvm
byggnadsyta pa marken med en hdgsta takhojd p& 17 m.

Av byggritten &r 500 kvm utnyttjad for angrinsande fastighet inom kvarteret
varfor det aterstar 400 kvm.

Forutsittningar for prissittning
Virdetidpunkt dr september 2021.

Angivet pris avser mark med tillgéng till gata men exklusive olika former av
anldggnings- eller anslutningsavgifter.

Virderingsobjektet

Virderingsobjektet har en areal pa 6 244 kvm och ligger i anslutning till avfart
frdn E4:an i nordlig riktning till Gévle Bro alternativt in mot staden via Givle
Brovigen och Skogmursvégen.

Omrédet dr tdmligen plant, skog inom omradet &r avverkad.

Ortsprisunderlag

Den mest nirliggande forséljningen avser Andersberg 14:59, vilken utgdr den
andra halvan av kvarteret, som nyligen sélts till Food Folk Sverige AB
(Mcdonald’s).

Kopeskillingen uppgick till cirka 5,4 Mkr. I underliggande virdering, daterad
2019-10-14 uppskattades vérdet av en cirka 3 500 kvm stor tomt med byggritten
500 kvm byggnadsyta till 5,0 Mkr. Med anledning av att tomten blev storre, 5 774
kvm, blev det slutliga priset cirka 0,4 Mkr hégre. Av tillkommande areal
beddémdes cirka 1 000 kvm tillf6ra ett vérde pa 400 kr/kvm. Areal dirutéver hade
sddana restriktioner att den inte bedomdes tillfora ndgot mervirde.

Forslag till prisséttning

Min bedémning &r att képet av Andersberg 14:59 bor ldggas till grund for
prisséttningen av virderingsobjektet. Det som frimst maste beaktas #r skillnad i
byggritt samt tomtareal. Det bor dven framhallas att det gétt tva ir sedan den
underliggande vérderingen for ndmnda omréde gjordes.

Sodra Képmangatan 22 A, 802 51 Gavle, Telefon: 070 - 441 10 26
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com
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Virderingsobjektet har en byggritt som dr 20 % mindre &n jimfdrelseobjektet. Jag
beddmer att detta i viss man kan kompenseras genom att utnyttja méjligheten att
bygga dven ett andra plan (och dven hdgre plan men det bedéms inte vara
sannolikt i det hér fallet). Jag bedomer dock att den mindre byggritten har en
virdepaverkan pd marginalen och uppskattar virdet av en cirka 3 500 kvm stor
tomt med byggritten 400 kvm byggnadsyta till 4 500 000 kr.

Den 6verskjutande tomtarealen pa 2 744 (6 244 — 3 500) bedomer jag tillfora ett
vérde pd cirka 1 000 000 kr (400 kr/kvm).

Ovanstdende leder till ett pris pa 5 500 000 kr som &r hianforligt till en virde-
tidpunkt tva ar tillbaka i tiden. Med tanke pé att det under de senastr tva &ren varit
en generellt sett god virdeutveckling pa fastigheter bedomer jag att ett
marknadsméssigt pris pa fastigheten uppgar till

6 000 000 kr

Anders Sj6berg
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