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KOMMUN Dnr:

AVTAL OM MARKOVERLATELSE

Mellan Gavle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och ChopChop AB (org. nr 559008-9214), nedan kallad K&paren, har tréffats foljande
avtal om markoverlatelse (Avtalet). Koparen och Kommunen tillsammans bendmns nedan for
Parterna.

1. OVERLATELSEFORKLARING
Kommunen 6verlater harmed fastigheten Andersberg 14:33, nedan kallad Fastigheten, i Gavle
kommun med dganderitt till Koparen pa de villkor som foljer av Avtalet.

2. BAKGRUND OCH SYFTE
Kommunen har genomf6rt en markanvisning med anbudsforférande av Fastigheten i syfte att uppfora
en restaurang som bidrar till att 6ka diversifieringen av néringslivsutbudet i Givle kommun. Koparen
har tilldelats markanvisningen varefter detta avtal om markdverlételse nu uppréttas.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for Kommunens dverlatelse av Fastigheten till Koparen,
samt villkoren for genomforande av exploateringen av Fastigheten. Ett vidare syfte med avtalet ar
ocksé att en ChopChop-restaurang ska uppforas inom avtalsomradet.

3. AVTALSOMRADET
Markoverlatelsen avser fastigheten Andersberg 14:33 (Avtalsomradet), som omfattar ca 6200 m*> med
en maximal BYA pa 400m? och som framgér av karta, se Bilaga 1.

Fastigheten ingar i detaljplanen for Andersberg 14:1 Gévle Bro, se Bilaga 2.

4. BILAGOR
Detta avtal om Markdverlatelse utgors av detta avtal samt nedanstidende bilagor och dvriga handlingar
till vilket detta avtal hianvisar.

Bilaga 1. Avtalsomradet

Bilaga 2. Detaljplan for Andersberg 14:1, Gévle Bro. Akt nr 2180K-25 313
Bilaga 3. Vérdering

Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Situationsplan

5. LANTMATERIFORRATTNING
Kommunen ansdker om och bekostar lantmateriforréattning for att skriva in avtalsservitut for att
sékerstélla kdparens ritt till infarten 6ver kommunen fastighet. I samma forrattning ska inkluderas
upprittande av Gemensamhetsanldggning av gdngpassagen som stricker sig fran Andersberg 14:59
over den kommunalt 4gda fastigheten Andersberg 14:1. Koparen &r skyldig att medverka i denna
gemensamhetsanldggning med de andelstalen for utférande och drift m.m. som bestdms vid
forréttning.

6. KOPESKILLING
Kopeskillingen for Avtalsomradet dr sex miljoner kronor (6 000 000 kr).
Kopeskillingen baseras pa en vérdering utfoérd av en oberoende virderingsman, se Bilaga 3.

6.1 HANDPENNING
Koparen erlégger tio procent av kdpeskillingen som handpenning senast 10 dagar efter Avtalets
undertecknande. Kommunen skickar faktura.
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Har handpenningen inte erlagts pa foreskriven tid, sdvida forseningen inte &r ringa (négra dagar), och
avtal om ny tidpunkt for betalning av handpenningen inte tréaffats dr avtalet till alla delar forfallet utan
erséittningsskyldighet for ndgondera part.

Om villkor i avtalet inte f6ljs med pafdljd att avtalet hivs eller kopet annars atergar (se punkt 6.2,
punkt 8 och punkt 10) tillfaller handpenningen Kommunen.

6.2 RESTERANDE KOPESKILLING

Resterande del av kopeskillingen erldgges senast 30 dagar efter att villkoren i punkt 8 (tilltrdde) har
uppfyllts. Kommunen skickar faktura.

Har kopeskillingen inte erlagts pa foreskriven tid, sdvida forseningen inte ar ringa (négra dagar), och
avtal om ny tidpunkt for betalning av kopeskillingen inte traffats ar avtalet till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera part.

7. KOPEBREV
Nér villkoren i punkt 8 (tilltrdde) och punkt 10 (paborjad byggnation) har uppfyllts och full
kopeskilling har erlagts ska kdpebrev upprittas.

Koparen ansoker om lagfart med stod av kdpebrevet. Lagfartskostnader (expeditionsavgift +
stampelskatt) bekostas av Koparen.

Ansokan om lagfart ska enligt 20 kap. 2 § jordabalken goras inom tre manader fran forvérvets
fullbordan.

8. TILLTRADE
Tilltrade intraffar nér foljande villkor uppfyllts:

1. Koparens bygglov avseende en ChopChop-restaurang har vunnit laga kraft.
2. Koparen har paborjat byggnation enligt punkt 10.
3. Kopeskilling till fullo 4r betald enligt punkt 6.1 och 6.2.

Fastigheten tilltrddes fri frén inteckningar.

Om inte ovan ndmnda forutséttningar &r uppfyllda inom angiven tid, 4ger Kommunen rétt att hiva
avtalet och behalla handpenningen som ersittning fér kommunens skada.

Om koparen uppfyllt sina forpliktelser enligt punkterna 1-3 ovan och siljaren utan skil undandrager
sig att medverka till uppréttande av kdpebrev r séljaren enligt 4 kap. jordabalken skyldig att ersitta
koparen for dennes skada.

Vid tilltrade dvergar risken for fastigheten frdn Kommunen till Koparen, i enlighet med vad som
stadgas i Jordabalkens 4:e kapitel.

9. FORTIDATILLTRADE
Koparen har ritt att vid behov och efter skriftligt godkédnnande fran Projektledare for
exploateringsprojektet Gavle Bro pa Gévle kommun tilltrdda fastigheten i fortid. Om avtalet dérefter
havs eller kopet annars atergar ska Koparen i sddant fall i mojligaste man aterstélla fastigheten till
ursprungligt skick, om inte parterna dverenskommer om annat.
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10. PABORJAD BYGGNATION INOM 18 MANADER
Koparen ska fardigstilla grundldggning genom exempelvis gjuten betongplatta av huvudbyggnad
enligt beviljat bygglov senast 18 ménader efter att parterna undertecknat Avtalet.

Koparen informerar Kommunen nir grundldggning ar fardigstdlld. Kommunen ska, utan onddigt
drojsmal, godkédnna grundldggningen om denna vid okuldr besiktning 6verensstimmer med beviljat
bygglov. Om grundldggningen inte fardigstillts under denna tid ska kopet atergéd utan krav pa havning.

Om koparen begér det kan avtalet férlingas med 6 méinader. Forldngning av avtalet gor endast vid ett
tillfalle, den maximala avtalsperioden kan ddrmed bli 24 manader. Begédran om forldngning meddelas
skriftligen till Projektledare for Givle Bro pa Projekt- och Exploateringsenheten.

11. MARKENS SKICK
Avtalsomradet 6verlats avverkat. I 6vrigt &r marken obearbetad och Overlats i befintligt skick.

Om Koparen Onskar tillgang till Avtalsomradet innan tilltrddesdagen for att genomfora
markundersokningar krdvs Kommunens skriftliga godkdnnande.

12. ATGARDER INOM ALLMAN PLATSMARK/ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anldggningar och 6vriga atgéarder
som krivs inom allmén platsmark fér genomférande av detaljplanen.

Infarten till Avtalsomradet passerar Kommunens gang- och cykelvég. Infarten bekostas och utfors av
Koparen. Utformningen ska godkénnas av Projektledare for exploateringsprojektet Gavle Bro pa
Gévle kommun. Kommunen godtar att, utan krav pé erséttning, godkinna avtalsservitut pé i plankarta
prickad mark pa kvartersmark. Avtalsservitutet innefattar rattighet for Koparen att anlagga infart till
avtalsomréadet. Avtalsservitutet kommer att uppréttas niar kdpebrevet undertecknas av parterna.

13. ATGARDER INOM KVARTERSMARK
Koparen ansvarar for och bekostar allt arbete inom kvartersmark.

Koparen forbinder sig att uppfora bebyggelse och andra kvalitéer/atgiarder inom kvartersmark i
enlighet med framritad illustration och situationsplan, se Bilaga 4 och 5. Vésentliga avsteg fran
bilagorna ska godkédnnas av Kommunen.

Forhandskopia pé bygglov ska godkénnas av Projektledaren for exploateringsprojektet Gévle Bro
innan ansdkan om bygglov skickas in. Kommunen kommer sirskilt granska att bygglovet ar utfardat i
enlighet med Bilaga 4 och 5. Om Kommunen inte har sakliga skél som dr av visentlig betydelse for
Kommunen ska Kommunen ldmna sitt godkdnnande. Kommunen ar skyldig att hantera fragan om
godkénnande av forhandskopian pa bygglovet skyndsamt.

Skyltning mot E4 far placeras som niarmast 1,5*hojden av skyltens hojd. Ex. om skylten ink. Mast ar
24 meter hog far den placeras ca 36 m fran vigkant. H6jd och placering ska anpassas till befintliga
skyltar.

Ovriga tillstdind som krivs for verksamheten aligger ocksd Koparen.

14. ANSLUTNING TILL VA, FIBER, EL OCH FIARRVARME
Kostnader for anslutning till vatten, avlopp, fiber, el och fjarrvirme betalas av Koparen enligt gdllande
taxa. KOparen ansvarar for kontakt med respektive ledningsdgare och for att bestélla atgirderna av
dessa.
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15. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behdver flyttas pa grund av exploateringen ska
Kdparen bekosta detta till alla delar.

16. DAGVATTEN
Dagvatten ska omhéndertas enligt Detaljplanen. Kdparen forbinder sig att inom Avtalsomradet
iordningstilla samt bekosta anldggning for hantering av dagvatten. Hantering av dagvattnet redovisas i
bygglovet.

17. GEOTEKNISK UNDERSOKNING
Koparen ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersdkning genomfors infor projekteringen for att
sédkerstilla att 1amplig grundléggning tilldimpas for byggnader respektive anldggningar.

18. PARKERING

Koparen ansvarar for att parkeringsbehov tillgodoses i enlighet med Kommunens mobilitetsnorm och
parkeringspolicy. En provning av detta sker i bygglovsprocessen. I denna process tas hénsyn till
antalet parkeringsplatser inklusive personalparkering samt cykelparkering.

19. TVIST
Tvist om tillkomst, tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén svensk domstol pa
Kommunens hemort.

20. OVERLATELSE
Detta avtal far inte Overlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

21. GILTIGHET
Detta avtal dr till alla delar forfallet utan rétt till ersdttning for ndgondera parten om inte Gévle
kommun genom dess kommunstyrelse genom beslut senast vid sitt sammantrdde i december 2023 har
godkint detta avtal.

Detta avtal dr upprdttat i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gévle den / 2023 Giévle den / 2023
Fér GAVLE KOMMUN For CHOPCHOP AB
Kommunstyrelsen

Asa Wiklund Lang Yejie Hans Ye

Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare

Katarina Stistrup
Sektorschef Styring och Stod



Bilaga 1. Avtalsomradet
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HANDLINGAR

Upprattad ar Dnr

2008 Xk1:RP 2008-0212
Arende

ANDERSBERG 14:1, Giivle Bro

Detaljplan for hotell m.m.
Givie kommun, Givieborgs idn

Registeromrade

Givle
Kommun Férsamiing
Givle Tomas
Till akten hér
1 Band
34 Numrerade sidor

Inneliggande karta

Annan karta
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-09-22
Sid 1 (1)
Dnr: 08BMN148

Andersberg 14:1, Giivle Bro
Detaljplan for hotell m.m.
Giivle kommun, Giivleborgs lin.
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Beslutet har inte overkiagats.

Beslutet har vunnit laga kraft den 19 september 2008,

Bygg & Miljo Giivle

Jonas Olsson

Planingenjor

Kopia tiil:
Linsstyrelsen
Lantmiterimyndigheten i Givle kommun

FYSISK PLANERING

Bygg&Miljs, 801 84 Gavle Sesoksadress Kyrkogatan 22
T 026-178000 {vx), 026-1793625 (dir}
hobiasnilsson@gavie.se
www.gavie.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

2008-08-06 ) Antagen av BMN: 2008-08-20
Dnr: 08BMN148 g Laga kraft: 2008-09-19

Handldggare: Jonas Disson

Andersberg 14:1, Giivle Bro
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HANDLINGAR
Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

" Genomfbrandebeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

FYSISK PLANERING

Bygg & Miljo Gavle, B01 84 Gavie BesoOksadress Kyrkogatan 22
Tfry 028 - 17 B0 Q0 (vx)
bygg.miljo@gavie.se
www.gavie.se




Pfan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN148 Sid2(12)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Jula 6nskar forviirva del av fastigheten Andersberg 14:1 for att uppfora ett hotell
med tillhdrande restaurang och konferensanldggning. Planens syfte ar att moj-
liggdra detta genom att medge en hotelibyggnad pa fem och sex véaningar. Pla-
nen syftar dven till ant hoja tilldten byggnadshdjd for industrimarken soder om
Fjdrdingsviigen samt att mojliggdra kontor inom omrddet. Markanviindningen
utmed viéstra sidan av Giivle Brovigen dndras fran industri till naturmark. Om-

radet dr idag obebyggt och skogbeklitt,

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen bedms inte pdverka bestimmelserna enligt 3 och 4 kap miljsbalken
negativt. Planldggningen far inte medverka till att miljékvalitetsnormer enligt 5
kap miljobalken dvertrids. Inga miljokvalitetsnormer beddms Svertriidas.

PLANDATA

Liigesbestimning

Omridet utgérs av en del av fastigheten Andersberg 14:1 beldgen i sydvistra
Givle sydost om Gavie Bro. Omradet ligger mellan Givle Brovigen, E4, Skog-

Areal
Planomradets totala areal ir ca 6,7 hektar.

Markigoforhallanden
Planomradet utgsr delar av den kommuniigda fastigheten Andersberg 14:1. Om-
radet grinsar tiil fastigheten Andersberg 14:29 som &r i privat igo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

[ Oversiktsplan 90 anges inget specifikt for markanvidndningen i omradet.

Samradsforslag dversiktsplan Givle stad
Eu forslag till Sversikisplan Givle stad 2023 arbetas {5r niirvarande fram av
Givle kommun. Forslaget har varit utsdnt pd samrad och utstillning pagar t.o.m.

23 juni 2008. Det aktuella omradet r utpekat som verksamhetsomrade enligt

Riksintresse
Planomradet ligger inom ett omrdde som dr av riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. 9 § Miljobalken, Beskrivningen av riksintresset ir: Mark och vat-

S




Plan- och genomfdrandebeslkrivning
Dnr: 08BMN148 . Sid 3{12)

tenomrdde som har betydelse for totalforsvaret, Buller. Strax vister utanfor

nlnnnmrédet gir E4 som dr av riksintresse for kommunikation,

Detaljplan
For omradet giller detaljplan 1992: 136 antagen av kommunfullmiktige 1992-

06-25. Genomforandetiden har gitt ut. For den norra delen dir hotellet planeras
uppforas anger planen JHK — industri, handel, kontor med hégst 4 vaningar och

byggnadsh&jden 13.6 meter. For dvrig kvartersmark anges J- industri med hdgst

2 vaningar och byggnadshgjden 7,6 meter. Exploateringsgraden far vara hogst
30 % av fastighetsarean. Planen innehaller iven gatumark, naturmark och ytor
for tele- och transformatorstation. Genom omradet for det planerade hotellet

finns mark reserverad for underjordiska ledningar.

Gronstruktur program

Omradet finns redovisat i Givles Gronstruktur (Program, mal och inventering
etapp |} framtagen 1999 av Tekniska kontoret. Trafik och Parker i samarbete
med Miljo & Bygg. Omradet ingér i ett storre strovomrade som utpekats vara av
betydelse for rekreation. Moﬂloheten till passage for gdende forbi E4 vid Giivle
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daghemmens uteverksamhet och ingér i et sammanhiingande naturomrade som
tillfor staden kvaliteter genom sin storlek. Det delar upp och avgrinsar staden
och fungerar som visuell avskidrmning. Ur ekologisk synpunkt anges delar av
omradet innehalla viktig vegetation for luftrening. Se dven under rubriken Sam-

radsforslag éversikisplan Givle stad ovan.

"Program for planomridet

Nagot program for detaljplanen har inte bedémts nddvindigt att uppritta di om-
radet redan &r planlagt for handel. kontor och industri.

Dagvattenpolicy

Givle kommun har tagit fram en dagvattenpolicy som antogs av kommunfull-
miktige 1/11 2004. Dagvattnet ska enligt policyn omhiindertas och renas lokalt
innan det sldpps ut i recipient. Eventuella dagvattendammar ska placeras pa egen
mark. Anmilan enligt miljobalken om dagvattenidsningen ska ske till Bygg &

Miljo Givle kommun.

Miljokonsekvensbeskrivning

En sdrskild miljokonsekvensbeskrivning for denna detaljplan har inte beddmts
nddviindig eftersom konsekvenser pd miljon inte &r betvdande. Samrdd om be-
hovsbedomning har hallits med ldnsstyrelsen som delar denna uppfattning.
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Plan- och genomférandebeskrivning

Onr: 08BMN 148 Sid 4 (12}
Planuppdrag
Byggnads- och miljénimnden beslutade 2008-02-20 § 335 art Bygg och Miljs far

Riskanalys

| samband med planlidggningen har SWECO VIAK AB i Karlstad fatt i uppdrag
av Bygg & Milj6 att géra en riskanalys f5r omridet. Rapporten utgdr en riskbe-
dsmning vilken behandlar pdverkan fran bensinstationen vid Gévle Bro samt
transporter av fariigt gods pa E4. i rapporten anges an hoteiibyggnaden inte bor
placeras niirmare dn 30 meter frin bade E4 och bensinstationen.

Vigstudie

Trafik och Parker pa Tekniska kontoret har gjort en dverslagsmissig studie av
tillfartsviigarna till omradet. Enligt studien bor det inte vara ndgra problem med
viigarnas birighet. Hotellbyggnationen bedéms inte medfSra nigot behov av
forbattringsatgarder pd vignitet. Vid en utbyggnad av industri-/Kontorsomradet
beddms tre korsningar och en vigstricka vara i behov av forbittringar i form av
storre svingradier och breddning av vigbana. Dessa atgirder ligger dock utanfbr

o 2cun sl waballae £ i B mn Ao
. Se aven under rubriken Gatundit nedan.

detaljplanens avgrinsnin

/14

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER
Natur

Mark och vegetation
Omradet utgdrs av mordnmark som i huvudsak dr bevuxen med tallskog. Omra-

det sluttar mot sydost men trotts nivaskilinaderna beddms det vara relativt lat att
bebygga. Angrinsande fastighet Andersberg 14:29, som inte ingdr i planen, har

nvligen avverkats och bvgglov for verksamhet medgivits.

Mellan omradets norra del som planeras bebyggas med hotell och kvarteret for
industri och kontor i séder samt mot E4 foreslar planen ytor av naturmark med
gang- och cykelvig. Aven utmed viistra sidan av Gévle Broviigen forestar planen

naturmark.

Geotekniska forhallanden
I samband med projekiering av nya byggnader maste grundiiggningsforhitian-

dena undersékas.
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Plan- och genomfdrandebeskrivaing
Dnr. §8BMN148 ) Sid 5 (12)

Kraftledning
[nom naturmarken o&ster om Givle Brovigen och planomridet finns

hégspinningsledningar.

Markfororeningar
Da marken inte tidigare varit bebyggd beddms risken tbr markfororeningar vara

liten,

n_ _f_.__

NUGOT

Risken for radon dr ldg i omridet. Radonmitning ska genomfiras i samband
med projektering av nya byggnader. Vid behov ska radonskyddat byggande an-

viindas,

Fornliimningar
Inga kdnda fornlimningar finns inom planomriadet. Om fynd patriffas vid

utbvegnaden ska linsstyrelsen kontaktas,

Bebyggelseomraden

Giivle Bro. Det dr dirfor viktigt att tillkommande bebyggelse ges en tilltalande
estetisk och arkitektonisk utformning. Stdrre fasadpartier ska delas upp for an
inte ge eft massivt och enformigt intryck. Byggnader ska ha en yttre form och
firg som iir estetiskt tilltalande. Skvltning samlas till ett och samma lige for hela
omradet. Nirmaste bebyggelse utgérs av Givle Bro och direkt norr om planom-

radet finns ett grafitti-dekorerat vattentorn.

HK - Handel och Kontor (Hotell)

Planen medger byggritt for handel och kontor f6r planomradets norra del ovan
Fjdrdingsviigen. Hotell med titlhdrande restaurang och konferensanldggning iir
tiflatet inom bestimmelsen kontor, Hogsta tillatna byvggnadshdjd 4r 17 meter,
vilket motsvarar en byggnad med 5 vAningar, med marginal f5r smérre anpass-
ningar. Hogsta tilldtna byggnadsarea (byggnadernas avtryck pad marken) dr 900

.

m-.
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Plan- och genomfdrandebeskrivning
Dnr: 08BMN 148 : . Sig8(12)

Ana Hoted 4 Korherany Jdvia
Erelyiabin @™
Wy v aorked I T

Skiss dver hotelltomien gjord av CH Arkitekter

J K = Industri och Kenror

Det stora kvarteret for industri och kontor séder om Fjirdingsviigen kan indelas i
flera tomter med tillfart frin Giivle Broviigen och Fjirdingsviigen. Bvggnaderna
far uppforas med en hogsta byggnadshojd pa |5 meter. Det dr i dagsliget inte
klart vilka verksamheter som kommer ati etablera sig inom detta omride. Tilla-
ten byggnadsarea kopplas dirfor till fastighetsarean for tillkommande industri-

tomter och far utgéra hogst 30 % av fastighetsarean.

Kommersiell service
Restaurang planeras finnas i hotellbyggnaden. Besdkande vid hotellet har dess-

utom tillgdng till kiosk m.m. vid Giivle Bro.

Tillgéinglighet
Byggnader skall utformas enligt gillande regelverk s& att de #r tillgiingliga tor

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Omradet angdrs via den norrgiende avfarten fran Ed till Givle Bro eller via
Skogmursvigen. Giivle Broviigen linkar samman Givle Bro med Skogmursvi-
gen. Trafik fran norr lings E4 angdr Skogmursvéigen via avfarten till Giivle Bro
och Lapphillsvigen. | dagstiget har Givle Broviigen ca 1800 fordon per dygn.
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Det planerade hotellet angdr Givle Brovigen via Fjirdingsvigen. Fjardingsvi-
gen kommer att breddas och fa en viindplats som majliggdr vindning med stgrre

fordon.

Kvarteret for industri och kontor séder om Fjdrdingsviigen angdrs i huvudsak via
Giivle Broviigen. For att minimera antalet utfarter infbrs utfartstorbud pa stérre
delen av strickan. Inom kvarteret far tillgdngligheten till industritomterna 18sas

med en gemensamhetsanliggning.

Vid en utbvggnad av industri-’kontorskvarteret och den tunga trafik detta med-
f6r, krivs en breddning av Lapphillsviigen pd 2,5-3,0 meter pa en striicka av ca
80 meter for ant kiara framkomligheten. Vidare maste korsningarna Lapphilis-
viigen - avfarten Givle Bro, Skogmursvigen - Lapphillsvigen och Givle Bro-
viigen - avfarten Givle forbittras genom att 8ka sviingradierna. Dessa atgirder
ligger dock utanfor detaljplanens averinsning. Bvgeandet av hotellet bedsms
inte medféra nagot behov av Fdrbéirtrino Atgiirder pa viignitet i omridet. Se dven

under rubriken Féagstudie ovan.

Gang-, cvkeltrafik
Utmed norra sidan av Fjirdingsvigen samt inom naturmarken mot E4 ska gang-
och cykelviig anliggas. Denna ansluts till befintlig gang- och cykelvig som kny-

ter samman Hojersdal med Skogmur med passagen under E4.

Kollektivirafik

Néarmaste tiligingliga kollektivtrafik i1 stadsbussniitet dr linjerna 3 och 10 som
trafikerar centrala Giivle - Andersberg. Narmaste busshallplatser for dessa linjer
finns utmed Skogmursviigen, ca 500 meter fran planomradet.

10

Parkeringar, varumottag och utfarter

Parkeringsplatser ska anordnas pa den egna tomten. Hotellets placering utanfor
stadskiirnan invid E4 forutsdtter gister som nistan uteslutande reser med egen
bil. Av den anledningen har planen krav pd et forhallandevis stort antal p-
platser, 25 p-platser per 1000 m* BTA hotell. Detta innebiir ett parkeringsbehov
pa ca S0 p-platser. Parkeringsytorna utgdr en mycKket stor och viklig yta, som ska
behandias med omsorg. Varumortagning planeras ske pa den nordvistra sidan av

byggnaden via en tillfartsviig séder om hotellet.
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Storningar

Buller

P4 uppdrag av Givle kommun gjorde Ingemansson Technology AB i J&nképing
en kartliggning av buller i den centrala delen av Givle kommun, [ huvudsak
kommer bullret | omradet fran fordonstrafiken pd E4. Enligt berikningarna lig-
ger de ekvivalenta bullernivierna for det planerade hotellet pd 33-60 dBA. Fér
de viistliga delarna av marken for industri och kontor nidrmast E4 ir motsvarande
siffror 60-65 dBA. Hotellverksamhet riknas som tillfilligt boende och inga riki-
linjer finns.for hogsta bullervirden i utomhusmiljon vid en uteplats, Det dr dock
ldmpligt att det finns ndgon del av utomhusmiljén som #r tystare #n 35 dBA
ekvivalent ljudniva for att bereda hotellgiisterna mojlighet att koppla av dven
utemhus. Uteplats bor vara mdjlig att anordna vid byggnadens nordistra sida.

Da planen inte innehaller byggritter f6r permanenta bostadshus ér det riktvirde-
na for vigtrafikbulier inomhus som bor uppfvllas. For hotellet bor saledes den
ekvivalenta trafikbuliernivan inomhus inte &verstiga 30 dBA, medan maximal-
nivdn nattetid inte bér Gverstiga 45 dBA. Buller fran industriverksamheter ska

folja Naturvirdsverkets riktlinjer for externt industribuller utomhus.

Risker

Hotellbyggnaden kommer att placeras pd et avstidnd som &verstiger det siker-
hetsavstand pd 30 meter som riskutredningen anger som ett minimum till E4,
bensinstationen vid Givle Bro och avfartsvigen fran E4 til} Givle bro. Aven
avstandet till byggritterna inom kvarteret or industri och kontor éverstiger 30

meter. Dirigenom uppfvlis riskanalysens rekommendationer.

Lings E4 skalt finnas ett omrade fri fran byggnader pd minst 30 meter. Avstén-

det uppfylls i planforslaget.

Lufifororeningar. Miljdkvalireisnormer

Glvle kommun dr medlem i Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbund,
Forbundet gjorde 2006 haltberdkningar for luftfroreningar fran trafiken pa E4,
som ir den dominerande utslippskillan som paverkar omradet. For kvivedioxid
ir medelvirdet berdknat till 24-36 ng/m’® det 28 viirsta dygnet 2003, vilket mot-
er att virdet inte far vara hogre
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nan och nya byggnader kommer att vara stérre dn 20 meter. Halterna av svavel,
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kadmium, arsenik, nickel och biv #r obetvdliga enligt lufivardsforbundets rap-

port

Planens genomfbrande innebir inte att trafiken pa E4 kommer ant oka pd sidant
sitt att ndgon av miljdkvalitetsnormerna dverskrider eller att den Svre utvirde-

ringstrosklen kommer att Sverskridas,

Inkoppling pa allmanna spill- och vattenledningar kan goras, vilket ska regleras i
ett VA-avtal. Fér hoteilet krdvs en tryckstegring vilket fastighetsdgaren ansvarar
for. Det finns allmiinna vatten- och spillvattenledningar direkt norr om planom-
radet. Dessa gir fran Givle Bro och vattentornet fir ant sedan i huvudsak foija
gang- och cvkelviigen i Fjirdingsviigens fSrlingning mot nordost. Inkopplings-
punkt for tomterna sdder om Fjardingsvigen blir invid de allménna vatten- och

spillvatteniedningarna i Norrskensgatan,

Dag- och driineringsvatinet skall omhindenias lokalt i omradet. Stora hdrdgjorda
ytor och byggnadskroppar behdver utjimningsmagasin som skall mojliggdra
fordrdjning. rening och viss infiltration i marken. For detta ansvarar digaren tili
varje tomt, Dagvattensystemet utanfor kvartersmark ansvarar Tekniska kontoret

for. For hotelltomten planeras en dagvattendamm véster om hotellbyggnaden.
Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

TS 5
v arme
Byggnaderna kommer att virmas med fjarrviinme via ledningar som ligger i

Skogmursvigen sdder om omridet.

Ef
Omridet kommer att forsérjas med el fran ny transformatorstation placerad ut-

med s6dra sidan av Fjirdingsvigen.

Tele
Teleledningar passerar omridet utmed norra sidan av Fjardingsvagen och vidare

cen. Ledningarna blir dtkomliza da de ligger pd allmin

platsmark i planen.
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Avfallshantering

killsortering enligt anvisningar frin Géstrike dtervinnare.

Administrativa fragor
Planens genomfrandetid 4r 10 4r fran den dag planen vinner laga krafi.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomfGrande innebir att det idag obe
Bro bebygas med ett hotell med tillhgrande restaurang och konferensanliggning
samt med olika byggnader for industri- och kontorsverksamheter. Fjirdingsvii-
gen kommer att breddas och en vindplan anliggs i dess vistra dnde. Gang- och
cykelvigen mellan Héjersdal och Skogmur sikerstills och forbittras. Det som i
huvudsak skiljer planforslaget frin gillande plan for omradet dr an byggnads-

hdjderna tilldts vara hogre.
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Genomférandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR
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Tidplan
Detaljplanen uppriittas med normalt planforfarande och beriknas vinna laga
kraft under fjidrde kvartalet 2008.

Samrad april-maj
Utstdllning  juni-juli
Antagande  augusti
Laga kraft  september

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmin platsmark vilket innebér att Tekniska kon-
toret blir ansvarigt for att iordningstilla parkmark, ombyggnad av Fjirdingsvi-

en, gdng- och cykelviig och diken for uppsamling av dagvatten. Gistrike Vatten

=]

=

D st A [ mem
=] lclsl AD di-

e

qunras e allafana conetne Anb e iMonee o d ot o Mmoo D
Avdial Ul alilindiiild YALell™ UL SPIHVALICINCUniii Zdal, Javic L

ménna el- och fjdrrviirmeledningar | omridet. Inom kvartersmark

svarar for al
ansvarar fastighetsagare enskilt eller i gemensamhetsantiggning for ledningarna.

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal som reglerar ekonomi, ansvar. behdvlig markreglering,
{ordréjningsmagasin och Gvriga fragor i plangenomfbrandet har triffats mellan
Tekniska kontoret och Jula Hotell och Konferens. Motsvarande avtal ska triffas
med respektive byggherre nir industrikvarteret exploateras. Agandet, drift och

Brdrin
ordar

. LA

skotsel av

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Lantmiterimyndigheten i Givle kommun handlagger tastighetsbildningsatgirder

inom omradet efter ansdkan av markigare.

En fastighet for hotellet bildas och erforderiig fastighetsbiidning f6r industri-
kvarteret sdder om Fjardingsviigen kommer att ske i den takt omradet byggs ut.
Bildas tva eller fler fastigheter av industrikvarteret kan gemensamhetsanligg-
ningar bildas for parkeringar, VA-ledningar, dagvattenanliggningar, tillfartsva-
gar m.m. Andelarna i en gemensamhetsanldggning fordelas i en forrittning. For-
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rittningen faststiller ocksd kostnaderna for deltagande fastigheterna for anlig-
gande, underhdll och drift. Om inget annat Gverenskommits ersitts markigaren
for de gemensamma wtrymmena som tas i ansprak av gemensamhetsanldggning-

en. Ent annat alternativ ar att bilda marksamfiiligheter eller an upplata servitut.

Tillstand
Byzglov. rivningslov och marklov s6ks hos byggnads- och miljéndmnden.
For an bedriva verksamheter kan det kriivas tillstand eller anmilan enligt milj-

balken. Byag- och Miljé Giivle limnar information om detta.

LA

Servitut och ledningsritter
Servitut eller ledningsran ska bildas for dagvatten- och VA-ledningar liksom

flarrvarme- och elledningar inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR
Pianekonomi _ _
Tekniska kontoret bekostar framtagandet av detaljplanen och detta regleras i ett

planavtal som uppritiats mellan Bygg & Miljd och Tekniska kontoret.

TEKNISKA FRAGOR

Vid anslutning till fjirrviirme, el. vaten och avlopp ska byvggherren samrida
med Giivle Energi AB. Gistrike Vatten AB och Tekniska kontoret. Dagvattnet
ska omhéndertas och f8rdrdjas lokalt pa tomtmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjanstemin har varit med vid uppriittandet av plankarta och plan- &

genomfdrandebeskrivning:

Maria Hojer, Miljohandliggare

Tomas Engelmark, Byggnadsinspektér
Lennart Emretsson. Exploateringsledare
Gosta Nordgvist. Trafikingenjor

Niklas Oberg, Lantmitare

Bygg & Miljo Giivle
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== GAVLE KOMMUN
BYGG & MILJO

. Datum
Gavle
KOMMUN
2008-04-10 Dnr 08BMN148 1(2)
ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Givle kommun Gévleborgs lin.
Fastighetsforteckning tillhdrande detaljplan .
Avdelning A Fastigheter
1. Inom planomradet Agare, adress
Andersberg 14:1 Givle Kommun
Ekonomi
80184 Givie
2. Utanfor planomrédet
Andersberg 14:2 Gavlefastigheter
Gévle Kommun AB
Box 975
80133 Givle
Andersberg 14:18 European Trade Park AB
Tdjnavigen 32
19144 Sollentuna
Andersberg 14:27 Svenska Statoil AB
11888 Stockholm
Andersberg 14:29 Givle Kommun
Ekonomi
80184 Gavle
Postadress Gatuadress Telefon Fax Bankgiro Postgire
Givle kommun Kyrkogatan 22 026-17 80 00 026-17 83 79 1939271 48 08-0
Bygg & Miljo E-post

801 84 GAVLE

bygg.miljo@gavle.se
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FASTIGHETSFORTECKNING
Datum
2008-04-10 Dnr 08BMN148 2(2)

Avdelning D. Servitut elier andra sérskilda rattigheter

Servitutets innebord

Nyttjanderitt

Till férmén for Telia AB ér
) nyttjanderdtt upplaten inom
fast. Andersberg 14:1.

Vipgritt

E4 (motorvig)

: ) Betygas i tjansten
el A

) la7fn£iterichef

— -
. ey ~ W’m{
\_éj’o/r}( Hansso

Harskande fastighet
dgare, adress

Telia Sonera AB, Networks
Per Wistedt

Box 343

80107 Gavle

Vigverket
Region Mitt

Box 186

87124 Harnosand

aikka \Lll'qvﬂl'.
Bitgitta Lingvall
karttekniker
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ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Gavle kommun, Gavleborgs [an.
Utdrag ur ajourférd primarkarta tillhérande fastighetsférteckning till detaljplan.

BYGG & MILJO GAVLE 2008-04-10

- Betygas i tjansten

ANDERSBERG




Bilaga 3. Virdering

Anders Sjoberg PM 1(2)
Fastighetsanalys 2019-10-14

Forslag till prissattning av Andersberg 14:33

Uppdraget

Undertecknad har fatt i uppdrag av Gavle kommun genom Viktor Lundgren att
foresla pris pa fastigheten Andersberg 14:33 vid Géavle Bro.

Detaljplanen

| detaljplan med laga kraft 2008-09-19 anges omradet fér handel, kontor (hotell).
Byggratten ar anpassad for hotellandamal. Byggréatten &r begransad till 900 kvm
byggnadsyta pa marken med en hogsta takhojd pa 17 m.

Av byggratten dar 500 kvm utnyttjad for angransande fastighet inom kvarteret
varfor det aterstar 400 kvm.

Forutsattningar for prissattning
Vardetidpunkt ar september 2021.

Angivet pris avser mark med tillgang till gata men exklusive olika former av
anlaggnings- eller anslutningsavgifter.

Varderingsobjektet

Varderingsobjektet har en areal pa 6 244 kvm och ligger i anslutning till avfart
fran E4:an i nordlig riktning till Gavle Bro alternativt in mot staden via Gavle
Brovégen och Skogmursvagen.

Omradet ar tamligen plant, skog inom omradet ar avverkad.

Ortsprisunderlag

Den mest nérliggande forsaljningen avser Andersberg 14:59, vilken utgdr den
andra halvan av kvarteret, som nyligen sélts till Food Folk Sverige AB
(Mcdonald’s).

Kopeskillingen uppgick till cirka 5,4 Mkr. | underliggande vérdering, daterad
2019-10-14 uppskattades vardet av en cirka 3 500 kvm stor tomt med byggrétten
500 kvm byggnadsyta till 5,0 Mkr. Med anledning av att tomten blev storre, 5 774
kvm, blev det slutliga priset cirka 0,4 Mkr hogre. Av tillkommande areal
bedomdes cirka 1 000 kvm tillfora ett varde pa 400 kr/kvm. Areal darutdver hade
sadana restriktioner att den inte bedomdes tillféra ndgot mervarde.

Forslag till prissattning

Min bedémning &r att kopet av Andersberg 14:59 bor laggas till grund for
prissattningen av varderingsobjektet. Det som framst maste beaktas ar skillnad i
byggratt samt tomtareal. Det bor dven framhallas att det gatt tva ar sedan den
underliggande vérderingen for namnda omrade gjordes.

Sodra Kbpmangatan 22 A, 802 51 Gavle, Telefon: 070 - 441 10 26
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com
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Varderingsobjektet har en byggréatt som ar 20 % mindre an jamforelseobjektet. Jag
bedomer att detta i viss man kan kompenseras genom att utnyttja mojligheten att
bygga &ven ett andra plan (och dven hogre plan men det beddms inte vara
sannolikt i det har fallet). Jag bedémer dock att den mindre byggratten har en
vardepaverkan pa marginalen och uppskattar vardet av en cirka 3 500 kvm stor
tomt med byggratten 400 kvm byggnadsyta till 4 500 000 kr.

Den dverskjutande tomtarealen pa 2 744 (6 244 — 3 500) bedomer jag tillfora ett
varde pa cirka 1 000 000 kr (400 kr/kvm).

Ovanstaende leder till ett pris pa 5 500 000 kr som &r hanforligt till en varde-
tidpunkt tva ar tillbaka i tiden. Med tanke pa att det under de senastr tva aren varit
en generellt sett god vardeutveckling pa fastigheter bedémer jag att ett
marknadsmassigt pris pa fastigheten uppgar till

6 000 000 kr

Anders Sjoberg
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