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AVTAL OM MARKÖVERLÅTELSE 
 
Mellan Gävle kommun (org.nr 212000–2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad 

Kommunen, och ChopChop AB (org. nr 559008–9214), nedan kallad Köparen, har träffats följande 

avtal om marköverlåtelse (Avtalet). Köparen och Kommunen tillsammans benämns nedan för 

Parterna.  

1. ÖVERLÅTELSEFÖRKLARING 
Kommunen överlåter härmed fastigheten Andersberg 14:33, nedan kallad Fastigheten, i Gävle 

kommun med äganderätt till Köparen på de villkor som följer av Avtalet. 

2. BAKGRUND OCH SYFTE 
Kommunen har genomfört en markanvisning med anbudsförförande av Fastigheten i syfte att uppföra 

en restaurang som bidrar till att öka diversifieringen av näringslivsutbudet i Gävle kommun. Köparen 

har tilldelats markanvisningen varefter detta avtal om marköverlåtelse nu upprättas.  

 

Detta avtal syftar till att reglera villkoren för Kommunens överlåtelse av Fastigheten till Köparen, 

samt villkoren för genomförande av exploateringen av Fastigheten. Ett vidare syfte med avtalet är 

också att en ChopChop-restaurang ska uppföras inom avtalsområdet.  

3. AVTALSOMRÅDET  
Marköverlåtelsen avser fastigheten Andersberg 14:33 (Avtalsområdet), som omfattar ca 6200 m2 med 

en maximal BYA på 400m2 och som framgår av karta, se Bilaga 1.   

 

Fastigheten ingår i detaljplanen för Andersberg 14:1 Gävle Bro, se Bilaga 2. 

4. BILAGOR  
Detta avtal om Marköverlåtelse utgörs av detta avtal samt nedanstående bilagor och övriga handlingar 

till vilket detta avtal hänvisar.   
 

Bilaga 1. Avtalsområdet 

Bilaga 2. Detaljplan för Andersberg 14:1, Gävle Bro. Akt nr 2180K-25 313 

Bilaga 3. Värdering 

Bilaga 4. Illustration  

Bilaga 5. Situationsplan  

5. LANTMÄTERIFÖRRÄTTNING  
Kommunen ansöker om och bekostar lantmäteriförrättning för att skriva in avtalsservitut för att 

säkerställa köparens rätt till infarten över kommunen fastighet. I samma förrättning ska inkluderas 

upprättande av Gemensamhetsanläggning av gångpassagen som sträcker sig från Andersberg 14:59 

över den kommunalt ägda fastigheten Andersberg 14:1. Köparen är skyldig att medverka i denna 

gemensamhetsanläggning med de andelstalen för utförande och drift m.m. som bestäms vid 

förrättning.  

6. KÖPESKILLING 
Köpeskillingen för Avtalsområdet är sex miljoner kronor (6 000 000 kr).  

Köpeskillingen baseras på en värdering utförd av en oberoende värderingsman, se Bilaga 3. 

    6.1 HANDPENNING 
Köparen erlägger tio procent av köpeskillingen som handpenning senast 10 dagar efter Avtalets 

undertecknande. Kommunen skickar faktura.  
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Har handpenningen inte erlagts på föreskriven tid, såvida förseningen inte är ringa (några dagar), och 

avtal om ny tidpunkt för betalning av handpenningen inte träffats är avtalet till alla delar förfallet utan 

ersättningsskyldighet för någondera part. 

 

Om villkor i avtalet inte följs med påföljd att avtalet hävs eller köpet annars återgår (se punkt 6.2, 

punkt 8 och punkt 10) tillfaller handpenningen Kommunen.  

 

    6.2 RESTERANDE KÖPESKILLING 
Resterande del av köpeskillingen erlägges senast 30 dagar efter att villkoren i punkt 8 (tillträde) har 

uppfyllts. Kommunen skickar faktura.  

 

Har köpeskillingen inte erlagts på föreskriven tid, såvida förseningen inte är ringa (några dagar), och 

avtal om ny tidpunkt för betalning av köpeskillingen inte träffats är avtalet till alla delar förfallet utan 

ersättningsskyldighet för någondera part.  

7. KÖPEBREV  
När villkoren i punkt 8 (tillträde) och punkt 10 (påbörjad byggnation) har uppfyllts och full 

köpeskilling har erlagts ska köpebrev upprättas.  

 

Köparen ansöker om lagfart med stöd av köpebrevet. Lagfartskostnader (expeditionsavgift + 

stämpelskatt) bekostas av Köparen.  

 

Ansökan om lagfart ska enligt 20 kap. 2 § jordabalken göras inom tre månader från förvärvets 

fullbordan.  

8. TILLTRÄDE 
Tillträde inträffar när följande villkor uppfyllts: 

 

1. Köparens bygglov avseende en ChopChop-restaurang har vunnit laga kraft. 

2. Köparen har påbörjat byggnation enligt punkt 10.  

3. Köpeskilling till fullo är betald enligt punkt 6.1 och 6.2.  

 

Fastigheten tillträdes fri från inteckningar.  

 

Om inte ovan nämnda förutsättningar är uppfyllda inom angiven tid, äger Kommunen rätt att häva 

avtalet och behålla handpenningen som ersättning för kommunens skada.  

 

Om köparen uppfyllt sina förpliktelser enligt punkterna 1–3 ovan och säljaren utan skäl undandrager 

sig att medverka till upprättande av köpebrev är säljaren enligt 4 kap. jordabalken skyldig att ersätta 

köparen för dennes skada.   

 

Vid tillträde övergår risken för fastigheten från Kommunen till Köparen, i enlighet med vad som 

stadgas i Jordabalkens 4:e kapitel.  

9. FÖRTIDA TILLTRÄDE 
Köparen har rätt att vid behov och efter skriftligt godkännande från Projektledare för 

exploateringsprojektet Gävle Bro på Gävle kommun tillträda fastigheten i förtid. Om avtalet därefter 

hävs eller köpet annars återgår ska Köparen i sådant fall i möjligaste mån återställa fastigheten till 

ursprungligt skick, om inte parterna överenskommer om annat. 
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10. PÅBÖRJAD BYGGNATION INOM 18 MÅNADER 
Köparen ska färdigställa grundläggning genom exempelvis gjuten betongplatta av huvudbyggnad 

enligt beviljat bygglov senast 18 månader efter att parterna undertecknat Avtalet.  

 

Köparen informerar Kommunen när grundläggning är färdigställd. Kommunen ska, utan onödigt 

dröjsmål, godkänna grundläggningen om denna vid okulär besiktning överensstämmer med beviljat 

bygglov. Om grundläggningen inte färdigställts under denna tid ska köpet återgå utan krav på hävning.  

 

Om köparen begär det kan avtalet förlängas med 6 månader. Förlängning av avtalet gör endast vid ett 

tillfälle, den maximala avtalsperioden kan därmed bli 24 månader. Begäran om förlängning meddelas 

skriftligen till Projektledare för Gävle Bro på Projekt- och Exploateringsenheten. 

11. MARKENS SKICK  
Avtalsområdet överlåts avverkat. I övrigt är marken obearbetad och överlåts i befintligt skick.   

 

Om Köparen önskar tillgång till Avtalsområdet innan tillträdesdagen för att genomföra 

markundersökningar krävs Kommunens skriftliga godkännande.  

12. ÅTGÄRDER INOM ALLMÄN PLATSMARK/ALLMÄNNA ANLÄGGNINGAR 
Kommunen ansvarar för projektering och utbyggnad av allmänna anläggningar och övriga åtgärder 

som krävs inom allmän platsmark för genomförande av detaljplanen.  

 
Infarten till Avtalsområdet passerar Kommunens gång- och cykelväg. Infarten bekostas och utförs av 

Köparen. Utformningen ska godkännas av Projektledare för exploateringsprojektet Gävle Bro på 

Gävle kommun. Kommunen godtar att, utan krav på ersättning, godkänna avtalsservitut på i plankarta 

prickad mark på kvartersmark. Avtalsservitutet innefattar rättighet för Köparen att anlägga infart till 

avtalsområdet. Avtalsservitutet kommer att upprättas när köpebrevet undertecknas av parterna. 

13. ÅTGÄRDER INOM KVARTERSMARK 
Köparen ansvarar för och bekostar allt arbete inom kvartersmark. 

 

Köparen förbinder sig att uppföra bebyggelse och andra kvalitéer/åtgärder inom kvartersmark i 

enlighet med framritad illustration och situationsplan, se Bilaga 4 och 5. Väsentliga avsteg från 

bilagorna ska godkännas av Kommunen. 

 

Förhandskopia på bygglov ska godkännas av Projektledaren för exploateringsprojektet Gävle Bro 

innan ansökan om bygglov skickas in. Kommunen kommer särskilt granska att bygglovet är utfärdat i 

enlighet med Bilaga 4 och 5. Om Kommunen inte har sakliga skäl som är av väsentlig betydelse för 

Kommunen ska Kommunen lämna sitt godkännande. Kommunen är skyldig att hantera frågan om 

godkännande av förhandskopian på bygglovet skyndsamt.  

 

Skyltning mot E4 får placeras som närmast 1,5*höjden av skyltens höjd. Ex. om skylten ink. Mast är 

24 meter hög får den placeras ca 36 m från vägkant. Höjd och placering ska anpassas till befintliga 

skyltar. 

 

Övriga tillstånd som krävs för verksamheten åligger också Köparen.  

 

14. ANSLUTNING TILL VA, FIBER, EL OCH FJÄRRVÄRME 
Kostnader för anslutning till vatten, avlopp, fiber, el och fjärrvärme betalas av Köparen enligt gällande 

taxa. Köparen ansvarar för kontakt med respektive ledningsägare och för att beställa åtgärderna av 

dessa.  
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15. FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR 
För det fall befintliga ledningar och/eller serviser behöver flyttas på grund av exploateringen ska 

Köparen bekosta detta till alla delar.  
 

16. DAGVATTEN  
Dagvatten ska omhändertas enligt Detaljplanen. Köparen förbinder sig att inom Avtalsområdet 

iordningställa samt bekosta anläggning för hantering av dagvatten. Hantering av dagvattnet redovisas i 

bygglovet.  

17. GEOTEKNISK UNDERSÖKNING 
Köparen ansvarar för att en detaljerad geoteknisk undersökning genomförs inför projekteringen för att 

säkerställa att lämplig grundläggning tillämpas för byggnader respektive anläggningar. 

18. PARKERING  
Köparen ansvarar för att parkeringsbehov tillgodoses i enlighet med Kommunens mobilitetsnorm och 

parkeringspolicy. En prövning av detta sker i bygglovsprocessen. I denna process tas hänsyn till 

antalet parkeringsplatser inklusive personalparkering samt cykelparkering.  

19. TVIST 
Tvist om tillkomst, tolkning eller tillämpning av detta avtal ska avgöras av allmän svensk domstol på 

Kommunens hemort.  

 
20. ÖVERLÅTELSE 

Detta avtal får inte överlåtas på annan utan Kommunens skriftliga godkännande. 

 

21. GILTIGHET  
Detta avtal är till alla delar förfallet utan rätt till ersättning för någondera parten om inte Gävle 

kommun genom dess kommunstyrelse genom beslut senast vid sitt sammanträde i december 2023 har 

godkänt detta avtal. 

 

______________________________________________________ 

 

Detta avtal är upprättat i två exemplar, varav parterna tagit var sitt. 

 

 

Gävle den              /             2023  Gävle den               /               2023       

 

         För GÄVLE KOMMUN  För CHOPCHOP AB 

         Kommunstyrelsen  

 

 

_________________________  _____________________________ 

Åsa Wiklund Lång                                           Yejie Hans Ye 

Kommunstyrelsens ordförande                         Firmatecknare 

 

 

_________________________  

Katarina Stistrup   

Sektorschef Styring och Stöd  
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Södra Köpmangatan 22 A, 802 51 Gävle, Telefon: 070 - 441 10 26 
E-post: sjoberg.fastighetsanalys@telia.com

Förslag till prissättning av Andersberg 14:33 

Uppdraget 

Undertecknad har fått i uppdrag av Gävle kommun genom Viktor Lundgren att 

föreslå pris på fastigheten Andersberg 14:33 vid Gävle Bro. 

Detaljplanen 

I detaljplan med laga kraft 2008-09-19 anges området för handel, kontor (hotell). 

Byggrätten är anpassad för hotelländamål. Byggrätten är begränsad till 900 kvm 

byggnadsyta på marken med en högsta takhöjd på 17 m. 

Av byggrätten är 500 kvm utnyttjad för angränsande fastighet inom kvarteret 

varför det återstår 400 kvm.  

Förutsättningar för prissättning 

Värdetidpunkt är september 2021. 

Angivet pris avser mark med tillgång till gata men exklusive olika former av 

anläggnings- eller anslutningsavgifter. 

Värderingsobjektet 

Värderingsobjektet har en areal på 6 244 kvm och ligger i anslutning till avfart 

från E4:an i nordlig riktning till Gävle Bro alternativt in mot staden via Gävle 

Brovägen och Skogmursvägen. 

Området är tämligen plant, skog inom området är avverkad. 

Ortsprisunderlag 

Den mest närliggande försäljningen avser Andersberg 14:59, vilken utgör den 

andra halvan av kvarteret, som nyligen sålts till Food Folk Sverige AB 

(Mcdonald’s). 

Köpeskillingen uppgick till cirka 5,4 Mkr. I underliggande värdering, daterad 

2019-10-14 uppskattades värdet av en cirka 3 500 kvm stor tomt med byggrätten 

500 kvm byggnadsyta till 5,0 Mkr. Med anledning av att tomten blev större, 5 774 

kvm, blev det slutliga priset cirka 0,4 Mkr högre. Av tillkommande areal 

bedömdes cirka 1 000 kvm tillföra ett värde på 400 kr/kvm. Areal därutöver hade 

sådana restriktioner att den inte bedömdes tillföra något mervärde. 

Förslag till prissättning 

Min bedömning är att köpet av Andersberg 14:59 bör läggas till grund för 

prissättningen av värderingsobjektet. Det som främst måste beaktas är skillnad i 

byggrätt samt tomtareal. Det bör även framhållas att det gått två år sedan den 

underliggande värderingen för nämnda område gjordes. 

Bilaga 3. Värdering
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Värderingsobjektet har en byggrätt som är 20 % mindre än jämförelseobjektet. Jag 

bedömer att detta i viss mån kan kompenseras genom att utnyttja möjligheten att 

bygga även ett andra plan (och även högre plan men det bedöms inte vara 

sannolikt i det här fallet). Jag bedömer dock att den mindre byggrätten har en 

värdepåverkan på marginalen och uppskattar värdet av en cirka 3 500 kvm stor 

tomt med byggrätten 400 kvm byggnadsyta till 4 500 000 kr. 

Den överskjutande tomtarealen på 2 744 (6 244 – 3 500) bedömer jag tillföra ett 

värde på cirka 1 000 000 kr (400 kr/kvm). 

Ovanstående leder till ett pris på 5 500 000 kr som är hänförligt till en värde-

tidpunkt två år tillbaka i tiden. Med tanke på att det under de senastr två åren varit 

en generellt sett god värdeutveckling på fastigheter bedömer jag att ett 

marknadsmässigt pris på fastigheten uppgår till  

6 000 000 kr 

 

 

 

Anders Sjöberg 



Bilaga 4. Illustration 

 
 



Bilaga 5. Situationsplan 
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