EXPLOATERINGSAVTAL

for detaljplan for Brynas 34:1 mfl Duvbackens reningsverk

Mellan GAVLE KOMMUN, genom dess kommunstyrelse, org.nr 212000-2338, nedan kallad
Kommunen och GAVLE VATTEN AB, org. nr 556751-1646, nedan kallad Exploatéren, har féljande
exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatdren ar dgare till fastigheten BRYNAS 34:1 i Gavle kommun och avser att bygga reningsverk
och tillhérande anlaggningar inom det omrade som ar markerat E, pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga
1 (Exploateringsomradet). Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan Brynas 34;1 Duvbacken
20SBN215, se Bilaga 2.

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av verksamhetsmark fér reningsverk pa befintlig mark for
smaindustri och naturmark. Samtidigt sakerstalls sarskilt viktiga naturvarden inom planomradet.

Verksamhetsmarken ska kunna nyttjas flexibelt for reningsverkets olika tekniker och processer dver
lang tid. Férutom de tekniska anldggningarna innefattar planomradet ocksa kontorsarbetsplatser for
Exploatorens anstallda.

Reningsverket &r en samhallsviktig verksamhet. Planomradets lage go6r att det innan planens
genomforande finns risk att drabbas av 6versvimning bade vid havsnivahdjning och skyfall.
Detaljplanen reglerar att det finns tillrdackligt skydd mot skador vid 6versvamning.

Verksamhetsomradet avgransas mot direkt anslutande naturreservat och riksintresse for kulturmiljo.
Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny gronstruktur och nya ekosystemtjanster i samband med
ianspraktagande av befintliga varden. Detaljplanen sdkerstaller naturviarden inom naturomrade pa
allman plats och mojliggor ett nytt rekreativt promenadstrak.

Detaljplanen mojliggér inom kvartersmark dven ett parkeringshus samt fortsatt utveckling av befintlig
biogasanlaggning for framstallning av fordonsgas.

Planomradet ar beldget i den nordostra delen av stadsdelen Brynds i Gavle tatort. Omradet gransar
mot Atlasgatan i vaster, Gavle varv i norr samt naturreservatet foér T-udden i sydost. Planomradet
omfattar befintligt avloppsreningsverk pa fastigheten Brynas 34:1 samt hela och delar av omgivande
fastigheter. Omgivande fastigheter BRYNAS 34:6, BRYNAS 81:2 och BRYNAS 82:1 &gs av Gavle
kommun.

Exploateringsavtalets syfte ar att pa ett effektivt och andamalsenligt satt genomféra Detaljplanen,
fordela kostnader for genomférandet av Detaljplanen samt att reglera andra forhallanden av
betydelse for Detaljplanens genomférande.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska lasas tillsammans med nedanstaende bilagor och 6vriga handlingar till vilket detta avtal
och bilagor hanvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomradet
Bilaga 2. Forslag till detaljplan, planhandlingar (plankarta och planbeskrivning)
Bilaga 3. Markoverlatelsekarta



Bilaga 4. Vardering, daterad till den 2022-10-13.
Bilaga 5. KOpeavtal

Bilaga 6. Anstkan om fastighetsreglering

Bilaga 7. Uppsagning lagenhetsarrende

Bilaga 8. Dagvattenutredning (Sweco 2021a).
Bilaga 9. Trafikutredningen (Sweco, 2021c).

Bilaga 10. Oversvimningsutredning (Sweco, 2021).

3. MARKOVERFORINGAR OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

3.1. Fran Exploatéren till Kommunen
Exploatéren overfoér till Kommunen delar av fastigheten BRYNAS 34:1 om cirka 594 m2 inom
Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen avses inga i allméan plats (GATA). Det markomrade som

Overfors ar blamarkerat omrade pa Bilaga 3.

Ersattning ska betalas med 300 000 kr enligt en av Anders Sjoberg upprattad vardering daterad till
den 2022-10-13, Bilaga 4. Varderingen inkluderar det tillagg som ska utga enligt expropriationslagen.

3.2. Frdn Kommunen till Exploatéren
Kommunen &verlater till Exploatdren med full dganderitt 658 m? av fastigheten BRYNAS 34:6, 39 819
mZ2av BRYNAS 82:1 och 1 957 m? av fastigheten BRYNAS 81:2. Detta blir sammantaget cirka 42 430 m?
inom Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen avses inga i kvartersmark (B, R, K, H osv.). Det

markomradet som Overlates ar markerat med rétt pa Bilaga 3.

Overlatelsen hanteras i separat kdpeavtal, vari ocksa regleras villkor fér dverlatelsen, se Bilaga 5.

3.3. Fastighetsbildning
Kommunen ska snarast efter att Detaljplanen vunnit laga kraft ansdka om nodvandig
fastighetsbildning, se Bilaga 6 (6verenskommelse om fastighetsreglering). Ansdkan inkluderar dven
vid behov servitut, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter. Ansékan ska skickas snarast efter

att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatoren star for fastighetsbildningskostnaderna.

3.4. Tilltréde och i férekommande fall fértida tilltrédde (nyttjanderditt)

Parterna tilltrader markomradena néar fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret. Om inte sarskild 6verenskommelse gérs om annat.

Exploatoren medger efter Overenskommelse att Kommunen, innan tilltrddet, utan ersattning
anvander markomradet for att iordningsstalla allméan plats.

Ersattning ska erlaggas vid tilltrade, om inte annat avtalas.

3.5. Servitut

Inom planomradet finns tre servitut for ledningar. Exploatdren férbinder sig att medverka i eventuella



servitut som lantmaterimyndigheten anser vara nddvandiga.

3.6. Gemensambhetsanldggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning Brynds GA:2 reserverar bortledning av dagvatten och ska vara
tillganglig for ledningar till dess att befintlig gemensamhetsanlaggning ersatts med ny
gemensamhetsanlaggning eller upphor att galla.

Exploatoren forbinder sig att medverka i gemensamhetsanlaggningar som lantmaterimyndigheten
anser vara nédvandiga.

3.7. Ledningsrditt

Inom planomradet finns tva ledningsratter. Exploatdren ansvarar for utredning av ledningsdragningar
inom Exploateringsomradet. Exploatéren ansvarar for kontakten med Kommunens Ovriga
ledningsagare sasom Gavle Energi AB.

Exploatoren forbinder sig att sadan erforderlig ledningsratt upprattas eller andras som
lantmaterimyndigheten anser vara nédvandig.

3.8. Ovriga nyttjanderdtter

Lagenhetsarrende (BRY0000-017) pa kommunens fastighet 81:2 med markomrade om ca 7650 kvm
har pa grund av denna exploatering sagts upp, se uppsadgning Bilaga 7. Arrendet upphérde den 31
augusti 2022.

4. UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK
(KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP)

4.1. Projektering och utférande

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och utbyggnad av allmdnna anlaggningar (GATA
och NATUR) och 6vriga atgarder som kravs inom allman platsmark fér genomférande av Detaljplanen.

4.2. Kostnadsersdttning for allmdnna anldggningar (enligt 6 kap 40 § PBL)

De allmdnna anlaggningar som ska anldggas listas nedan med kostnader kopplade till dessa:
e Infart/Gata (Allman plats):
kostnad dispens biotopskydd (besiktning + ansdkningskostnad): 4538kr + 2900kr
kostnad forprojektering: 30 000 kr
kostnad anlaggande (ink detaljprojektering): 2 000 000 kr
kostnad projektstyrning: 375 000 kr

Den totala kostnaden for utbyggnaden av allman plats (GATA) som aktualiseras i samband med
exploateringen ar kostnadsbedémd till ca 2412 000 kronor. Av denna kostnad ska Exploatdren
maximalt std for totalt 2894 000 kronor, det bedémda exploateringsbidraget inklusive 20% i
fordyringskostnader (2 412 000 + 482 000 kr).

Exploator debiteras halvarsvis for uppkomna faktiska kostnader for projektstyrning, projektering och



utbyggnad enligt ovanstaende. Fakturering sker I6pande fran och med byggstart av de allmanna
anlaggningarna dock maximalt till det dverenskomna exploateringsbidraget.

Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses dven eventuellt framtida agare till
fastighet inom planomradet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allman plats
enligt Detaljplanen. Detta géller inte ersattning for framtida forbattringar eller anlaggning av ny gata
och annan allmén plats inom planomradet som kan komma att utféras och som inte omfattas av detta
avtal.

Exploatéren och Kommunen ar overens om att Exploatorens atgarder star i rimligt forhallande till
dennes nytta av planen.

5. UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

5.1. Projektering och utférande

Exploatéren ansvarar for projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

5.2. Allmdnt om byggnation pé kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomfdorande av anslutnings- och
aterstallandearbeten som behover goras pa intilliggande fastigheter som en féljd av Exploatorens
bygg- och anlaggningsarbeten. For atgarder utanfor Fastigheten ska projektering och aterstallande
utforas i samrad med berord fastighetsagare.

5.3. Bebyggelsens utformning/gestaltning

Exploatoren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen. Ansvaret
galler vid saval projektering, upphandling och utférande av bebyggelsen.

5.4. Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten framgar av Detaljplanen med tillhorande planbeskrivning och enligt
Detaljplanens Dagvattenutredning, se Bilaga 8 (Sweco 2021a).

Exploatoren forbinder sig att inom Exploateringsomradet skriftligen redovisa fér Gavle kommun,
Livsmiljo, Mark- och Exploatering, iordningstdlla samt bekosta anldggning fér behandling och
fordrojning av dagvatten.

5.5. Parkering

De generella parkeringstal for platser per byggnaders storlek som finns i kommunens parkeringsnorm
har inte tagits i beaktan i detta fall eftersom det endast ger en uppskattning av det generella behovet
for nagra vanliga kategorier av arbetsplatser. Istdllet har en sarskild parkeringsutredning gjorts i
samband med trafikutredningen, se Bilaga 9 (Sweco, 2021c). | utredningen har parkeringsbehovet for
verksamheter inom planomradet uppskattats till totalt 59 platser for cykel och 94 platser for bilar.

For personal och bestkare bedoms behovet utifran géllande riktlinjer vara 59 platser for cykel. Men
med kommunens malsdttning om 33% cykelresor till ar 2040, uppgar framtida behov av
cykelparkering till 73 platser. Parkeringsplatser for bil berdknas till 44 platser for personal och



besdkare samt 50 platser for arbetsfordon. Enligt gallande férdjupad Oversiktsplan framjas i forsta
hand gemensamma parkeringsanldaggningar och samnyttjande med andra narliggande fastigheter. Det
mojliggdr gronare gardar i de blandade bostadskvarteren och mer hallbar anvandning av mark i stort.

5.6. El och opto

Fragor kring utforande och finansiering av anldggningar for el och opto samt anslutningsavgifter
ansvarar Exploatéren for kontakt och samordning med ledningsdgare. Exploateringsomradet kan
anslutas till Gavle Energi AB elnat.

5.7. Uppvérmning

Fjarrvarmeleverantér ar Gavle Energi AB. For fragor kring anslutning och finansiering avseende
fjdrrvarme ansvarar Exploatoren for kontakt och samordning med Géavle Energi AB.

5.8. Avfallshantering

Avfallshantering utférs av Kommunalférbundet Géastrike Atervinnare och ska ske enligt Gavle
kommuns avfallspolicy. Exploatéren ska samrdda med Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare for
lamplig hantering av sopor och framkomlighet fér hamtningsfordon.

5.9. Skyddsadtgdrder 6versvéimning

Enligt framtagen 6versvamningsutredning, Bilaga 10, ar marken som ska exploateras en lagpunkt och
fungerar som ett avledningsstrak vid storre regn. Byggnader och anldaggningar behdver darmed
utforas med skyddsatgarder i enlighet med de anpassningar som framgar av
Oversvamningsutredningen.

Exploatoren ska vidta och bekosta nédvandiga atgarder for att sakerstélla att avledningsstrakets
nuvarande funktion och dimensionering uppratthalls. Eventuella krav pa utékade skyddsatgarder for
att uppna en hogre sikerhetsniva ska bekostas av kommunen. Reglering av kommande kostnader for
investeringar och underhall kommer att ske i ett separat avtal som upprattas mellan kommunen och
exploatoren.

Utformning av skyddsatgarder ska ske i dialog med och godkédnnas av Gavle kommuns Mark- och
exploateringsavdelning senast i samband med inlamnande av bygglov.

5.10. Buller

Enligt planbeskrivningen ar slutsatserna av bullerutredningarna att tillkommande buller inte bedéms
utgora sarskild problematik for narliggande bebyggelse, naturreservat eller planerad bebyggelse.

5.11. Flytt av befintliga ledningar

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behover flyttas pa grund av exploateringen ska
Exploatoren ombesorja och bekosta detta till alla delar.

6. MARKENS SKICK

Kommunen patar sig allt ansvar for genomférande av och kostnader for eventuell undersékning och



efterbehandling av férorenade omraden. Vid krav pa Exploatoren fran tillsynsmyndighet eller annan
ska Kommunen genast genomfora efterfragade undersokningar och efterbehandlingar. Exploatoren
ska hallas skadelos.

7. VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

7.1. Tidplan

Exploatoren och Kommunen ska gemensamt upprétta en tidplan for hela exploateringen. Om nagon
part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot tidplanen ska dvriga parter informeras om detta
utan fordrojning.

Grov tidplan:

Gavle Kommun Gavle Vatten

Q2 2023 Detaljprojektering Q3 2024 Systemhandling Klart
Q3 2023-Q1 2024 Upphandling entreprenad Q3 2025 Bygghandling Klart
Q2-Q3 2024 Utbyggnad allmén plats Q1 2024 — Q4 2028 Byggnation

Q4 2024 Slutbesiktning Q4 2030 Projektavslut

7.2. Samordning
Exploatéren och Kommunen ska tillse att saval projektering som arbeten fér genomférande av
detaljplanen samordnas mellan Parterna. Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas

tillgdnglig for Parterna under projektering och genomférande.

Granskningsrutiner av bygghandlingar for allman plats ska upprattas av Kommunen i samrad med
Exploatoren.

7.3. Fornldmningar

Om fornldamningar patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatoren for
anmalan till lansstyrelsen och bekostar de atgarder som de kan krava.

Om fornlamning patraffas i samband med utbyggnad av allman plats ansvarar Kommunen for
anmalan till lansstyrelsen. Kostnader fér eventuella atgarder faktureras Exploatoren.

7.4. Byggtrafik

Det aligger Exploatéren att tillse att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga
naringsidkare och annan pagaende verksamhet i ndromradena.

Exploatoren ska séarskilt redovisa trafikavstangningar och andra atgarder som paverkar nyttjande av
allmén plats. Hansyn ska tas till sdkra och funktionella allmanna gang- och cykelstrak, busshallplatser
mm under byggtiden. Exploatéren ansvarar for och bekostar upprattande av trafikanordningsplaner
samt sakerstaller att dessa gors i god tid innan avstangning.

7.5. Byggytor och byggetablering




Etablering for Exploatérens entreprendr/-er ska i forsta hand ske inom kvartersmark.
Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som

behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Exploatoren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.

7.6. Uppldtelse av allmdn plats

Vid upplatelse av allméan plats for byggetablering kravs det polistillstand vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansdks av Exploatoren.

7.7. Aterstdllande/skador under byggtiden och skydd av befintliga vérden

Kommunen och Exploatéren ansvarar for aterstdllande av skador pd den andra partens egendom.
Innan skada atgardas ska godkdnnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part har ratt att pa
bekostnad av den som orsakat skada sjalv reparera skadan.

Parterna ska 6éverenskomma om de etableringsomraden som byggande inom Fastigheten respektive
allman plats kommer att behdéva. Den part som behover atkomst till mark utanfor sitt
etableringsomrade ska inhdmta tillstand fran markagaren.

Kravs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbedémas, planeras och utforas sa att skador pa grund av

sprangning forebyggs.

8. BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

8.1. Inspektion trid

Innan byggstart ska status for trdd inom och invid exploateringsomradena och eventuella
skyddsatgarder for berorda trad sakerstallas. Krdavs kompensationsatgarder for intilliggande trad med
skyddsbestammelser som tas ned i och med exploateringen star exploatoren fér dessa kostnader.

8.2. Allmédn platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatéren ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande sitt genom att stdngsla in
entreprenadomradet och kan &ven brdda in de trdd som riskerar att paverkas i narhet av
entreprenadomradet. Exploatoren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatoren
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen. Vid 6vertradelse
ska Exploatoren utge vite enligt Alnarpsmodellen.

Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens
reparation av skadan.

8.3. Kvartersmark

| forekommande fall ska dven skyddsvarda trad pa kvartersmark skyddas.



9. OVRIGT

9.1. Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkdnnanden soéks och foljs.

9.2. Information, marknadsféring
Exploatoren forbinder sig att utan kostnad fér Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med

skyltar om pagaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med genomférandet av
detaljplanen.

9.3. Ovriga villkor

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

9.4. Overlételse av avtalet
Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte OGverlatas utan Kommunens skriftliga
godkdnnande. Kommunens godkdnnande kan villkoras av att ett tillaggsavtal upprattas dar det

framgar att den nya exploatoren intratt i avtalsférhallandet samt vid behov kan kommunen stalla krav
pa att den nya exploatoren redovisar godtagbar sdkerhet.

9.5. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren i anledning av detta avtal ska avgoras av allman domstol om
inte parterna avtalar annat.

9.6. Avtalets giltighet
Detta Exploateringsavtal ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt fér nagondera parten om inte

1. Kommunstyrelsen senast vid sitt sammantrade i februari 2023 har godkdnt detta
exploateringsavtal.

2. Vederborande instans i Kommunen efter kommunstyrelsens godkdnnande av
exploateringsavtalet har antagit Detaljplan ”Brynds 34;1 Duvbacken”, dnr 20SBN215 och att
denna har vunnit laga kraft.

10. SIGNATURER

Detta avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Ort & datum: Ort & datum:

GAVLE KOMMUN GAVLE VATTEN AB
Kommunstyrelsen



Asa Wiklund Lang Niklas Nygren

Kommunstyrelsens ordférande Ordférande Gavle vatten
Katarina Stistrup Lena Blad
Sektorchef Styrning & Stod VD

Bitradande kommundirektor Gavle Vatten
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