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Virdebedomning avseende del av Brynis 34:1

Uppdraget

Gévle kommun har genom Malin Cederstrand, Livsmiljé Gavle, limnat uppdrag till
undertecknad att bedoma ett marknadsmassigt pris pa ett omrade inom Brynis 34:1.

Bakgrund

Planering pagér avseende utbyggnad av Duvbackens reningsverk. Givle Vatten AB har
som ett led 1 detta kopt in privata fastigheter som berdrs, dessa har éverforts till
fastigheten Brynis 34:1. I upprittat detaljplaneforslag anges ett mindre omrade som
allmén plats, gata for infart frin Atlasgatan. Gatan ska ha kommunen som huvudman
varfor kommunen behover 16sa in ett markomrade om 594 kvm. Kommunen 8nskar fa
en beddmning av den erséttning som ska betalas for marken.

Virderingsobjektet

Varderingsobjektet ligger inom kvarter f5r industrizindamal betecknad J II i stadsplan
fran ar 1983. Omradet om 594 kvm &r for nérvarande bebyggd med en industri/
lagerbyggnad. Avsikten 4r att denna ska rivas varfor kommunen kommer att f5rvirva
obebyggd mark med tillaten anvindning for industriindamal.

Virdebedomning

Vid inl6sen av mark for allmén plats dr grunden for den ersdttning som ska utg3
Q 4:3a 1 expropriationslagen som séger:

“Expropriationserséttning for mark eller annat utrymme som enligt en detaljplan skall
anvandas for allmén plats skall bestimmas med hinsyn till de planforhallanden som radde
ndrmast innan marken eller utrymmet angavs som allmén plats.”

Det &r min beddmning att denna princip ska tillimpas i aktuellt fall iven om det inte 4r
fraga om ett formellt inlgsenforfarande. Principen leder i det hir fallet till att ersdttning
ska utgd frén vérdet av planlagd industrimark.

Nér det géller virdet pa planlagd industrimark kan jag notera foljande:

- 2018 - 2019 Ioste trafikverket och kommunen mark inom omradet Naringen med
anledning av planerad jarnvég till en erséttning som grundades pa ett virde omkring
400 kr/kvm.

- Kommunen siljer industrimark i Ersbo for ett pris upp till 400 kr/kvm, ndgot ligre
vid stora arealer.

- Taxeringsvérdet pa industrimark inom aktuellt omrade #r 300 kr/kvm vilket avses
spegla en vérdeniva omkring 400 kr/kvm &r 2017 som r den tidpunkt som
nuvarande taxeringsvérden grundar sig pa (2019 &rs taxering).
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Framfor allt forvérven inom Naringen bedomer jag ha god relevans for att bedéma
vérdet fOr aktuellt objekt. Néringen liggel nagot ndrmare centrum, & andra sidan &r
sannolikt markfSrhallandena efter rivning bittre nir det giller vér deringsobjektet dn
inom stora delar av Néringen dir palning ofta krivs.

Med hénsyn till att det generellt varit en positiv vardeutveckling pa fastigheter fran
arsskiftet 2018 - 2019 fram till 2021 beddmer jag att frvirven pa Néringen ger en
tydlig indikation pd en vérdeniva i dag omkring 500 kr/kvm. Ovriga nimnda
omstdndigheter, dvs Ersbo och taxeringsvirdena, ger dven de stéd for en sidan

virdeniva.
500 kr/kvm applicerat pa 594 kvm ger 297 000 kr vilket skiligen avrundas till
300 000 kr
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