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Sitra 174:1 — forslag till prissiittning

Uppdraget

Undertecknad har fatt i uppdrag av Gavle kommun genom Karin Theuer att foresla pris
pa fastigheten Satra 174:1.

Vardetidpunkt ar juni 2022.

Bakgrund och forutsattningar

Fastigheten Sétra 174:1 anges i géllande detaljplan som tomt for forskola. Avsikten &r
nu att uppfora ett barnboende vilket forutsatter en andring av detaljplanen. Eftersom
uppgift om byggréttens storlek saknas anges vardet endast i kr/lkvm BTA.

Vérdebedomningen grundas pa att koparen bekostar planandringen. Den utgor som jag
ser det en forutsattning for projektet och bor déarfor betraktas som en del av investe-
ringen och bor finansieras inom ramen for denna.

Det forutsatts vidare att tomten séljs i befintligt skick. Med tanke pa tomtens storlek
bedomer jag det som majligt/troligt att viss del kan behéllas som naturmark. Det &r
darfor mest andamalsenligt att kdparen, utdver grovplanering, aven svarar for
avverkning och markavtackning.

Vardebeddmning

Enligt tidigare praxis i kommunen utgar prissattningen for olika sarskilda boendeformer
fran vérdet av byggritter for “vanliga” bostdder. Hansyn tas dérefter till att vissa ytor
anvands for andamal som ar specifika for boendeformen. Det rér sig exempelvis om
aktivitetslokaler, personalutrymmen mm. En schablon som innebér att 30 % av arean
anvands for sadant andamal medan 70 % anses vara egentliga bostadsareor har darvid
tillampats.

Nar det galler byggrattsvardet for bostader i omradet kan jamforelse goras dels med
Gavlehov dar kop gjorts till en niva omkring eller nagot 6ver 2 000 kr/lkvm BTA och
dels frikop/omreglering av tomtrétter inom Sétra till en niva omkring 1 200 kr/kvm
BTA. | tomtrattssammanhang tillampas vanligen ett nagot forsiktigt uppskattat
markvarde varfor en marknadsmassig niva bedéms ligga hogre an namnda 1 200 kr.
A andra sidan beddms det aktuella laget ha ett patagligt l4gre vérde &n Gavlehov. Det
sagda leder till att jag for det hdr objektet uppskattar ett marknadsmassigt
byggrattsvarde for bostader till 1 500 kr/kvm.

Med hansyn till att endast 70 % av arean bedéms avse bostéder innebar detta ett varde
pa 1 050 kr/kvm BTA. Namnda vérde ska saledes appliceras pa objektets totala
bruttoarea.
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