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Planbeskrivning
Vi 46:13 m.fl., Hagvagen

Detaljplan for bostader
Gévle kommun, Gévleborgs 1an
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken f&r anvdndas och hur miljon dr tdnkt att
fordndras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrdde till
exempel dr lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig
bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess bestimmelser ar den handling som &r juridiskt bin-
dande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark och hur be-

byggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar
och de férindringar och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska
vara ett st6d for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antigen standard-
eller utokat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna for nar kommunen
ska tillimpa respektive férfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ir valdigt
snarlika och skiljer sig frimst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoras
for allminheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vil-

ket skede planen befinner sig i just nu.

- ~
Planuppdrag Antagande » Laga kraft
-

-

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
pabérja ett detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsndmnden.

Under samradet ges berorda majlighet att limna synpunkter pé forslaget. Efter sam-
radet upprittas en samradsredogorelse dér alla synpunkter sammanstélls och bemats
och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter frin
granskningen sammanstélls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas pla-
nen av Samhillsbyggnadsniamnden eller i undantagsfall av Kommunfullméktige. Om
ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Information
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Information om planforslaget lamnas av handlaggare:

Holger Nilsson, tel: 026 — 17 24 34
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Medverkande tjansteman

Henry Grew, planarkitekt
Josef Wardsiter, planarkitekt
Maria Lind, kommunekolog
Mirja Tornquist, miljoutredare
Lena Boox, kommunantikvarie

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Vi 46:13 vill utoka sin byggratt for att redan uppfort uterum ska kunna
beviljas bygglov.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att utoka byggratten och vaningsantalet for befintliga bostadsfas-
tigheter och justera de avvikelser som finns mellan vigomrédet och underliggande detalj-

plan.

Huvuddrag

Befintliga bostadsfastigheter och lokalgata fir andamalsenliga planbestammelser jamfort
med gillande plan.

Sammanfattning av planens konsekvenser

Detaljplanen mojliggor andamalsenlig bebyggelse i ett omréde dar det redan ar planlagt for
bostdder. Nya byggnader far uppforas i tvd vaningar och maste utforas radonskyddat, vilket
bidrar till 6kad halsa. Villabebyggelse 1dngt fran kollektivtrafik och gang- och cykelvig inne-
bér att de boende kommer att vara bilberoende.

Plandata

Lage

Planomrédet ligger i centrala Bergby, ca 3 mil
norr om Gévle. Detaljplanens avgriansning om-
fattar dels de fastigheter som avstyckats felaktigt
jamfort med gédllande plan, samt den fastighet
som inkommit med forfragan om plandndring.

Areal
Planomrédet ar knappt 1 ha stort.

Markagare
Bostadsfastigheterna Vi 46:10 och 46:13 dgs av
privatpersoner.

Bostadsfastigheterna Vi 46:9, 46:11, 46:12 och
46:14 ags av Gavle kommun.
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Mark och natur

Utemiljé, gronstruktur och naturvéarden

Planomradet bestir huvudsakligen av tidigare avstyckade, obebyggda bostadsfastigheter i ett
villaomr&de. Det angrinsar mot ett skogsomrade som skdrmar av villaomrédet frén ett od-
lingslandskap. De obebyggda fastigheterna dr bevuxna med yngre 16vtrdd och sly. Det finns
inga kdnda naturvirden inom, eller i anslutning till, planomrédet. Det finns inga anordnade
ytor for allminheten i omradet, men det finns kojbyggen pé de obebyggda tomterna som vi-
sar pa att omrédet anvinds for lek.

Planférslag
Planforslaget anger bostader for fastigheterna, vilket ér fallet dven for den géllande bygg-

nadsplanen. Det blir méjligt att bygga nirmare fastighetsgransen for de ostra fastigheterna
4n i nu gillande plan. Omrédet for lokalgatan kommer att faststéllas i detaljplanen.

Konsekvens
Planforslaget innebir ingen storre forandring fér utomhusmiljon, gronstruktur eller natur-

virden 4n mot nu gillande plan. Hemfridszonen utokas eventuellt ndgot eftersom det blir
méjligt att uppfora byggnader niarmare fastighetsgransen och darmed kan bebyggelsen
komma nirmare skogen och odlingslandskapet.

Geotekniska forhallanden och radon
Detaljplaneomrédet ligger p4 morin inom ldgriskomrade for radon och ca 500 meter ifrdn

ett hogriskomréde for radon.

Planforslag
Nya bostidder méaste uppforas radonskyddat.

Konsekvens
For flera villor i omradet har det uppmiitts 1dga och medelhéga radonhalter. Vid krav pé ra-

donskydd innebir det att boende skyddas frén eventuella problem som kan uppsté vid hoga
radonhalter.

Bestdammelse
En generell egenskapsbestimmelse infors for hela planomradet om att bostdder maste upp-

foras radonskyddat.

Kulturmiljo

Den kulturhistoriskt virdefulla 8kermarken ca 90 meter dster om planomradet utgor ett ka-
raktirsomrade enligt forslaget till Oversiktsplan Gavle kommun 2030. Detaljplaneomradet
ingar ven i ett utredningsomrade fér kulturminnesvardsprogram (centralbygden med Vifors

bruk och Totra).

Planférslag
Planen méjliggor villabebyggelse likt 6vrig bebyggelse i niromradet.

Konsekvens
Kulturmiljon bedéms inte péverkas av planforslaget.

Bebyggelse

Villaomradet runt Hagvigen bestir huvudsakligen av enplansvillor uppforda i trd under se-
nare hilften av 1900-talet. Huvudbyggnaden pé grannfastigheten ar uppford under 1800-

talet. Det finns 4ven inslag av tegelbyggnader och tvévéningsvillor.
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Planférslag
Detaljplanen mojliggor uppférandet av enbostadshus i tva vaningar inom ett omrade dér fyra

av sex bostadsfastigheter ar obebyggda. Byggritten begriansas sa att 25 % av bostadsfastig-
heterna fir bebyggas. Minsta tilldtna fastighetsstorlek dr 1000 m2, vilket innebér att de inte

far avstyckas.

Konsekvens
Villaomradet blir mer enhetligt i och med att nu obebyggda fastigheterna kan bebyggas med

dndamalsenliga bostidder. De tva befintliga byggnaderna far 6kad byggritt och nya byggna-
der kan uppforas i tva vaningar, jimfort med begransningen pa en vaning i befintlig plan.

Planbestdammelse
Hogsta antal vaningar begrinsas till tva. Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 25 % av fastighets-

arean.

For marken ndrmast gatan anges prickmark, d.v.s. mark dar byggnader inte fir uppforas.
Syftet dr att bevara den milj6 som rader i omradet och att dgarna inte ska parkera bilar pé
allmin plats framfor eventuell ekonomibyggnad.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Det saknas trottoarer och cykelstrak i villaomradet. Promenadslingor fortsétter in i skogen

fran Hagvédgen norr om Vi 46:13.

Konsekvens
Omrédet kan upplevas osikert for oskyddade trafikanter eftersom det saknas trottoarer.

Biltrafik och gatumiljo
Hagvigens vigomrade ar ca 6 meter brett och dr belagt med asfalt. Det finns gatubelysning.

Viégen skots genom en gemensamhetsanldaggning (Vi ga:5).

Planférslag
Hagvigen planldggs som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Konsekvens
Eftersom detaljplanen inte mojliggor flera bostader jamfort med géllande byggnadsplan be-

doms inte detaljplanen innebara ndgon 6kad biltrafik jamfort med dagsléget.

Kollektivtrafik
Det ar ca 600 meter till narmaste busshéllplats dér busslinje 25 gér med halvtimmestrafik pa

vardagar.

Konsekvens
Langt avstdnd till busshallplats och dilig turtdthet innebar troligtvis att de boende framst

kommer att dka bil.
Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Delar av planomréadet ligger inom ett sekundart vattenskyddsomréde med hog miljoskydds-

niva for avlopp (Hackelsangsbacken).

Planomradet ingar delvis i Géstrike Vattens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Be-
byggda bostadsfastigheter och Vi 46:9 har anslutning till VA fram till fastighetsgrins. Gést-
rike Vatten bedomer att kapaciteten att ansluta fler till den allmdnna VA-anldaggningen i
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Norrsundet ar mycket be-
griansad. Arbete pdgar for
att 6ka kapaciteten, fraimst
for vatten, for att mojlig-
gora ett fatal anslutningar
fran 2019.

Planforslag

Alla bostadsfastigheter kan
anslutas till VA-nitet ef-
tersom det ar fragan om ett
fatal fastigheter, och anslut-
ning blir troligtvis inte ak-
tuellt forran 2019.

', | e Plangrans

El och fjarrvarme

——— \/A

Konsekvens

Anslutning till kommunalt
VA innebar att egna brun-
nar och avloppsanlagg-
ningar kan undvikas i ett
omrade som #r nira vattenskyddsomraden.

Ovriga ledningar

- u-omrade

Planbestammelse
Ett u-omréde som inte fir 6verbyggas anges mot gatan for fyra fastigheter.

El, fiber och vidrme
Det gér en jordkabel i Hagvigen/Hojdvagen som forser bostadsomrédet med el. Del av plan-

omradet dr inom omréde for bredband.

Planférslag
Alla bostadsfastigheter kan anslutas till det kommunala elnétet.

Planbestammelse
Ett u-omréde som inte fir 6verbyggas anges mot gatan for fyra fastigheter.

Dagvatten
Planomradet ingr inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns dagvat-

tenbrunnar utmed Hagvagen.

Planférslag
Dagvatten ska omhéndertas genom fordrojning pa egen fastighet. Dagvatten frdn gata leds

till dagvattenbrunnar.

Konsekvens
Det blir upp till 10000 m2 ytterligare hirdgjord yta inom planomradet i form av byggnader,

vilket 6kar mangden dagvatten som méaste omhandertas. Dagvatten som uppstér pd fastig-
heterna bor infiltreras och bidra till grundvattenbildningen.

Service (offentlig/privat)

Det finns service i form av mataffir, skola och hilsocentral ca 700 meter fran planomradet i
centrala Bergby.

Planférslag
Det ir sannolikt barnfamiljer som flyttar in i de fyra nya villorna, vilket innebér att platser

behovs pa forskola och skola.
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Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Den ekvivalenta bullernivan frin trafik 6verstiger inte 55 dB(A) pa bostadsfastigheterna
inom planomradet. Maxnivan Gverstiger inte 75 dB(A) vid fasad. Uteplats kan anordnas med
ljudnivder under 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé och under 70 dB(A) maximal ljudniva pé
samtliga fastigheter inom planomrédet. Maxnivan fran skjutbana ca 1,7 km fran planomra-
det Gverstiger inte 65 dB(A). Marken bestér av morén och &r inte vibrationskénslig.

Ekvivalenta bullerni-
vaer

Planférslag
Byggnader foreslas ligga ca 6 meter fran vigen in pa fastigheten och drabbas dédrmed inte av

hogre bullernivéer fran trafiken pa gatan.
Konsekvens

Bullernivéer vid uteplatser och nya byggnader bedoms inte Gverskrida nagra riktvarden.

Brandposter inom Brandskydd
1 adet . 3 o s .
planomrace Det finns en brandpost och en saneringsbrandpost inom planomrédet. I bostadsomraden di-

mensioneras brandpost kapacitet enligt VAV P83 med ett flode pa 10 1/s. Det &r tveksamt om
kapaciteten i brandposten ér tillriacklig.

Konsekvens
Riddningstjansten kommer sannolikt att behéva ha med sig sldckvatten vid en eventuell ut-

ryckning.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndring av fastigheters granser
och bildande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och ledningsritter. Fastighetsbild-
ningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av Lantméaterimyndigheten i
Gévle kommun.

Storre markégare

Detaljplanen anger kvartersmark -bostader for befintliga fastigheter som redan ar avstyck-
Grén: Bergvik skog ade for dndamaélet, samt allmén platsmark — gata med enskilt huvudmannaskap for Hagva-
Gul: Givlekommun  gen, som idag ar inrattad som en gemensamhetsanlaggning (Vi ga:5) och forvaltas av Bergby
vagforening.

Ledningsratt for allmdnna ledningar som gér 6ver kvartersmark ska ansokas och bekostas av
respektive ledningshavare.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsriéttsliga) som i dagslaget kan
bed6mas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebdr inget stillningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Vi 46:2 Kommunagd fastighet pé ca 1,6 ha, varav ca 1400 m2 ligger
inom planomrédet och planldggs som allmén platsmark —
gata med enskilt huvudmannaskap.

Vi 46:9 Kommunaigd fastighet pd 1162 m2 planlédggs for bostdder
med en byggritt pa totalt ca 290 mz2. Bostadshus far uppf6-
ras i tvd vaningar. Fastigheten fér inte delas eftersom
minsta tillitna fastighetsstorlek dr 1000 kvm. Ett u-omrade
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anges pa en del av fastigheten mot gatan for att den all-
minna elledningen som passerar over fastigheten inte ska
overbyggas.

Vi 46:10 Privatigd fastighet p& 1168 m2 planlaggs for bostader med

en byggritt pa ytterligare ca 80 m2utover det som redan ar
bebyggt. Ytterligare en vaning far uppforas. Fastigheten far
inte delas eftersom minsta tilldtna fastighetsstorlek ar 1000

kvm.

Vi 46:11 Kommunigd fastighet pd 1189 m?2 planlédggs for bostader
med en byggritt pa totalt ca 300 m2. Bostadshus far uppfo-
ras i tvd vaningar. Fastigheten far inte delas eftersom
minsta tilldtna fastighetsstorlek ar 1000 kvm. Ett u-omrade
anges pa en del av fastigheten mot gatan for att den all-
manna elledningen som passerar 6ver fastigheten inte ska
overbyggas.

Vi 46:12 Kommunagd fastighet p 1127 m2 planlédggs for bostader
med en byggritt pa totalt ca 280 m2. Bostadshus far uppfo-
ras i tvd vningar. Fastigheten far inte delas eftersom
minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1000 kvm.

Vi 46:13 Privatigd fastighet pd 1059 m2 planlaggs for bostdder med
en byggratt pa ytterligare ca 40 m2utover det som redan ar
bebyggt. Ytterligare en vaning fir uppforas. Fastigheten far
inte delas eftersom minsta tillitna fastighetsstorlek dr 1000
kvm. Ett u-omréde anges pa en del av fastigheten mot gatan
for att VA-ledningen som gér i fastighetsgransen inte ska
Overbyggas.

Vi 46:14 Kommunigd fastighet p& 1127 m2 planldggs for bostader
med en byggritt pa totalt ca 280 m2. Bostadshus far uppfo-
ras i tva vaningar. Fastigheten far inte delas eftersom
minsta tilldtna fastighetsstorlek dr 1000 kvm. Ett u-omrade
anges pa en del av fastigheten mot gatan for att VA-led-
ningen som gar i fastighetsgransen inte ska 6verbyggas.

Viga:s5 Gemensamhetsanldggning for utforande och drift av vag
som forvaltas av Bergby Vagforening. Vagforeningen omfat-
tar mark som i gillande plan &r planlagt som kvartersmark.
Vid eventuell nybyggnation pa de obebyggda fastigheterna
kommer det bli 6kat slitage av vigen. Andelstalen for dessa
fastigheter bor da dndras.

Gemensamhetsan-
laggningen for vig HUVUdman naSkap
(gron linje) gir 6ver
kvartersmark i gél-

lande byggnadsplan

I dagsliget 4r huvudmannaskapet i omradet enskilt eftersom det dr en byggnadsplan som
giller for omradet. Bergby Vagforening star for anldggande och drift.

Planférslag
Hagvigen planliggs som allmén platsmark — gata med enskilt huvudmannaskap. Den fére-

slagna detaljplanen omringas i sin helhet av géllande byggnadsplan frén 1955 dar huvud-
mannaskapet ir enskilt. Det dr dirmed olampligt att inféra kommunalt huvudmannaskap

for en liten del av ett omrade dar huvudmannaskapet &r enskilt.
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Konsekvens
Allmin plats och kvartersmark kommer att folja fastighetsgranserna och huvudmannaskapet

hanteras p4 samma sitt som i underliggande byggnadsplan.

Bestdammelse
Hagvigen planldggs som allmén plats — GATA. Av rubriken framgar det att huvudmanna-

skapet ar enskilt.
Exploateringskalkyl

Intékter
Gévle kommun fér intdkter vid férsiljning av fyra &ndamaélsenliga villatomter.

Kostnader
Genomforandet av planen innebir inga ytterligare kostnader i och med att huvudmanna-

skapet blir oférandrat.

Tidigare stdllningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen
Detaljplanen paverkar inga riksintressen enligt KAP 3 eller KAP 4 MB.

Miljokvalitetsnormer
Inga milj6kvalitetsnormer enligt KAP 5 MB bedoms dverskridas som ett resultat av genom-

forande av detaljplanen.

Miljomal
I samband med detaljplanens behovsbedémning har nedanstéende nationella miljomal iden-
tifierats som miljomél som kan komma paverkas av detaljplanens genomforande.

God bebyggd miljé

Stider, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturviarden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt
att en 1angsiktig god hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen
Planen medverkar till att indamalsenliga bostadsfastigheter kan uppforas i naturnara lage.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 1990 giller for planomradet. I den anges markanvindning “bebyggelse” for
detaljplaneomradet och ligger intill ett omréde for vilket det anges “jordbruk”. Oversikts-
plan Gévle kommun 2030 tas fram och &r i granskningsskedet och anger “nya bostader”
(B.B.1 Ndsuddens fritidsomréde). Detaljplanen &r forenlig med géllande och kommande

oversiktsplaner.

Miljostrategiska programmet

Enligt MSP ska andelen transporter som sker med bil minska. De boende i omradet kommer
sannolikt att anvinda bil som framsta fardmedel eftersom det ar langt till busshéllplats och
det inte gér ge-vagar fram till villafastigheterna. Dessa fastigheter finns redan i dagslaget,
men blir mer andamélsenliga i och med detaljplanen.

Konsekvens
Foreslagen detaljplan motverkar mélet om hallbara transporter, men paverkar inte mélen i

ovrigt.
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Beslut om planldggning
Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Samhéllsbyggnads-

namnden den 29 augusti 2016.

Planbeskedet har initierats av fastighetsdgaren till Vi 46:13 som har ett uterum som till stor
del uppforts inom omréde som i gallande detaljplan begrinsas av prickmark (mark som inte
far bebyggas). Enligt beslutet ska planomradet ut6kas for att omfatta dven 6vriga fastigheter
i syfte att justera upp de avvikelser som skett pa fastighetsgranser och vigomréden under

arens lopp.

Gillande byggnads-
plan frin 1955 Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av en byggnadsplan (aktnr. 21-HAM-958) frén 1955 som anger bo-
stadsdndamal, friliggande villor i en vining.

Behovsbedomning/ miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbedomning
En behovsbedomning utférdes och skickades till Lansstyrelsen 17 februari 2017. Kommunen
bedémde att planen inte innebar betydande miljépéverkan och dirmed behover ingen miljo-

konsekvensbeskrivning upprittas.

Lansstyrelsens stillningstagande
Liansstyrelsen delade kommunens uppfattning om att MKB inte behover upprittas, men pa-

talade att kulturmiljévarden kan behova utredas ifall planomradet omfattar storre yta dn
endast Vi 46:13, framforallt med hinvisning till girdsfastigheten Vi 22:7. Den nidmnda fas-
tigheten angrénsar till planomradet.

Strandskydd

Ostra delen av planomradet (del av fastigheterna Vi 46:13 och 46:14) berér utkanten av
strandskyddsomradet till Hackelsdngsbacken. Strandskyddet ar upphévt i géllande plan,
men aterintriader i och med ny detaljplan. Sirskilda skal till upphdvande av strandskyddet ar
att marken redan ir ianspriktagen samt att mojliggora bostadsbyggande ar ett angeldget all-
Del av planomradet mant intresse.

som omfattas av
strandskydd (100 m)

Konsekvens
I och med att dessa fastigheter redan ar avstyckade for bostadsandamal, och tva av dem re-

dan ir bebyggda, bedoms inte planens genomforande paverka strandskyddets syften.

Bestammelse
En generell administrativ bestimmelse ldggs till plankartan om att strandskyddet upphévs

inom hela planomradet.

Sociala konsekvenser

Det saknas ging- och cykelvig och trottoarer i omrédet, vilket kan utgora en fara for barn.
Det 4r ca 1 km till Bergby Centralskola, vilket innebér att barn som bor i omradet sannolikt
kommer att skjutsas till skola med bil.

Det 4r ca 700 meter till service och avsaknad av trottoar kan innebara hinder for oskyddade
trafikanter och personer med sérskilda tillganglighetsbehov.

=l
OVC



Tidplan

Planbesked: augusti 2016
Samrad: oktober 2017
Antagande: december 2017

Samhillsbyggnad Givle

Ulrica Olsson Holger Nilsson
Planchef Planingenjor
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