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AVTAL om NYTTJANDERATT

1. Upplatare

2. Nyttjande-
rattshavare

3. Nyttjande-
rattsomrade

4. Andamal

5. Myndighets-
tillstand

Gavle kommun genom dess kommunstyrelse (nedan kallad Kommunen), 801 84 Gavle

Brynés Arena AB, orgnr 556620-3609, adress Idrottsvagen 7, 806 33 Gavle.

Tre markomréaden om ca 47 000 kvm av fastigheterna Sétra 10:1 och 114:1 i Gavle kommun.
Nyttjanderattsomradet har markerats pa bifogad karta, Bil. B:1.

Upplataren upplater till Nyttjanderattshavaren rétt att, pa de villkor som anges i detta avtal,
nyttja Nyttjanderattsomradet pa foljande satt och for foljande andamal:

Fordonsparkering. Nyttjanderattshavaren ager darvid rétt att uppta parkeringsintékter for
parkering inom omradet

Pa Nyttjanderattsomradet far inte bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndama-
let.

Inom den del av nyttjanderattsomradet som markerats med bla begransningslinje pa bilaga
B:1 avser Upplataren utféra och bekosta kompletterande anlaggningsatgéarder. Omradet om
ca 10 600 kvm skall vara iordningstallt till parkeringsomrade med likvérdig standard som
angransande parkeringsomrade senast vid arsskiftet 2013/2014. Den med bla begransnings-
linje markerade forbindelsevagen mellan de tva narliggande parkeringsomradena utgor en
del av de kompletterande anlaggningsatgarderna.

Inom den del av nyttjanderattsomradet som markerats med grén begransningslinje pa bi-
laga B:1 avser Upplataren utfora och bekosta kompletterande anlaggningsatgarder. Omra-
det om ca 4 400 kvm skall vara iordningsstallt till parkeringsomrade med likvérdig stan-
darsom angransande parkeringsomrade senast 15 september 2014. Den med gron begréans-
ningslinje markerade forbindelsevégen till blivande allmén gata utgor en del av de kom-
pletterande anlaggningsatgarderna.

Upplataren avser med syfte att forbattra kapaciten inom dels det nordvastra befintliga par-
keringsomradet dels de nyanlagda parkeringsomradena anskaffa och bekosta erforderligt
antal betongsuggor med parkeringsanvisningsskyltar.

Vad som &r av synnerlig vikt for Upplataren och tillika en vasentlig forutsattning for detta
avtal ar att det mellan BAAB och Gavle kommun tré&ffade tilldggsavtalet med tillhérande
hyresavtal géller under Nyttjanderéttstiden.

Nyttjanderattshavaren &r skyldig skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa Nytt-
janderattsomradet. Nyttjanderéattshavaren har att folja gallande miljolagstiftning. Nyttjande-
rattshavaren skall folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag.
Nyttjanderattshavaren svarar for de kostnader, som kan foranledas av de éatgarder, som kan
pafordras darvidlag.
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Nyttjanderéttstiden géller frdn och med 2014-01-01 till och med 2030-06-30. Avtalet skall
uppsagas senast sex manader fore Nyttjanderattstidens utgang. | annat fall forlangs avtalet med
tre ar i sander.

Nyttjanderattshavaren har ratt att fram till slutspelsomgangens slut 2014 dock langst till 2014-
04-24 disponera den del av nyttjanderattsomradet som ingatt i tidigare nyttjanderattsavtal men
som genom detta skall skall upphdéra till foljd av &ndrad markanvandning.

Kommunen medgives ratt att under Nyttjanderattstiden aterta delar av de upplatna parkerings-
omradena for genomforande av uppkommande behov av dndrad markanvéandning. Ett sadant
eventullt atertagande skall genomforas i samrad med Nyttjanderattshavaren. Som kompensat-
ion for bortfall av befintliga parkeringsplatser forbinder sig Kommunen att iordningstalla och
uppléata motsvarande antal parkeringsplatser inom ca 500 m:s radie fran Léakerol Arena.

Inget vederlag skall utga for nyttjanderatten, se dock punkt 10.

Nyttjanderittshavaren skall ta hdnsyn till de férhallanden rddande praxis” som foreligger vid
detta avtals ingaende. Det innebar att — nar det galler idrottsliga och andra ideella verksamhet-
er - andra aktorer, arrangorer och askadare, skall ha ratt att utan vederlag nyttja Nyttjande-
rattsomradet for parkeringsandamal. Det kan t.ex. vara arrangemang pa den narbelagna Gun-
der Hagg Arena eller pa den likasa narbelagna GTK-hallen eller arrangemang vid Gavle-
travet , Satravallen eller narliggande naturomrade. Vidare skall nyttjare och besokare till de
planerade fotbolls- och multisportarenorna ha ratt att utan vederlag nyttja Nyttjanderattsomra-
det for parkeringsandamal.

Nar det géller kommersiella — t.ex. gastande cirkusar — star det Nyttjanderattshavaren fritt att
upplata eller avsta fran att upplata Nyttjanderattsomradet.

Nyttjanderattshavaren ansvarar for bokning av géstande arrangemang, vilka 6nskar nyttja nytt-
janderattsomradet for sin verksamhet. Nyttjanderattshavaren tar ut en upplatelseavgift av ar-
rangdren.

Nyttjanderattshavaren ansvarar for anskaffning av elkraft till Nyttjanderattsomradet samt sva-
rar for renhallnings- och andra liknande avgifter, som hanfor sig till Nyttjanderattshavarens
verksamhet pa Nyttjanderattsomradet.

Om myndighet dlagger Kommunen att vidta atgarder inom Nyttjanderattsomradet eller inom
det angransande omradet och atgarderna foranleds av bland annat Nyttjanderattshavarens nytt-
jande, dger Kommunen ta ut sa stor del av kostnaderna som, med hansyn till skalig avskriv-
ningstid eller forrantning, beldper pa Nyttjanderattsomradet.

Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadsokningar uppkomma for Nyttjanderatts-
omradet, pa grund av inférande eller hojning av sérskild for fastigheten géllande skatt, avgift
eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, skall
Nyttjanderattshavaren med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning till Kommu-
nen for pa Nyttjanderattsomradet belépande andel av kostnadsokningen.

Nyttjanderattshavaren far inte utan Kommunens skriftliga samtycke vidareupplata nyttjande-
ratt avseende nagon del av Nyttjanderattsomradet.

Nyttjanderattshavaren far inte utan Kommunens skriftliga samtycke overlata nyttjanderatten.

Nyttjanderattshavaren ar skyldig att alltid halla Nyttjanderattsomradet i ett vardat skick.
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Nyttjanderattshavaren svarar for och bekostar drift, underhall och eventuell reparation av hela
Nyttjanderattsomradet sa att det kan anvéandas for parkering under hela aret. Detta inkluderar
belysningsanordningar, anslutande véagar, snoréjning, sandning, sladdning, atgarder for
dammbindning, anférskaffning av nytt grus vid behov m m.

Nyttjanderattshavaren svarar dock endast for de sndérdjnings- och sandningsinsatser som er-
fordras for den egna verksamheten. Eventuella kompletterande insatser utover dessa bekostar
den verksamhet eller arrangemang som har behov av sadana atgarder.

Den nérbeldagna GTK-hallen har 30 parkeringsplatser for eget behov i anslutning till GTK-
hallen. Detta omrade ingar inte i nyttjanderattsomradet men gransar till detsamma

Kommunen ersatter Nyttjanderattshavaren under arrendetiden enligt punkt 6 med ett arligt
belopp om 200 000 kr utgérande Kommunens andel av de arliga drifts- och underhallskostna-
derna for Nyttjanderattsomradet. Beloppet avses dven inkludera Kommunens kommande par-
keringsbehov avseende planerad fotbollsarena och multisportarena.

Nyttjanderattshavaren far inte anvanda omradet sa att risk for miljoskada uppkommer.

Onskar Nyttjanderattshavaren inhdgna Nyttjanderattsomréadet skall forst kommunens skriftliga
godkéannande inhamtas. Om sa erfordras skall Bygg- och Miljonamndens godkénnande inham-
tas.

Nyttjanderattshavaren far inte uppfora nagon byggnad pa Nyttjanderattsomradet. Om Nyttjan-
derattshavaren dnskar uppfora byggnad skall Nyttjanderattshavaren skaffa Kommunens skrift-
liga tillstand for detta samt inforskaffa dvriga tillstand som bygglov m m.

Nyttjanderattshavaren &ager ratt att under avtalstiden upplata reklamplatser inom nyttjande-
rattsomradets granser och har ratt till reklamintakterna om inte parterna for viss tillfalle 6ver-
enskommer om annat. Reklamplatserna far dock inte anvandas till reklam for tobak eller alko-
holhaltiga drycker. Konsdiskriminerade reklam far inte forekomma. Kommunen har rétt till
tva kostnadsfria och representativt placerade reklamplatser. Reklamen och omradet kring varje
reklamplats skall hallas i god ordning och vara valstadad.

Nyttjanderattshavaren ar skyldig soka erforderliga tillstand.

Nyttjanderattshavaren medger att Kommunen eller annan, som har dennes tillstand, far dra
fram och vidmakthalla ledningar i eller 6ver Nyttjanderattsomradet med erforderliga lednings-
stolpar och infastningsanordningar a byggnad, om detta kan ske utan avsevard olagenhet for
Nyttjanderattshavaren. Nyttjanderattshavaren ar skyldig att utan ersattning tala det intrang som
foranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas, men har ratt till ersattning for direkta skador i
Ovrigt.

Kommunen skall ha rétt att nyttja nyttjanderattsomradet for transporter.

Vid nyttjanderattens upphorande skall Nyttjanderattshavaren i gorligaste man tillse att Nytt-
janderattsomradet aterstélles i godtagbart skick. Parterna skall gemensamt besiktiga omradet
och protokoll skall upprattas dver besiktningen. | protokollet skall anges eventuella atgarder
for att aterstalla omradet i godtagbart skick. Det aligger Nyttjanderattshavaren att pa egen
bekostnad ta bort eventuella anlaggningar inom omradet om Kommunen pafordrar detta. Se-
dan omradet ar aterstallt skall Kommunen i protokollet forklara att nyttjanderattsomradet ar
aterstallt i godtagbart skick.

Nyttjanderattshavaren skall i alla sammanhang svara for skada som harrér fran Nyttjande-
rattshavarens verksamhet pa omradet.
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Nyttjanderattshavaren ager €] i nagot fall ratt till ersattning for nedlagda kostnader eller annat
efter arrendets upphorande. Nagon skyldighet for Kommunen att inlosa uppsatta anlaggningar
foreligger ej, savida ej parterna kommer Gverens om annat.

Nyttjanderatten far inte inskrivas.

Nyttjanderatten ar forverkad och Kommunen saledes berattigad att uppsaga avtalet,

1. om Nyttjanderattshavaren vanvardar Nyttjanderattsomradet och inte efter tillsagelse vidta-
ger réttelse,

2. om Nyttjanderattshavaren nyttjar Nyttjanderattsomradet for annat andamal &n som forut-
satts vid upplatelsen, avviker fran vad som salunda bestamts och inte efter tillsagelse vidtager
rattelse,

3. om Nyttjanderattshavaren i strid med bestaimmelserna i detta avtal Gverlater nyttjanderatten
eller eljest satter annan i sitt stalle eller upplater nyttjanderatt,

4. om Nyttjanderattshavaren asidosatter avtalsenlig skyldighet, som gar utéver hans éliggan-
den enligt detta avtal, och det maste anses vara av synnerlig vikt for Kommunen att skyldig-
heten fullgores.

Nyttjanderatten ar icke forverkad, om det som ligger Nyttjanderattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppséges avtalet, har Kommunen rétt till ersattning for skada.
Detta avtal avses ersatta det mellan parterna 2013-04-10 tecknade avtalet om nyttjanderatt

gallande parkeringsomraden i anslutning till Lakerol Arena.

| Ovrigt géller vad i 7 kap. jordabalken eller annars i lag stadgas.

Andring eller tillagg till detta avtal skall ske skriftligen och undertecknad av bada parter for att
gélla.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka Kommunen och Nyttjanderattshavaren tagit var sitt

Gévle den / 2013 Gévle den / 2013
GAVLE KOMMUN Brynas Arena AB
Carina Blank Jan-Erik Silfverberg
Kommunsturelsens ordférande Ordférande
Helén Aleskog Hans-Goran Karlsson
Forvaltningschef VD



