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Bestallning av genomforande - exploatering for Vuxenutbildning
pa Kungsbacks IP, Villastaden 5:5 m.fl.
Styrning och stéd Gavle, Overgripande planering, har i denna bestéllning samlat de
viktigaste malen, forutsattningarna och férvantningarna pa ett genomférande av en
exploatering for Gavle kommuns Vuxenutbildning pa fastigheten Villastaden 5:5 m.fl.
ocksa kallad Kungsbacks IP.
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1 Bakgrund och strategisk betydelse

Vuxenutbildningen i Gavle ar idag lokaliserad i kvarteret Skytteln och fastigheten Séder
67:1. Verksamheten ser inte att lokalerna motsvarar dagens eller framtidens behov av
funktionalitet och flexibilitet. Dessutom hyr Gavle kommun in sig i lokalerna vilket gar
emot inriktningsbeslutet i Fastighetsstrategi fér Géavle véxer (19KS374) som sager att
kommunal verksamhet i férsta hand ska lokaliseras i lokaler agda inom
kommunkoncernen. Avtalet med privat fastighetsagare gar ut 2023-12-31.

Vuxenutbildningen behdver nya lokaler och beslut for att méjliggdra en ny vuxenskola i
Gavle initierades av Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden den 16 december
2020. Det beslutades da att hanskjuta ansvaret fér lokaliseringen av en ny vuxenskola
till Kommunstyrelsen for prioritering och beslut samt till AFN att arbeta fram ett
lokalprogram. Gavlefastigheter AB fick i uppdrag att planera och genomfora ett
byggprojekt.
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Kommunstyrelsen samlade besluten kopplade till vidare arbeten fér Vuxenutbildningen i
arende 20KS548 och beslutade den 23 november 2021 att lokaliseringen ska ske pa
Kungsbacks IP, att AFN:s lokalprogram ska godkannas, att investeringsmedel under
2024-2025 kan ianspraktas samt att uppdra at Gavlefastigheter AB att aterkomma till
kommunstyrelsen for igangsattningstillstand i etapper och/eller i helhet.

Samordning, utbyggnad av kommunal infrastruktur, férverkligande av de manga
delprojekten och genomférandet behdver hallas ihop i ett exploateringsprojekt vilket
harmed bestalls.

1.1 Strategisk betydelse och 6vergripande maluppfyllelse

En valfungerande Vuxenutbildning i funktionella och flexibla lokaler i ett tillgangligt lage
nara hdgskolan bidrar till hégre utbildningsniva, kompetensférsorjning, samordnad
stadsutveckling med héga hallbarhetsambitioner och hjalper darmed till att uppfylla flera
av Gavles kommundvergripande mal:

Kraftigt forbattrade resultat i Gavles skolor
e Trygghet, sammanhallning och en valfard att lita pa i hela kommunen
o Patagligt forbattrat foretagsklimat i Gavle

e En modern samhallsplanering som méter nuvarande och kommande
generationers behov

e En ekologisk hallbar och klimatneutral kommun

Nyttan med att etablera en ny skola fér vuxenutbildningen och skapa battre
forutsattningar for verksamheten har lyfts och beskrivits av Arbetsmarknads- och
funktionsrattsnamnden under lang tid. Den strategiska betydelsen for sjalva
genomférandet ar ocksa viktig for att sakerstalla bade ett val samordnat utférande samt
ett lyckat slutresultat med god kvalitet. Det innebar att ett exploateringsprojekt behéver
bestallas och genomféras.

1.2 Vad ar ett exploateringsprojekt?

Varje nytt tillagg i staden paverkar och paverkas av sin omgivning. Inget nytt projekt kan
hanteras som en solitdr utan behéver en samordning, samplanering och samverkan
med aktuella aktorer for att bade genomforandet och resultatet ska bli lyckat. |
utvecklandet av Gavle med nuvarande forandringstryck ar det sarskilt viktigt att
kommunkoncernens alla delar taktar och samverkar. Nar ett projekt medfor férandringar
i allman plats, kommunalteknisk infrastruktur och kommunal mark anvands
exploateringsprojektet som arbetsform fér denna koordinering och nyttoférdelning.

Exploateringsprojektets syfte ar att skapa och férdela nytta och varde for aktuella
aktorer, samordna genomforandet och darmed kvalitetssakra ett lyckat resultat for Gavle
och gavleborna.
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Exploateringsprojekt ar till sin form en samordning, avvagning och koordinering av
beroenden i tid, nytta, kapacitet, kvalitet och kostnad fér genomférandet och
slutresultatet. Projektet forsoker sakerstalla att den paverkan och det som paverkas
genomférs sa nyttigt som majligt. | ett exploateringsprojekt blir avtal, kostnadsférdelning
och hantering transparent och otillbérligt gynnande kan undvikas.

Exploateringsprojekt véljs nar Gavle kommun

e  ager mark som ska utvecklas till kvartersmark och/eller allméan plats (ibland tilsammans med
annan aktor, extern eller intern)

och/eller

e behdver sdkerstalla allménna intressen och darmed utvecklaltillskapa allméan plats (pa egen
och/eller annans mark)

och

e behdver sakerstélla satsningar via kommunstyrelsens exploateringsekonomi

Exploateringsprojekt mojliggor att Gavie kommun

e kan samverka med flera aktorer for bast nytta (for respektive aktér, kommunkoncernen och
helheten i Gavle)

e kan sakerstélla kvalitet och maluppfyllelse i ett genomférande via uppgdrelser med aktuella aktérer

o i ett markanvisningsavtal som leder fram till en markdverlatelse av utvecklad mark som
samordnas i en eller flera detaljplaner nar aktor vill kdpa mark av Gavle kommun

o i ett exploateringsavtal nar aktér dger del av mark inom ett projekt

e via en bestallning av kommunstyrelsen kan férvanta samordning kring maluppfyllelse, allmanna
intressen, helheten for Gavle och kommunens ekonomi

e kan halla ihop, samordna och sakerstalla kommunkoncernens behov, paverkan och nytta
e kan samordna markkdp och markéverlatelser

e kan underlatta genomférandet (bygget, anldggandet) av kvartersmark och allméan plats med en
samordnande arbetsmiljdansvarig
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Forvantningar pa projektet

Exploateringsprojektet ska mojliggora att Vuxenutbildningen lokaliseras i nya
funktionella och flexibla lokaler och utemiljdéer pa Kungsbacks IP. Skolan och dess
omgivning ska tillféra platsen varde och nytta for verksamheten men ocksa for Gavle
och gavleborna. Sarskilt viktigt ar att i detta Iage maojliggéra goda I6sningar for att
anpassa, bevara och utveckla kulturmiljo, utemiljo, grén- och blastruktur, tillganglighet
med hallbart resande, sakerstalla litet klimatfotavtryck och skapa nyttiga
samverkansldsningar for funktion, anvandning och mark.

Exploateringsprojektet ska utga fran Gavle kommuns styrdokument och framtagna
underlagsmaterial som redan finns i arendet men har mojlighet att ompréva och foresla
an battre I6sningar om projektet finner sddana majligheter. D& platsen ar sarskilt viktig
for kulturmiljo, rekreation och en utbildningsnod for manga elever och studenter
forvantas sarskilt ambitidsa I6sningar for att bli en attraktiv och tillganglig métesplats
med en god gestaltad utformning. Gavle som en av Sveriges mest hallbara kommuner
behdver aven i detta projekt tillféra goda och ambitidsa milj6- och klimatlésningar.

Exploateringsprojektet ska majliggéra ett sa hallbart, nyttigt och effektivt genomférande
som mojligt. Extra viktigt ar att koordinera Gavle kommunkoncerns alla delprojekt for ett
samordnat och funktionellt genomférande. Det innebar till exempel att sakerstalla en
eller flera smarta etappindelningar.

Exploateringsprojektet ska sakra forutsattningarna for att Vuxenutbildningen kan bedriva
verksamhet pa platsen utifran tillganglighet och kommunala férsérjningssystem och
férvantas darmed sakra nddvandig mark for detta genom till exempel forvarv, byten eller
samverkansavtal tillsammans med mark- och exploateringsstrateg pa Styrning och stéd
Gavle.

Exploateringsprojektet ska arbeta for att folja de nu uppsatta tidsramarna med
utrednings- och detaljplanearbete under 2022-2023 och bygg- och anldggningsarbete
under 2024-2025. Projektet forvantas regelbundet aterkoppila till bestallare.

Exploateringsprojektet forvantas ocksa gora upp en kommunikationsplan for att
kommunicera vad som hander nar och varfér med berdrda parter och intressenter.

2.1 Forvantningar pa innehall

Efter en lokaliseringsutredning (20KS548) beslutade Kommunstyrelsen den 23
november 2021 att nya lokaler for vuxenutbildningen ska lokaliseras pa fastigheterna
Villastaden 5:5 och 2:1 dar idag Kungsbacks IP ligger. Marken ar ca 1,8 hektar stor och
ags till storsta delen av Gavle kommun men en del av den mark som berérs och
kommer att paverkas ar privatagd.

Det forvantade slutresultatet ar att exploateringsprojektet ska méjliggéra och bereda
byggklar mark fér en vuxenskola, skapa kopplingar med nya entréer till omradet,
mojliggora god tillganglighet med hallbart resande i gator, hallplatser, gang- och
cykelvagar, sakerstalla nodvandig teknisk infrastruktur, utforma byggnader och allman
plats sa att de samspelar med sin omgivning och kulturmiljén samt astadkomma 6vrig
allman plats som bidrar till moétesplatser och aktivitetsytor for framst omradets elever och
studenter och eventuellt annat som behdvs och beroérs utifran projektet.
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Exploateringsprojektet med en eller flera detaljplaner ska maéjliggéra en lokalyta om ca
13 000 kvm som ska inrymma ca 2 500 elever samt ca 130 personal. | vuxenskolan ska
det erbjudas, férutom vuxenutbildningen, aven SFl-utbildning. Vuxenutbildningen i Gavle
har ett upptagningsomrade for hela Gavleborgs lan och den nya lokaliseringen behdver
skapa goda férutsattningar for hallbart resande och goda kopplingar och eventuella
samverkanslésningar till hogre utbildning da den placeras intill hdgskolan i Gavle.

For att na slutresultatet ska projektet
- Bestaélla en eller flera detaljplaner som mdjliggdr

o en eller flera byggnader med lokalyta om ca 13 000 kvm for vuxenutbildning.
Anvandningen skola fér vuxenutbildning i detaljplanesammanhang kan dock
vara lamplig att bredda eller &ndra fér en mer flexibel anvandning 6ver tid

o att visa hur Gavle kommun férhaller och anpassar anvandning och
verksamhet till riksintresse och kulturmiljé

o entrélagen for trafikslagen bil, kollektivtrafik, cykel och gang som starker
entréer till bade Vuxenutbildning och till Hégskolan i Gavle

o anvandning och funktion pa allman plats inom omradet som kan anvandas
for spontanaktiviteter for studenter fran bade Vuxenutbildning och hégskola
men ocksa av gavlebor nar skolverksamhet inte pagar

o trafikloésningar for saval tankt verksamhet och etablering som fér helheten i
omradet dar det tydligt ska framga eventuella krav pa férandring och
samverkanslésningar for grannfastigheter och anslutande gator, gang- och
cykelstrak, angoring samt kollektivtrafikatgarder.

- Gora utredningar gallande geoteknik, stabilitet, miljo, trafik och transporter/mobilitet,
dagvattenhantering, skyfallskartering, buller, kulturmiljé samt évriga utredningar som
kravs inom exploateringsprojektet. | flera fall kan det gélla ett paverkande omrade
som ar bade inom och utanfér detaljplaneavgransningar och exploateringsprojektets
geografiska avgransning.

- Gora utredningar for en stérre helhet inom hela Kungsbacksomradet om sadana
behov uppstar tillsammans med andra pagaende exploateringsprojekt.

- Utreda mojligheten till kompensationsatgarder for idrottsplanen som ett deluppdrag
inom projektet. Har behdver kompetenser inom Kultur och Fritid LG,
fastighetsstrateg och mark- och exploateringsstrateg SG, och ventuellt ytterligare
andra hjalpa till att kartlagga nulage och framtida méjligheter.

- Utreda mdjligheten till markinkdp och samverkansavtal inom och i anslutning till
omradet for att sakerstalla saval allmanna intressen (kulturmiljo, trafik, rekreation,
m.fl.) som goda forutsattningar for Vuxenutbildningen. Markférhandlingar ska ske
tilsammans med mark- och exploateringsstrateg pa Styrning och stéd Overgripande
planering

- Utféra markanvisning av kvartersmarken till Gavlefastigheter. Markoverlatelseavtalet
ska tecknas till marknadsvarde efter att detaljplanen har antagits.
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- Bestélla en eller flera varderingar av marken infér markanvisning och utveckling av
omradet.

- Ansdka om de lantmateriforrattningar som kravs for att kdpa och salja kvartersmark
samt for att anpassa fastighetsgranser.

- Mbjliggora utbyggnad av kommunala anldggningar som till exempel
trafikanlaggningar, parkmark och dagvattenanlaggningar.

- Utreda mdjligheten och féra dialog om samverkansavtal eller andra gemensamma
Idsningar for till exempel parkering och mobilitetshus tillsammans med
grannfastigheter och sarskilt Akademiska Hus som agare av hoégskolan och

intilliggande parkering. Utfors tillsammans med mark- och exploateringsstrateg pa
Styrning och stéd Overgripande planering.

2.1.1 Projektets leveranser

o En eller flera detaljplaner for hela eller delar av exploateringsprojektets
avgransning med for detaljplanens genomférande nédvandiga utredningar

e Markanvisningsavtal
e Markdverlatelseavtal
¢ Eventuella markinkdp for att sakerstalla god nytta och allmanna intressen

o Eventuella samverkansavtal eller andra typer av avtal eller avsiktsfoérklaringar
som kan komma att kravas

e Utredningar for kompensationsatgarder och etapputbyggnad

¢ Genomforandeplan dar koordinering under bygg- och anlaggningsskedet visar
samordningen mellan alla parter, aktiviteter och transporter

¢ Kommunikationsplan med aktiviteter under projektets gang for allmanhet och
berdrda intressenter

e Utbyggd allman platsmark med transparant fordelning av nytta mellan olika
parter

2.1.2 Avgransning i geografin

Exploateringsprojektet kommer att fa avgransa projektet i geografin utifran vilka
genomforandeférutsattningar projektet behdver ta hansyn till och vilken nytta projektet
behdver skapa. Exploateringsprojektet kan ha en avgransning och en eller flera
detaljplaner kan ha mindre utbredning inom exploateringsprojektets geografiska
omrade.
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Huvudfokus ar att méjliggoéra vuxenutbildning pa Kungsbacks IP men avgransning for

detaljplan och exploateringsprojekt behéver arbetas fram i samband med
projektplanen och i tidig dialog med angransande fastighetsagare.

Omradet ligger intill hdgskolan i Gavle, Soldathemmet och stadsdelen Villastaden och

omradet gransar till Kungsbacksvagen och Regementsparken.
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Aven om Kungsbacks IP &r i fokus kommer forandringar i ndromréadet att behdva goras
och beroende pa bast nytta och mdjlighet till kvalitet i genomférande och slutresultatet

kommer avgransningarna goras nar projektet startat. Geografiska avgransningar
férankras med bestallare/projektsponsor och styrgrupp.
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2.1.3 Avgransning i tid och preliminar tidplan

Projektet forvantas starta under varen 2022 genom beslut i kommunstyrelsen.
Projektplanering, start av utredningar och detaljplan kan ske under varen 2022.
Detaljplanearbetet forvantas paga till slutet av 2023. 2024-2025 ar planerad byggnation
av skola. Byggnation och anlaggande av allman plats under 2024-2025. Slutrapport och
uppféljning forvantas levereras under 2026. Férandringar i tidplan dialogas med
bestallare.

21.4 Ekonomi

Exploateringsprojektets ekonomi ska hantera saval utredningar, detaljplanering,
projektering, avtal och samverkanslésningar som det konkreta genomforandet av allman
plats. Kalkylen i detta tidiga skede ligger pa 24 mnkr under aren 2022-2025 och har
redovisats i Finansutskottet i februari 2022 med en férdelning enligt

2022 2023 2024 2025

1 mnkr 3 mnkr 10 mnkr 10 mnkr

Den framtagna kalkylen ar preliminar och i kommande projektplanering genomférs fler

utredningar och analyser som kommer att precisera kostnad och férdelning av kostnad
och nytta. Infér TG2-beslut i exploateringsprojektet ska en driftkalkyl tas fram.

2.2 Forvantningar pa arbetet i kommande fas
| kommande fas ska projektledaren ta fram en projektplan. | planeringsarbetet kommer
en mer preciserad ekonomisk kalkyl samt tidplan att tas fram. Ansékan om planbesked
ska inlamnas och en projektorganisation ska sattas. Kontakt ska tas med representanter
for Gavlefastigheters byggprojekt for att inleda ett samarbete i den kommande
exploateringen.

Avvikelsehantering sker i forsta hand till bestallare/projektsponsor som flaggar upp till
styrgrupp om behov uppstar.

2.3 Projektens prioritering
Projektets prioritering ar:
1. Tid
2. Kostnad

3. Kvalitet/resultat
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3

Intressenter

3.1 Gavle kommunkoncern
Tekniska pa Livsmiljo Gavle genomfor pa uppdrag av Kommunstyrelsen och Styrning
och stéd Gavle, Overgripande planering, ett exploateringsprojekt dar Plan och bygg,
Livsmiljo Gavle, bidrar med detaljplanering.
Gavlefastigheter AB kommer att bygga lokaler for Vuxenutbildningens verksamhet
utifran beslutat Lokalprogram och i enlighet med exploateringsprojektets inriktning och
detaljplan.

Teknisk infrastruktur och allman plats byggs och anlaggs utifran exploateringsprojektets
inriktning, detaljplan, fordelning av ansvar och roller, nytto- och kostnadsfordelning.

Gavle kommun
e Kommunstyrelsen ansvarar for exploateringsprojektet

e Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden ansvarar for korrekt och med
kommunstyrelsen avstamt Lokalprogram

o Sektor Valfard Gavle med kontor Férebyggande och kompetens och
verksamheten Vuxenutbildningen ansvarar for verksamhetsanknuten kompetens

e Sektor Livsmiljo med enheterna Fritid och Plan, Utbildning Gavle samt Sektor
Styrning och stods fastighetsstrateg kan medverka i utredning for
kompensationsatgarder

Gavle kommuns bolag

o Gavlefastigheter AB ansvarar for byggprojektet Vuxenutbildning

e Gavle Energi AB ansvarar for utveckling, utbyggnad och anslutning for el,
fiarrvarme, fiber och eventuell fjarrkyla enligt projektets inriktning

e (Gastrike Vatten AB ansvarar for utveckling, utbyggnad och anslutning av
ledningsinfrastruktur for vatten, avlopp och dagvatten enligt projektets inriktning

De kommunala bolagen ansvarar fér utbyggnaden av den tekniska
infrastrukturen men samordning sker av projektet.
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3.2 Aktuella intressenter
Angransande markéagare
o Akademiska Hus AB (Kungsback 2:8)
o Stiftelsen Sallskapet Halsinge Regemente (Kungsbéck 2:7)
e Patrik Bjorn (Villastaden 26:1)
Grannar och eventuella samverkanspartners
o Villastadens Villaférening
e Hogskolan i Gavle
o Fortifikationsverket (Kungsback 2:5)
o X-trafik
e Vy
Lansstyrelsen Gavieborg

e Ansvariga och radgivande inom riksintresset kulturmiljé

Omfattning och avgransning av arbete

Bestallningen avser ett genomférande av ett exploateringsprojekt dar geografisk
avgransning och antalet detaljplaner med avgransning far avgoras i projektets tidiga
upplagg for att genomférandet ska kunna ske sa nyttigt, ekonomiskt och effektivt som
maijligt.

Exploateringsprojektet behdver ha ett ndra samarbete med Gavlefastigheter AB for att
samordna och mdjliggéra krav och nytta for saval allmanna intressen,
kommunkoncernens genomfoérbarhet samt byggprojektets framdrift.

Eftersom exploateringsprojektet kommer verka i riksintresseomrade for kulturmiljé
behdver utformning, gestaltning och etappindelning féreslas i ndra samarbete med
kommunantikvarie, stadsarkitekt och bygglovavdelning likval som l&nsstyrelsens enhet
for kulturmiljé.

Eftersom exploateringsprojektet troligen kan skapa mer nytta och battre |I6sningar
genom att samverka med andra kring exempelvis parkering eller funktioner pa allman
plats bér samverkanslésningar och avtalsméjligheter understkas och féreslas dar sa ar
mojligt.
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Uppskattad kostnad, tid och nytta

Exploateringsprojektet ska pabdrjas varen 2022 och paga till dess att dverenskomna
leveranser och slutresultat uppnatts och slutrapport och uppféljning gjorts under 2026.

Oversiktlig kostnad for exploateringsprojektet ar 24 mnkr dver aren 2022-2025 vilka kan
komma att férandras nar projektplanering och mer kunskap om projektet visar vad som
behover goras. Kostnaden for exploateringsprojektet ska sedan fordelas hos de som har
mest nytta av atgarder och slutresultat. Denna férdelning av nytta och kostnad ska vara
transparant och skrivas in i avtal beroende pa typ.

Paverkande omgivning och risker

Aktuellt omrade ligger ca 1,5 km fran Stortorget i Gavle och ar ca 1,8 ha stort. Idag
anvands en avgransad yta som fotbollsplan och viss féreningsaktivitet och
spontanaktivitet.

Aktuell fastighet, Villastaden 5:5, ags av Gavle kommun och omkringliggande fastigheter
av Akademiska Hus AB (Kungsback 2:8), Stiftelsen Sallskapet Halsinge Regemente
(Kungsback 2:7), Patrik Bjorn (Villastaden 26:1), Fortifikationsverket (Kungsback 2:5)
och Gavle kommun (Villastaden 2:1).

Planlaget

Omradet ar inte medtaget i Program fér detaljplan del av Kungsbéck (15KS255) men
kommer att paverkas om programmet forverkligas med byggplaner pa nuvarande
parkeringsyta mellan nuvarande fotbollsplan och hégskolans byggnader. Programmet
mojliggor att kontor, utbildning och service kan utvecklas.

Beddmningen ar att exploateringsprojektet bér prova om det gar att maojliggéra
samverkansavtal fér gemensamma funktioner pa denna yta.

| Oversiktsplan Gévle stad (08KS239) &r omradet utpekat som verksamhetsomrade
W.V.2 dar det star att hogskolan ska kunna expandera och kompletteras. Utveckling kan
innebara komplettering av skolverksamheten med bland annat studentsociala
verksamheter, foretagsetableringar, bostader, park, sport, service. Hégskolan ska ha
mojlighet att uppmarksammas och gora positiv reklam fér Gavle vid E4:an. Beaktande:
Hansyn ska tas till kulturmiljon. Mer trafik i omradet med ny férlangd Vasterbagen. WV2
forslas utga ur riksintresse for kulturmiljé.

Beddmningen ar att en etablering av Vuxenskola far anses passa in i
anvandningsbeskrivningen av omradet.

Lagesfordelar

Platsen ligger i direkt anslutning till Hogskolan i Gavle med potential att utgoéra ett
entrélage for utbildnings- och larandemiljén inom omradet. Méjlighet kan finnas for
sambruksmaojligheter i utbildningslokaler. Korta avstand till parkmiljoer i
Regementsparken, Boulognern och straket via Gavlean till stadskarnan far anses vara
fordelar liksom att det ligger i ett omrade fullt med vardefulla kulturmiljoer.
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Risker

Flera risker finns som kan krava forandringar i tidplan eller omfattning av projektet.
Overklagande av detaljplan, svarigheter till samordnat genomférande av teknisk
infrastruktur och trafiklésningar, utdragna markférhandlingar, svarigheter for
genomférandet att knyta till sig kompetens eller att férandringar i politisk inriktning och
ekonomiska férutsattningar kan férandras under projektets gang. Da flera
utvecklingsprojekt pagar i anslutning omradet finns ocksa risk att helhetslésningar fér
omradet pa sikt gynnar hela Kungsback men blir en risk for projektets framdrift,
tidplanering och genomférbarhet.

Exploateringsprojektet hanterar risker och planerar och lyfter eventuella avvikelser eller
madjligheter till bestallare/projektsponsor och styrgrupp nar det behdvs.

6.1  Forutsattningar

6.1.1 Befintliga styrdokument

Genomférandet forvantas ta hansyn till Gavle kommuns befintliga styrdokument som galler
for och i direkt anslutning till platsen. Kommer projektet fram till att forandringar kravs i
beslutade styrdokument behoéver detta flaggas upp till bestallaren for att kunna hanteras.
Nagra av styrdokumenten som behdver féljas:

Oversiktsplan Gavle kommun (17KS40)

Oversiktsplan Gavle stad 2025 (08KS239)

Planeringsriktlinjer Gavle vaxer (18KS43)

Program till detaljplan omfattande del av Kungsback 2:10 m.fl. (15KS255)
Gavle kommuns Miljostrategiska program 2.0 (21KS122)

Fardplan klimatneutralt Gavle 2035 (20KS85)

Sociala hallbarhetsprogrammet (17KS453)

Mobilitetsnorm fér Gavle kommun (21KS86)

Arkitekturpolicy (20KS242)

Projektet ska utga fran beslutade material i arende 20KS548

Lokaliseringsstudie SG

Lokalprogram AFN
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6.1.2 Kulturmiljé

Exploateringsprojektet och detaljplanearbetet ska utga fran de underlag till
riksintressebeskrivning som finns i arende Framtidens Stromvallen 15KS446. Dar kan till
exempel Tyréns slutrapport med rekommendationer kring riksintresse fér kulturmiljé och
lansstyrelsens beddémning av rekommendationerna hjalpa till att sakra varden men férnyad
diskussion behover tas med lansstyrelsen.

Befintliga detaljplaner har ocksa bakgrundsmaterial for kulturmilj6 som kan komma att vara
anvandbara men ytterligare utredningar behover troligen bestallas och kulturmiljokompetens
avropas i detaljplanearbetet. Eventuellt behdver detaljplanen kompletteras med ett
Gestaltningsprogram for att I6sa kulturmiljé och gestaltad livsmiljo.

6.1.3 Trafik

Trafikutredningar behovs for alla trafikslag och studier behdvs pa saval kapacitet som strak,
sektioner och korsningar. Beroende av eventuella krav pa nya ledningsdragningar for teknisk
infrastruktur kan flera gator bli aktuella att bygga om. Tillgangligheten till Kungsbacks IP
hanger ihop med utvecklingen i hela Kungsbacksomradet och férandringar i trafik och
gatustruktur kommer att paverkas under lang tid och projektet behdver ta stallning till vilka
atgarder som behover ske i nartid och i framtid samt vad som ar lampliga etappindelningar.

Redan uppmarksammade behov ar
* Behov av fler och sékrare cykelvagar. Eventuellt kan Cykelplanens C11 realiseras i
samband med markinkép/markbyten, WB1 i Oversiktsplan Gavle stad och en

cykelfartsgata anlaggas i straket Karlavagen-Floragatan-Banérgatan

e Behov av férandrade och standardhéjda busshallplatser for elever och studenter till
bade Vuxenutbildning och hogskola. (garna hela-resan-perspektivet)

¢ Parkeringsutredning for bilar och cyklar samt méjligheter till samverkan eventuellt i ett
gemensamt mobilitetshus tilsammans med Akademiska Hus.

¢ Trafikutredning for mobilitet, kollektivtrafik och alla trafikslag med studier for kapacitet,
strak, sektioner och korsningar samt kopplingen med 6vriga Kungsbacksomradet.

¢ En plan for kommande byggtrafik samt kommunikationsinsatser fére under och
eventuellt efter projektet.
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Koncernens kapacitet

Gavle kommunkoncern behdver tajma och takta sin utbyggnad och kapacitetsutveckling
sa att ratt sak sker i ratt tid pa ratt plats. Fér Kungsbacks IP ar det framst utbyggnad av
VA, fjarrvarme, el, fiber och trafiklésningar som behéver samordnas och samverka.

7.1  Gastrike Vatten AB

Gastrike Vatten AB genomfor en kapacietsutredning fér hela Kunsgbacksomradet och
de pagaende projekten Vastra och Ostra Kungsback dar Vuxenutbildningen ingar
utifran de kapacitetskrav som hittills ar kanda 2500 studenter, 130 personal och ca

13 000 kvm skola. Utredningen beraknas vara klar under varen 2022. Beroende pa
utredningens resultat kan storre eller mindre férandringar i ledningsnatet kravas som
da behdéver samordnas med 6vrigt genomférande.

Kungsback ingar i verksamhetsomrade for dagvatten men en dagvattenutredning
kravs och dar tillhérande hojdsattning av omradet. En skyfallsmodellering for 100-
arsregn bor ocksa bestallas.

Aktuellt omrade ligger inom kommande tertiar zon for vattenskyddsomrade och kan
komma att krava tillstdnd om borrning i berg blir aktuellt.

7.2 Gavle Energi AB

Gavle Energi AB uppger att kapacitet finns i befintligt ledningsnat for energi,
fijarrvarme och fiber till en kommande skolbyggnad enligt 2500 studenter, 130 larare
och 13 000 kvm. Om lokalerna kommer krava nagot utdver traditionell undervisning
som eventuellt en matsal eller labbsalar bér kapaciteten ses dver pa nytt.

Finns behov av fjarrkyla kan detta i ett forsta skede 16sas med lokal I16sning men pa
sikt kan hela Kungsbacksomradet vara aktuellt for ett storre fjarrkylenat.
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8

Organisation, rapportering och éverlamning

8.1 Organisation
Projektet styrs och leds enligt nedan:

Politisk styrgrupp
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott

Projektstyrgrupp
Planeringschef, planchef, enhetschef Projekt och exploatering

Bestaéllarrepresentant/Projektsponsor )
Mark- och exploateringsstrateg, avdelningen Overgripande planering

Projektledare
Projektledare exploatering, enheten Projekt och exploatering

Projektmedlemmar
Delprojektledare detaljplan
Delprojektledare investering
Landskapsarkitekt
Kommunantikvarie
Stadsarkitekt
Bygglovshandlaggare
Gatuingenjor
Trafikplanerare
Miljéutredare
Kommunekolog
Lantmatare

Ytterligare kompetens kan komma att behdva kdpas in om tid, kompetens eller annat
saknas inom kommunens egen organisation.

8.2 Rapportering

Projektet foljer projektmetodiken XLPM och projektledaren rapporterar i foérsta hand
till bestallare/projektsponsor. Efter beslutad projektbestallning maste projektledare
meddela avvikelser fran bestallningen till bestallare/projektsponsor som vid behov
formedlar vidare till projektstyrgrupp och politisk styrgrupp.

8.3 Overldamning

Utbyggnad av allman plats samt dagvattenanlaggningar ska éverlamnas till enheten
for drift och forvaltning pa sektor Livsmiljo Gavle for framtida drift och underhall.

Slutleverans foér exploateringsprojektet och Slutrapport éverlamnas till
bestallare/projektsponsorn som for vidare till aktuell styrgrupp for godkannande.
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