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SAMMANFATTNING
Utveckling till år 2040:

 Långsiktig utveckling av större verksamhetsområde, +2800 invånare 

 Omedelbar etablering av mycket stor industri, + 11 200 invånare 

 Omedelbar etablering av stor aktör inom tech, +1000–5000 invånare 

 Infrastrukturutbyggnad (+500)
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Färdigställda bostäder

2021 var antalet färdigställda bostäder 701 st. 

Antalet färdigställa 
bostäder i snitt sedan 
2015 = ca 400-450 
bostäder



www.gavle.se 15

Flerbostadshus - planberedskap

Antal lgh i snitt sedan 
2016 = 700 per år

Under 2021-2023 
planeras ca 3300 lgh 
skapas i antagna planer. 
Snitt 1100 per år.  
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Småhus - planberedskap

Antalet småhus i snitt 
sedan 2016 = 100 per år

Under 2021-2023 
planeras ca 240 småhus 
skapas i antagna planer. 
Snitt ca 80 per år. 
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SAMMANFATTNING MARKNADSDJUP

• 6000 bostäder på Näringen 2040 innebär betydande andel

• Viktigt att landa etableringar för Gävle

Hyresrätter:

-100
(ej centralt)





2700kr m2 BTA 
ökad 
betalningsvilja

Byggrättsvärden 
på upp emot 
5700kr m2 BTA





• 5-10ha årlig förbrukning av 
verksamhetsmark

• Behov planberedskap för 
större etableringar 50-100ha

• Behov mindre etableringar + 
årlig tillväxt, 50-100ha

• 100-200ha total 
planberedskap



SAMMANFATTNING

• Gävle sticker inte ut jämfört med jämförbara städer (nedre halvan)
• Evidens rapport en basprognos för att bygga på scenarier
• Marknadsdjupet är 420-620 bostäder per år (beroende av investeringsstöd)
• Marknadsdjupet är 8400-12400 bostäder på 20år (beroende av investeringsstöd)

• Näringen en betydande del (65%-50%) enligt avtal till 2040.
• Betalningsvilja ökar med 10% BR - Höga hållbarhetskvalitéer -> slår tydligt på byggrättsvärden 

(+2700kr/BTA=1miljard extra intäkter totalt)
• Starkt intresse för Näringen – (20%+30%), (30%+40%)
• Historiskt lågt intresse för verksamhetsmark (ca 4ha exkl. Microsoft), Intervjuer visar på uppdämt 

behov
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Kort analys 

• Bostadsbyggande har ökat i Gävle sedan 2016 dels pga av ökat ekonomisk incitament för 
byggherrarna men även att efterfrågan har ökat. 

• Fördelning mellan hyresrätter och bostadsrätter har över åren påverkats av de nationella 
investeringsstöden. Fördelningen utifrån marknadsdjup går från 1/3-2/3 hyresrätter med 
investeringsstödet.

• Planberedskapen för flerbostadshus kontra marknadsdjupet ligger något över. (700 lägenheter 
per år kontra ett marknadsdjup på 420-620 lägenheter). Mellan 2021 -2023 planeras ca 1100 
lägenheter tillskapas per år i nya detaljplaner vilket är högre i förhållande till marknadsdjupet . 

• Planberedskapen för småhus kontra marknadsdjupet har legat i nivå. (100 småhus per år 
kontra ett marknadsdjup på 40-100 lägenheter). Mellan 2021 -2023 planeras ca 80 småhus 
tillskapas per år i nya detaljplaner vilket är något lågt i förhållande till marknadsdjupet. 
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Aktuella exploateringsprojekt 
2022 o 2023

Antal 
bostäder

Typ Kommunens ekonomiska 
åtagande

Med i 
kommun
-planen

Resurser
Antal åa tom 
2026

Övrigt

Gävle Strand etapp 3 750 F Stora investeringar, trafik/bro? 
kajer, sanering etc

6 Är det en mättad marknad m Godisfabriken, S Hamnpiren 
samt etapp2? GS3 eller Nyhamn? Behöver komma längre i 
Näringen innan vi beslutar vilket projekt. 

Nyhamn Galvan 500 F Stora investeringar, trafik/bro? 
kajer, sanering, masshantering 
etc

6 Är det en mättad marknad m Godisfabriken, S Hamnpiren 
samt etapp2? GS3 eller Nyhamn? Behöver komma längre i 
Näringen innan vi beslutar vilket projekt. 

Norrlandet Bönan småhus 140-180 S Trafikinvesteringar krävs
(Intäkter 108mkr, kostnad 
60mkr)

2 Förstudie pågår vad gäller bla förbifart. Investeringar gjorda i 
VA. Daniel kollar antal småhus, kommer påverka ekonomin.

Lindabacka västra E2 25 S Utbyggd infrastruktur, 
låg kostnad 

1,5  Vägnät utbyggd.
GV - kapacitetsutredning Q4 2022 – beroende på utfall vidare 
projektering, vidare ledningsförstärkningsprojekt som i sig sen 
behöver prioriteras mellan övriga projekt
 

Södra Hemlingby etapp 2 
150 S Stora investeringar har tagits i 

etapp 1. 
3 Delvis utbyggd vägnät. Tuff trafiksituation, måste avvakta 

ombyggnad av Spängersleden.

 Varvaterassen

32 S (radhus) Utbyggd infrastruktur,  1,5 GV kapacitetsutredning Q3 2023 – beroende på utfall vidare 
projektering, vidare ledningsförstärkningsprojekt som behöver 
prioriteras

Privata

Mackmyra (LIS området)
50 S Exploatören  finansierar 1 Planbesked ej planuppdrag under våren. 

Skoglundshöjden
120 S (radhus) Exploatören  finansierar 1 Planuppdrag pågår

Järvstagläntan
30 S Exploatören  finansierar 1 Planuppdrag pågår

Holmsund 4:1
200 F Exploatören  finansierar ? Planuppdrag pågår. 

Kommer kräva GC-väg o hållplatser. 

Järvstabyn? 
30 S ? Planuppdrag pågår, vägfrågan komplicerad. Behöver utredas 

vidare. 

Mejeritomten ? F ? ? Dialog med kunden pågår

Hessels 200 ?? F ? ? Dialog med kunden pågår

Brynäs 26:9 (Funke) ? F ? ? Dialog med kunden pågår
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Prioriteringstankar

Småhus
• Möjliggör genomförande av de privata initiativen Mackmyra, Järvstagläntan o Skogslundshöjden, totalt ca 170 

småhus. 
• Påbörja kapacitetsutredning för Lindbacka västra E2. 

• Fortsätt ta fram förstudie gällande förbifart Bönan.

Flerbostadshus. 
• Möjliggör genomförande av det privata initiativet i Bomhus, Holmsund 4:1

• Fortsatt utred de privata initiativen Mejeriet, Hessels o Brynäs 26:9 för att se kommunens åtagande.  
• Starta antingen Gävle Strand E3 eller Nyhamn Galvan i slutet av 2023. Frågan behöver utredas vidare innan 

val av område. 
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Sammanfattning rapport:
• 5-10ha årlig förbrukning av 

verksamhetsmark
• Behov planberedskap för större 

etableringar 50-100ha
• Behov mindre etableringar + årlig 

tillväxt, 50-100ha
• 100-200ha total planberedskap
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Kort analys 

• Idag finns i princip ingen verksamhetsmark
• När Ersbo E4, Hemlingby handel samt Kungsbäck kommer ytterligare ca 110 ha detaljplanelagd 
vara klar under 2022/2023. Byggtid ca 2 år. 

• För att nå marknadsanalysen planberedskap på 100-200 ha behöver ytterligare 
verksamhetsmark tas fram. 

• Det råder stor osäkerhet kring tidplan och omfattning både vad gäller Tolvforsskogen samt 
Gävle västra.
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Aktuella exploateringsprojekt 
2022 o 2023

Leverans Typ Med i 
kommun
plan

Kommunens 
ekonomiska 
åtagande

Resurser
Antal åa

Övrigt

Fredriksskans 15:1  Ca 40-65 ha Hamn- 
anknuten 
verksamhet, 
industriprod
/vätgas

Intäkter 240 mkr 
Kostnader 120mkr

2 Förstudie pågår. 
Intentionsavtal med hamnen på del av mark finns. 

Forsbacka (Norr om E16) Ca 50-100 ha Större 
etableringar o 
småskalig 
verksamhet

3 Förstudie pågår - VA frågan viktig att utreda. Befintlig 
infrastruktur, går att bygga ut i etapper.

Rörberg ca 150 ha  Större 
etablering.

Området är planlöst. Viktigt med en politisk viljeinriktning 
o beslut m fortsatt arbete. Dialog om alternativ 
användning pågår. 
Trafik/infrastruktur och åsen begränsande för 
funktion/användning. Marknadsanalys ska beställas om 
dialog strandar.

Ersbo Sydväst  Ca 12 ha Upplag GE Intäkt 48 mkr
Kostnad 20 mkr

2 Gävle energi vill ha utökat sitt område. Behöver studera 
dagvatten, trafiksituation o marknadsdjup. Förstudien 
behöver kompletteras. Löser möjlighet att säja mark GE, 
rätta till Microsofts väg.

Gävle Västra, stationsområde

Centrum
ändamål

Oklar avgränsning av exploateringsprojektet – 
omfattning, tidplan etc måste utredas. WBS pågår. 
Samråd på orten Trv, våren 2023.

Tolvforsskogen etapp 1 trafikplats 
Texelvägen

200 ha Logistik 17 Oklar avgränsning av exploateringsprojektet- omfattning, 
tidplan etc, måste utredas. 

-Margareta Johanssons 
väg 

OM denna är möjlig bör den prioriteras som detaljplan i 
eget exploateringsprojekt eller del av det stora

Mark för gasmacksetablering Drivmedels-
försäljning

Lokaliseringsutredning pågår om placering av gasmack. 
Gasum planeras etableras på Andersberg 14:37. 


