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Vad ar detta?

Detta ar ett oversiktligt underlagsmaterial i enlighet med foreslaget arbetssétt och
ansvarsfordelning i Fastighetsstrategi for Gavle vaxer (19KS374) fér att underlatta
vidare hantering och beslut for att mojliggéra nya lokaler for Vuxenutbildningen i Gavle
som initierades av Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden 16 december 2020.

Lokaliseringsstudien visar pa ett antal mojliga lokaliseringar och forsoker oversiktligt
beskriva forutséttningar, for- och nackdelar samt behov av fortsatt arbete for respektive
plats. Lokaliseringsstudien forordar inget sarskilt Iage utan lamnar bedémningen av
placeringarna till vidare arbets- och beslutsprocess.

Sammanstallare: fastighetsstrateg Ulrica Blomgren och planeringsstrateg Viveka Sohlén,
Overgripande planering, Styrning och stod Gavle.

Materialet dialogat under varen 2021 i métesforumet Nya drenden och pa Overgripande
planerings strategméten samt medskick under hosten 2021 frn Arbetsmarknads- och
funktionsrattsnamndens ordférande och sektorchef Valfard samt Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott.
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Inledning

Fastighetsstrategi for Gavle vaxer (19KS374) sager att kommunal verksamhet i férsta
hand skall bedrivas i lokaler &gda inom kommunkoncernen. Avsteg fran den principen
skall alltid féregas av beslut i kommunstyrelsen. Fragan om att utoka hyrd lokalyta eller
teckna nya hyresavtal skall ocksa foregas av beslut i kommunstyrelsen eller av funktion
enligt delegationsordning.

Uppdrag fran vem och varfor

Arbetsmarknads- och funktionsrattsndmnden (AFN) beslutade den 16 december 2020
vid sitt sammantréde att hénskjuta arendet om nya lokaler for vuxenutbildningen till
kommunstyrelsen for prioritering och beslut. Arendet i AFN har foregatts av ett arbete
med beredning och utredning enligt vedertagen arbetsmodell fér klargérande av
forutsattningarna i tidigt skede da namnders lokalforsorjningsbehov lyfts. Ett arbete
som letts av Gavlefastigheter (GFAB) med verksamhetsrepresentanter fran sektor
Valfard Gavle med syfte att redovisa verksamhetens forutsattningar i befintliga lokaler
samt behov och dnskemal i sbkandet efter en ny lokalisering.

Hantering nu

Det inkomna arendet till kommunstyrelsen, Nya lokaler fér vuxenutbildningen
(20KS548), hanteras i enlighet med Fastighetsstrategi for Gavle vaxer. AFN som
bestallare har lyft behovet av nya lokaler under den period pa aret da Utblicksdialogen
pagar, det vill sdga da sektor Styrning och stéd samordnar och sammanstéller samtliga
namnders lokalférsorjnings- och investeringsbehov, i lokaler for kommunalt &andamal.
Politisk prioritering och beslut om nya lokaler for vuxenutbildningen sker samordnat
med de behov som 6vriga namnder lyft. Politisk beredning sker bland annat i
finansutskottet under varen 2021 for att slutligen beslutas inom ramen for Mal och
ekonomiska ramar i kommunstyrelsen respektive kommunfullméktige i juni manad.

Vuxenutbildningens nya lokalisering ar inte fastlagd och beslutad. Ett antal alternativa
placeringar har lyfts under beredningens gang. Nagra av dessa ar intressanta att
utreda narmare. Parallellt med hanteringen inom ramen for processerna
lokalresursplanering och investering kravs darfor att en lokaliseringsstudie gors med
redovisning av respektive alternativs beroenden, mojligheter och svarigheter enligt
vissa angivna kriterier.
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Forutsattningar Vuxenutbildning

Vuxenutbildningens lokaler i kvarteret Skytteln har hyrts in av kommunen i manga ar
for olika typer av skolverksamhet. Gallande hyresavtal som omfattar ca 15000 kvm ar
tecknat med en privat fastighetsagare och Iéper ut 2023-12-31. Arshyran uppgar till
cirka 20 miljoner kronor per ar.

Sedan 2014 finns vuxenutbildningen och SFI (svenska for invandrare) samlokaliserade
i lokalerna vilket verksamheten ser som en stor fordel. For tillfallet gar det 2 500 elever
pa skolan och ca 130 larare och 6vriga yrkeskategorier har sin arbetsplats har.
Verksamhetsvolymen féljer konjunktur-svangningarna med fler inskrivna elever i
lagkonjunktur.

Lokalerna motsvarar inte dagens eller framtida behov och 6nskemalen om
funktionalitet uppfylls inte. Vuxenutbildningen hyr till exempel in sig i Polhemsskolan for
att |6sa behovet av NO-salar for laborationer mm. Utdver traditionella teorisalar kravs
aven lokaler for olika former av praktisk utbildning och validering av arbetsmoment.
Vuxenutbildningen skiljer sig fran andra skolor i kommunen da de har kontinuerlig drift,
aret runt, och inte reguljara terminer med uppehall for t ex jul- och sommarlov.

Verksamhetsforutsattningar
Utklipp fran; Vision — Vuxenutbildningen Valfard Gavle, upprattad av Gavlefastigheters
lokalférsorjningsenhet och undertecknad 2020-09-15.

"Den nya lokalen ér tillrdckligt stor for att innehalla alla de ytor som vuxenutbildningen
behover for att kunna utfora det uppdrag som aligger dem. For att klara detta behovs
ca 13000 kvm. Den nya lokalen &r anpassad efter framtida behov och salarna &r
flexibla i storlek och anpassade for ett modernt digitalt arbetssatt. De verksamheter
som ryms inom vuxenutbildningens nya lokaler &r samma verksamheter som idag finns
pa Skytteln, dvs SFI, Komvux, Larvux, Samhallsorientering for nyanlanda, studie- och
yrkesvagledning for gavlebor, Utbildningscentrum samt Enheten for vagledning och
administration.”

Krav pa funktionalitet

Enligt Fastighetsstrategi for Gavle vaxer ar det bestéllarens, d v s verksamhetens
ansvar, att arbeta fram funktionsprogram som beskriver vilka lagkrav samt
verksamhetskrav och erfarenheter som styr behoven och énskemalen om framtida
lokalers utformning. Har skall framga vilka funktionskrav, rumssamband, ambitions-
och kvalitetsnivaer e t ¢ som skall ligga till grund for planeringen av framtida
kommunala verksamhetslokaler. Respektive namnd ar ansvarig for framtagandet av
funktionsprogram aktuella for den verksamhet namnden &r ansvariga for.
Funktionsprogrammen skall beslutas av kommunstyrelsen efter beredning i
finansutskottet.

Vuxenutbildningens innehall och darmed funktionskrav styrs av lagar, laroplaner,
forordningar mm. Skolverket ar tillsynsmyndigheten liksom fér dvriga skolformer.

Den visionsskrivning och behovsbeskrivning som ligger till grund fér analysen i denna
lokaliseringsstudie ar inte ett sadant skarpt och faktabaserat funktionsprogram som
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kommunstyrelsen beslutar utan ett forsta oversiktligt underlag fér att kunna hantera
vidare utredning om volym och placering. Ett mer utforligt funktionsprogram for
vuxenutbildningens lokalbehov behover alltsa upprattas av sektor Valfard Gavle for
beslut i kommunstyrelsen efter beredning i finansutskottet.

Onskemal om funktionalitet

Framtida undervisningslokaler behéver vara utrustade for ett modernt och digitalt
arbetssatt. Fler och fler elever studerar pa distans vilket staller krav pa en webbaserad
undervisning. En del av vuxenutbildningen arbetar med studenter som &r inskriva pa
universitet och hégskolor ute i landet. Dessa elever bereds majlighet att folja
foreldasningar och skriva prov i vuxenutbildningens lokaler.

Den oversiktliga lokalstudie som har arbetats fram av verksamheten visar pa ett
lokalbehov om ca 13 000 kvm lokalyta innehallande undervisningssalar, salar for
validering av arbetsmoment, grupprum, provsalar, aula, studiehall, elevkafé, elevkok
for medhavd lunch, restaurang, personaldelar dimensionerade for 130 personer mm.

Det ar viktigt att vuxenutbildningens lokaler ar tillgangliga, att de ar lokaliserade nara
kommunikationer och i kollektivtrafikstrak eftersom inskriva elever ar tillresande inte
bara fran hela Gavle kommun utan aven fran évriga Gastrikekommuner till det sa
kallade Gastrikevux.

Onskemal finns ocksa att genom lokalisering se mojligheter att samordna, samverka
och samnyttja med andra verksamheter som kan gynna utbildningen, servicen for
elever och personal, utnyttjandegraden eller pa andra satt lyfta verksamheten.

D& den nya vuxenutbildningen kommer vara en av de storsta skolorna i kommunen
med stora floden ménniskor ar det 6nskvart att manniskor, hus och verksamhet bidrar
positivt till Gvriga staden med sina funktioner att vara attraktiv malpunkt, intressant
kunskapskluster och har en utformning som tillfor bade platsen och Géavle nagot
positivt.

Utvarderingskriterier som medskick fran verksamheten

Kriterier vid utvardering av olika lokaliseringsalternativ ar diskuterat med
vuxenutbildningens ledning vid ett mote. Foljande kriterier &r vardefulla att gora
intressebedomning utifran, i fallande ordning.

1. Stationsnéra, d v s lage nara jarnvagsstation och darmed kollektivstrafiknod

2. Kollektivstrafikstrak, d v s hog tillganglighet

3. Narhet till annan skolform med liknande funktionskrav (sambruk,
samlokalisering)

4. Narhet till hogre utbildning (geografiskt, samverkansmojligheter)

Verksamheten lyfter inte nagra specifika 6nskemal om narhet till viss bransch eller
storre arbetsgivare. Ett stationsnara lage ar forsta prioritet med tanke pa
vuxenutbildningens uppdrag och upptagningsomrade.
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Narhet till forskola, samlokaliserad eller ej, ses som en fordel da eleverna ar aldre och
gar i en skolform dar undervisningen bedrivs utan langre lovuppehall, med
undervisning som ocksa kan ske senare pa dagen eller kvallstid.

Ur strategisk lokalforsérjningssynpunkt skall samlokalisering och
samordningsmojligheter med annan skolform vagas in. Mgjlighet till samordning och
vinster vid samordning och samlokalisering kan bedomas forst da funktionsprogram
finns upprattat som grund for en sadan utredning och analys.

Slutsatser behov, volym och plats

Lokaliseringsstudien skall ske utifran de parametrar som lyfts in som bakgrundsfakta
ovandvs

o Tidpunkt utifran att befintliga lokaler inte ar funktionella och att gallande
hyresavtal I6per ut 2023-12-31.

o Volym utifran ett elevantal om 2500 personer och en personalgrupp om ca 130
personer vilket har beddmts till ett lokalbehov om ca 13 000 kvm. En uppgift
som narmare kan definieras i senare skede da funktionsprogram m fl
beslutsunderlag finns framtagna.

o En plats i stations- och kollektivtrafiknara lage som forsta prioritet fran
verksamheten

o En plats och i ett sammanhang som framjar hég grad av lokalnyttjande av
undervisnings-lokaler oavsett skolform.
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Noll-alternativet, nulage, kvarteret Skytteln

Nuvarande lokalisering

Vuxenutbildningens nuvarande lokalisering ar i kvarteret Skytteln, kvarteret omgivet av
Nedre Akargatan, S Kopparslagargatan, Textilgatan och S. Centralgatan.
Vuxenutbildningen har funnits pa platsen sedan 1980-talet och har under den tiden
volymmassigt och verksamhetsmassigt vuxit och utvecklats. Lokalerna &r inte
funktionella utifran dagens undervisning och verksamhet och alltsa ej heller for
framtiden. Avsaknaden av NO-salar I6ses genom intern inhyrning av narliggande
Polhemsskolan. Utemiljo saknas helt d& skolbyggnaden omfattar hela kvarteret och
kvarteret ar omgivet av gator.

Gallande hyresavtal med extern fastighetségare omfattar drygt 15 000 kvm lokalyta
och l6per ut 2023-12-31. Hyreskostnaden &r ca 20 mnkr.

Nuvarande plats ar god utifran prioriterade kriterier vid lokalisering av vuxenutbildning
med centralt I1age, med narhet till centralstationen och kollektivtrafik. Dock bedéms en
foradling av lokaler till dnskvard standard och framtida behov inte vara majlig. Kriteriet
med att Gavle kommun ska aga sina egna verksamhetslokaler och undvika extern
inhyrning talar ocksd emot nuvarande losning.
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Lokaliseringsstudie

Utifran Fastighetsstrategi for Gavle vaxer forordade arbetssatt och Arbetsmarknads-
och funktionsrattsnamndens dnskan om att kommunstyrelsen ska prioritera och besluta
om ett nybygge for en vuxenskola har

- investeringsmedel avsatts i kommunplanen for aren 2024 och 2025,

- ett exploateringsprojekt bokats av med start ar 2022 och

- denna oversiktliga lokaliseringsstudie har sammanstéllt de mest intressanta
placeringarna for en ny skolbyggnad.

Kommande steg i arbetsprocessen ar att under 2021 samla in synpunkter och
komplettera med mer kunskap kring respektive lokalisering och besluta ett alternativ att
ga vidare med samtidigt som ett funktionsprogram pabdérjas och ett
exploateringsprojekt forbereds for bestéllning.

Féljande lokaliseringar finns medtagna i denna lokaliseringsstudie

Onskemal och diskussioner om en ny lokalisering av Vuxenutbildningen har pagétt under en langre tid i
flera olika sammanhang. | denna studie har placering pa Naringen, Gavle Strand, Bldsasen och
Teknikparken inte ansetts tillrackligt intressanta pa grund av tidplan, andra konkurrerande anvandningar
eller langa avstand till kollektivtrafik och tag.

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



10

Lokalisering lage Kungsback, Akermans kulle

Foto frAn 2016 dar ungefarligt omrade &r utpekat

Kungsback, Akermans kulle

Utpekat omrade ar ca 1,5 ha stort och ligger i direkt anslutning séder om nybyggt
kvarter och ny gata som heter Akermans kulle. Gavlefastigheter har berett férslaget
och ser omradet som mojligt att bebygga. Omradet anvands idag som grényta och ar
del av ett dikessystem som tar hand om vatten for stora delar av naromradet.

Fastigheter
Hela omradet ags av Gavle kommun i fastigheten Kungsbéack 2:10.

\
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Planlaget
Omradet &r i Program for detaljplan del av Kungsback, 15KS255, antaget 2018,
utpekat med orange farg som reservat for framtida skola.

Utsnitt fran Program for detaljplan del av Kungsback 15KS255.

Aktuellt omrade ar inte detaljplanelagt men behover forutom programmet ocksa ta
hansyn till Oversiktsplan Gavle stad 08KS239 antagen 2009 i frAgor som ror
gronstruktur och framtida majligheter till Vasterbagens forlangning.

Resonemang om beddmning av Vuxenskola hér

Laget ligger langt fran Gavle Central men kan eventuellt anses vara battre i férhallande
till nya Gavle Vastra. Kollektivtrafikstrék finns i Kungsbacksvagen med malpunkter
Teknikparken och stadskarnan och eventuellt kan ytterligare forbattringar ske om
Vasterbagens forlangning forstarks med kollektivtrafik. Kollektivtrafik finns dven utmed
E16 och Vastra vagen for bade lokal- och regionbussar.

Laget ligger i direkt anslutning till Hogskolan i Gavle med saval utbildningslokaler som
campuskvarter med studentbostader och viss service. Potential finns for
sambruksmdgjligheter i utbildnings- och larandemiljoer. Dessutom finns majligheter till
samverkan med naringsliv. Mgjliga funktioner for samlokalisering skulle kunna vara
exempelvis forskola och restaurang. Narheten till E4 och E16 bor vara ett plus liksom
korta avstand till parkmiljoer i Regementsparken, Boulognern och till friluftsomraden i
Vastra Kungsback.

| aktuellt omrade byggs grannkvarteren med bostéder och viss service nu och Ostra
Kungsback liksom omradet vid Mackmyra Whisky &r pa vag att bebyggas och
utvecklas vidare. Tajmingen for att bygga har i nartid ar god men behoéver ocksa
samplaneras med en pa sikt utbyggd forlangning av Vasterbagen.

Hansyn behdver tas till redan bebyggda kvarter, dagvattenhantering, majliggora
multifunktionella gronytor inom och utanfor nytt kvarter, koppla ihop gc-strak for
smidiga kopplingar i alla riktningar och eventuellt forprojektera Vasterbagens
forlangning.

Géavle kommun ager marken och program for detaljplan majliggor skola. Forséljning av
mark och nytt exploateringsprojekt med detaljplan for att ldsa bade ny Vuxenskola

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



12

samt omkringliggande allméan plats och lage for framtida Vasterbagen bor anses vara
enkelt.

Konkurrerande annat intresse med Vuxenskola har

Detta markomrade &r i Program for detaljplan del av Kungsback, 15KS255, utpekat och
reserverat for framtida forskole- och grundskolandamal. Platsen bedéms aven idag
intressant for den typen av verksamhet nar Ostra Kungsback och Vastra Kungsback pa
sikt utvecklas. Om ytan tas i ansprak for Vuxenutbildning finns ingen sjalvklar
ersattningsplats for forskole- och skolandamal med néarhet till nya bostadsomraden.
Regnet i Gavle under augusti 2021 visar ocksa att omradet ar en viktig del i
dagvattenhanteringen fér omgivande terréng.
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Lokalisering ldge Kungsback, Stenhammarsvagen

Foto fran 2016 dar ungefarligt omrade ar utpekat

Kungsbéck, Stenhammarsvagen

Utpekat omrade ar ca 1,5 ha och ligger i anslutning till Stenhammarsvagen och séder
om byggda kvarter for laboratorium och studentbostader i det tidigare sa kallade Lilla
Faltet utmed Kungsbacksvagen. Omradet anvands idag som parkering,
dagvattenhantering och grényta.

Fastigheter

Den foreslagna nya tomten &gs till stérsta del av Gavle kommun (Kungsback 2:10) och
Akademiska Hus AB (Kungséack 2:8) men kan ocksa komma att beréra Kungsback
2:18 som &gs av Fastighets AB Orebacka och Fastigheten Kungsback 2:23 som ags
av Gavle kommun med Géavle Studentbostader AB som tomtrattsinnehavare.
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Utsnitt ur Fastighetsdatabasen
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Planlaget

Aktuellt omrade &r i Program for detaljplan del av Kungsbéck delvis utpekat som gult
omrade som star for blandad stadsbebyggelse med bl a kontor, bostader, kommersiell-
och offentlig service (ej industri) samt lila omrade som star for kontor, utbildning och
service. Bedomningen &r att Vuxenskola kan anses passa in i bade gul och lila
markanvéandning.

Utsnitt Program for detaljplan del av Kungsback

Aktuellt omrade ligger delvis inom detaljplanelagt omrade och berérs av detaljplaner
enligt nedan.

e Kungsback 2:5 (fd regementssjukhuset) Detaljplan for del av fastigheten
Kungsback 2:5 fran 1999 som i aktuellt omrade majliggér anvandningen S =
skola med parkering, prickmark och sérskilda bestammelser kring natur,
befintligt dike och underjordiska ledningar.

e Del av Kungsback 2:5 m.fl. Lilla faltet. Detaljplan for laboratorium och kontor
fran 2008 som i aktuellt omrade ar planlagt som NATUR och S= skola med
prickmark och dagvattenhantering.

Resonemang om beddmning av Vuxenskola har

Laget ligger langt fran Gavle Central men kan eventuellt anses vara battre i férhallande
till nya Gavle Vastra. Kollektivtrafikstrak finns i Kungsbacksvagen med malpunkter
Teknikparken och stadskarnan och eventuellt kan ytterligare forbattringar ske om
Vasterbagens forlangning forstarks med kollektivtrafik. Kollektivtrafik finns aven utmed
E16 och Vastra vagen for bade lokal- och regionbussar.
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Utsnitt Planarkivet

Laget ligger i direkt anslutning till Hogskolan i Gavle med saval utbildningslokaler som
campuskvarter med studentbostéder och viss service. Potential finns for
sambruksmagjligheter i utbildnings- och larandemiljoer. Dessutom finns majligheter till
samverkan med naringsliv. Mgjliga funktioner for samlokalisering skulle kunna vara
exempelvis restaurang. Narheten till E4 och E16 bor vara ett plus liksom korta avstand
till parkmiljéer i Regementsparken, Boulognern och till friluftsomraden i Vastra
Kungsbéck.

| aktuellt omrade finns en tanke i Programmet for detaljplan att bebyggelse har skulle
starka upp stadsmiljon utmed Stenhammarsvagen och skapa kvarterssammanhang
med laboratoriehus och studentbostéader. Stadsbyggnadsmassigt skulle bebyggelse
har vara valkommen. Dock kommer byggnader i detta lage behdva utformas i
icketraditionell kvartersform och hitta en design som foljer saval Stenhammarsvagen,
Regementsvégens forlangning, Vasterbagens forlangning och anpassas till Akermans
kulles terrangforhallanden. Det kan eventuellt anses som en fordel med potentiella
samverkansmojligheter att etablera vuxenutbildning i detta Iage med nérhet till
Hogskolan i 6ster och en ny forskola/grundskola i kvarteret direkt vasterut.

Inom naromradet byggs bostader och viss service nu och Ostra Kungsback liksom
omradet vid Mackmyra Whisky ar pa vag att bebyggas och utvecklas vidare. Tajmingen
for att bygga har i nartid ar god men behover ocksd samplaneras med en pa sikt
utbyggd forlangning av Vasterbagen.

Hansyn behdver tas till redan bebyggda kvarter, dagvattenhantering, méjliggéra
multifunktionella gronytor och Akermans kulles terrangférutséattningar, koppla inhop gc-
strak for smidiga kopplingar i alla riktningar och eventuellt férprojektera Vasterbagens
forlangning. Eventuellt behdver sarskild hansyn tas till Forsvarsmaktens verksamhet pa
en grannfastighet.

Forhandlingar for att fa tillgang till mark kravs med flera aktorer. Intentionerna i
program for detaljplan kan mdgjliggdra skola. Nytt exploateringsprojekt med detaljplan
for att losa bade ny Vuxenskola och omkringliggande allméan plats, kopplingar och
infarter till befintliga gator och lage for framtida Vasterbagen bor anses vara
medelsvart.
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Konkurrerande annat intresse med Vuxenskola har

| dagslaget anvénds del av mark till parkering. Det behovet bor kunna tillgodoses i
andra delar av omradet. D& marken till storsta del &gs av Akademiska hus finns
mojlighet att fastighetsagaren sjalv vill utveckla marken.
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Lokalisering lage Kungsbacks IP

Foto fran 2016 dar ungefarligt omrade ar utpekat

Kungsbéacks IP
Utpekat omrade ar ca 1,8 ha och anvands idag som fotbollsplan och har anvants som
ovningsplan for regementet.

Fastigheter

Aktuell fastighet, Villastaden 5:5, ags av Gavle kommun och omkringliggande
fastigheter av Akademiska Hus AB (Kungsbéck 2:8), Stiftelsen Sallskapet Halsinge
Regemente (Kungsback 2:7) och Gavle kommun (Villastaden 2:1).

# /—/

Kungsbacks IP
VILLASTADEN 5:5

HogsKolan
FGavde

4J 40
KUNGSBACK 2:8 4
4F
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Planlaget

Omradet &r inte medtaget i Program for detaljplan del av Kungsback men kommer att
paverkas av kommande markanvandning i lila omrade pa nuvarande parkeringsplats
dar kontor, utbildning och service kan utvecklas.

| Oversiktsplan Gavle stad ar omrédet utpekat som verksamhetsomrade W.V.2 dar det
star att Hogskolan ska kunna expandera och kompletteras. Utveckling kan innebara
komplettering av skolverksamheten med bland annat studentsociala verksamheter,
foretagsetableringar, bostader, park, sport, service. Hogskolan ska ha mdijlighet att
uppmarksammas och gora positiv reklam for Gavle vid E4:an. Beaktande: Hansyn ska
tas till kulturmiljon. Mer trafik i omradet med ny forlangd Vasterbagen. WV2 forslas utga
ur riksintresse for kulturmiljo. Bedomningen ar att en etablering av Vuxenskola far
anses passa in i anvandningsbeskrivningen av omradet.

Utsnitt fran Program for detaljplan del av Kungsback

- !

mellan
omraden

| Oversiktsplan Gavle stad, KF 27 april 2009
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Detaljplaner

Hogskolan G/S Kungsbéack. Detaljplan for del av fastigheten Kungsbéack 2:5 fran 1993
mojliggor Y = idrott med 6 m som hdgsta byggnadshojd samt ett prickmarksomrade
narmast Kungsbacksvagen.

Holsinge Regemente

0

Utdrag ur Planarkivet

Resonemang om beddmning av Vuxenskola har

Laget ligger langt frAn Gavle Central men kan eventuellt anses vara i ett béattre
forhallande till nya Gavle Vastra. Kollektivtrafikstrak finns i Kungsbacksvagen med
malpunkter Teknikparken och stadskarnan. Kollektivtrafik finns aven utmed Vastra
vagen pa andra sidan Boulognern for bade lokal- och regionbussar. Narhet till
stadskarnan ar ca 1,5 km.

Laget ligger i direkt anslutning till Hogskolan i Gavle med potential att utgora ett
entrélage for utbildnings- och larandemiljon inom omradet. Mojlighet finns for
sambruksmadjligheter i skollokaler. Méjliga funktioner fér samlokalisering skulle kunna
vara exempelvis forskola, restaurang eller idrott vid Stromvallen. Korta avstand till
parkmiljoer i Regementsparken, Boulognern och straket via Gavlean till stadskarnan far
anses vara fordelar med laget liksom att det ligger i ett omrade fullt med vardefulla
kulturmiljoer.

Omradet anvands idag som fotbolls- och idrottsplan och eventuellt kan den
verksamheten forlaggas i Stromvallen. Omradet bor utformas med entrélagen fran
bade Kungsbacksvagen och Runebergsvagen men ocksa sakerstalla goda kopplingar
till entrélagen for hogskoleomradet.
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Hansyn behdver tas till kulturmiljon pé platsen och i den direkta omgivningen med
riksintresse. Eventuellt behover utformning, utbredning, volymer och hojder anpassas
pa sarskilda satt for att fungera som komplement i redan vardefulla kulturmiljéer dar
vissa vardebarare behover lyftas fram eller sakerstallas.

Eventuellt behdver forhandlingar inledas for att fa tillgang till mer mark.

Nytt exploateringsprojekt med detaljplan behéver behandla infartslagen, gc-strak och
sakerstalla hog kvalitet pa allméan plats for gronytor eller parkmiljoer. Utformning
behover troligen utga fran kulturmiljdutredningar for att sakerstalla arkitektonisk och
stadsbyggnadsmassig kvalitet. Markférhandlingar och kulturmiljéhéansyn kan eventuellt
riskera forlangning i tid.

Konkurrerande annat intresse med Vuxenskola har

Platsen anvéands idag som idrottsplan for skol- och féreningsverksamhet som troligen
kan flyttas med hjalp av schemalaggning till narliggande idrottsytor vid Strémvallen och
den sa kallade Kastplanen. Platsen har ocksa forekommit i diskussioner som intressant
for etablering av Gavles nastkommande kommunala gymnasieskola och/eller en
arskurs 7-9 skola.
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Lokalisering lage Gavle Vastra

X2

»

»

\ \ X
N\ Tr:afikplats A
T il Satra s

- /

& Helikopterplattan [l

Lexevagen [
7

Géavle Vastra
Omradet mellan sjukhuset och Satra ar under stort utvecklingstryck da satsningarna pa
ny Ostkustbana majliggor ett tagstopp/ett nytt stationslage har samtidigt som Region

Géavle kommun 801 84 Géavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



22

Gavleborg rustar for framtiden och utvecklar sjukhusomradet med mera verksamhet.
Laget ar intressant for Vuxenskola da kollektivtrafiklaget kommer att bli utmarkt, laget i
stan valdigt centralt och utvecklingssammanhanget attraktivt att bade bidra till och dra
nytta av en helt ny malpunkt i staden.

=

; %
& \ i

i
naer
3 n\\\e‘f\
and!

Fastigheter

Aktuella fastigheter ar i dagslaget; Satra 11:1, Vaster 4:8 och Tolvfors 2:2 som ags av
Gavle kommun och Vaster 4:18 som ags av Region Gavleborg. Vaster 7:9, 7:1 och 7:2
ags av privatpersoner.

Resonemang om beddmning av Vuxenskola har

Just nu pagar planering av omradet i ett Program for detaljplan. Ett forslag har varit ute
p& samrad och inkomna synpunkter har bearbetas till en antagandehandling. Aven om
planering pagar och laget ar mycket intressant for en vuxenskola finns é&nda en del
risker kopplat till férhandlingar kring mark och majlighet eller risk att vara en av de
forsta nya funktionerna/byggnaderna i ett omrade som kommer att vara under
utveckling och uppbyggnad under lang tid. Hansyn bor tas till grundvattenlaget och
placering bor véljas for att kunna fungera tidigt i ett omrade som kommer fardigstallas
etappvis under lang tid. Region Gavleborg har deklarerat att de inte vill sélja av sin
mark. Narhet till hogre utbildning gar inte att méjliggora har.

Konkurrerande andra intressen har

Omradet utvecklas for att mojliggéra en helt ny malpunkt i ett stationslage och
kollektivtrafiknod som samtidigt mojliggér en stadsbyggnadsidé som bygger ihop Satra
med sjukhusomradet och skapar helt nya varden med bostader, centrumfunktioner och
sjukhusnara service och verksamhet. Funktionen vuxenutbildning skulle platsa val i
detta sammanhang men omradet kommer vara attraktivt aven for annan verksamhet.
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Lokalisering lage Andersbergs Centrum

Foto fran 2012 dar ungefarligt omrade ar utpekat

Andersbergs centrum

Utpekat omrade &r ca 5 hektar stort och far anses vara ett typiskt centrumbygge i en sa
kallad "scaftad”, trafikseparerad, miljonprogramsstadsdel dar service och skolor
tillsammans med gronomraden skulle vara latt tillgangliga i mitten av stadsdelen.
Centrumomradet ar stort och bebyggelsen &ar en vaning hog aven om delar har garage
i kéllarplan.
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Fastigheter

Andersbergs centrum, Andersberg 6:1, ags av Gavlegardarna och innehaller bland
annat lokaler for kommunal service samt friskolan Lyftet. Andersberg 6:4 med
Andersbergsskolan, Orion och Apollo ags av Gavlefastigheter. Utemiljon i direkt
anslutning ar uppdelad pa ett flertal fastigheter som alla 4gs av Gavle kommun
(Andersberg 14:1, Hemlingby 19:1, Sorby 34:1, Andersberg 15:1).

ANDERSBERG 6:4

Rt
-

Utdrag ur FDB

Planlaget

| Oversiktsplan Géavle stad ar omradet utpekat som verksamhetsomréde W.V.8 dar det
star att mer och fler servicefunktioner, skola, handel, kontor, icke storande
verksamheter, kultur och 6vriga publika verksamheter ar majliga.

| Planeringsriktlinjer fér Gavle vaxer ar Andersberg centrum ett utpekat
utvecklingsomrade nar Gavle vaxer. Har star att lasa bland annat att det ar ett ojamlikt
omrade som bor utvecklas for att bli mer blandad i upplatelseform och i funktion. Sjalva
centrumbygget kan med fordel férandras och byggas om och pa i hdgre hojdskala och
utvecklas med mer bostader (bostadsratter, trygghetsboende, vard- och
omsorgsboende) och forstarka den service som redan finns men &ven majliggora
utveckling av ny service.

Detaljplaner
Omradet ar detaljplanelagt fér CS = centrum och skola i 1 vaning pa hogst 9,5 m.
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| Oversiktsplan Gavle stad, KF 27 april 2009
Utdrag ur Planarkivet detaljplan Andersbergs centrum antagen 2010.

Resonemang om beddmning av Vuxenskola har

Platsen ligger ca 3 km fran stadskarnan och ca 3,5 km fran Gavle Central och 4,5 km
fran Gavle Véastra men har god busstillganglighet, goda gc-anslutningar till 6vriga
staden och mdjlighet till anslutning E4 via Gavle Bro 1,5 km bort.

| samband med Stadsdelslyftet Andersberg finns en 6nskan om att forstarka
Andersberg med flera kommunala servicefunktioner vilket aktualiserat provning av
vuxenskola har. Mojligheten att bygga om och pa nuvarande Andersbergs centrum och
skapa fler funktioner i hjartat av Andersberg ma anses vara valdigt attraktivt. Nya
larmiljder dar grundskola och vuxenskola kan starka varandra samtidigt som fler typer
av bostader och en dversyn av serviceutbudet och utemiljoerna kan tillsammans skapa
ett nytt uttryck i innehall och utformning for centrum. Avstand till stadskarnan, Gavle
Central och kommande Gavle Vastra ligger dock pa minus i vagskalen. Avsaknaden av
narhet till hogre utbildning far ocksa anses vara ett minus.

Nytt exploateringsprojekt med detaljplan behéver behandla flytt/evakuering/tillfalliga
I6sningar av befintliga verksamheter, nya volymer och hdjder samt samverkande
anvandningar och eventuella 3D-fastighetsbildningar med bostader, skola och
servicefunktioner, utformning av nytt landmarke i infartslage Vinddraget, eventuellt
forbattra gc-anslutningarna till omradet och sékerstélla hog kvalitet pa allméan plats for
gronytor och parkmiljéer.
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Konkurrerande annat intresse med Vuxenskola har

Andersberg centrum anvands idag frimst fér kommunal service i ett
stadsdelscentrumléage. Har finns bland annat handel, bibliotek, familjecentral,
fritidsgard, halsocentral och ett flertal forskolor och skolor. Vid en eventuell férandring
och ombyggnation av omradet behover flera av dessa verksamheter eventuellt
evakueras eller omlokaliseras men skulle ocksa kunna f& nya mojligheter att utvecklas i
nya mer andamalsenliga lokaler. | direkt anslutning till centrum finns aven ett vard- och
omsorgsboende i ett fd flerbostadshus &gt av Gavlegardarna.
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Lokalisering lage Faltskarsleden

Foto fran 2001 dar ungefarligt omrade &r utpekat

Faltskarsleden

Utpekat omrade ar tva fastigheter pa 2300 + 1500 kvm, totalt ca 3800 kvm som fétt
positivt planbesked for att genom planlaggning prova en utveckling av kontor i 5 plan
och hotell i 7 plan med en total BTA pa ca 2050 kvm kontor + ca 9590 kvm hotell som
tilsammans skulle kunna ses som ca 11640 kvm mojliga for skolverksamhet. Det
kommer dock att behtva ske justeringar i siffrorna eftersom hotell och kontor i skissade
volymer troligen inte gar att rakt av motsvara lika manga kvadratmeter
undervisningslokaler.

‘ ;‘ ?“. ~S ‘ a8

Fastigheter

Aktuella fastigheter, Norrtull 36:14 pa ca 1500 kvm och Norrtull 36:21 pa ca 2300 kvm
ags av Gavle Foretagslokaler AB men delas av ett trafikomrade med jarnvag som ingar
i den storre fastigheten Brynas 84:1 som &gs av Trafikverket. Fastighetsdgarna har
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stallt frdiga om Gavle kommun ar intresserad av marken for vuxenutbildningens
rakning. Laget ar darfér medtaget i denna studie.

Utdrag ur FDB

Planlaget

| Oversiktsplan Gavle stad ar omradet utpekat som OK?2 vilket innebar ett omrade som
Gavle kommun ville ta bort fran riksintresseomradet Gavle stad X800 men dar
kulturmiljon kring kyrka och Stenebergsparken aven fortsattningsvis ar hogsta varde.

| Oversiktsplan Gavle stad, KF 27 april 2009,

Detaljplaner

Stadsplanen fran 1967 mojliggor Tj = omrade for jarnvagsandamal for aktuella
fastigheter. Agaren har ansokt och fatt beviljat ett positivt planbesked om att genom
detaljplanelaggning prova mojligheten att utveckla fastigheterna med hotell, kontor och
gymnasieskola. Om l&aget visas aktuellt for en ny vuxenskola kan planen l[ampligen
provas aven med sadan anvandning och funktion.
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Utdrag ur Planarkivet fran stadsplan Pramen, Jakten, Libeck, Lindansaren, Pumpmakaren, med flera
antagen 1967 och reviderad 1968.

Resonemang om beddmning av Vuxenskola har

Laget ligger nara Gavle Central och relativt nara centrum och servicen pa Séder men
jarnvagen och den lilla personbangarden far anses utgora en tillganglighetsbarriar
liksom nivaskillnaderna mellan Faltskarsleden och Kaserngatan. Omradet saknar
direktanslutning till kollektivtrafik men kollektivtrafikstrak finns i Kaserngatan och
Brynasgatan. Eventuellt skulle det vara mgjligt att koppla en entré direkt in i byggnad
fran Kaserngatsbron men det behover i sa fall utredas vidare, sakerhetsmassigt till spar
och trafikalt. Narhet till hdgre utbildning ar inte mojligt i detta lage.

Omradet anvands idag som kontor och verksamhet i lagre byggnader med anslutning
till Faltskarsleden. Eftersom industrisparet ut mot Brynas skar mellan fastigheterna ar
det svart att se hur en skolverksamhet kan fungera val i tva olika huskroppar.

Hansyn behgver tas till kulturmiljon i den direkta omgivningen med framst Staffans
kyrka och Stenebergsparken med Sockerbruksladan som landmarken.

Nytt exploateringsprojekt med detaljplan behéver behandla entrélagen, gc-strak,
bilang6ring, eventuell 6versyn hallplatslagen, saker passage 6ver industrispar.
Utformning behdver troligen anpassas for hoga bullernivaer fran alla sidor men ocksa i
tva olika hojdnivaer.

Konkurrerande annat intresse med Vuxenskola har
Fastigheterna ligger i direkt anslutning till industrispar, personbangard och
Ostkustbanan som kommer utvidgas med fler spar forbi Gavle Central.
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Avslutningsresonemang

Gavle kommun ar i behov av nya lokaler fér Vuxenutbildningen och medféljande
verksamheter. 375 miljoner kronor finns avsatta i investeringsbudgeten for byggnation
under aren 2024 — 2025 med Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden som
bestallare och Gavlefastigheter som utférare. Under aren 2022 - 2023 finns
inplanerade kompetensresurser for ett exploateringsprojekt med detaljplan. Under aren
2021 (- 2022) behover ett funktionsprogram skrivas fram som narmare beskriver
verksamhetens behov av olika typer av funktioner och omfattning i tid och volym.

Valet av lokalisering av en av Géavles storsta skolor bor goras utifran forutsattningar for
en valfungerande verksamhet, som beskrivs i funktionsprogrammet, en realiserbar
tidplan men ocksa en tydlig inriktning om vad som ger mest nytta for Gavle och skapar
eventuella samverkande win-win-ldsningar. Utifran detta har politik och
kommunkoncern resonerat kring de féreslagna olika lagena.

¢ Finns det fordelar med att skapa ett stérre sammanhangande utbildningskluster
i anslutning till hogskolan som i senare skeden ocksa kan kompletteras med
forskolor, grundskola och gymnasieskola i attraktiv och samverkande larmilj6?

e Finns det fordelar med att starta upp den nya noden Gévle Vastra med en stor
malpunkt som vuxenutbildningen i ett av Gavles kommande mest tillgangliga
lagen?

e Finns det fordelar med att skapa en helt ny malpunkt i Andersberg Centrum
som skulle kunna byggas ihop med andra skolor, service, handel och bostader
och bidra med ett helt nytt uttryck och funktion i Andersberg?

e Eller finns det anledning att nappa pa ett erbjudande fran privat aktor om att
samverka fram en I6sning i mindre skala?

Medskick fran underhandsdialog har givit att narhet till hogre utbildning och tillgangligt
lage liksom att aga mark och bygga i egen regi ar faktorer som ar viktigast for platsen. |
de lagen dar detta ar mojligt att uppna samtidigt som tidplan, utformnings- och
verksamhetsfunktion gar att sékerstalla med nytta for staden bor nya lokaler for
Vuxenutbildningen placeras.
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