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AVTAL om MARKANVISNING

Del av Gavle Brunn 7:51 och 32:1

Mellan Gavle kommun (org nr: 212000-2338) genom dess Kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Vinnersjo Timmerhus AB (org nr: 556493-0989), nedan kallad Byggherren,
traffas harmed foljande Avtal om Markanvisning.

1. Bakgrund

Parterna har i tidigare avtal, upprattat 7 maj 2018, enats om villkor for markanvisning
avseende samma markomrade som detta avtal avser, del av fastigheterna Gavle brunn 7:51
och Gévle Brunn 32:1.

Det ursprungliga avtalet var giltigt till och med 31 december 2019. Avtalet forlangdes med 12
manader genom tillaggsavtal, uppréttat den 18 december 2019, vilket innebar att avtalet
upphdrde att galla 31 december 2020. Sedan dess har inget avtal funnits mellan parterna.

2. Villkor

Som villkor for denna markanvisning ska galla samma villkor som vid det ursprungliga
markanvisningsavtalet, uppréttad 7 maj 2018, se bilaga.

Foljande andringar ska dock goras:
1. Punkt 8.1.6 "kostnad for konsultuppdrag” upphor att galla.

Kommentar: Punkten reglerar betalning for vardering. Detta har redan reglerats mellan
parterna och punkten ar darfor inte langre relevant.

2. Punkt 15 "Kopebrev och Lagfart” andras pa foljande satt:

Meningen "kopebrev upprattas nar byggnationen har paborjats, senast inom tva ar fran
beviljat bygglov” ersétts med meningen:

"Kopebrev uppréttas nar byggnation har paborjats. Byggnation ska vara paborjad senast
18 manader efter undertecknat markoverlatelseavtal”.

Kommentar: Enligt kommunens gallande riktlinjer for markanvisningar finns ett krav pa
att byggnation ska paborjas senast 18 manader efter undertecknat markoverlatelseavtal.
Detta ska darfor galla mellan parterna.
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3. Punkt 16.1 "Tidsbegransning” andras pa foljande satt:

Orden ”senast den 31 december 2019” ersétts med “senast 12 manader efter
undertecknandet av detta avtal”

Kommentar: Gammal tidsfrist ersatts med ny tidsfrist.

Av detta avtal har tva (2) likalydande exemplar uppréttats, varav vardera parten tagit varsitt.

Gavle kommun Vinnersjo Timmerhus AB

Gavle den / den /

Asa Wiklund Léng

Kommunstyrelsens ordférande

Helen Aleskog

Forvaltningschef



AVTAL om MARKANVISNING
Del av Giivle Brunn 7:51 och 32:1

Mellan Giivle kommun genom dess kommunstyrelse, org.nr 212000-2338, 801 84 Giivle, nedan
kallad Kommunen, och Vinnersjé Timmerhus AB, org.nr 556493-0989, Vinnersjoviigen 172, 818 95
Hedesunda, nedan kallad Byggherren, triiffas hiirmed féljande Avtal om Markanvisning.

1. MARKANVISNING OCH BAKGRUND

Med markanvisning avses, enligt lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar, en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamriitt att under en
begriinsad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om overlitelse eller upplitelse av
ett visst av kommunen iigt markomride fér bebyggande.

Denna markanvisning innebir att Byggherren under en begriinsad tid, se punkt 16.1 nedan, har en
option att ensam forhandla med Kommunen om villkoren for exploatering av avtalsomridet som
avses framgd av kommande Markdverlitelseavtal.

Giivle kommun striivar efter att hitta limpliga omriden for smahusbebyggelse for att tillmétesga
efterfrigan. Omridet del av Brunn 7:51 samt Brunn 32:1 i Hedesunda iir detaljplanelagt for bostiider.
Avsikten med detta avtal ir att Kommunen tillsammans med Byggherren ska skapa forutsiittningar
for en smiskalig bebyggelse i form av tillgiingliga smihus i hégst tva plan.

2. AVTALSHANDLINGAR

Markanvisningsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstiende bilagor och dvriga handlingar till
vilket detta avtal och bilagor hiinvisar.

Bilaga 1 Avtalsomrade

Bilaga 2 Avtalsomride - bilparkering

Bilaga 3 Detaljplan med tillhérande plankarta
Bilaga 4 Virdeutlatande Hammar Locum Metior AB

3. AVTALSOMRADE

Avtalet omfattar ett markomride om ca 3 560 kvm av Giivle Brunn 7:51 med Kommunen som
fastighetséigare, och av Giivle Brunn 32:1 med Gavlegirdarna AB som fastighetsiigare. Bada
omridena utgdr Avtalsomridet, vilket dr markerat med r6d begriinsningslinje pd bifogad karta,

Bilaga 1.

I det fall Gavlegirdarna AB inte dmnar att avyttra sin del av den befintliga bilparkeringen inom
Avtalsomridet enligt Bilaga 2, forbehiller sig Kommunen riitten att ilindra utformningen av
Avtalsomridet, se 8.2.1.

Efter genomférd fastighetsbildning, se punkt 6 nedan, avser Kommunen i kommande Avtal om
Markéverlitelse overlita Avtalsomridet till Byggherren.

4. DETALJPLAN
Detaljplan finns for Avtalsomridet, SERVICHUS I HEDESUNDA, del av Brunn 7:51 samt Brunn

32:1 m.fl. i Giivie kommun, dnr 3158-541-85. Detaljplanen (iindring av byggnadsplan) vann laga
kraft 1987-08-07, Detaljplan inklusive plankarta bifogas, se Bilaga 3.
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Enligt detaljplanen ir byggnadsarean 2 600 kvm som avser fastigheterna del av Brunn 7:51, del av
Brunn 32:1 och Brunn 7:55. I och med att Brunn 7:55 dr bebyggd och har utnyttjat ca 2 167 kvm
byggnadsarea dterstdr ca 430 kvin byggnadsarea som kan bebyggas inom Avtalsomridet.

5. UTFORMNING

Bebyggelsen ska utformas enligt giillande detaljplan f6r omridet och i samrid med Giivle kommun,
Sambhiillsbyggnad Giivle, Mark- och exploatering och Bygglov.

6. FASTIGHETSBILDNING M M

Kommunen ansoker och bekostar erforderlig lantmiteriforriittning som erfordras  for
markdverldtelsen. Ansokan innebiir att omridet del av Brunn 7:51 kommer att avstyckas. Omridet
utgdrande del av Brunn 32:1 kommer att regleras till styckningslotten. Det senare férutsiitter en
Ansokan och Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kommunen och Gavlegérdarna AB.

Sammantaget innebiir det ovanniimnda att en fiirdig fastighet i princip motsvarande Avtalsomridet
kommer att Overltas till Byggherren, allt under forutsiittning att hinder inte méoter mot
fastighetsbildning.

Avtalsomridet omfattas av gemensamhetsanliggning Hedesunda Viigforening. Den blivande
fastigheten kommer att dsittas andelstal for anliggningens drift och underhill och fir betala
intriidesavgift.

I forekommande fall forbinder sig Byggherren och Gavlegirdarna AB att medverka i eventuella
nddviindiga gemensamhetsanliggningar med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestiims
vid forrittningen.

Byggherren och Gavlegirdarna AB forbinder sig ocksd i forekommande fall att medverka i
eventuella servitut och andra nyttjanderiitter som lantméiterimyndigheten anser vara nodviindiga.

7. FASTIGHETENS SKICK OCH FRISKRIVNING
Fastigheten siiljs i befintligt skick. Byggherren dger ej riitt att kriiva kommunen pa ersiittning for
eventuella fel eller brister i fastigheten av vad slag det vara mé.

8. FORSTUDIE OCH TIDSPLAN

8.1. Byggherrens atagande

8.1.1. Forslag bebyggelse
Inom ramen for detta uppdrag arbetar Byggherren fram ett forslag hur Avtalsomridet ska bebyggas.
Forslaget ska utgdra underlag for upprittande av kommande mark&verlatelseavtal, Forslaget ska
innehilla en situationsplan, volymskiss och fasadritning som Gverensstimmer med giillande
detaljplan samt forankrat med Bygglov.

8.1.2.  Utredningar

Nodviindiga utredningar for projektets genomférande ansvarar Byggherren for, ekonomiskt som
framtagande
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8.1.3. Samordning

Byggherren svarar for all samordning med energi-, tele-, VA- och andra infrastrukturféretag, som
kan bli aktuella i samband med byggnationen.

8.1.4. Miljo- och geotekniska undersokningar

Byggherren ansvarar for alla erforderliga miljo- och geotekniska understkningar inom
Avtalsomridet. Byggherren avstir med bindande verkan frin eventuella krav pi ersiittning som
kan hirréras till Avtalsomridets grundférhallanden.

8.1.5. Anslutningsavgifter for VA, el, fjirrviirme

Avtalsomrédet kan férsérjas med kommunalt vatten- och avlopp samt forses med el och fjirrviirme.
Det dligger Byggherren att betala anslutningsavgifter i enlighet med kommunens giillande taxa vid
anslutningstillfillet.

8.1.6. Kostnad for konsultuppdrag

Byggherren ska ersiitta Kommunen for kostnaden (5 500 kr) avseende konsultuppdrag av Hammar
Locum Metior AB, som har fitt i uppdrag av Kommunen att prissiitta Avtalsomridet. Kommunen
utsiinder faktura till Byggherren efter att Avtal om Markanvisning ir undertecknad av samtliga parter.

8.1.7. Kostnadsansvar

Om inget annat framgir av detta avtal ansvarar Byggherren f6r samtliga kostnader inom
Avtalsomradet.

8.1.8. Bygglov

Det dligger Byggherren att anséka och fi ett beviljat bygglov. Det iligger iiven Byggherren att se till
tillgéinglighetskraven uppfylls enligt Plan- och bygglagen (PBL), Plan och byggférordningen (PBF)
och Boverkets byggregler (BBR) och som ska framgi i bygglovet.

8.2. Kommunens dtagande
8.2.1. In- och utfart, parkering

Till fordel for Avtalsomradet dligger det Kommunen att utreda om det gr att samordna in- och
utfartsviig inom Avtalsomridet med Gavlegirdarna AB och Hedesunda Viigftrening. Kommunen
ombesorjer dven att utreda parkeringsmijligheten for Avtalsomridet och Gavlegirdarna AB.
Gavlegirdarna AB iger idag den storre delen av befintlig bilparkering inom Avialsomridet enligt
Bilaga 2, dock nyttjas hela bilparkeringen av Gavlegidrdarna AB. Beroende pi hur berrda parter
kommer Gverens om hur parkeringsmijligheten inom Avtalsomradet ska l&sas kan detta innebiira att
utformningen av Avtalsomradet enligt Bilaga I kan komma att féindras.
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8.3. Tidplan

Tilltride Képebrev

ntraffar: « Lipprittas efter pabgrjad
byggnation, senast inom

Markanvisning Markobverlatelseavtal

s Forstudie av
Bypgherren och
Kommunen

For markoveriatelseavtalets giltighet

forutsiitts att: snir kpeskillingen

till fullo dr betald tvdl ﬁl', vilket innebir att

smarkaver!dtesleavtalet undertecknas
senast 2019-12-31 av samthga parter

s kopeskillingen ir inbetald

+det foreligper ett beviljat bypglov

det ska finnas en gjuten
platta tillen av
huskropparna

9. MARKOVERLATELSEAVTAL

Kommunen avser att med Ziganderiitt till Byggherren Gverldta en firdig exploateringsfastighet. Under
forutsittning att Kommunen och Byggherren ér 6verens om villkoren for dverlitelsen, kommer ett
markdoverldtelseavtal uppriittas och undertecknas av parterna.

Under arbetets giang och inom ramen for detta markanvisningsavtal upprittas forslag till
markéverlitelseavtal i vilket markomride, omfattning, och Ovriga villkor mm anges. Hela
Avtalsomriadet avses overlitas genom kommande markoverlitelseavtal da det foreligger en
fastighetsbildad exploateringsfastighet.

Av markoverlitelseavtalet ska dd i huvudsak framgd fastighet som &Gverldts, lige och tillgiingligheten
till byggnaderna, partsansvar, 18sningar f6r parkering samt in- och utfartsviig etc. Underlag till beslut
kommer att utgéras av det som har tagits fram under forstudien av markanvisning.

Av markdverlitelseavtalet kommer att framga att det giiller under forutsiittning av kopeskillingens
erliiggande samt att det foreligger ett beviljat bygglov.

Kommunen forbehdller sig riitten att ta ut en handpenning pd 10 % efter ait bida parter har
undertecknat markéverlatelseavialet.

Krav kommer att stiillas i markoverlitelseavtalet pa att alla byggnader inom Avtalsomradet ska vara
pibdrjade inom tva ar och slutférda inom 5 ér frin beviljat bygglov. Om Byggherren inte uppfor
gjuten platta inom tvd dr frin undertecknande av markéverlitelseavtalet itergér avtalet och iir
forfallet till alla delar, sivida inte avtalet férnyas.

Vid dterging av markoverlitelseavtalet iterbetalas inbetald kopeskilling till Byggherren, med
undantag av handpenningen pd 10 %. Kommunen forbehéller sig riitten att hilla inne inbetald
handpenning som ersiittning for nedlagt arbete.

Kopebrev uppriittas efter att byggnationen iir pib6rjad, vilket innebir att det ska finnas en firdig
gjuten platta till en av huskropparna till bostadshusen.
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10. OVERLATELSE AV AVTAL

Byggherren &ger ej riitt att, utan Kommunens skriftliga medgivande, &verldta rittigheter och
skyldigheter enligt detta avtal pi nigon annan part.

11. UPPRATTADE HANDLINGAR

Om detta Avtal om Markanvisning bryts ska parterna 6verenskomma om hur uppriittade handlingar
i framtiden skall disponeras.

12. KOPESKILLING

Enligt kommande Avtal om Markoverlitelse ska Byggherren betala till Kommunen for den maximalt
utnyttjade byggriitten som detaljplanen medger vilket innebiir 550 000 kr, 4 635 kr/kvm BTA, som
ersiittning for Avtalsomridet enligt en av Anders Sjoberg, Hammar Locum Metior AB, uppriittad
promemoria "Viirdet av byggriitt for bostiider i Hedesunda, Forslag till prissittning av byggritter”
daterad 8 december 2017, se Bilaga 4.

I och med detta avtals underiecknande iir parterna verens om att prissiittningen for markférviirv ska
giilla fram till den 31 december 2019, under forutsittning att Avtal om Markdverlitelse senast ir
undertecknad av bertrda parter den 31 december 2019.

Har képeskillingen inte erlagts pa tilltriidesdagen eller avtal om ny tilltriidestidpunkt inte triiffats, 4r
avtalet till alla delar forfallet utan ersiittningsskyldighet fér ndgondera parten. Kommunen forbehéller
sig riitten att hélla inne inbetald handpenning som ersiittning for nedlagt arbete.

13. TILLTRADE

Byggherren tilltriider Avtalsomridet efter att kdpeskillingen éir betald och beviljat bygglov utfirdats.
Bygglovet ska liven vara f6rankrat hos uppdragsledare pi Giivle kommun, Samhiillsbyggnad Giivle,
Mark och exploatering.

14. INTECKNINGAR

Kommunen garanterar att Avtalsomridet pd tilltriidesdagen inte besviiras av penninginteckningar
eller andra belastningar som kan inskriinka pa ridigheten 6ver Avtalsomridet.

15. KOPEBREYV och LAGFART

Kdpebrev uppriittas niir byggnationen har pibdrjats, senast inom tva ar frin beviljat bygglov. Med
piborjad byggnation menas att det finns en firdig gjuten platta pd mark till en av huskropparna.

Lagfart soks med stod av kipebrev. Det dligger Byggherren att ansbka om lagfart och betala
lagfartskostnaden inklusive stiimpelskatt.
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16. FORBEHALL
16.1. Tidsbegriinsning

Om detta Avtal om Markanvisning inte fullféljs genom Avtal om Marktverlitelse som ir
undertecknat av samtliga parter senast den 31 december 2019, pd grund av omstindigheter inom
Byggherrens kontroll, iger Kommunen riitt att triiffa avtal avseende exploatering av Avialsomridet
med ndgon annan intressent. Byggherren dger sdledes inte liingre foretriide till eller riitt att exploatera
nigon del av Avtalsomradet. Diirmed har denna markanvisning forfallit till alla delar och ingendera
parterna iiger riitt till skadestind av den andra parten. Om f6rseningen av projektet inte beror pd
Byggherren kan Kommunen medge en forlingning av markanvisningen.

16.2. Atergéng av markanvisning
Kommunen kan dterta markanvisningen om det iir uppenbart att Byggherren inte avser eller kan

genomfora projektet i den takt eller pd det sitt som avsigs vid markanvisningen. Atertagen
markanvisning ger inte Byggherren riitt till ersiittning eller kompensation om markanvisning.

16.3. Nedlagda kostnader
Byggherrens skyldigheter att fullflja sina ataganden enligt detta avtal forutsitter att Byggherren
erhdller nddviindiga beslut, tillstind och godkinnanden for byggnationer sisom bland annat bygglov
och godkiinnande av dagvattenhanteringen.

17. TVIST

Tvist mellan Kommunen och Byggherren r6rande tolkning eller tilliimpning av detta avtal ska
avgoras av allmiin svensk domstol i kommunens hemort.

Undertecknande

Parterna har, genom sina signaturer pd detta avtal och tillhérande bilagor, tagit del av och godkiint
innehillet.

Av detta avtal har tva (2) likalydiga exemplar uppriittats, varav vardera parten tagit sitt exemplar.

GAVLE KOMMUN VINNERSJO TIMMERHUS AB
Givleden 7 1.5 2018 Viwrest denZ8 [ & 2018
P,{tnk Stenvard Jan-Erik Simonson

........................................

Helén Aleskog
Chefsjurist
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BILAGA 4

12

Hammar Lacurn Metior AB

2017-12.08
PM

Vardet av byggriitt fr bastiider | Hedesunda

Uppdruget

Hanwnar Lacum Metior AB har fAn i uppueag av Glivie Ko, Sambills-
byggnad Glivle geanm Christina Lindstrom, att hedBma mutknodsmtissigt pris pa
byggciicter for bosttides + Heclesund,

Bukgrund
Virderingrobjektct bestdr av defs ett umnide inom Brunn 32:1 sorm Dyx wy
Gavlegindurna uch dels cit omride inom Brunn 7:51 som tgs av Gavle kommun,

Plancr finns act inom rumen fSr batintig detaljplan bebygga omeddet med evi
parhus med fyra ldgenheter | varje, Mijlig byggsiitt alt ulnytt|s &r 433 kvm i tvl
plan vilkel inneblr BOO Jovm BTA.

Upptiielseform forutsiitts 1i hyeesril.

Vardering

Fémusétmingar

Viirderingen bygger ph Rijjunds Mrutsittningar
Virdeildpunkt ilr decembey 2017
Siljeren/siiljurns bekostar fartighatsbildning

Bygglov beviljns fr cn manimal hygytl pA BSS kvym BTA
Anftiggningravgifer féc vatton och avlogp mm #ill kommer.

Véirdebadtfmuing

Vaud giiller verdenivan finns inget undering i form av ortspris frin Just Hadesundn
aft utgd frim. Med tanke pA den planenuls bhebyggelsens fldiat med kedjchys!
parhus kan visy viigledaing himtas fedn vandet uv sidana tomter. Vid 2018 &rs
fasti ghetstaxering kammer kedjebustomees | omdidst st Sssitens ete viirde pi

140 000 kr. Detta avses wpeyin 73 % av mourknadsviisdet men Innofattar & andea
sidan anshiming dil vatien ooh aviopp, Detia Indikerar B¢ fyra shdana 1omear sit
vitede pl cirka 350 000 kr. Vid siflimpning pd virdaringsnhjakeat bér f8ljande
framhdflas

- DByggritlen Ur st8ire in vad som lle vanligl Br kedicbus
- Angivel vilrde fdr kedjehusiomter avaer avstyckude tomter madan
virderingaobjekiet uvser endast cn fastigher

Kyrkogalan a3, Barshuset, 803 11 Givls Teleton 028-86 00 80
Stmndvigan 14, 811 61 Sandvikon Telelon 028-27 01 30

Virdewlitunde HML_Hudusunda bypgroctsvirde ainex

(18)



2007-12-08 2

Med en musimult utnyetjad byggra inehic 550 000 ke 633 ke/kven BTA. Mad
tanke p3 babyyyalsens karaketir bedbmer [og detta vurw en rimlig niva i en mindre
ort som Hedesundu, Eftsrsum del roligen kommer ai finnus behov av nigon form
av komplementbyggnad ¢ det inty sunnoltke m1 hala den tiiginglign byggriitten
kun uinyiljas Ric bostidernn. Jog forestdr diiefbr et pris pd 500 DIO kr.

Anyivet belopp, liksom frrittningskosnuden, Rrdelns Impligzn meltan de hida
bertindu fawtigheteny i proportion 3l arsalen inem den nybildade tomten,

Anders Sjtberg

wilaw s iy i L vl
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Tillaggsavtal

Mellan Givle kommun, 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen och
Vinnersj6é Timmerhus AB, org.nr 556493-0989, nedan kallad Byggherren, 4 andra sidan, triffas
féljande tilldiggsavtal innebiirande &ndring av tidigare uppriittat Avtal om Markanvisning.

Bakgrund

Kommunen och Byggherren har tidigare triiffat markanvisningsavtal i syfte att skapa forutséttningar
for smaskalig bebyggelse i Hedesunda, avseende del av fastigheten Brunn 7:51 samt Brunn 32:1.
Tidigare triiffat avtal &r daterat 2018-05-07.

Av tidigare triiffat avtal, punkt 16:1, framgar foljande gillande avtalets giltighet:

"Om detta Avial om Markanvisning inte full@®ljs genom Avtal om Marktverlitelse som dr undertecknat av samtliga parter
senast den 31 december 2019, pi grund av omstiindigheter inom Byggherrens kontroll, dger Kommunen riitt att trdffa avial
avseende exploatering av Avialsomradet med ndgon annan intressent. Byggherren diger sdledes inte ldngre foretriide till eller
ritt att exploatera nigon del av Avtalsomridet. Diirmed har denna markanvisning {Srfallit till alla delar och ingendera parterna
dger riitt til) skadestind av den andra parten. Om fUrseningen av projektet inte beror pd Byggherren kan Kommunen medge en
forlangning av markanvisningen.”

Andring i Avtal om Markanvisning

Kommunen och Byggherren ér genom undertecknande av detta tiliiggsavtal Sverens om att punkt 16.1
i det ursprungliga markanvisningsavtalet ska dndras genom att sista datum for tecknande av
markdverlitelseavtal framflyttas 12 manader. Kommunen och Byggherren dr Sverens om att avtalet i
ovriga delar ska vara ofriindrade. Lydelsen av punkt 16.] efter #indringen blir saledes:

Om detta Avtal om Markanvisning inte fullitljs genom Avial om Markdverlitelse som #ir undertecknat av samtliga parter
senast den 31 december 2020, pd grund av omstindigheter inom Byggherrens kontroil, 8ger Kommunen ritt att riiffa avial
avseende exploatering av Aviaisomradet med nigon annan intressent. Byggherren dger siledes inte lingre foretriide till eller
riilt att exploatera nigon del av Avtalsomrédet. Ddrmed har denna markanvisning ftrfallit till alla delar och ingendera parterna
#iger riitt till skadestind av den andra parten. Om fUirseningen av projektet inte beror pa Byggherren kan Kommunen medge en
forliingning av markanvisningen.

Av detta avtal ar tva likalydande exemplar upprdttade, varav vardera parten tagit sitt.

Giivle den[{/w- ?fﬁq Givleden / 257// ~/ C?

GAVLE KOMMUN Vinnersjo Timmerhus AB
Kommunstyrelsen

#Jan-Erik Simonson

r7ﬁ‘ “7 --énff’/?’_j,};*wﬁ/‘? FC e

Helén Aleskog \
Chefsjurist
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