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Tjansteskrivelse - Soder 14:5 mfl. kv. Gefle Vapen

Forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna detaljplanen och 6verldmna till
kommunfullméktige for antagandebeslut.

Arendet i korthet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora centrumfunktioner sdsom bibliotek,
samlingslokaler, café och handel inom kvarteret Gefle Vapen. Detaljplanen syftar dven till
att reglera in delar av omkringliggande gator som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Planomréadet ligger centralt i Gdvle samt inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden
Gavle Stad. Bebyggelsen inom planomradet ska samspela vil med platsens
kulturhistoriska viarden och representera en hog arkitektonisk kvalitet. Detaljplanen
syftar till att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse inom planomradet inte paverkar
omgivande bebyggelse/konstruktioner/anlaggningar negativt till foljd av
markarbeten/grundlaggning. Detaljplanens genomforande ska representera ett robust
och 1angsiktigt hallbart byggande.

Inom planomrédet avses strandskydd upphévas for mark som saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 30 mars - 27 april 2020.
Sammanfattningsvis har synpunkter inkommit under samradet kring utformning och
formulering av utformningsbestammelse, byggrittens storlek, behov av ytterligare
utredning av paverkan pa kulturmilj6é samt ljusférhallanden, 6nskan att traffa ansvariga
tjanstepersoner och politiker, samt en tydligare redovisning av paverkan for
omkringliggande bebyggelse avseende bland annat skugga, buller, vibrationer, trafik,
intrangande vatten, motet mellan befintlig och ny bebyggelse. Infor granskning togs en
sol- och skuggstudie, en konsekvensanalys for kulturmiljé samt en hydrogeologisk
utredning fram. Revideringar gjordes &ven i planhandlingarna.

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under perioden 8 oktober - 29 oktober
2020 samt 16 december 2020—15 januari 2021. Sammanfattningsvis har synpunkter
inkommit under forsta granskningen kring pétaglig skada pa riksintresset for
kulturmiljovard, utformning, skuggpaverkan, avgransning av riskomréden,
kajbyggnation, byggtidens paverkan avseende grundvattensinkning, buller, vibrationer
och trafik. Sammanfattningsvis inkom synpunkter under andra granskningen kring att
planen inte lingre bedoms innebira pétaglig skada pa riksintresset, byggtidens paverkan
avseende bland annat grundvattensdnkning, vibrationer, sattningar och trafik, behov av
fortsatt kommunikation och dialog under byggtiden och vid utformning av allméin plats
samt behov av att anvinda begreppet universell design/utformning.

Revideringar mellan forsta och andra granskning handlade i huvudsak om att
detaljplanens utformningsbestimmelser har utvecklats och fortydligats, byggratt for
teknikvaning har krympts samt att upplysningsruta pa plankarta har kompletterats med
information om att avgransning av paverkansomrade och skyddsobjekt ska ses 6ver infor
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byggskedet. Den andra granskningen har inte genererat nagra ytterligare revideringar
utover redaktionella dndringar.

Detaljplanen ar forenlig med en frin allman synpunkt 1amplig markanvandning enligt 3
och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen 6versiktsplan.

Planen handlaggs enligt reglerna for utokat forfarande, plan- och bygglagen 5 kap 78.

Avtal om parkeringslosning som syftar till att sdkerstélla andra mobilitetsdtgérder an
enbart ordnande av parkering genomfors av exploatéren har upprittats mellan Gévle
kommun och exploator. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 16 december 2020 att
ingd avtal om parkeringslosning.

Exploateringsavtal som syftar till att fordela kostnader for genomforandet av detaljplanen
samt reglera andra forhéllanden av betydelsen for detaljplanens genomférande har
upprattats mellan Gavle kommun och exploatér. Kommunstyrelsen beslutade den 23
november 2020 att ingd exploateringsavtal.

Beslutsunderlag

Granskningsutldtande 1 (2020-12-15), Granskningsutlatande 2 (2021-01-26), Plankarta (2020-12-
15 rev. 2021-01-26), Planbeskrivning (2020-12-15 rev. 2021-01-26), Antikvarisk forundersokning
(Sweco, 2019-11-05, reviderad 2020-02-13), Arkeologisk forundersokning (Arkeologerna, 2020,
rapport 2020:29), Dagvattenutredning (Geosigma, 2020, 2019-11-06, reviderad 2020-01-17),
Detaljerad stabilitetsutredning (WSP, 2020-02-05, reviderad 2020-02-26), Grundlaggning
fastigheter vid stadsbiblioteket (WSP, 2019-12-06), Marktekniska undersokningsrapport (MUR)
(WSP, 2020-01-31), Riskanalys med anledning av vibrationsalstrande arbeten (WSP, 2019-12-03,
reviderad 2020-08-19), Trafikutredning (Structor, 2020. 2019-12-20, reviderad 2020-01-29),
Lansstyrelsen yttranden riksintresse (Ldnsstyrelsen, 2019, 2019-08-09, 2020-02-19),
Konsekvensanalys kulturmiljo (Sweco, 2020-07-06, reviderad 2020-09-16), Hydrogeologisk
utredning (WSP, 2020-05-29, reviderad 2020-09-09), Solstudie (Livsmiljo Gdvle, 2020-09-30),
Bifogade inkomna yttranden, Parkeringsavtal, dnr 20SBN394

Beslutet ska skickas till
Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till.

Sari Svedjeholm Sara Bylund
T.f. Planchef Planingenjor
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