VAvAvAvAY

I3
. g
3

Gavle

KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan for Satra 64:5 m.fl. Gavlehov Vastra, etapp Il, DNR: 19SBN281

Mellan Gavle kommun, org.nr 212000 - 2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen
och Fastighetspartner Skolfastigheter AB, org. nr 556661-5521, nedan kallad Exploatéren, har
féljande exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatoren ar agare till fastigheten Satra 64:5 i Gavle kommun och avser att uppfora
bostader, lokaler for centrumandamal, vard- och omsorgsboende, p-hus och férskola
inom det omrade som ingar i exploateringsomradet, bilaga 1, och i forslag till detaljplan
Satra 64:5 m.fl. Gavlehov Vastra, etapp Il, DNR: 19SBN281, Bilaga 2.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av den nya stadsdelen
Gavlehov. Detaljplanen medger byggnation av bostadder, lokaler fér centrumandamal,
vard- och omsorgsboende, forskola, utbildning och parkeringshus.

Exploateringsavtalet fordelar kostnader for genomférandet av detaljplanen samt reglerar andra
forhallanden som &r av betydelse.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska ldsas tillsammans med nedanstdende bilagor och 6vriga handlingar till vilket detta avtal
hanvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomradet

Bilaga 2.Forslag till detaljplan, plankarta

Bilaga 3. Markoverlatelsekarta

Bilaga 4. Gavlehov — Vardering av mark for allman plats 2020-07-09

Bilaga 5. Gavlehov — Vardering av mark for allman plats, komplettering, 2020-07-09
Bilaga 6. Vardeutlatande Géavle Satra 64:5 och Satra 108:23, 2021-01-21

3. MARKOVERFORINGAR
For att sakerstalla Detaljplanens genomférande behoéver ett antal markoverforingar géras som
innefattar exploatorens fastighet Satra 64:5 och Gavle kommuns fastighet Satra 11:1.
Se bilaga 3.

3.1. Frén Exploatéren till Kommunen
Exploatéren éverfor en del av fastigheten Satra 64:5, cirka 3 500 m?, varderad till 600 000 kr
(172kr/ m?), som enligt den féreslagna detaljplanen utgdr allmén plats, till Kommunens fastighet
Satra 11:1. Ytan ar ungefarlig, exakta ytor bestams vid fastighetsbildning.
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Kommunen ersatter Exploatéren i enlighet med expropriationslagens ersattningsbestammelser vilket

innebar ett paslag om 25% vilket ger 1,25 x 600 000 = 750 000 kr.

Ersattning ska erlaggas vid tilltrade om inte annat avtalas.

Ersattningen ar ett genomsnitt enligt vardering upprattad av Anders Sjoberg Fastighetsanalys,
daterade 2020-07-09 och kompletterad 2020-10-16 samt Vardeutlatande Gavle Satra 64:5 och Satra
108:23, daterad 2021-01-21, upprattad av SVEFA. Se bilaga 4, 5 och 6.

Det markomrade som 6verfors ar markerat med diagonalt linjeraster pa Bilaga 3.
Markomradet overlats i befintligt skick pa tilltradesdagen.

3.2. Frdn Kommunen till exploatéren
Kommunen éverfor en del av fastigheten Satra 11:1, ca 925 m?, som enligt detaljplanen utgér
kvartersmark, till Exploatorens fastighet Satra 64:5.
Ersittning utgdr med 160 000 kr (172kr/ m?).
Ytan ar ungeférlig, exakta ytor bestams vid fastighetsbildning.

Exploatoren ersatter Kommunen med 160 000 kr.
Ersattning ska erlaggas vid tilltrade om inte annat avtalas.

Ersattningen ar genomsnitt enligt vardering upprattad av Anders Sjoberg Fastighetsanalys, daterade
2020-07-09 och kompletterad 2020-10-16 samt Vardeutlatande Gavle Satra 64:5 och Satra 108:23,
daterad 2021-01-21, upprattad av SVEFA. Se bilaga 4, 5 och 6.

Det markomrade som 6verfors ar markerat med vertikalt linjeraster pa Bilaga 3.
Markomradet 6verlats i befintligt skick pa tilltradesdagen.

4. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen ska snarast efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansoka om nodvandig

fastighetsbildning.
Exploatoren betalar fastighetsbildningskostnaderna.

5. SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Exploatoren forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderatter avseende fiber, el,
vatten, avlopp och virme inom exploateringsomradet som lantméaterimyndigheten anser vara
nodvandiga.

Exploatoren ansvarar for utredning av ledningsdragningar inom sin del av Exploateringsomradet.

Exploatdren ansvarar for kontakten med Kommunens ledningsdgare, Gavle Energi AB och Gavle
Vatten AB.
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6. UTREDNINGAR

De utredningar som tagits fram for Gavlehov Vastra ar:

e MKB Gavlehov vastra, WSP 2019-11-08

e Dagvattenutredning Gavlehov vastra, WSP 2019-09-20

e Utredning av spridning av héstallergen pa och runt Gavletravet, COWI, Allergena, WSP 2018-07-
03

e Ekologigruppen. 2018. Spridningsanalys, Gavle kommun. Slutversion 2018-04-12.

e PM Geoteknik Exploatering Gavle-Valbodasen, Kvartersstaden, Gavle, Tyréns 2017-04-21

¢ Detaljerad riskbedémning for detaljplan, Transport av farligt gods pa vag, Gavlehov Soédra, Gavle,
WSP 2016-12-13

¢ Trafikutredning Gavlehov, Motesplatser och busskorfalt, WSP 2016-06-22

e Mikrosimulering och Trafikalstringsberakning Gavlehov, WSP 2016-04-14

¢ Naturinventering vid Gavlehov, Gavle kommun, Ekologigruppen 2015-02-22

Den sammanlagda kostnaden for utredningarna uppgar till 1,8 Mkr.

Kostnaden fordelas mellan de 5 fastighetsagarna inom Gavlehov Vastra etapp | och Gavlehov Vastra
etapp Il, (Exploatéren, Kommunen, Palisander Projekt Gavlehov AB, Rosewood Development AB och
Fastpartner Satra 108:23 AB)

Det innebar att Exploatoren betalar 250 000 kr for utredningsarbete.
Kommunen fakturerar Exploatéren kostnaden efter lagakraftvunnen detaljplan.

Nedanstaende utredningar har bekostats av Exploatéren och ingar inte i summan 1,8 Mkr ovan.
e  Geotekniskutredning (GeoPM och MUR), Tyréns 2020-02-25

e Dagvattenutredning, SWECO 2020-03-31

e Bullerutredning, Structor 2020-04-07

e MKB SWECO 2020-06-01

e Forprojektering gata, WSP

7. ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar fér projektering och utbyggnad av allménna anldggningar (GATA/NATUR/PARK
osv.) och 6vriga atgarder som kravs inom allméan platsmark for genomférande av detaljplanen.

8. KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR (enligt 6 kap. 40 § PBL)

Den totala utbyggnaden av allman platsmark inom exploateringsomradet ar kostnadsbedomd till
22 Mkr.
Exploatorens andel ar berdknad till 5,6 Mkr.

De allmanna anlaggningar som ska anlaggas:
e  Gata och GC, 20 000 kr/m, totalt 13 Mkr — Exploatérens del 4,1 Mkr
e Park, totalt 8 Mkr — Exploatérens andel 1,5 Mkr
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Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses dven eventuellt framtida agare till
fastighet inom planomradet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allman plats
enligt Detaljplanen. Fastighetsdgaren ar darmed befriad fran gatukostnader. Detta géller inte
ersattning for framtida forbattringar eller anlaggning av gata och annan allman plats inom
planomradet som kan komma att utforas.

Exploatoren och Kommunen dr 6verens om att Exploatorens atgarder star i rimligt foérhallande till
dennes nytta av planen.

Exploatorens skyldighet att bekosta utbyggnad av allman plats ar, trots vad som anges ovan,
begransat till ett maximalt belopp om 6,7 Mkr (berdknad kostnad + 20 %).

Kommunen fakturerar kostnaden foér exploateringsbidraget nar utbyggnad av allman plats ar fardig
och slutbesiktningen ar godkand.

9. BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

e Projektering och utférande

Exploatoren ansvarar for projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

e Bebyggelsens utformning/gestaltning

Exploatdren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen. Ansvaret
géller vid saval projektering, upphandling och utférande av bebyggelsen.

e F£lochopto
Exploatoren ansvarar for fragor rérande utférande och finansiering av anlaggningar for el, opto och

anslutningsavgifter inom Satra 64:5. Vidare ansvarar Exploatoren for kontakt och samordning med
ledningsagare. Exploateringsomradet kan anslutas till Gavle Energi AB:s elnét.

e Uppvdrmning

Exploateringsomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet, det finns befintliga ledningar i anslutning.
Exploatdren ansvarar for kontakten med Gavle Energi AB och kostnader for detta.

Exploatdren ansvarar for kontakt och samordning med ledningsagare.

e Vatten och spillvatten

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser inom Satra 64:5 behover flyttas pa grund av
exploateringen ska Exploatéren ombesorja och bekosta detta till alla delar.

Exploateringsomradet ligger inom Kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Gavle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



VAvAvAvAY

I3
e

o

T
Gavle

KOMMUN

e Dagvatten

Omhandertas enligt detaljplanens Dagvattenutredning SWECO 2020-03-31. Observera att del av
foreslagen dagvattenhantering anlaggs pa intilliggande fastighet Satra 108:20.

Exploatdren forbinder sig att innan genomférandet redovisa projektering av dagvatten for Projekt -
och Exploatering; Gavle kommun, samt iordningstalla och bekosta anldaggning fér behandling och
fordrojning av dagvatten avseende Satra 64:5.

En kopia av tillsynsmyndighetens godkdannande av l6sningen enligt vattenskyddsforeskrifterna ska
bifogas.

e  Parkering

Enligt Detaljplanens planbestammelser ska parkering i huvudsak anordnas i P-hus.

Gavle kommuns P-norm géller. Cykelparkering tillhandahalls pa den egna fastigheten i ndra anslutning
till entréer.

Viss besoks- och boendeparkering kommer att kunna ske i anslutning till de enskilda gator som
kommer att anldggas pa kvartersmark.

o Avfall
Avfallshantering utférs av Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare och ska ske enligt Gavle

kommuns avfallspolicy. Exploatéren ska samrada med Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare for
lamplig hantering av sopor och framkomlighet fér hamtningsfordon.

10. MARKENS SKICK
Allman plats 6verlats till Kommunen. Kommunen genomfor alla efterbehandlingsatgarder.
Kommunen patar sig allt ansvar for genomférande av och kostnader for eventuell undersékning och
efterbehandling av férorenade omraden. Vid krav pa Exploatdren fran tillsynsmyndighet eller annan
ska Kommunen genast genomfora efterfragade undersdkningar och efterbehandlingar. Exploatoren
ska hallas skadelds.

Kopeskillingen har bestamts med hansyn till de forhallanden som angetts ovan.

12. UNDER BYGGTIDEN

12.1. Byggtrafik

Det aligger Exploatoren att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga naringsidkare och
annan pagaende verksamhet i ndromradena.

12.2.  Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatérens entreprentr/-er ska i forsta hand ske inom kvartersmark.
Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
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behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.

12.3.  Upplatelse av allmdn plats

Vid upplatelse av allman plats for byggetablering kravs det polistillstand vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansoks av Exploatoren.

12.4 Aterstdllande

Om Exploatorens arbeten, transporter, bygg- eller anlaggningsarbeten pa kvartersmark orsakar skada
pa allméan platsmark ska Exploatdren bekosta aterstallande.

13. BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

13.1.  Allmdén platsmark

Exploatoren ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att stangsla in
entreprenadomradet och kan aven brada in de trad som riskerar att paverkas i narhet av
entreprenadomradet. Exploatéren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatoren
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid overtradelse ska Exploatoren utge vite enligt Alnarpsmodellen.

Vid annan skada ansvarar Exploatéren for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens

reparation av skadan.
Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som omfattas av
denna punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och

annan vegetation sakerstallas.
14. SAKERHET FOR UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Som sdkerhet for exploatorens ataganden ska exploatéren stéilla bankgaranti, moderbolagsborgen
eller annan sakerhet som kommunen bedémer vara godtagbar. Sdkerhetens storlek ska motsvara
exploatorens finansiella atagande (i enlighet med avtalet) och vara kommunen till handa innan
detaljplanen tas upp for antagande.

15. TILLTRADE AV MARKOMRADEN

Parterna tilltrader markomradena nar fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret om inte sarskild 6verenskommelse gérs om annat.

Exploatéren medger att Kommunen, efter samrad och innan tilltradet, utan ersattning anvander
markomradet/markomradena for att iordningsstélla allméan plats.
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16. OVRIGA VILLKOR

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

16.1. Overldtelse av avtalet

Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga
godkdnnande. Kommunens godkdannande kan villkoras av att ett tilldggsavtal upprattas dar det
framgar att den nya exploatoren intratt i avtalsforhallandet samt vid behov kan kommunen stélla krav
pa att den nya exploatdren redovisar godtagbar sédkerhet.

16.2. Overldtelse av exploateringsomrddet

Exploatoren har ett fortsatt ansvar gentemot kommunen for exploateringsavtalets ratta fullgérande
oavsett om exploatdren overlater exploateringsomradet till annan. Exploatérens ansvar galler till dess
att Kommunen finner att den nya fastighetsdagaren har redovisat tillrdackliga garantier for att kunna
uppfylla sina forpliktelser enligt exploateringsavtalet.

16.3. Andringar och tilldgg

Exploatoren forbinder sig vid ett vite om attahundratusen (800 000) kronor att vid verlatelse av
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna 6vertar samtliga forpliktelser enlig detta avtal genom
att i avtal angaende oOverlatelse infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig att efterkomma mellan Gavle kommun och Fastighetspartner Skolfastigheter
AB, org. nr 556661-5521, upprattat exploateringsavtal gillande Detaljplanen som mdjliggor
exploatering gillande "Detaljplan for Satra 64:5 m.fl. Gavlehov Vastra, etapp Il, DNR:19SBN281".
Avtalet gallande exploatering bifogas i kopia. KGparen ska vid 6verlatelsen av dganderatten tillse att
varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oforandrad text intages i kopehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge
vite till Gadvle kommun med attahundratusen (800 000) kronor. Motsvarande ska gélla varje ny
kopare.”

Exploatoren ska i god tid innan 6verlatelsen underrdatta Kommunen (Mark- och exploatering) om den
planerade 6verlatelsen samt, sedan dverlatelse skett, snarast till Kommunen (Mark- och exploatering)
overlamna en bestyrkt kopia av 6verlatelsehandlingen.

17. TVIST

Tvist mellan Kommunen och Exploatoren i anledning av detta avtal ska avgoras av allman domstol om
inte parterna avtalat annat.

18. UPPFOLINING

Exploatoren férbinder sig att presentera status och vad som har genomforts av de stéllda kraven i
detta avtal vid ett mote efter kallelse av Kommunen. Métet ska ske inom 12 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.
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19. AVTALETS GILTIGHET
Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten om inte

Kommunstyrelsen senast vid sitt sammantrade 2021-XX-XX har godkant detta

1.
exploateringsavtal
Kommunfullmaktige efter kommunstyrelsens godkdnnande av exploateringsavtalet har

antagit ”Detaljplan for Satra 64:5 m.fl. Gavlehov Vastra, etapp I, DNR: 19SBN281”, och att

denna har vunnit laga kraft.

Detta avtal dr upprdttat i tvd (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavle den / 2021
Fastighetspartner Skolfastigheter AB

Gavle den / 2021
Fér GAVLE KOMMUN

Kommunstyrelsen

Asa Wiklund Lang
Ordférande

Helen Aleskog
Sektorchef
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