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Gévle Kommun

Gavlehov— viirdering av mark for allmiin plats

Uppdraget

Undertecknad har fétt i uppdrag av Gévle Kommun, genom Bjorn Eriksson, att
bedoma vilken ersittning som ska betalas for blivande allmin platsmark i de nya
detaljplanerna for Gavlehov vistra, etapp 1 respektive 2. Berérda markomraden
framgér av bifogade kartor, bilaga 1.

Virderingsforutsittningar

Forutsittningen vid vérdering av mark som enligt detaljplan anges som allmén
plats &r att vérdet ska grundas pa den markanvindning som var tilldten omedelbart
fore det att marken angavs som allmén plats forsta gangen.

1 det hér fallet 4r de nya detaljplanerna dnnu inte antagna. Vérderingen sker under
forutséttning av att mark enligt bifogade kartor kommer att anges som allmén
plats (gata, park etc) i kommande detaljplaner.

Viérdenivaer bygger pa forhillandena 2020-07-01.

Berdrda omriden
De berdrda omradena anges for gata i tv4 olika planforslag enligt nedan.

Gavlehov Vistra, etapp 1

- Cirka 500 kvm av Sitra 64:5 utgdr gatumark utefter infartsgata fran
Gavlehovsvigen

- 212 kvm av Sétra 108:23 utgér gatumark utefter infartsgata fran
Gavlehovsvigen

-  Ett omréde, cirka 400 kvm, i s6dra delen av Sitra 64:5. Detta omrade utgér
del av samma gata som i planen for etapp 2, se vidare nedan.

Gavlehov Vistra, etapp 2

Omréde for ny gata utefter Sétra 64:5:s s6dra griins, till omradet hinfors dven ett
omrdde inom detaljplanen for etapp 1, se ovan. Omradets areal uppskattas till
cirka 2 800 kvm varav omrédet inom etapp 1 utgér cirka 400 kvm.

Tidigare planforhillanden
For de tre omrddena giller olika planforhallanden i dag.

500 kvm av Sdtra 64:5

Omrédet ligger inom detaljplan med laga kraft 2007-04-21. Omradet ligger inom
kvarter for kontor, folkpark och skola. Det aktuella omradet utgors till cirka
hélften av mark som inte far bebyggas och till hilften av mark med byggritt for i
fOrsta hand utbyggnad av vid planliggningen befintlig skolbyggnad.

Det kan noteras att genomfrandetiden for detaljplanen gick ut 2012-04-21.
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212 kvm av Sdtra 108:23

Omrédet anges i detaljplan frén 2008-11-21 som kvartersmark for skolindamal.
Det aktuella delomradet far inte bebyggas, dessutom giller restriktioner for
tradféllning.

Omrdde av Sdtra 64:5 inom etapp 2 (samt omrdde om ca 400 kvm inom etapp 1)

Omrédet ligger inom detaljplan med laga kraft 2007-04-21. Omradet ligger inom
kvarter fr kontor, folkpark och skola. Halva omrédet utgor mark med byggritt
for i forsta hand utbyggnad av vid planléggningen befintlig skolbyggnad. Den
andra halvan utgér huvudsakligen mark som anvéinds for tillfart till fastigheten.
Viss del av omradet dr 4ven belastat med servitut.

Det kan noteras att genomfbrandetiden for detaljplanen gick ut 2012-04-21.

Viirdering av berérda omriden
500 kvm av Scitra 64:5

Utifran dagens anvindning bedomer jag inte att byggritten har nigon pataglig
betydelse for fastighetens marknadsvirde. Diremot bedomer jag att marken mer
generellt tillfor ett visst virde genom att en storre friyta inom fastigheten ger en
viss flexibilitet vad avser anvéndningen mera 6vergripande. Hur stort detta virde
&r kan enbart uppskattas utifrédn en skalighetsbedsmning. Jag uppskattar ett sidant
vérde till 100 kr/kvm. For cirka 500 kvm innebér detta 50 000 kr.

212 kvm av Sditra 108:23

Jag bedSmer att omradet utifran dagens anviindning saknar betydelse for fastig-
hetens marknadsvirde. Jag bedomer att erséttning bor grundas p4 ett mera allmént
forvéntningsvérde/rdmarksvirde inom omridet. Jag uppskattar ett sddant virde till
storleksordningen 40 — 50 kr/kvm. For 212 kvm innebir det 10 000 kr.

Omrade av Siitra 64:5 inom etapp 2 (samt omrdde om ca 400 kvm inom etapp 1)

For den norra halvan av omridet gor jag samma bedomning som for det
forstndmnda omradet ovan, dvs 100 kr/kvm.

For den sdra halvan, som i huvudsak utgér infart, beddmer jag att fordndringen
frén enskild infart till kommunal gata saknar betydelse for fastighetens marknads-
vérde. Jag uppskattar virdet utifrdn ett mera allméint forvintningsvérde/ rdmarks-
vérde inom omradet. Jag uppskattar ett sidant virde till storleksordningen

40 kr/kvm.

Sammantaget ger det ovan nimnda ett genomsnittligt virde for omradet
motsvarande 70 kr/kvm. Fér hela omradet innebir detta storleksordningen
200 000 kr (arealuppskattningen ngot oséker).
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Ersiittning

Vid inldsen av mark for allmén plats ska erséttning limnas for marknadsvérde-
minskning samt ett paslag med 25 %. Ersittning ska saledes utga med 1,25 génger
ovan angivna belopp

Bilaga:
Kartor
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