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1. UPPDRAG

Uppdragsgivare

Vardetidpunkt

Férutsattningar

Av Skeppstornet Fastighets AB, genom Fredrik Séderberg, har un-
dertecknad f&tt uppdraget att bedéma marknadsvérdet av rubri-
cerad fastighet.

Vérdetidpunkt &r augusti 2020.

Fastigheten forutsatts enligt uppgift fran fastighets&garen kunna
inymma 110 P-platser. Detta styrks enligt uppdragsgivaren av ut-
redning/skiss frdn White arkitekter. Fastigheten férutsétts i vérde-
ringen kunna anvandas fér parkeringsdndamal i enlighet med tidi-
gare gdllande detaljplan.

Kostnaden for att iordningsstalla/asfaltera fastigheten férutsétts
enligt uppgift frdn uppdragsgivaren uppgd till i nivén 1,5 Mkr.

Fastigheten &r inférskaffad som ett komplement till fastigheten
Gavle Brynds 18:7. Vid varderingen ses fastigheten som eft kom-
plement till denna fastighet.

UNDERLAG

Av uppdragsgivaren har erhadllits:

- Uppgifter om antal parkeringsplatser
- Uppgifter om beddmd kostnad fér asfaltering och markarbeten

Harutéver har framtagits uppgifter om begdérda hyror fér P-platser,
|&genhetsarrende f&r parkering, marknadsinformation och FDS-ut-
drag.

Besikining av fastigheten har inte utforts.

BESKRIVNING

Fastigheten dr beldgen i stadsdelen Brynds och dr centralt beld-
gen med endast ca 600 m till Gavle centralstation och ca 1 100 m
till Stortorget. Fastigheten ligger strax séder om Gavledn och av-
grénsas av Sédra Skeppsbron i norr och ett industrispdr i sydost.

Fastigheten beddms ha ett mycket gott I&ge fér parkering. Det
beddms vara brist pd parkeringsplatser i omradet.
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Fastigheten har en tomtareal om 3 267 kvm. Marken &r relativt
plan och till stérsta delen avgrusad. Enligt uppgift kan 110 P-platser
inymmas pda tomten. Av dessa dr i dagsldget ca 40 platser asfal-
terade.

For fastigheten gdaller detaljplan laga kraftvunnen 2018-10-26. En-
ligt planen ska fastigheten utgdra parkomréde.

For fastigheten gdllde tidigare stadsplan faststalld 1985-07-25. Ge-
nomférandetiden I8pte ut 1992-06-30. Planen anger anvéndning
fér parkering.

Fastigheten &r taxerad som industrienhet, évrig mark inom t&tort
med typkod 497. Taxeringsvardet &r satt till O kr.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Ortsprismaterial avseende férsdljningar av likartade fastigheter for
parkering saknas. Vardebeddmningen gors darfor utifrén be-
ddmda intdkter och kostnader.

Utifrédn k&innedom om begdrda priser for parkering och Idgenhets-
arrende avseende parkering i centrala Gévle beddms aft parke-
ringen i sin helhet skulle kunna uthyras till ett pris i nivén 250 kr per
kvm. Intékten skulle d& kunna uppgad fill 780 tkr.

Kostnad fér drift- och underhdall beddms till 20 kr per kvm, motsva-
rande avrundat 62 tkr. Kostnad fér fastighetsskatt uppgar till avrun-
dat 3 tkr per ar.

Ett marknadsméssigt driftnetto beddms dé uppga till 715 tkr
(780-62-3).

Ett marknadsmdéssigt direktavkastningskrav beddms till i nivéin
6,5-7 (6,75) %. Marknadsvérdet uppgér dé till ca 10,6 Mkr.

For att kunna erhdlla den férutsatta intdkten férutsatts att 70 P-

platser asfalteras och underbyggs fér en kostnad enligt uppdrags-
givaren om i storleksordningen 1,5 Mkr.
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VARDEBEDOMNING

Med stéd av ovanstdende kalkyler beddms slutligen fastighetens
marknadsvdarde per augusti 2020 till avrundat ¢ Mkr.

Stockholm 2020-08-06
Bryggan Fastighetsekonomi
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038 Allmén+Taxering 2020-08-05

Fastighet

Beteckning Senaste dndringen i allmédnna delen Senaste dndringen i inskrivningsdelen Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Gavle Brynds 127:1 1988-04-06 2018-01-04 2020-08-04

Nyckel: UuID:

210179597 909a6a7f-7d1a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod Ldn- och kommunkod

Gavle Staffan 316010 2180

Lége, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6728811.0 618273.6

/Géiﬁamn

® Lantmateri

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Dérav vattenareal
Totalt 3267 kvm 3267 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

559019-2059 1/1 2017-12-14 D-2017-00690920:1
Skeppstornet Fastighets AB

C/0 Pronordic Admin AB
Box 411
75106 Uppsala

K&p (dven transportkép): 2017-12-04
K&peskilling: 4.692.075 SEK, avser hela fastigheten.

Réttigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Réttighetsbeteckning
Avlepp Last Officialservitut 21-88:174.1

httns://fastichetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=77342 2020-08-05
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Planer, bestdmmelser och fornldmningar
Planer

Detaljplan: Bro dver gavlean, Tomt for hogskola mm inom alderholmen i gévle

Detaljplan: Brynds 19:8 m.fl., Godisfabriken fd lakerolomradet

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, dvrig mark inom tétort, taxeringsvérde O kr (497)
264350-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Industritillbehdr saknas

Taxeringsvérde
Taxeringsar

2019
Taxerad Agare Andel Juridisk form
559019-2059 171 Aktiebolag

Skeppstornet Fastighets AB
C/0 Pronordic Admin AB
Box 411
751 06 Uppsala
Atgiird
Fastighetsréttsliga atgdrder
Avstyckning

Ursprung
Gévle Brynéds 86:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmadteriet

Copyright © 2017 Metria

Datum

1991-06-19
Genomf. start: 1991-07-20
Genomf. slut: 2001-12-31

2018-09-26

Laga kraft: 2018-10-26
Genomf. start: 2018-10-27
Genomf. slut: 2023-10-26

Rgandetyp

Page 2 of 2

Akt

21-P91:196
218019939

2180K-P2018/24

Lagfart eller Tomtratt

Datum
1988-04-06

Kontorbeteckning: Harnosand
Telefon: 0771-63 6363

https:/fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=77342

Akt

21-88:174

Kélla: Lantmateriet

2020-08-05



