KOMMUN 2020-01-03
EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan for Soder 14:5 m.fl. Gefle Vapen
(Kultur- och bildningscenter)

Mellan Gavle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen
och Gavlefastigheter Gavle kommun AB, org. nr 556009-9581, nedan kallad Exploatdren, har féljande
exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatéren dr dgare till fastigheten Séder 14:5 i Gavle kommun och avser att bygga ett kultur- och
bildningscenter inom det omrade som ar markerat pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1
(Exploateringsomradet). Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan Séder 14:5 m.fl, Gefle
Vapen, Bilaga 2 (Detaljplanen). Den nya detaljplanen majliggor centrumfunktioner sdsom bibliotek,
samlingslokaler, café och handel inom kvarteret Gefle Vapen.

Samrad for detaljplanen S6der 14:5 m.fl Gefle Vapen genomfordes mellan 30 mars — 27 april 2020 -
Granskning berdknas till 8 oktober — 29 oktober 2020, antagande berdknas kunna ske under
december 2020.

Exploateringsavtalets syfte &r att fordela kostnader for genomfdérandet av detaljplanen samt att
reglera andra forhallanden av betydelse for detaljplanens genomférande.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska ldsas tillsammans med nedanstaende bilagor och Gvriga handlingar till vilket detta avtal
och bilagor hanvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomradet
Bilaga 2. Detaljplanekarta

Bilaga 3. Fordelningsnyckel kostnadsersattning for allman plats
Bilagges ej. Planbeskrivning

4. SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Exploatoren forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderatter som
lantmaterimyndigheten anser vara nddvandiga.

5. UTREDNINGAR

Exploatdren ansvarar for att ta fram och bekosta de utredningar som ar ndédvandiga for detaljplanens
genomforande.

6. ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anlaggningar (GATA) och 6vriga
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atgarder som krévs inom allmén platsmark for genomférande av Detaljplanen.

Exploatéren utfér och bekostar dock terrass/ramp som ev kommer att anlaggas pa allmén plats pa
byggnadens norra och vistra sida. Ytterligare avtal reglerande upplatelse och drift av terrassen
kommer att upprattas.

7. KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR (enligt 6 kap. 40 § PBL)

Aterstillandet och utbyggnaden av allmén platsmark ar kostnadsbedémd till 2 900 000 kronor.
Exploatéren ska betala ersittning till kommunen for aterstéllande och utbyggnad av allmén plats pa
en summa av totalt 2 275 000 kronor.

Bolagets skyldighet att bekosta utbyggnad av allman 'pIatsmark ar, trots vad som anges ovan,
begransat till ett maximalt belopp om 2 730 000 kronor (uppskattad kostnad + 20 %). Eventuella
overstigande kostnader bekostas av kommunen.

Exploateringsbidrag betalas ndr utbyggnad ar fardig och godkand slutbesiktning har skett.

Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses dven eventuellt framtida dgare till
fastighet inom planomradet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allman plats
enligt Detaljplanen. Detta giller inte ersittning for framtida forbéttringar eller anldggning av gata och
annan allman plats inom planomradet som kan komma att utforas.

Exploatéren och Kommunen &r verens om att Exploatorens atgarder star i rimligt forhallande till

dennes nytta av planen.

8. BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

8.1. Projektering och utférande

Exploatoren ansvarar fér projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

8.2. Bebyggelsens utformning/gestaltning

Exploatdren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen, ansvaret
galler vid saval projektering, upphandling och utférande av bebyggelsen.

8.3. Parkering
Exploatdren ansvarar for att cykelparkering for personalen samt parkering for rérelsehindrad uppférs
pa kvartersmark i enlighet med de projektspecifika parkeringstal for kultur- och bildningscenter pa
fastigheten Soder 14:5 som godkdndes av Samhallsbyggnadsnamnden 23 oktober 2019. Ett
parkeringsavtal ska upprattas mellan Kommunen och Exploatéren.
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8.4. El, fiber, opto, vatten och aviopp

Befintlig bebyggelse ar ansluten till det lokala el-, opto- samt fjarrvarmenétet. Vatten och avlopp finns
indraget till befintliga byggnader. Exploatoren ansvarar for kontakt och samordning med
ledningsagare. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av Exploatoren.

8.5. Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Detaljplanens dagvattenutredning Soder 14:5 kv Gefle Vapen
20200117 Geosigma.

8.6. Avfall

Avfallshantering utfrs av Kommunalférbundet Géstrike Atervinnare och ska ske enligt Gavle
kommuns avfallspolicy. Exploatéren ska samrada med Kommunalforbundet Géstrike Atervinnare for
lamplig hantering av sopor och framkomlighet for hamtningsfordon.

8.7. Stérningsskydd buller och andra skyddsdtgdrder

Nivaer for inomhusbuller inom planomradet hanteras i samband med bygglov. Biblioteksverksamhet
liksom musikalisk verksamhet kraver en tyst inomhusmiljo for att ge ratt upplevelse. Exploatéren
ansvar for att den nya byggnaden konstrueras for att svara upp for dessa behov.

9.8 Fornldmningar

En arkeologisk slutundersékning ska genomforas for del av planomradet. Genomférandet av
detaljplanen &r beroende av ett borttagande av den fornlamning som finns pa platsen enligt beslut av
Lansstyrelsen Gavleborg. Den arkeologiska undersokningen och borttagande av fornlamning ska sokas
och bekostas av exploatoren.

9.12 Geotekniska férhdllanden, stabilitet och vibration

En stabilitetsutredning visar att stabiliteten ldngs Gavlean ar otillfredsstéllande utifran krav om
skredrisk av slanter. Exploatéren ansvarar for att risk- och konsekvensanalys avseende stabilitet
upprattas for byggtiden. Restriktioner kan komma att behévas bade inom fastigheten Séder 14:5 och
omkringliggande gator, med avseende pa lokalisering av byggtrafik, arbetsmaskiner samt upp-
stallnings- och upplagsytor. Se mer under rubriken ”11 Under byggtiden”.

Upplysningsruta pa plankarta anger att besiktning av sattningsskador, nivdinmatning

av matdubbar for sattningskontroll samt vibrationsmatning ska utféras pa omkringliggande
byggnader och konstruktioner. For att sdkerstalla att inga konstruktioner paverkas negativt under
byggtiden tar exploatéren ansvar for att kontroll och uppféljning gors innan, under och efter
vibrationsalstrande arbeten.

9. MARKENS SKICK

Exploatoren bekostar eventuell sanering pa kvartersmark.
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11. UNDER BYGGTIDEN

11.1. Byggtrafik

Det aligger Exploatdren att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga naringsidkare och
annan pagaende verksamhet i ndromradena. Exploatéren ansvarar for att ansdkan om
trafikavstdngning godkédnns innan byggstart. Kommunen bekostar och utfér nodvandiga atgarder i
trafikmiljén pa narliggande gator under byggtiden. Exploatoren ansvarar for att informationsskyltar
sdtts upp pa storre infartsvégar till centrum i samrad med kommunen.

11.2. Byggytor och byggetablering

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Exploat6ren svarar for
samtliga kostnader f6r etableringsytorna. Om Slottstorget ska anvandas for byggetablering ska
exploatoren kunna redovisa fér kommunen att kajkonstruktionen kan hantera de tyngder som
kommer att placeras pa Slottstorget.

11.3. Upplételse av allmdn plats

Vid upplatelse av allman plats for byggetablering krdvs det polistillstand vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansoks av Exploatéren.

11.4. Aterstdllande

Om Exploatérens arbeten, transporter, bygg- eller anldggningsarbeten pa kvartersmark orsakar skada
pa allmén platsmark ska Exploatéren bekosta aterstéllande.

12. BEFINTLIG VEGETATION OCH PARK

12.1.  Allmén platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatéren ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sétt genom att stangsla in
entreprenadomradet och kan dven brida in de trad som riskerar att paverkas i narhet av
entreprenadomradet. Exploatdren ansvarar for att Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatéren
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid évertradelse ska Exploat6ren utge vite enligt Alnarpsmodellen.

Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens
reparation av skadan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som omfattas av
denna punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgéarder for berdrda trdd och
annan vegetation sakerstéllas.
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13. SAKERHET FOR UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Som sdkerhet for exploatdrens ataganden ska exploatoren vid behov stélla bankgaranti, eller annan
siakerhet, som kommunen bedémer vara godtagbar. Sakerhetens storlek ska motsvara exploatérens
finansiella atagande (i enlighet med avtalet) och vara kommunen till handa innan detaljplanen tas
upp for antagande.

14. ORIGA VILLKOR

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

14.1.  Overldtelse av avtalet

Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte dverlatas utan Kommunens skriftliga
godkdnnande. Kommunens godkdnnande kan villkoras av att ett tilldggsavtal upprattas dar det
framgar att den nya exploatoren intratt i avtalsforhadllandet samt vid behov kan kommunen stélla krav
pa att den nya exploatdéren redovisar godtagbar sdkerhet.

14.2. Overldtelse av exploateringsomrddet

Exploatdren har ett fortsatt ansvar gentemot kommunen for exploateringsavtalets ratta fullgérande
oavsett om exploat6ren dverlater exploateringsomradet till annan. Exploatdrens ansvar géller till dess
att Kommunen finner att den nya fastighetsagaren har redovisat tillrdckliga garantier for att kunna
uppfylla sina férpliktelser enligt exploateringsavtalet.

14.3. Andringar och tilligg

Exploatéren forbinder sig vid ett vite om 2 miljoner kronor (TVAMILIONER) kronor att vid dverlatelse
av Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna dvertar samtliga forpliktelser enlig detta avtal genom
att i avtal angdende verlatelse infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig att efterkomma mellan Gavle kommun och Gavlefastigheter Gavle kommun
AB, org. nr 556009-9581, uppréttat exploateringsavtal gallande Detaljplanen ” Séder 14:5 m.fl. kv
Gefle Vapen”, dnr 19SBN137”, Gdvle kommun. Avtalet bifogas i kopia. Koparen ska vid dverlatelsen av
aganderatten tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak oférandrad text intages i képehandlingen. Sker
inte detta ska kdparen utge vite till Gdvle kommun med tva miljoner (2 000 000) kronor. Motsvarande
ska gélla varje ny kdpare.”

Exploatéren ska i god tid innan éverlatelsen underratta Kommunen (Projekt- och exploatering) om
den planerade dverlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast till Kommunen (Projekt- och
exploatering) 6verlamna en bestyrkt kopia av dverlatelsehandlingen.
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15. TVIST

om inte parterna avtalat annat.

2020-01-03
Tvist mellan Kommunen och Exploatéren med anledning av detta avtal ska avgéras av allmédn domstol

16. VITE

Exploatoren forbinder sig att erldgga vite till Kommunen om trad falls. Vitesbeloppet ar baserat pa
17. UPPFOUNING

Alnarpsmodellen och innebédr en summa som ar baserad pa tradets art och stamombkrets.

Exploatéren forbinder sig att presentera status och vad som har genomforts av de stéllda kraven i
Detaljplanen vunnit laga kraft.
18. AVTALETS GILTIGHET

detta avtal vid ett mote efter kallelse av Kommunen. Métet ska ske inom 12 manader efter att

Denna Overenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
1.

och att denna har vunnit laga kraft.

Vederb6rande instans i Kommunen efter kommunstyrelsens godkdnnande av
exploateringsavtalet har antagit Detaljplan ” S6der 14:5 m.fl. kv Gefle Vapen”, dnr 19SBN137

Gavle den

/ 2020
F6r GAVLE KOMMUN

Detta avtal dr upprdttat i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Kommunstyrelsen

Gavle den

< /i) 2020
For Gavlefastigheter Gavle kommun AB
Asa Wiklund-Lang

Kommunstyrelsens ordférande

Helén Aleskog

. . .,Lv ’/./
Forvaltningschef

PER-ARNE VAHLUND
Gavlefastigheter
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Bilaga 2

Dnr: 19SBN137 Granskningshandling

daiem WENT?

GRUNDKARTA

gver fast. SODER 145 mil,

kv Gefle Vapen

Gdvle kommun, Gavleborgs lan

Detaljplan fér centrum&ndamal

Soéder 14:5 mfl.
kv Gefle Vapen

GAVLE KOMMUN, Livsmiljé Gavle GAVLEBORGS LAN

N 6729300
2020-10-07
LIVSMILJG GAVLE 2019-08-01, rev 2020-03-05, Hngaide Laga kraf
rev 2020-09-24
GRUNDKARTEBETECKNNGAR
Sari Svedjeholm Sara Bylund
Hﬂﬁﬁa Tf Planchef Planingenjér
° GRANSPLNKT et /Der akad
lllll GEMENSAMETSAN AGENNG/Ga A
~ i (D PLANBESTAMMELSER
e FASTRETSETECNG Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast
kv Gefle Vapen KVARTERSNAMN

angiven anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — e Planomradesgrans

BYGOUD MED VERGAMET/IFFINTLG BYGGAD
TAT ASAD

= o s e s ANVANANINGSQréns

—: =—..—. — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. s ss1

st2p

GATA Lokalgata
Kvartersmark. axp ss1st3p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. swp. 1151511

N 6729250 A
e
F i

HILA GRIAQUATAN LGGER KM 0RAE OM
FAST FORMUAMNING ELLER ANORA FORNFYND KAN
PRIRAFFAS VO MARKARBETEN

FOR GRUNDKARTAN GALLER

KOORDNATSYSTEM SWEREF 99 16 30

HOJOSYSTEM: RKETS SYSTEM RH2000

HMK-KA 2230

SKALA 1500 .
KARTAN AR FOTOGRAMMETRISKT OCH TERRESTERT FRAMSTALLD

Hogsta nockhdjd i meter ver angivet nollplan
KARTAN AR AJOURFURD INOM PLANOMRADET @

UPPRATTAD AV FASTIGHETSRATTSLIGT GRANSKAD AV

Daniel Jakobssan Amna-Karin Rinne
Kart- och mdtningsingenir  Lantmélare

Placering. s« 15515115

P Byggnad ska placeras i plangréns mot Slottstorget.
Byggnad/er ska forma ett kringbyggt kvarter dar
husfasader placeras i ndra anslutning till
omkringliggande gaturum.

Skala 1:500 (A2)
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Utformning. sxep 16515115

f, Byggnad ska ha en estetiskt tilltalande utformning och
representera en hdg arkitektonisk kvalitet som ger en

UPPLYSNINGAR
Fordrojning av dagvatten ska ske inom egen fastighet.

Utférande. dkap. 16§15t 1p.

god helhetsverkan. Form och gestaltning ska samspela
med modernismens arkitektoniska ideal nar det g4ller

b, Byggnad ska utformas sa att naturligt éversvimmande sévil utformning, kuldr- och materialval. Byggnad ska
Besiktning av sattningsskador och nivainmatning av métdubbar ska vatten upp till +3.7 meter 6ver noliplanet inte skadar visa hénsyn till befintlig bebyggelse, omkringliggande
ulféras pé séttningskansliga byggnader och konstruktioner innan, under byggnadens konstruktion platser/gator och de kulturmiljsvarden som finns runt
oY ! : 5 i lanomradet. Bebyggelse som uppférs mot Slottstorget
och efter grundvattensinkande eller vibrationsalstrande arbeten. b, Xu__mzms_:m skaiuifbras medl <m:m:._n~ x.o_._ﬂax._o: wxw gestaltas mos<mm mm_.:sm::%_.__...mm..am fasad Sm:m
Vibrationsmétning ska utféras under vibrationsalstrande arbeten. by Grundléggning ska ske genom palning tillfast botten

Kentrollplan fér dvervakning av grundvattennivéer, samt handlingsplan
med beredskap fér skyddsatgérder, ska upprttas innan byggskedet
och tillimpas under grundvattensinkande arbeten.

Avtal ska tecknas kring nyttjande av allmén plats, innan marken tas
i ansprak fér exploatering.

Del av planomradet (réd markering) innehaller fornldmning, vilken ska
genomga en arkeologisk undersdkning enligt Kulturminneslagen, KML kap 2,
innan marken tas i ansprak for exploatering.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid, sxp 215
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft f

Strandskydd. sup. 175
Strandskyddet &r upphéwvt.

vertikala delningar i fasad/fasaduttryck, intryck av flera
fasader ska undvikas. Vidare vigledning rérande
byggnaders arkitektoniska kvalitet redovisas i
planbeskrivningen under rubriken Arkitektur, gestaltning
och placering.

tak/takterrass
uppféras med en maximal nockhdjd pa 3,5 meter.
Utrymmen fér tekniska installationer/entréer ska
integreras i byggnadens gestaltning genom enhetlig
utformning och férgséttning.

Légsta byggnadshéjd ver angivet nollplan &r +18 meter




Bilaga 3

Fordelningsnyckel allm&n plats KBC

Atgard Beriknad GFAB Gavle
totalkostnad kommun

Ombyggnation Sodra Strandgatan 1 000 000 75% 25%

Ombyggnation Petrégatan 1500 000 75% 25%

125 cykelparkeringar 400 000 100% 0%

Totalkostnad 2900 000 2275000 | 625000




