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§ 283: Nya avgalder for tomtrattsavtal som Ioper ut ar

2022
Dnr 20SBN322

Beslut
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att

- godkinna nya avgalder for tomtratter i Gadvle kommun att tillimpas vid
tomtrattsregleringar for ar 2022. De nya avgilderna framgar av Bilaga B.

- godkdnna en avgildsranta pa 3% for alla 10-ariga avgildsperioder.
Arendebeskrivning

Avgildsregleringar sker arligen for tomtritter, vars avgildsperioder 16per ut. Ar
2021 skall avgilden regleras for 53 st tomtritter, vilket motsvarar ca 4 % av Givle
kommuns tomtrattsupplatelser.

Enligt jordabalkens 13 kap 11 § skall avgilden grundas pa det varde marken har vid
tidpunkten for omprovningen. Enligt praxis bestims avgilden som en avkastning
pa ett bedomt marknadsvirde f6r marken efter pagdende markanviandning.

Enligt tidigare beslut i Samhallsbyggnadsndamnden ar avgildsriantan for Givle
kommuns tomtratter for bostader 3,00 % for 10-ariga avgéaldsperioder, och 3,25 %
for 20-ariga avgaldsperioder samt for kommersiella tomtrétter (industri, handel
och kontor). Enligt rattspraxis finns inget stod for hogre ranta dn 3 % oavsett
andamal varfor vi foreslar att rantan sénks till 3% for alla tiodriga avgalder.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse - nya avgilder for tomtréattsavtal som 16per ut &r 2022, dnr
20SBN322-3
o Bilaga A : MARKVARDEN, dnr 20SBN322-1
¢ Bilaga B nya avgilder 2022, dnr 20SBN322-2

Justerare Uppdragsbestyrkande
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RN Datum 2020-09-29

5 Dnr 20SBN322
Gavle
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Tjansteskrivelse - nya avgalder for tomtrattsavtal som |6per
ut ar 2022

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden foreslas besluta att
- godkdnna nya avgalder for tomtratter i Gavle kommun att tillampas vid
tomtrattsregleringar for ar 2022. De nya avgilderna framgar av Bilaga B.
- godkdnna en avgaldsranta pa 3% for alla 10-ariga avgildsperioder.

Arendet i korthet
Avgildsregleringar sker arligen for tomtritter, vars avgildsperioder Ioper ut. Ar 2021 skall
avgilden regleras for 53 st tomtratter, vilket motsvarar ca 4 % av Giavle kommuns
tomtrattsupplételser.

Enligt jordabalkens 13 kap 11 § skall avgilden grundas pa det varde marken har vid
tidpunkten for omprévningen. Enligt praxis bestims avgélden som en avkastning pa ett
bedomt marknadsvirde for marken efter padgdende markanvandning.

Enligt tidigare beslut i Samhallsbyggnadsndmnden ar avgildsrantan for Gavle kommuns
tomtratter for bostader 3,00 % for 10-ariga avgaldsperioder, och 3,25 % for 20-ariga
avgildsperioder samt for kommersiella tomtritter (industri, handel och kontor). Enligt
rattspraxis finns inget stod for hogre ranta dn 3 % oavsett andamal varfor vi foreslar att
rantan sanks till 3% for alla tioariga avgalder.

Beslutsunderlag
Bilaga A — Markvarden
Bilaga B — Nya avgilder 2022

Beslutet ska skickas till
Protokollsutdrag med beslutsunderlag skickas till: Drift och forvaltning samt
Kommunstyrelsen

Simon Roos
Markforvaltare

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 samhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se
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Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 samhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se



Bilaga A

Markvarden i kronor vid omreglering av tomtrattsavgald for ar 2022

OMRADE VID GATA STORKVARTER MARGINALVARDE kr/kvm Bostadsratter
Friiggande Kedjehus Radhus | Friliggande Kedjehus Radhus | Friliggande Kedjehus Radhus (per radhus)
Bomhus (Bjorsjo) 500 000 400 000 | 325000 445 000 350 000 | 279 000 110/170* 200/300 350/450 249 000
Ovriga Bomhus (Kristinelund m.fl) 525 000 420 000 | 341 000 469 000 369 000 | 294 000 120/180 200/300 375/475 264 000
Satra 525 000 420 000 | 341 000 469 000 369 000 | 294 000 120/180 200/300 375/475 264 000
Andersberg 525 000 420 000 | 341 000 469 000 369 000 | 294 000 120/180 200/300 375/475 264 000
Stenbéack 600 000 480 000 | 390 000 130/200 250/350 400/500 310 000
Brynas 600 000 480 000 | 390 000 130/200 250/350 400/500 310 000
Stigslund 700 000 560 000 | 455000 160/240 300/400 500/600 372 000
Sorby 700 000 560 000 | 455000 635 000 502 000 | 402 000 160/240 300/400 500/600 372 000
Hojersdal 600 000 480 000 | 390 000 540 000 425 000 | 340000 120/180 260/320 425/500 320 000
Fridhem 800 000 640 000 | 520 000 730 000 578 000 | 464 000 180/270 350/450 550/700 434 000
Hemlingby 900 000 720 000 | 585000 825 000 654 000 | 525 000 200/300 400/500 600/800 495 000
Olsbacka 850 000 680 000 | 552 000 200/300 400/500 600/800 465 000
Strémsbro 900 000 720 000 | 585000 200/300 400/500 600/800 495 000
Utvalnas Individuell vardering
VID GATA = kommunen skoter allmanna ytor, sdsom gator och gronomraden *marginalvarde uppat/nedat
STORKVART.I.ER = en samfallighetsforening skoter allméanna ytor, t.ex. gator och gronomraden uppét = tomten &r stérre &n normaltomten
MARGINALVARDE = ett belopp i kr / kvm beroende pa omrade och bebyggelsetyp, storre justering med avvikande nedat = tomten &r mindre &n normaltomten

storlek nedat jamfort med avvikande storlek uppat utifrin normaltomtens areal

Normaltomtens storlek:

Friliggande smahustomt = 900 kvm
Kedjehustomt = 400 kvm
Radhustomt = 200 kvm




NY AVGALD 2022

Fastighet Grupp Bebyggelsetyp  Areal (kvm)
ALDERHOLMEN 5:2 industri 3493 =
BJORSJO 12:6 ovrigt 6400 28 800 kr
BJORSJO 38:1 dvrigt 3189 14 340 kr
FRIDHEM 18:4 gata friliggande 700 12 550 kr
FRIDHEM 33:3 gata friliggande 594 12 070 kr
HEMLINGBY 19:7 storkvarter friliggande 704 22 980 kr
HEMLINGBY 49:13 gata friliggande 1053 27 900 kr
HOJERSDAL 4:1 gata friliggande 1036 18 480 kr
KRISTINELUND 30:10 gata friliggande 650 14 850 kr
KRISTINELUND 38:5 gata friliggande 875 15 660 kr
KRISTINELUND 50:1 gata friliggande 774 15 270 kr
KRISTINELUND 50:2 gata friliggande 798 15 360 kr
KUNGSBACK 2:14 kontor 24395 488 000 kr
OLSBACKA 30:4 gata friliggande 676 13170 kr
STORHAGEN 31:8 gata friliggande 865 15 560 kr
STROMSBRO 25:3 gata friliggande 720 14 240 kr
STROMSBRO 25:5 gata friliggande 720 14 240 kr
STROMSBRO 26:2 gata friliggande 726 14 270 kr
STROMSBRO 71:9 gata friliggande 862 26 650 kr
SATRA 30:1 brf 18755 372 200 kr
SATRA 32:3 gata friliggande 893 15 710 kr
SATRA 34:4 gata friliggande 855 15 500 kr
SATRA 35:3 gata friliggande 840 15 420 kr
SATRA 37:1 samf 1890

SATRA 37:2 gata friliggande 1011 16 140 kr
SATRA 37:4 gata friliggande 788 15 140 kr
SATRA 37:7 gata friliggande 1057 16 310 kr
SATRA 38:1 brf 5349 87 100 kr
SATRA 39:1 samf 1953

SATRA 40:1 gata kedjehus 529 13 370 kr
SATRA 40:4 gata kedjehus 485 13 110 kr
SATRA 40:5 gata kedjehus 485 13110 kr
SATRA 40:6 gata kedjehus 537 13 420 kr
SATRA 40:7 gata friliggande 643 14 360 kr
SATRA 41:1 gata friliggande 631 14 290 kr
SATRA 41:3 gata friliggande 749 14 930 kr
SATRA 42:3 gata radhus 400 12 480 kr
SATRA 42:7 gata radhus 500 13 600 kr
SATRA 43:1 gata kedjehus 467 13 000 kr
SATRA 43:2 gata kedjehus 461 12 960 kr
SATRA 43:3 gata kedjehus 461 12 960 kr
SATRA 43:4 gata kedjehus 346 12 110 kr
SATRA 43:5 gata kedjehus 346 12 110 kr
SATRA 43:6 gata kedjehus 346 12 110 kr
SATRA 43:7 gata kedjehus 346 12 110 kr

SATRA 43:8 gata kedjehus 346 12 110 kr



SATRA 43:9
SATRA 46:1
SATRA 47:1
SATRA 47:3
SATRA 48:2
SATRA 48:6
SORBY URFJALL 26:1

gata
gata
gata
gata
gata
gata

industri

kedjehus
friliggande
friliggande
friliggande
friliggande
friliggande

461
902
1352
884
960
1022
9926

12 960 kr
15 750 kr
17 370 kr
15 660 kr
15 960 kr
16 180 kr
104 200 kr




Nuvarande
avgald

28 700 kr
20 000 kr

11 160 kr
4062 kr
3963 kr
13 510 kr
16 890 kr
15 060 kr
8930 kr
9 660 kr
9 340 kr
9410 kr
340 000 kr
4039 kr
9 630 kr
4 373 kr
4 373 kr
4 379 kr
17 820 kr
265 000 kr
11 340 kr
11190 kr
11 140 kr
500 kr
11 680 kr
10930 kr
11 800 kr
62 000 kr
500 kr
9830 kr
9 580 kr
9580 kr
9 870 kr
10370 kr
10 320 kr
10 780 kr
9 260 kr
10 150 kr
9 480 kr
9400 kr
9 440 kr
8 710 kr
8 710 kr
8 710 kr
8 710 kr
8 710 kr



9 440 kr
11 380 kr
12 620 kr
11310kr
11 540 kr
11710 kr
86 000 kr
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