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Detaljplan fér bostader
Gavle kommun, Gavleborgs lan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse, ca 400 bo-
stiader, 1angs med Satrahdjdens vistra sida.

Ny bebyggelses placering och utformning ska vara vil anpassad till och tydlig-
gora omrédets stora kulturmiljovirde (riksintresse) samt omradets gronstruk-
tur (biotopskydd). Ny bebyggelse ska kunna sarskiljas fran befintlig bebyggelse
genom ett eget gemensamt bebyggelseuttryck for de tre kvarteren som skapar
en enhetlighet. Attraktiva och trygga boendemiljoer med goda utemiljéer ska
skapas. Utformning av bebyggelse, platser och rorelsestrak ska ha fokus pa
trygga och attraktiva gronskande miljoer.

Genomford granskning

Granskning av detaljplanen har genomforts under perioden 8 juni — 3 juli
2020. Detaljplanen har tidigare varit ute pd samrad under perioden 13 januari
— 3 februari 2020.

Syftet med detaljplaneprocessens samrad och granskning ar att presentera ett
planforslag och att fa in synpunkter. Detta granskningsutlatande ar en sam-
manstillning av inkomna synpunkter under hela detaljplaneprocessen samt
hur dessa har beaktats infor antagandet.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och atgarder

Sammanfattningsvis har synpunkter inkommit under planprocessen kring be-
byggelsens utformning, utbredning och omfattning, bebyggelsens fargsattning
och fasadmaterial, pédverkan pa riksintresse for kulturmiljo, social trygghet,
tillganglighet, trafik och parkering, skydd av trad, avfallshantering samt vikten
att ta hiansyn till narliggande drivmedelsstationer.

Forslag till detaljplan har efter samréd och granskning justerats och komplet-
terats for att tillmotesgé flera av inkomna synpunkter. Se nedan for inkomna

synpunkter fran samrad och granskning samt kommentarer och dtgéarder uti-
frdn inkomna synpunkter under granskningen.

Redovisning av inkomna synpunkter

Yttranden fran myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet som bilagor
till granskningsutlatandet.

Yttranden fran privatpersoner finns endast sammanfattande i granskningsut-
latandet da de innehéller personuppgifter. Yttrandena ar diarieforda och 1am-
nas i sin helhet till Samhéllsbyggnadsndmnden infor beslut.

Gévle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 GAVLE Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 sambhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se
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Inkomna synpunkter

Samrad

Frén samradsskedet kvarstar erinringar frin Linsstyrelsen om uppdelning av
byggnadsvolym mot Satrahojden i tvd byggnadskroppar. Linsmuseets syn-
punkter om tvarstillda byggnadskroppar. Oppet forum Sitras synpunkter
kring om péverkan pa riksintresse for kulturmiljon pa grund av bebyggelsens
utbredning och omfattning, paverkan pa infrastruktur och social trygghet.

Lis mer om inkomna synpunkter fran samradet och Gavle kommuns bemo-
tande i bilaga 1 (samradsredogdrelse med bilagor).

Granskning
Under granskningen har 4tta yttranden inkommit.

Yttranden utan erinringar har inkommit fran (yttranden bifogas inte):
e Polisen
e Gastrike raiddningstjanst
e Givle Energi

Nedan sammanfattas 6vriga yttranden och beméts av kommunen med kom-
mentarer och eventuella dtgirder. Yttranden finns i sin helhet i bifogade bila-
gor.

Lansstyrelsen Gavleborg
Yttrandet finns i sin helhet 1 bilaga 2.

Sammanfattning:

Lansstyrelsen anser att kommunen har i stort bemott de synpunkter som lam-
nades vid samradet. Dock framgéar det inte tydligt om de skyddade tallarna
aven inkluderar deras rotsystem. I plankartan ser det ut som att egenskaps-
granserna gar i omedelbar nirhet av vissa av tallarna. Tridens krondiameter
som grovt riknat motsvarar rotsystemets utbredning behover inkluderas inom
egenskapsbestimmelserna.

Kommentarer: Avgrdnsningar har setts éver och justeringar har
gjorts i kv. Skrindan och kv. Trillan for att omradena ska omfatta
mark under trddens kronor utifran tradinventeringens inmdtning av
krondiameter. Justeringarna paverkar inte mark som i planen in-
rymmer byggrdtter.

Atgiirder:
Plankartan har justerats. Omrade for skydd av storre trad inom kv
Trillan och kv Skrindan har utokats.

Gastrike Atervinnare
Yttrandet finns i sin helhet i bilaga 3.

Sammanfattning:

Kv Karran

Inritade angdringsplatser ser bra ut. Angéring med hamtningsfordon kan ske
fran Glimmervégen och via genomfart pa lokalgatan mellan bostadsfastighet t
och parkeringsytor.
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Kv Trillan
Inritade angoringsplatser ser bra ut. Angoring kan ske frain Moranvagen och
Pinnmovagem.
Kv Skrindan

Inritade angoringsplatser efter Glacidrvigen och Jokelvagen samt miljorum-
met fungerar bra. Placering av underjordiska behallare efter Jokelvdgen ar
dock inte bra d& hdmtningsfordonet méste kora in framfor entréer och vindyta
saknas. Den bor flyttas ut mot Jokelvigen i anslutning till miljorummet. Av-
fallshdmtning bor bade ur trafiksdkerhetsskal och arbetsmiljo lokaliseras i pe-
rifera lagen.

Exploatoren skall pa ett tidigt stadium samrada med Gistrike Atervinnare om
utformning av avfallsutrymmen sé att det uppfyller krav avseende dimension-
ering, tillgdnglighet, sikerhet och arbetsmiljo.

Kommentarer:

Hllustrationerna éver kvarteren i detaljplanen dr endast illustrationer
av bebyggelse och markplanering. Synpunkter om placering har del-
getts exploatoren. Exakt placering av miljorum/underjordisk behdl-
lare beslutas i samband med bygglovsprocessen och i samrad med
Gistrike Atervinnare.

Kommunala pensionarsradet
Yttrandet finns i sin helhet i bilaga 4.

Sammanfattning:
Vi har inga synpunkter pa den yttre fysiska utformningen av de ca 400 ldgen-
heterna.

Av de tre omradena anser vi att omridet mellan Jokelvigen oh Glaciarvigen
ska uppmarksammas for lagenheter och boende for dldre med hansyn till och
nirhet till Satra centrum med hilsocentral, tandvard, apotek, bibliotek, buss-
forbindelser och affar. Omraden har ocksa nirhet till de stora idrottsarenorna
diar manga dldre har upplevt och kan f & uppleva idrott pa hog niva. Satra ar ett
omréde med etablerade gangvigar i grona omraden. Vi anser att man ska ta
vara pa mojligheten att bygga ett trygghetsboende liknande det niarbeldgna
Tickselbo vid Rullstensvigen. I rapport fran SABO och Svenska kommunfor-
bundet ndmns att tillgdngligare boende minskar antalet flyttar till vard- och
omsorgsboende med 10 %. I Boendeplan 2020 redovisas att med en 6kad ut-
byggnad av trygghets- och seniorbostidder samt andra forebyggande atgirder
minskas behovsutvecklingen av vard- och omsorgsboenden. Det ar svart att
hitta ett battre omréde for ett trygghetboende, vilken framgangen med Tick-
selbo visar.

I samradsredogorelsen vill vi lyfta fram det som &r skrivit under sociala
aspekter sid 3 ” i PBL fortydligas det att en god livsmiljo utifran ett socialt per-
spektiv ska vara tillgangligt for alla samhallsgrupper. Det ar darfor viktigt att
ta med dessa aspekter redan i detaljplaneskedet. Det innebar att planprocessen
dven ska prova mojligheterna for personer med nedsatt rérelse — eller oriente-
ringsformaga fir majlighet att anvinda det kommande planomréadet”.

Gévle kommun har ej tagit var pa mdjligheten till trygghetsboende vid nybygg-
nation i S6dra Hemlingby eller i Godisomradet och nu har en ny méjlighet
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kommit som inte fir missas med ett perfekt lage i Satra. Demografiska siffror
ar vilkanda och upprepas inte hir och stéller stora krav pa bostadsférsorjning
for dldre i Gdvle kommun.

Kommentarer:
Yttrandet foranleder inga fordndringar i planen.

Oppet forum Satra

Yttrandet finns i sin helhet i bilaga 5.

Sammanfattning

Planerna pa att fortdta omradet mellan Sicksackvigen och Satrah6jden med
400 lagenheter i tre kvarter pa de stora ytorna vid parkeringarna ér négot fore-
ningen Oppet forum Sitras styrelse argumenterar emot.

Vi anser att man kan g8 langre i motandet av riksintresset genom att hela bo-
stadsomrédet innanfor Satrahdjden anses ha stort virde som kulturbarare och
betraktas som en tillgdng for Gavle kommun. De ménga uppenbara praktiska
och ekonomiska férdelar som att bygga kvarteren Trillan, Skrindan och Karran
i omrédet stills mot platsens historiska och kulturella virde. Genom at hanvisa
till 6versiktsplanen vill vi bekréfta att kultur och kulturella virden dr minst lika
viktiga som de ekonomiska i Gdvle kommun. I den plan som nu presentera be-
finner man sig fortfarande i en form, storlek och ett omfang som Gverskrider
det som aterfinns i kommunens 6versiktsplan och ldnsstyrelsens synpunkter.
Trots att riksintresset aterkommande anges som mycket betydelsefullt sa re-
spekteras inte viktiga synpunkter i sammanhanget.

Har och nu finns en majlighet f6r Gavle att skydda en del av 1900-talets ideal
och virde det for framtiden. Nar andra kommuner fortitat i miljonprogram-
men och de tidstypiska idéerna for trafiken, gronomréden och hus férsvinner
sa kan det finnas kvar i Satra for senare generationer att bo och liva i utan
trangsel. Vi onskar att Gavle kommun vardesitter omréadets kvaliteter och
plats i den svenska historien. Omréden inom Sétra har redan markerats som
av riksintresse av Riksantikvarieimbetet.

Nar Satra debatteras eller omtalas hanvisas ofta till den ”Vita staden” eller
“hus i park”. Den strukturen ar vérd att bevara.

Vi ar fortfarande oroliga 6ver den sociala hallbarheten och tryggheten i Satra.
Fastighetsdgaren bestimmer vilken upplatelseform lagenheterna ska fa inte
Gévle kommun. Det finns risk for att man skapar ett jaitteomrade med hyresla-
genheter i motsats till det blandade boende som framhaélls som trygghetsskap-
ande i ursprungsplaneringen av Sitra.

I svaret pé vara fragor om skolorna i Sitra ségs att det finns plats i befintliga
skolorna har. I Gavle kommuns 6versiktsplan 2030 star det "Det ar stor brist
pa elevplatser i vissa stadsdelar, fraimst Satra och Andersberg”. Uppgifterna
motsiger varandra.

Kommentarer:

Se Livsmiljé Gavles tidigare bemotande ang kulturmiljon i samrdads-
redogorelsen. Livsmiljo Gdvle bedémer att den foreslagna
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fortdtningen innebdr en storre fordndring 1 befintliga strukturer men
att den inte innebdr en pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljé
utan bidrar till en god bebyggd miljo.

Behovet och tillgdngen pad elevplatser har fordndrats i Sdatra/Gav-
lehov sedan 2016/2017 ndr oversiktsplanen togs fram. De underlag
och analyser som detaljplanen hdanvisar till ar nyligen framtagna av
Styrning och stod, Gdvle kommun samt lokalforsorjningsstod pa
Gavlefastigheter.

Inga fordandringar foreslas i planen.

DHR — Forbundet for ett samhalle utan rorelsehinder
Yttrandet finns i sin helhet i bilaga 6.

Sammanfattning:

Det ar mycket fokus pa kulturmiljon, fargsiattning, fasadmaterial och omrédets
gronstruktur. Ord som attraktiv och trygg forekommer ofta nar boende — och
utemiljoer beskrivs. Jag foreslar att "universiell utformning skriv sin dar me-
ningarna med “attraktiv” och “trygghet” dr med.

Sammanfattningen av inkomna synpunkter och atgirder visar att vi tillganglig-
het forbattra men det gar att géra mycket mer. Bra att planprocessen dven ska
prova mojligheterna for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga att anvinda det kommande planomrédet. Det borde sjélvklart finnas
med i alla detaljplaner. Jag fragar mig bara hur?

Pa framtidsbilderna saknas méanniskor med synlig funktionsnedséttning. Na-
turligtvis forstar jag att en rullstolsanvindare pa en bild inte paverkar detalj-
planen. Samtidigt skulle det 4 andra sidan betyda s& oerhort mycket som
mangfaldsmarkering och ett uttryck for att man i planprocessen verkligen tan-
ker pa fleras behov.

Nir ca 400 bostidder nu planeras ar till ur tillgédnglighetssynpunkt bést att gora
ratt frdn borjan. Det kallas att man gor boendemiljoer och utemiljoer ar uni-
versellt utformade. Tillgidngliga bostdder minskar framtida kostnader for bo-
stadsanpassning och manniskor kan bo kvar langre i sin hem. Tank sarskilt pa
allmdnna gemensamma utrymmen som soprum, entréer, tvittstugor osv...
Tank pé att undvika onddiga nivéskillnader och installera automatiska dorr-
oppnare. Tank ocksa sarskilt pd utomhusmiljoer, allt fran busshéllplatser och
overgangsstallen till parkeringar och lekplatser.

Jéttebra att det for en géng skull dntligen byggs separerade gang- och cykels-
trak. Tank sd ménga ganger vi frdn Funktionsrattsradet papekat detta i re-
missvar i mangder av detaljplaner men forr inte fatt ndgot gehor.

I detaljplaner brukar jag i alla fall ndgonstans hitta ett litet kapitel om tillgéng-
lighet. Har finns ingenting. Ingenstans hittar jag meningar om tillginglighet
for personer med funktionsnedsittningar och universellt utformade miljoer.
En hinvisning till kommunens sociala héllbarhetsprogram ar med men inte
ens dar star ord som tillganglighet eller universell utformning.
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Kommentarer:

Yttrandet foranleder inga dndringar i plankartan. Planbeskrivning-
ens avsnitt “Trygghet, tillgdnglighet och integration” beskriver 6ver-
siktligt planens konsekvenser for tillgdnglighet. Planen bedoms
kunna skapa forutsdtitningar for god tillgdanglig boendemiljo och all-
mdn platsmark.

Manga av de aspekter som lyfts i yttrandet som exempelvis utform-
ning av lekplatser, gemensamma utrymmen etc styrs inte i detaljpla-
neprocessen utan hanteras forst bygglovsprocessen.

Atgirder:
Planbeskrivningen fortydligas angdende konsekvenser for tillgdng-
lighet.

Forandringar som gjorts i planen efter granskningsskedet

I detaljplanen har mindre justeringar skett efter granskningsskedet. Juste-
ringar bedoms vara av mindre karaktar och foranleder ingen ny granskning,.

- Fortydliganden i planbeskrivning angdende tillgédnglighet och form-
sprak.

- Omréade for skydd av storre trad i kv. Skrindan och Trillan har utékats
sé att tradens krondiameter inryms i egenskapsomrédet.

Livsmiljo Gavle

Ulrika Jonsson
Planingenjor

Utskick enligt separat sindlista.
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